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Antrag der Stadt Frankfurt am Main auf Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) zugunsten einer
Wohnbauflache fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 926 "Nordwestlich Silobad",

Stadtteil Unterliederbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich Ihnen von der Einleitung des Abweichungsverfahrens Kennt

nis.

Mit Schreiben vom 31. Januar 2020 wurden die zu beteiligenden Stellen um Stellungnahme

gebeten.

Mit freundlichen GrifBen

Lindscheid
Regierungsprasidentin







Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Unterliederbach
Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Darstellungen und Zielsetzungen
des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gem. § 8
Abs. 2 HLPG

— Kurzfassung —

Antrag:

Die Stadt Frankfurt am Main beantragt hiermit eine Abweichung vom Regionalplan
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 zwecks Ausweisung einer
Wohnbauflache im Stadtteil Unterliederbach. Die Ermachtigung zum Antrag ist im
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 926 ,Nordwestlich Silobad” (§ 3892 vom
04.04.2019) enthalten.

Auszug Regionaler Flachennutzungsplan 2010 mit Abgrenzung der Antragsflache
(MaBstab 1:50.000)

Antragsgegenstand und Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Frankfurt am Main stellt zur Zeit den Bebauungsplan Nr. 926 ,Nordwestlich
Silobad" auf. Dem dringenden Wohnungsbedarf entsprechend enthalt er Gberwiegend
Wohnbauflachen sowie einen gesonderten Schulstandort. Der Regionalplan Stidhessen /
Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt an dieser Stelle Gberwiegend ,Vorranggebiet
Landwirtschaft", sowie kleinere Teilflachen als Grinflache, Parkanlage und als Flache fur
die Landbewirtschaftung dar. Der gesamte Bereich wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen Gberlagert. Damit der Bebauungsplan aus ihm entwickelt
werden kann, ist die Durchfihrung eines Abweichungsverfahrens und eines
Anderungsverfahrens mit dem Ziel, die vorhandene Darstellung ,Vorranggebiet far
Landwirtschaft" auf ca. 14 ha in ,Wohnbauflache" zu &ndern, notwendig.



Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 926 — Nordwestlich Silobad -
liegt im Stadtteil Unterliederbach und umfasst eine Flache von etwa 17 ha. Die Flache, flr
die das Zielabweichungsverfahren beantragt wird, ist ca. 14 ha grof3.

Standortwahl

Die Flache war in der Vergangenheit bereits als Wohnstandort ausgewahlt und im
RegFNP entsprechend dargestellt. Sie wurde lediglich aufgrund der ungelésten Seveso-
Problematik in Landwirtschaftsflache umgewandelt. Da der Stadt zum damaligen Zeitpunkt
in Aussicht gestellt wurde, dass die betroffenen Flachen bei einer Lésung der Seveso-
Thematik in den RegFNP wieder als Wohnbauflache aufgenommen werden kénnen, soll
dies nun fiir den vorliegenden Standort beantragt werden.

Ziele

Die Zahl der Einwohner in Frankfurt am Main hat sich von 632.000 im Jahr 2006 auf
750.049 im Jahr 2019 erhdht. Da weiterhin mit einem deutlichen Bevélkerungswachstum
zu rechnen ist, hat Frankfurt einen hohen Bedarf an zuséatzlichen Wohnungen. Ziel des
Bebauungsplans Nr. 926 und somit auch des vorliegenden Abweichungsantrags ist es, die
Voraussetzungen fur die Herstellung von Planungsrecht fir ein Wohnquartier mit ca. 1.000
Wohneinheiten und einem Anteil von 30% an 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau sowie
gebietsergdnzenden Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.

Auf dem Gebiet des Abweichungsverfahrens ist eine maBig dichte 3- bis 5-geschossige
Bebauung vorgesehen. Dies fuhrt zu einer Bebauungsdichte von rund 60 WE / ha. Dies
entspricht in etwa dem im GroBstadtbereich mindestens einzuhaltenden Wert nach Ziel
3.4.1-9 des RegFNP. Die gegeniber der alten Planung héhere Bebauungsdichte dient
sowohl dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie der verbesserten
Ausnutzung des vorhandenen OPNV-Systems.

Landschaftsplan, Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan stellt fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ,Siedlungsflachen
geman geltendem FNP Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen®
dar.

Das landwirtschaftlich gepragte Plangebiet weist keinen nennenswerten Baum- und
anderen Grunbestand auf. Konkrete Hinweise auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten
liegen derzeit nicht vor. Die Ergebnisse der laufenden Artenschutzkartierungen bleiben
abzuwarten.

Die stadtklimatische Bedeutung des Plangebiets ergibt sich aus seiner Lage, Offenheit und
Nutzung. Inwieweit seine Bedeutung fir den 6rtlichen Kaltlufthaushalt und das allgemeine
Strémungsgeschehen im Frankfurter Westen durch die Planung tangiert ist, wird mittels
mikroklimatischer Untersuchungen Uberprtft. Angesichts der orographischen Verhaltnisse
im Plangebiet und in seiner Umgebung, die sich durch eine geringe Reliefenergie und das
Fehlen ausgepragter Tiefenlinien auszeichnen, sind signifikante Beeintrachtigungen in
moglichen Belastungs- beziehungsweise Wirkungsraumen in Unterliederbach, Zeilsheim,
Sindlingen und Hochst nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen des 6rtlichen Wasser- beziehungsweise Grundwasserhaushalts sollen
durch MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung entgegengewirkt werden. Das
anfallende Niederschlagswasser ist deshalb zur Substitution von Trinkwasser zu
verwenden oder zu versickern (Grundwasseranreicherung).

Verkehr

Die bisherige Planung der ErschlieBung und Einbindung in das bestehende Verkehrsnetz
basiert auf einer Betrachtung der Leistungsfahigkeit der anliegenden Knotenpunkte
entlang der Hunsriick- und der SilostraBe. Eine vertiefte Untersuchung - auch im Hinblick
auf eine mogliche Entwicklung des Bildungscampus Unterliederbach - wird weitere



Erkenntnisse ergeben. Eine Anbindung des Plangebietes liber Busse an die bestehenden
Bahnhaltepunkte sowie die Entwicklung eines Mobilitdtskonzeptes sollen dazu beitragen,
das zusétzliche Verkehrsaufkommen zu bewaltigen.

Larm, sonstige Immissionen

Verkehrslarmeintrage in das Plangebiet beschranken sich vor allem auf Schallimmissionen
der BAB A 66, die jedoch aufgrund des groBen Abstands keine erhebliche Stérwirkung
entfalten.

Planungsrelevante Anlagengerausche im Sinne der TA-Larm kénnen von den Betrieben im
Industriepark Hochst und entlang der SilostraBe ausgehen. Mégliche Konflikte
beschranken sich auf den Nachtzeitraum und ergeben sich aus den Regelungen des
rechtskréftigen B-Plan Nr. 478 — Silogebiet, der lberwiegend Reine Wohngebiete (WR)
festsetzt. Mit der Uberplanung von Teilen des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 478 ist
auch die Umwandlung der Reinen Wohngebiete in Allgemeine Wohngebiete (WA)
verbunden, wodurch mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte entscharft werden.
Dies gilt auch fur Immissionen ausgehend von der benachbarten Fraport Arena und dem
Silobad. Beide Einrichtungen werden durch die beabsichtigte Ausweisung neuer
Allgemeiner Wohngebiete nicht zuséatzlich eingeschrankt. Ihr Fortbestand ist mithin
weiterhin moglich.

Andere Immissionen (Gerlche, Licht, etc.) tangieren das Plangebiet nicht signifikant.

Seveso

Das gesamte Abweichungsgebiet unterschreitet den gutachterlich ermittelten
angemessenen Sicherheitsabstand gemafn Seveso-llI-Richtlinie. Die Simulationen zur
raumlichen und zeitlichen Schadgasausbreitungen bestatigen, dass die im Plangebiet zu
erwartende maximale Konzentration die Befahigung der Bewohnerinnen und Bewohner
zur Eigenrettung nicht in Frage stellen werden. Deshalb kénnen mit einem Schutzkonzept,
bestehend aus einer Direktalarmierung, einer erganzenden Alarmierung innerhalb von
Gebauden mit Lautsprecherdurchsagen, mit einer automatisierten BelGftungsdeaktivierung
von Gebauden sowie ggf. der Bereitstellung separater Schutzraume an wichtigen 6ffentlich
zuganglichen Orten und Gebauden (z. B. Quartiersgarage), die zukiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner wirkungsvoll vor den Gefahren eines Schadgaseintrages
infolge eines sogenannten ,Dennoch“-Stérfalls geschiitzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom und Heizwarme ist iber Anschllisse an die
bestehenden Strom- und Fernwarmenetze geplant. Zur Beseitigung des Schmutzwassers
ist der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation erforderlich. Entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen
Wassergesetzes soll das Niederschlagswasser dort, wo es anfallt, verwertet werden.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das im RegFNP 2010 fur die Stadt Frankfurt am Main vorgesehene
Wohnbauflachenpotential bis 2020 ist fast ausgeschdpft. Vor dem Hintergrund des
anhaltend starken Bevoélkerungswachstums ist eine Uberschreitung des Tabellenwertes
durch das Vorhaben um 14 ha und damit eine Abweichung von Ziel 3.4.1-4 dringend
geboten.

Das Vorhaben fihrt zur Umwandlung von 14 ha landwirtschaftlicher Flache in
Wohnbauflache und damit zu einer Abweichung von den Zielen 3.4.1-3 bzw. 10.1-10.
Dieser Verlust kann auf dem Stadtgebiet nicht ausgeglichen werden.

Das Plangebiet wird von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Uberlagert. In welchem Umfang diese Funktionen durch ein neues Baugebiet
eingeschrankt wirden und sich dadurch die Verhéltnisse in den korrespondierenden



Wirkungsraumen andern, ist Gegenstand aktueller mikroklimatischer Untersuchungen.
Angesichts der Ebenheit des Geldndes kann eine signifikante Beeintrachtigung des
Ortlichen Kaltlufttransports bereits jetzt ausgeschlossen werden, zumal dem im Plangebiet
kompensatorisch mit der Implementierung von klimaaktiven Griinstrukturen
entgegengewirkt werden soll.



