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Antrag der Stadt Viernheim auf Zielabweichung vom Regionalplan Siidhessen/Re-
gionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) gemaR § 8 Abs. 2 HLPG
zur Darstellung/Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (Lammschlach-
terei/Zerlegebertreib, Agrarunternehmung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich lhnen von der Einleitung des Abweichungsverfahrens Kenntnis.

Mit Schreiben vom 29. Juni 2020 wurden die zu beteiligenden Stellen um Stellung-
nahme gebeten.

Eine Langfassung des Antrages liegt den Fraktionsgeschaftsstellen vor.

Mit freundlichen GrifRRen

Lindscheid
Regierungsprasidentin
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Antrag auf Zielabweichung vom
Regionalplan Sidhessen/ Regionalen Fldchennutzungsplans (RPS/RegFNP) 2010 nach §8 HPLG

Zusammenfassung

Der private (Teil)lnhaber des Familienunternehmens Baumann GmbH & Co. KG, Herr Reiner
Baumann, beabsichtigt seinen im Auflenbereich Viernheims gelegenen, bestehenden Schlachterei-
und Zerlegebetrieb mitsamt Agrarunternehmung um- und langfristig auch auszubauen. Dies wird er-
forderlich um den gestiegenen Qualitatsanspriichen gerecht zu werden sowie die notwendigen Zertifi-
zierungen im Lebensmittelbereich zu erlangen, um so den wirtschaftlichen Fortbestand und damit die
dauerhafte Sicherung der Betriebsstatte mit derzeit ca. 120 Angestellten zu erzielen.

Die Stadt Viernheim unterstltzt daher das Vorhaben Planungsrecht an diesem Standort zu schaffen.
Ein Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 294 ;SO Lammschlachterei Baumann® sowie
der Beschluss (iber die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden im Jahr 2018 von der
Stadtverordnetenversammlung Viernheims gefasst. Eine frihzeitige Beteiligung fir beide Bauleitplan-
verfahren wurde in 2019 durchgefiihrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung verwies das Regierungsprasidium Darmstadt u.a. darauf,
dass das Vorhaben den Zielvorgaben der Ziele ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug® sowie ,Vorrang-
gebiet Landwirtschaft® entgegenstehen. Die Stadt Viernheim stellt daher diesen Antrag auf Abwei-
chung von Zielen des Regionalplanes Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans (RPS/RegFNP)
2010.

Eine Kompensation fiir die beabsichtigte Planungsflache soll durch Flachentausch erfolgen.
Sachverhalt

Das Plangebiet befindet sich ca. 2,2 km norddstlich des stadtischen Siedlungsbereichs. Es liegt im
AuRenbereich in im Ubrigen landwirtschaftlich genutzten Flachen. Angebunden ist das Gebiet (iber
den durchgangig ausgebauten ,Pariser Weg®, im weiteren Verlauf Gber ,Am Wiesenweg®“, mit An-
schluss an die L3111/ Robert Bosch Stralie.

Die genehmigten Betriebsstatten der Fa. Baumann bestehen dort seit vielen Jahren/ Jahrzehnten.
Aufgrund ihres Betriebskonzepts sind sie standortgebunden; die dort betriebene Lammschlachterei ist
auf die im Umfeld vorhandenen Flachen fir die temporare Weidehaltung des Schlachtviehs angewie-
sen.

Der Bestand ist abgedeckt durch bau- und immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, welche er-
hebliche Anforderungen an die baulichen Anlagen beinhalten. Gegenwartig erfolgen eine schrittweise
Anpassung der Reinrdume fur den Schlachtbetrieb, der Umbau der Sozialrdume sowie die Optimie-
rung der Verpackungs- und Verladeeinrichtungen mit dem Ziel einer Verbesserung der betrieblichen
Abldufe und Sicherstellung der steigenden Qualitatsanforderungen und notwendigen Zertifizierungen
im Lebensmittelbereich.

Fur die beabsichtigte Errichtung eines neuen Betriebsgebaudes innerhalb der bestehenden Betriebs-
statten muss Planungsrecht mittels Aufstellung eines Bebauungsplans und der damit verbundenen
Anderung des Flachennutzungsplanes geschaffen werden. Eine Privilegierung im AuRenbereich deckt
(nur) den Agrarbetrieb ab.

Grundlage des Bebauungsplanentwurfes (Anlage 3) bildet ein zwischen der Stadt Viernheim und dem
privaten Initiator der Baumann GmbH & Co. KG abgestimmtes Bau- und Nutzungskonzept (Anlage 2),
welches neben dem Bestand, den konkret absehbaren (kurz- und mittelfristigen) Handlungsbedarf als
auch zukunftsoffene Perspektiven ermoglicht.
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Bestand (Nr. 1-6 Bestandsgebaude) Planung (Nr. 5 Um-, Nr. 5n Neu-, ,E“ Ergdnzungsbau)

Ein wesentliches Erfordernis fir den Schlachterei- und Zerlegebetrieb ist der Zugriff auf unmittelbar in
raumlicher Nahe verfigbare Flachen zur Weidehaltung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfes berlcksichtigt daher auch einen erheblichen Weideflachenanteil, sodass der Geltungsbereich
eine Flache von ca. 13,86 ha. umfasst. Davon ist im heutigen Bestand bereits ein Grofteil der Flachen
(Uber 3 ha) uUberbaut. Grinflachen nehmen knapp 1,4ha und Weideflachen (landwirtschaftliche Fla-
che) 9,4 ha ein. Infolge der Planung wird der Teilbereich des SO mit 7,6ha ausgewiesen (davon fest-
gesetzte Grinflachen 1,7ha). Fir die Weidehaltung/ Agrarnutzung verbleiben 6,3ha.

Bestand [m?] Planung [m?]
Gebéude/ liberbaubare Flache 13.840 37.675 S5 .
. . Sonst. SO eas
Versiegelte/ geschotterte Flache 16.735 | 30.575 21.260 | 58.935 2 2o
(75.760) o3 8_
Griinflachen 13.555 | 13.555 16.825 | 16.825 % % g
®aQ
Weideflachen 94.490 | 94.490 62.860 | 62.860 Weide (62.860)

Flachenstatistik
Wesentliche (beabsichtigte) Regelungsinhalte des Bebauungsplanes:

Die Gebaude werden durch die rdumliche Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen griinordnerisch sowie gestalterisch eingebunden. Zusatzlich
werden Baume entlang der Verkehrsflachen gesetzt. Die Betriebsstatte wird aus versicherungsrechtli-
chen Griinden eingezaunt. Die Fahrspur des Pariser Wegs wird verbreitert, um allen Nutzungsanspri-
chen, auch dem nicht motorisierten Individualverkehr gerecht zu werden. Der Pariser Weg, als auch
die Streckenflihrung zur verkehrlichen Andienung des Plangebietes an die Stadt Viernheim ist durch-
gangig asphaltiert und befindet sich in einem guten Ausbauzustand. Zur besseren Abwicklung der
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Verkehre, wurde die Strecke bereits in der Vergangenheit ertlichtigt und an einzelnen Stellen Aus-
weichstellen, zur besseren Abwicklung von Begegnungsverkehren (Lkw-Lkw), angelegt. Aufgrund des
funktionalen und arbeitsablaufbedingten Betriebskonzepts sind auch kinftig keine deutlichen Mehr-
verkehre zu erwarten, sodass bei Umsetzung des Vorhabens nur eine leichte Erhéhung der Verkehre
anzunehmen ist. Ein 10%-iger Aufschlag der Ist-Fahrten deckt den Prognosezeitraum ab.

Weiterhin soll im Bebauungsplan festgesetzt werden:

- Die Zulassigkeit von Anlagen zum Schlachten von Tieren, als auch von landwirtschaftlichen Betrie-
ben mit ihren erforderlichen baulichen Anlagen, die zum Betrieb des Schlacht- und Zerlegebetriebs
erforderlich sind (Anlagen zur Tierverwertung, Tierunterbringung, zur Lagerung)

- Die untergeordnete Zulassigkeit von: Anlagen zur Bironutzung (fir die Betriebsstatten des ,SO%),
Anlagen zum Vertrieb und Direktverkauf der Erzeugnisse (mit max. 300 m? VK-Flache [IST: 70 m?]),
Anlagen zur Wohnnutzung (die der Betriebsstatte des ,SO* zugeordnet und ihm gegeniber unterge-
ordnet sind; mit max. 1.300 m* Wohnflache [IST: 720 m?])

- Eine Grundflachenzahl von 0,8 (und eine GRZ-Uberschreitung durch Stellplatze, Nebenanlagen,
Zufahrten auf max. 0,9). Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 12,00 m beschrankt. Eine Ausnah-
me gilt fir Hochregallager, mit max. 15,00 m.

Regionalplan Siidhessen 2010/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanneufassung Nr. 294  Sondergebiet Lammschlachterei
Baumann® ist im Regionalplan Sidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/ RegFNP) 2010
als“ Vorranggebiet flr Landwirtschaft®, als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, ,Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft“ und ,Vorbehaltsgebiet fir oberflachennahe Lagerstatten® festgesetzt.

Dem Vorhaben stehen die Ziele ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ sowie ,Vorranqgebiet fiir
Landwirtschaft entgegen.

Erlauterung

Im vorliegenden Fall ist zun&chst die Vorpragung des Plangebietes mit baulichen Anlagen zu bertck-
sichtigen (vgl. Luftbild: Anlage 1, vgl. Flachenstatistik). Abzlglich der Vorbelastung durch den bauli-
chen Bestand (3,1 ha) umfasst das Sondergebiet ,NEU" noch 2,8 ha (ohne Weide/ landwirtschaftliche
Flache). Die Beanspruchung lage damit unter der Schwelle der regionalplanerischen Bedeutsamkeit.
Die verbleibenden Flachen mit einer Grofte von 6,3 ha werden dauerhaft als landwirtschaftliche Fla-
che planungsrechtlich gesichert. Sie stehen dem Ziel des Vorrangs Landwirtschaft nicht entgegen.

Die bestehenden baulichen Anlagen genief3en Bestandsschutz.

Die Agrarunternehmung ware als privilegiertes Vorhaben im Aufllenbereich zulassig. Der Schlachte-
reibetrieb der im funktionalen Zusammenhang steht, stellt zwar kein privilegiertes Vorhaben dar, so-
dass damit ein Versto gegen Ziel Z10.1-10 vorliegt, er ist augenscheinlich aber als landwirtschafts-
naher Betrieb im weiteren Sinne zu behandeln.

Der umgebende Freiraum weist eine (punktuelle) Vorbelastung durch andere Baulichkeiten auf, die
inselhaft im Regionalen Grinzug eingebettet sind. Weder Ausbreitung noch Funktionalitdt des Regio-
nalen Griinzuges werden durch das Planvorhaben strukturell beeinflusst. Die Machtigkeit des Regio-
nalen Grinzuges ist auch im landertbergreifenden Kontext auf regionalplanerischer Ebene in seiner
Ausbreitung gesichert (Einheitlicher Regionalplan; ERP). Der sich zwischen dem westlich gelegenen
Waldgebiet und der Weschnitz (bzw. l&ndertbergreifend auch bis zu den Héhenzliigen der Bergstra-
Re) entfaltende Regionale Griinzug wird durch das ca. 250m breite Planungsgebiet nicht beeinflusst.
Der Charakter des Ordnungsraumes Regionaler Griinzug, ein zusammenhangender ausreichend
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grolRer unbesiedelter Freiraum der durch Gliederungselemente der Landschaft gestaltet ist, bleibt
damit bestehen.

Veranderungen auf Wasserhaushalt, die Freiraumerholung oder die klimatischen Verhaltnisse, koén-
nen bei dem Planungsvorhaben an dem Standort weitestgehend ausgeschlossen werden, sie werden
durch die planungsrechtlichen Ausweisungen im Bestand teilweise verbessert.

Die Freiraumerholung ist auch mit dem Vorhaben wie zuvor im Umfeld gegeben. Ggfls. durch die Pla-
nung hervorgerufene Beeintrachtigungen, bspw. auf das Landschaftsbild, werden durch griinordneri-
sche Festlegungen begegnet. Die bereits im Umfeld vorzufindenden Hecken und Geholzstrukturen als
auch lineare und punktuelle Baumsetzungen werden im Plangebiet gezielt eingesetzt.

Aufgrund der Lage ca. 2,2 km aufderhalb des Siedlungsbereichs der Stadt Viernheim ist das Gebiet
nicht der fuBlaufigen Wohnumfelderholung zuzuschreiben. Die klimatischen Verhaltnisse (Bellftungs-
intensitat, Luftstagnation) werden durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt oder ausgelost.
Der Regionale Grlinzug ist in seiner Auspragung grundsatzlich als windoffen zu bezeichnen. Die vor-
handenen kleinteiligen linearen Barrieren (Gebaude, Gehdlze) kdnnen weitrdumig umstromt werden.
Das Kleinklima wird durch die Beibehaltung und Erweiterung der ortbildtypischen Vegetationsstruktu-
ren und das Griinvolumen der vorgesehenen Ausgleichs- und Eingriinungspflanzungen nicht beein-
trachtigt. Die weiteren Gehdlze zur Eingriinung und zum Ausgleich, schaffen neue Lebensraume und
erhohen die Vielfalt der Lebensraume und damit die Artenvielfalt im Regionalen Griinzug. Die festge-
setzten GrinordnungsmafRnahmen kénnen damit kunftig einen erheblichen Beitrag an der dkologi-
schen Funktion als Lebensraum erfiillen. Die entsprechenden vielfaltigen Habitatstrukturen bleiben
erhalten und weitere werden geschaffen. Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange wird bestatigt,
dass durch die geringe Wirkungsintensitat des Vorhabens (Bestandserhalt) und den geringen FIa-
chenverbrauch (Neu) die Relevanzschwelle flr evtl. betroffene Arten nicht erreicht wird.

Alternativenpriifung

Bei der Suche und Prifung von potentiellen Standortalternativen fiir die beabsichtigte SO-Ausweisung
werden Flachen mit Siedlungsbestand, siedlungsnahe Strukturen/ Siedlungsumfeld, Wald und sonsti-
ge mit Restriktionen besetzte Flachen (gem. Regionalplan) ausgeschlossen (Negativliste).

Die Ausweisung von Bauflachen (auch Sonderbauflachen) sollte innerhalb der ,Vorranggebiete Sied-
lung, Bestand und Planung® (Z3.4.1-3) stattfinden. Die Stadt Viernheim verfigt Uber 4 derartige Vor-
ranggebiete. Sie befinden sich am Siedlungsrand direkt im Anschluss an Wohngebiete. Keines der
Gebiete kann herangezogen werden. Ein Gebiet ist bereits entwickelt, fur zwei weitere bestehen be-
reits konkrete Planungsvorstellungen (Stadtebauliches Konzept und Aufstellungsbeschluss Bebau-
ungsplan). Der verbleibende 4. Standort ist siedlungsstrukturell nicht fir die Ausweisung des Vorha-
bens geeignet. Die Bestandssituation weist hier unmittelbar angrenzend Wohngebiete in Ortsrandlage
aus. Der Standort ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht geeignet.

Alternativ wurde geprift, ob Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe fur das Vorhaben vorhanden
und geeignet sind. In der erforderlichen Planungsgrofie gibt es jedoch keine derartigen Flachen. Dar-
Uber hinaus verfiigen die Standorte auch nicht tGber die fir das Betriebskonzept erforderlichen Freifla-
chen (Weide). Ferner ist auch hier die Zulassigkeit des emittierenden Betriebes in Gewebegebieten zu
hinterfragen. Vor allem eine Vertraglichkeit aufgrund der zu erwartenden Geruchsimmission kann den
Ausschluss der Betriebsstatte in Gewerbegebieten bedeuten.

Fazit: Standortalternativen auf Viernheimer Gemarkung sind nicht vorhanden.
Eine Betriebsverlagerung kann und sollte nicht in Betracht gezogen werden.
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Es ist ferner zu hinterfragen, ob die Betriebsstatte im AuRenbereich nicht grundséatzlich besser plat-
ziert ist, da: 1. die immissionsschutzrechtliche Lage konfliktfreier ist, 2. die Erschliefung und verkehrli-
che Einbindung gegeben ist, 3. die Agrarunternehmung als privilegiertes Vorhaben bereits im Aul3en-
bereich zulassig ist, 4. die bauliche Vorbelastung bereits im Bestand vorhanden ist, und 5. auch die
Art der Betriebsstatte vor Ort schon ansassig ist.

Flachentausch/ Kompensationsvorschlag

Um die Entnahme der Flachen des Plangebietes aus dem Regionalen Griinzug auszugleichen werden
Ersatzflachen im raumlichen Bezug - der Regionale Griinzug wird weiter fortgefiihrt - mit gleichem
Umfang und vergleichbarer Gute dem Regionalen Grinzug zugeordnet. Die Inanspruchnahme des
Vorhabens umfasst ca. 7,6 ha. Als Ausgleich wird eine zusammenhangende Flache nordéstlich des
Siedlungskdrpers Viernheims, entlang des Bannholzgrabens vorgeschlagen. Die vorgeschlagene
Ausgleichsflache grenzt nicht unmittelbar an den Siedlungsbestand der Stadt Viernheim an. Damit
bleiben beiderseits kinftig Entwicklungsméglichkeiten gegeben. Die Kompensationsflache weist zu-
dem angemessene Uberlagerungen mit anderen Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes auf
(Vorranggebiet fur Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen, Vorbehaltsgebiet
fur Grundwasserschutz, Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz).
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Plangebiet

f“"/é;;"?

Verortung von Plangebiet, Tauschflache; Alternativenpriifung Standorte Nr. 1 bis 4: Vorranggebiete Siedlung
(Planung) sowie (grau) Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe Planung und Bestand

ANLAGEN Gesondert, mit:

1. Luftbild

Bau- und Nutzungskonzept

Entwurf Bebauungsplan (Planzeichnung; Vorabzug Stand April 2020)
Lageplan Verkehr Aufweitungen

Fotodokumentation

ok wDnN
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