REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fur die Regionalversammlung Suidhessen Nr.: IX/135.0
08.10.2020
Az. 11l 31.1 - 93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
06.11.2020 (HPA) -1-

Beschlussfassung uiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfah-
rens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Gemeinde GroRkrotzenburg, Gebiet:

»Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger*

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Die Regionalversammlung Siidhessen stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsver-
fahrens fiir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. 1V-2020-50 Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen Grif3en
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Lindscheid
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt lhr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

; u Zeichen:
Dez. 11l 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzglr::::lelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

02. Oktober 2020

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 24. September 2020 nachfolgenden Beschluss zur Aufstellung einer
Planédnderung des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde GroBkrotzenburg

Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Drucksache Nr. 1V-2020-50

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sitdhessen zur Durchfiihrung der Planédnderungenach Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger fir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Des Weiteren wurde Uber die Aufstellung der
7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Im Schleid-West"

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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FrankfurtRheinMain

zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
entschieden. Der Beschluss erfolgte vorbehaltlich der Zulassung der Zielabweichung
vom RPS/RegFNP 2010 fiir den Bereich des Anderungsverfahrens durch die
Regionalversammlung Stdhessen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

ALY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. IV-2020-50
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

hier:  Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1. GemaB §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde GroBkrotzenburg, Gebiet: "Gewerbege-
biet an der Limesbriicke/Staudinger" eingeleitet.

Geman vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

Gebiet A: "Flachen fur Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitadtsversorgung -
Kraftwerk, Bestand" (ca. 16,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 6,2 ha, Fla-
che 1 und 3) und "Grlnflache - Parkanlage" (ca. 10,6 ha, Flache 2)

Gebiete B und C: "Flachen flr Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitatsver-
sorgung- Kraftwerk, Bestand" (ca. 14,6 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca.
14,6 ha)

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich geman der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6&ffentlich
bekannt zu machen.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geméan § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gemafn § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fiir die Gemeinde GroBkrotzenburg

Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger"

Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Planénderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 24.09.2020
Fir die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fiir die Gemeinde GroBkrotzenburg

Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

GroB3e Teile des Steinkohlekraftwerks Staudinger in der Gemeinde GroBkrotzenburg werden
nicht mehr genutzt und liegen brach. Nach dem Abriss dieser ungenutzen Teile soll eine stad-
tebauliche Neuordnung des Gelandes erfolgen. Ziel ist es, die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben am Kraftwerksstandort zu erméglichen, um zuséatzliche und neue Perspektiven fur
Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen fiir die Gemeinde zu erschlieBen. Konkret ist die
Ansiedlung eines Rechenzentrums geplant, da sich dieser Standort aufgrund seiner Nahe
zum gréBten Datenknotenzentrum der Welt (Frankfurt), der ausreichend groBen Flache und
der sicheren und redundanten Strom- und Kélteversorgung besonders eignet. Dazu muss die
Darstellung im RPS/RegFNP 2010 von "Flachen fir Versorgungsanlagen - Einrichtung der
Elektrizitatsversorgung- Kraftwerk, Bestand" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" und "Grin-
flache - Parkanlage" geandert werden.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum Flachenausgleich ist nicht erforderlich, da
keine Flacheninanspruchnahme erfolgt. Ein Ziel dieses Anderungsverfahren ist es hingegen
eine Bauflache in Grinflache zu andern (Gebiet A, Flache 2, ca. 10 ha).
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Anderung des Regionalplans &é-\
Sudhessen / Regionalen | _/
Flachennutzungsplans 2010 . CelapaiETIgnG

1. Anderung Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: Gewerbegebiet an der Limesbricke/Staudinger

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

s

Friedberg
(Hessen)
1
Bad Homburg i
¥ d, Hihe A-I
¢
Eranklurt hel | s
Hofheim am am Main Senbach \
enbacl
Taunus am Main Grofikrotzenburg \

Digtzenbach

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaBstab)

Beschlussiubersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Fruhzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

PoststraBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de

Regionalverband
60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

FrankfurtRheinMain
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde GroBkrotzenburg

Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Nach dem Abriss der ungenutzen Teile des Steinkohle-
kraftwerks Staudinger soll eine stadtebauliche Neuord-
nung des Gelandes erfolgen. Ziel ist es, die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben am Kraftwerksstandort zu ermdég-
lichen.

Konkret ist die Ansiedlung eines Rechenzentrums ge-
plant, da sich dieser Standort aufgrund seiner Nahe zum
gréBten Datenknotenzentrum der Welt (Frankfurt), der
ausreichend groBen Flache und der sicheren und redun-
danten Strom- und Kalteversorgung besonders eignet.

Flachenausgleich

nicht erforderlich

GebietsgroBe

ca. 31,4 ha insgesamt, davon ca. 20,8 ha Umwandlung
von ,Flache fir Versorgungsanlagen, Bestand” in ,Ge-
werbliche Bauflache, geplant” und ca. 10,6 ha Umwand-
lung von ,Flache flr Versorgungsanlagen, Bestand® in
,aranflache - Parkanlage*

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss
zur RegFNP-Anderung

31.01.2020

Parallelverfahren

O nein ja, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
Limesbricke*®

FFH-Vorpriifung

Vorliegende Gutachten

zu Themen:

Ausfertigungsstand: 01.10.2020
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Gemeinde GrofBkrotzenburg
Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 01.10.2020




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Gemeinde GrofBkrotzenburg
Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”
Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

MaBstab: 1 : 50 000
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in "Gewerbliche Bauflache

(ca. 10,6 ha

und "Grinflache -
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"Flachen fur Versorgungsanlagen
Bestand"

Gebiete B und C:

geplant" (ca. 14,6 ha)
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ca. 14
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gung- Kraftwerk
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Ausfertigungsstand: 01.10.2020



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

L 3309

B C
Grenze des
Anderungsbereiches
Ohne MaBstab
Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:
05”7
o
V4

AN

Ausfertigungsstand: 01.10.2020

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2017)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 01.10.2020 7 von 29



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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Ausfertigungsstand: 01.10.2020 8 von 29



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

V . Bestand/gep

Gemischie Baufliche, Bestand/geplant

Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den G inbedarf, B d/geplant
Sicherheit und Qrdnung

Krankenhaus

Weiterfihrende Schule

Kultur

-

|

il
|

i

HE ©

Verkehr

(textl. Zweckbestimmung) =
Sonderbauflache mit hohem Grunanteil

(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

S iet fur den groffidchigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zwackbsshmmungl‘

Siedl h biat

Vorranggebiet Bund

(ohne Sy P

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
Itplatz, grofierer Spielpl Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tlamnhegn

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Fléche fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstralte, zwei- oder dreistreifig,
Besland.fueplam

Stralle oder ortliche
Haup\rerkahrsstrame mindestens viersireifig,
Beslandfgeplanl i

e 4 i backeish

Strale oder oriliche
Hauptvnrkuhmslral}a zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant **

Ausbaustrecke Stralle

Straftentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Steliplatzen)
Uberértliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fur den Schienenverkehr

= Schi fernverkeh ke, Bestand/geplant
—————. oder driliche i haur L
Bestand/geplant **
A A Schiene
- T icherung stiligelegter Strecke

@ @

o ® @6
o @) @

1
/!

L
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r
L,

Bahntunnel **

Halt Kt im Fer rkehr, B 4l L

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestandigeplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadi- oder Sirallenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fur den Lufiverkehr, Bestand/geplant

Rechisgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLFG

§5 Abs.2 Nr1 BauGB

55 Abs2 Nr.2 BauGB

a0

so

55 Abs2 Nr) BauGB

&0

§95 Abs 4 Nr 2 HLPG LV.m
§6 Abs.3 Satz ZHLPG

§6ADS3 Nri HLPG

§5 Abs.2 Nr'5 BauGB

s

so

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
&5 Abs2 Nr 3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

(T3
§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
50

§ 9 Abs.4 Nr 3 HLPG

§5Abs.2 Nr 3 BauGB

§9 Absd Nr 3 HLPG

8 Abs.4 Nr3 HLPG
5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.4 Nr3 HLFG

B0
Erseiviirrs

§9 Abs 4 Nrd HLPG

so.

50

§5Abs 2 Nr:3 BauGB

§9 Abs.4 Nr 3 HLPG

s0.

a0

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

E—l Flache fur Ver g . far die A
gung und Ab rbeseitigung, Bestand/geplant
BB i
¥ (@} S'rnrifhiung d_er Elfktrlzila)iverr.solrlgung 2
=] [@) Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant
0o [:] Einrichtung zur gung, Bestand/geg
(A ] [g) Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Abbau Hochsp gsleitung

5 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs 2 Nr4 BauGB
so

F fni a PrHo)

=i
Bestand/geplant

Land- und Forstwirtschaft

[ ] voranggebiet far Landwirtschaft
I:I Flache fir die Landbewirtschaftung
[ [ wald, Bestandizuwachs

Natur und Landschaft

I
&7

===

(\..-

Sonstige Produkienleitung (i.d.R. Gas),

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

h bedeutsame Flachennutzung mit Fla-
chen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

HA

Vorranggebiet Regionaler Grinzug

t fr b dare K|

Vormranggebiet fur Regionalparkkorndor

Still- und FlieRgewdsser

117

Vi ggebiet fir vorbeugenden Hoch schutz
| | Verbehaltsg fur vort den Hoch-
-—— ! wasserschulz
T Vorbehaltsgebiet fir den f schutz
Rohstoffsicherung

forbehaltsgebiet oberflach her Lagerstatten

_ Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
L Beat i

Abgrenzung

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

Flache

van der G hmigung g

Stralle,

Rechtsgrundlage

9 Abs & Nr 3 HLPG
5 Aba2 Nr.4 BauGa

s0.

Abs.4 Nr B HLF'G ivm
Abz.3 Nr.1 HLP
Abs.2 NrSa BuuGB

Abs 3 Nr2 HLPG
Abs.2 Nr 9a BauGB

Abs. 4 NrSHLPGiV.m
Abs 3 Nr.1 HLPG

9
]
5
gg Abs. 4 Nr B HLPG iV.m
5
§9
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5 Abs.2 Nr 9b BauGB
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& Abs3 Nr1 HLPG

8 AbS4Nr4 HLPG iV.m
B Abs.3 Nr.2 HLPG

§5 Abs 2 Nr.10 BauGE
§5 Abs 2a BauGH

SAbs4ANr4HLPG iV m
6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§9 Abs.4 Nr.7 HLPG iVm
56 Abs3 Nr1 HLPG

8 Abs4Nr 7 HLPG iV m
G Abs.3 Nr.2 HLPG

55 Abs 2 Nr.7 BauGH

G Abs4 Nr 7 HLPG iV.m
6 Abs 3 Nr1 HLPG
5 Abs.2 Nr. 7 BauGB

B Abs 4 Nr.7 HLPG LV.m_
gﬂ Abs 3 Nr2 HLPG
5 Abs 2 Nr.7 BauGB

0 Abs. 4 Nr.7 HLPG iV.m.
6 Abs.3 Nr2 HLPG

S Abs 4 NrBHLPG iV.m
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58
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g! Abs 3 Nr.1 HLPG

5 Abs.2 Nr B BauGB
Nr. 1514 PlanzV
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Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauplkarie)
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechisgrundiage

C e LAY §5 Abs 4 BauGB
[] oenkmalschutz, fischenhatt -
Der wtz, lini &0,
@ @ Dent Isch punk I imeh 1] 50

Der , im B en: s0
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1 Nahrungs- und Gent ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und ittel, Getrénke, Drogeri , Wasch- und P ittel, Haushalt; Elektroklein- und -grofigerate, Com-
puter- und K ikati onik, Unterhaltung ik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und G ittel, G . Drog . Wasch- und P ittel, Haushal Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimtextilien, Gardinen

4 Nahrungs-und G i Getra . Drogeri . Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -groflgerite,
Comp - und K ikati lektronik, Iu'nw-‘ ltungselek Baumarkt Bumrnamsstmn Bekleidung, Schuhe

5 MNahrungs- und Gent ittel, Getra D . Wasch- und P 1. Hau . Elekirokiein- und -groBgerat
Compu!er- und Kommunikationselektronik, Unmrhaltungselektrumk Mobel, Teppiche, Bekleidung, Sch ] ate, B

6 Elektroklein- und -grofigerdte, Compg und K ik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kﬂchen.BekIalﬂurlu.
Schuhe, Zooartikel, Ttemlhrung

7 Nahrungs-und G ke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haushal . Bekleidung, Schuhe, B 4

8 MNahrungs- und Gen. ittel, D n. B kt, El in- und -grofigerate, Comp und | i i
Unterhaltungselekironik, Mdbel Kuchen. Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaran, Wasch- und P ittel, Haush Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkd, Nahrungs- und Genussmltlel

11 Nahrungs- und Gen i , Gar rkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

** Davon flach gspl o D gen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
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Hanau: Hefenbahngla:u der Stadtwerke Hanau

L Okriftel

Kelsterbach Guterzuggl hiuss U RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Straenbah kehr einschhieBlich teilweise unterirdischer Flhrung



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung

A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemanB § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus drei Teilgebieten (Gebiete A, B und C), wo-
bei das Teilgebiet A aus drei Flachen besteht, und hat eine Gesamtflache von ca. 31,4 ha.
Das Plangebiet liegt in der Gemeinde GroBkrotzenburg westlich der Ortslage direkt am Main.
Im Norden grenzen Wiesenflachen und die Limesbriicke (K 859) sowie die Stadt Hanau mit
ihrem Stadtteil GroBauheim an. Im Osten grenzt die L 3309 und landwirtschaftliche Flachen,
im Slden ein Umspannwerk und im Westen der Main mit Hafenflachen und, tiber dem Main,
die Gemeinde Hainburg an.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 soll die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, in den Gebieten A, B und C im nérdlichen Bereich des Gelandes des Kraftwerks
Staudinger in GroBkrotzenburg, nach Abriss des dort vorhandenen Geb&ude- und Industrie-
anlagenbestandes, moderne gewerbliche Gebaude errichten zu kénnen. Geplant ist mindes-
tens ein Rechenzentrum.

Im Gebiet A, das aus drei Flachen besteht, soll zudem eine Grunflache dargestellt werden,
in der in Zukunft Flachen far AusgleichsmaBnahmen, KlimaschutzmaBnahmen etc. bereitge-
stellt werden.

Das Kraftwerk Staudinger in GroBkrotzenburg ging im Jahr 1965 mit zwei Steinkohleblécken
in Betrieb. 1970 kam ein dritter Block als Mittellastanlage hinzu, also als zuschaltbarer
Stromerzeuger bei Spitzenlast. Der mit Erdgas befeuerte Block 4 lief erstmals 1977, zu Spit-
zenzeiten, an. Im Jahr 1992 ging der Steinkohleblock 5 ans Netz, der auch heute noch
Fernwarme fir die Stadt Hanau und GroBkrotzenburg liefert. Der Kraftwerksstandort Stau-
dinger umfasst heute eine Flache von ca. 100 ha und ist erergiewirtschaftlich hervorragend
gelegen.

Von den urspringlich fiinf KraftwerksblGcken sind heute aber nur noch zwei in Nutzung:
Block 4, der mit Erdgas befeuerter Block mit 622 MW Leistung, der fiir den Ubertragungs-
netzbetreiber als Reservekraftwerk vorgehalten wird und zur Sicherung der Netzstabilitat
ausschlieBBlich vom Netzbetreiber angefordert werden kann.

Ausfertigungsstand: 01.10.2020 11 von 29



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Block 5 ist mit 510 MW Leistung die groBte konventionelle Anlage im kommerziellen Betrieb
in Hessen. Rund 15 Prozent der Stromerzeugung Hessens werden aktuell vom Block 5 be-
reitgestellt. Zusatzlich beliefert das Kraftwerk rund 21.000 Haushalte in GroBBkrotzenburg und
Hanau mit Fernwarme. Kommunaler Klarschlamm wird ebenfalls mitverbrannt.

2012 wurde Block 3 ebenso wie die funf Jahre dlteren Blocke 1 und 2 abgeschaltet. Die An-
lagen hatten ihre Laufzeit erreicht und hétten fir einen weiteren Betrieb modernisiert werden
muissen.

Um Deutschlands Klimaziele zu erreichen, plant der Besitzer, die Firma Uniper, den Block 5
spatestens zum 31.12.2025 abzuschalten. Das Unternehmen sucht deshalb intensiv nach
Md&glichkeiten, den attraktiven Standort am Main zu erhalten und zukunftsféhig aufzustellen.
Uniper ist sehr daran interessiert, die langjahrige Beziehung mit den Stadtwerken Hanau und
den Gemeindewerken GroBkrotzenburg beziiglich der Fernwarmeversorgung Uber das Ende
der Kohleverstromung hinaus zu verlangern. Das Unternehmen plant deshalb, am Standort
ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk zu errichten, das auch in Zukunft Strom und Warme
fir die Kunden in der Region zur Verfligung stellt. Parallel zu den Gesprachen mit den Kun-
den treibt Uniper dazu den Genehmigungsprozess voran. Die Anlage ist entsprechend Bun-
desimmissionsschutzgesetz zu genehmigen.

Frankfurt ist Europas Hauptstadt der Rechenzentren. Seine zentrale Lage und die Néhe zu
den Banken und der Deutschen Bérse machen Frankfurt hierfir sehr attraktiv. Das rasante
Wachstum von Cloud-Services und Streamingdiensten werden den Bedarf fiir Datenverar-
beitung weiter erhéhen.

Allerdings kommt Frankfurts Infrastruktur mittlerweile an seine Grenzen. Bereits Uber 10 %
des Stromverbrauchs der Stadt entfallen mittlerweile auf Rechenzentren. Fiihrende Betreiber
von Rechenzentren schauen deshalb zunehmend Uber Frankfurt hinaus.

Der Kraftwerksstandort Staudinger eignet sich aufgrund seiner Nahe zum gréBten Datenkno-
tenpunkt der Welt (Frankfurt), der ausreichend verhandenen gro3en Flachen und der siche-
ren und redundanten Strom- und Kalteversorgung sehr gut fir die Ansiedlung von Rechen-
zentren.

Uniper hat Kooperationsvereinbarungen mit zwei Betreibern von Rechenzentren unterzeich-
net und analysiert gemeinsam mit diesen die Machbarkeit einer Ansiedlung von Rechenzen-
tren am Standort.

Im Mai 2019 hat die Gemeinde daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
an der Limesbricke” fur das Gelande von Uniper/Staudinger beschlossen. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es, auch die Ansiedlung von Gewerbe am Kraftwerksstandort zu ermdglichen,
um zusatzliche und neue Perspektiven fir Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen fiir
die Gemeinde zu erschlieBen.

Desweiteren hat sie ein stéadtebauliches Gesamtkonzept erarbeiten lassen, in dem sich vier
Gewerbeflachen mit einer GesamtgréBe von ca. 20,8 ha um die sich noch im Betrieb befind-
lichen Kraftwerksteile aufreihen (im Gebiet A die Flachen 1 und 3, Gebiet B und C). Durch
diese Standortwahl verbleiben ca. 10,6 ha Restflachen im Gebiet A, die als Grinflache dar-
gestellt werden.

Gebiet A: "Flachen fir Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Kraftwerk, Bestand" (ca. 16,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 6,2 ha, Flache 1
und 3 ) und "Grinflache - Parkanlage" (ca. 10,6 ha, Flache 2)

Gebiete B und C: "Flachen fir Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitatsversor-
gung- Kraftwerk, Bestand" (ca. 14,6 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 14,6 ha)

Eine Anpassung der Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 ist nicht erforderlich.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Flachenausgleich:

Flache A, B und C: Ein Flachenausgleich gemaB der Richtlinie zum Flachenausgleich ist
nicht erforderlich, da keine Flacheninanspruchnahme erfolgt. Ein Ziel dieses Anderungsver-
fahren ist es hingegen eine Bauflache in Grinflache zu &ndern (Gebiet A, Flache 2, ca. 10
ha).

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Geman Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt / Regionalplanung vom 20.05.2020
liegt unter der Darstellung "Flachen fir Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitats-
versorgung- Kraftwerk, Bestand" des RPS/RegFNP 2010 die regionalplanerische Festlegung
.Vorranggebiet Industrie und Gewerbe®. Ein Abweichungsverfahren von den Zielen der
Raumordnung fir den Anderungsbereiche ist daher nicht erforderlich.

GemanB Ziel Z3.4.2-5 hat in ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe* die Industrie- und Ge-
werbeentwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungsanspriichen.

Im nérdlichen Bereich durchquert eine "Sonstige Produktenleitung, Bestand", hier eine
Gastrasse, das Anderungsgebiet von Ost nach West.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich ist iiber zwei Anbindungen an die LandesstraBe L3309 an das
Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

Derzeit werden im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren das ErschlieBungskonzept
erarbeitet und die verkehrlichen Auswirkungen des Anderungsgebietes auf das umliegende
Verkehrsnetz ermittelt. Erganzende Aussagen und Ergebnisse aus dem Verkehrsgutachten
erfolgen im weiteren RegFNP-Anderungsverfahren.

Der Anderungsbereich ist Uber die Haltestelle GroBkrotzenburg Kraftwerk an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die Haltestelle wird tber die Buslinie 566
(Kahl/GroBkrotzenburg - Hanau Hbf.) erschlossen.

Die Erreichbarkeit des Staudinger-Gelande fir den FuB3- und Radverkehr ist Uber ein durch-
gangiges Uberortlliches mit Verbindung an das kommunale Fuf3- und Radwegenetz gegeben.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt im Osten von GroBkrotzenburg im Bereich des bestehenden
Kraftwerks am Ostlichen Ufer des Mains. Laut Landschaftsplanerischen Gutachten der Ge-
meinde GroBkrotzenburg aus dem Jahr 2003 handelt es sich bei den geplanten "Gewerbli-
chen Bauflachen” um vorhandene Siedlungsflachen mit stark verdichteter Bebauung bzw.
hohem Veriegelungsgrad (Uber 60%) und geringem Griinflachenanteil. Hier befinden sich zur
Zeit noch vielféltige Gebaude sowie Lager- und Verkehrsflachen.

Die geplante "Grlnflache - Parkanlage" im Gebiet A ist dagegen als vorhandene Siedlungs-
flache mit geringem Versiegelungsgrad und hohem Griinflachenanteil dargestellt. Sie
schlieB3t im Norden an eine Freiflache an und liegt zur Zeit brach. In Zukunft kann sie fir ver-
schiedene KompensationsmaBnahmen (Naturschutz, Klima, Wasser) bereitgestellt werden.

Flr den gesamten Bereich des Kraftwerkes wird eine Beeintrachtigung durch visuelle St6-
rungen (nicht eingegriinte Siedlungsrander und Gebaude in AuBenbereich, groBférmige un-
typische Gebaude) festgestellt.

Ausfertigungsstand: 01.10.2020 13 von 29



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Im genannten Landschaftplanerischen Gutachten sind fir die einzelnen Gebiete folgende
Entwicklungsziele vorgesehen:

In nérdlichen Bereich des Gebietes A befindet sich "artenreiches Grinland mittlerer Standor-
te (extensiv) in besonderer Auspragung" mit einem flachenhaften "Bewirtschaftungs- und
Nutzungserforderniss ". Im Breich der nérdlichen geplanten gewerblichen Bauflache ist eine
"stark versiegelte Gewerbeflache, Ver- und Entsorgung" mit der MaBnahme "Prifung des
Umweltrisikos von Altlastenverdachtsstandorten" dargestellt.

Der sudestliche Teilbereich des Gebietes A und die Gebiete B und C sind als "stark versie-
gelte Gewerbeflache, Ver- und Entsorgung” dargestellt. In diesem Bereich ist auBerdem eine
"Durchgriinung von Siedlungsbereichen mit stark verdichteter Bebauung/Prifung von opti-
schen GestalltungsmaBnahmen im Bereich grossférmiger, untypischer Gebaude und Ge-
b&dudekomplexe" vorgesehen.

Entlang des Mains ist als "MaBnahme zur Verbesserung der landschaftsbezogenen Erho-
lung" die "Ausweisung der Regionalparkroute" vorgesehen.

In welchem Maf3e diese Ziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung noch aufgegriffen
werden, entscheidet sich im Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Fir den gesamten Bereich des Kraftwerks Staudinger besteht kein Bebauungsplan.

Die Genehmigungen der Kraftwerksnutzungen erfolgten bisher auf Grundlage der Darstel-
lung im RPS/RegFNP 2010 und vorherigen Flachennutzungsplanungen als ,Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen - Einrichtungen der Elektrizitdtsversorgung” aufgrund von BIMSchG-
Antragen.

Die Gemeindevertretung hatte am 10.05.2019 und mit einem aktualisierten Geltungsbereich
am 31.01.2020 die Aufstellung eines Bebauungsplans fir den gesamten Bereich von Uniper
gefasst. Zudem wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Die Firma Uniper kam unmittelbar nach Beschlussfassung auf die Gemeinde zu und bat um
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Es ist einvernehmliches Ziel, das Gelande zum Teil einer Konversion als Gewerbegebiet
zuzufihren. Auf den Gewerbeflachen sollen zeitnah sukzessive mit dem Riickbau des Kraft-
werkes Rechenzentren entstehen. Auf den verbleibenden Flachen fir Versorgungsanlagen
soll vorwiegend die Energieversorgung fir die Rechenzentren und flr die Fernwarmenutzer
bereitgestellt werden.

Zu folgenden Themen sind im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung schon Gutachten von
der Gemeinde beauftragt worden: Schallschutz, Altlasten, Biotoptypen/Ausgleichsflachen,
Artenschutz, Verkehr, Landschaftsbild, Wasserwirtschaft/Entwéasserung, Starfall und Emissi-
onen. Sobald die Gutachten vorliegen, werden die Informationen im weiteren Verfahren in
diese Anderung aufgenommen.

Fir die Gemeinde GroBkrotzenburg ist die Ansiedlung von Rechenzentren eine hdchst at-
traktive Option, um das ,Gewerbegebiet an der Limesbriicke” weiter zu entwickeln. Vorteile
einer Rechenzentrumansiedlung im Vergleich zu anderen Gewerben sind unter anderen ein
geringes Verkehrsaufkommen, geringe sonstige Emissionen und Immissionen, sinnvolle
Nachnutzung bebauter Flachen, hohe Energie- und Betriebseffizienz bei paralleler Versor-
gung von Rechenzentren und der Fernwarmelieferung an die Stadtwerke, Ausbau der Ver-
netzung am Standort Staudinger und den umliegenden Gemeinden sowie die Sicherung des
Standorts Staudinger fiir einen Zeitraum von ca. 30 Jahren.

Ausfertigungsstand: 01.10.2020 14 von 29



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Aufgrund der andauernden industriellen Uberpragung ist im Geltungsbereich die Urspriing-
lichkeit der Landschaft nicht mehr gegeben. Das Landschaftsbild wird bereits jetzt durch viel-
faltige anthropogene Nutzungsfaktoren und den sehr hohen Gebaudestrukturen des Kraft-
werks gepragt. Die hohen Schornsteine (bis zu 200 m) und Kihltirme pragen derzeit das
Landschaftsbild im Umkreis von bis zu 50 km. Die Vorbelastung des Landschaftsbildes ist
dadurch sehr hoch, eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildgenusses ist gege-
ben.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind sehr erhebliche Auswir-
kungen fir Boden und Flache (Funktionsverlust von Béden, erneute Versiegelung von Fla-
chen), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft
(Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen die Auswirkungen voraussicht-
lich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zurtckbleiben.

Eine genauere Betrachtung erfolgt im weiteren Verfahren, wenn die beauftragten Gutachten
vorliegen.

Die Anfélligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fiir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs. 3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere fiir die menschliche Gesundheit durch Unfélle im Kraftwerk Staudinger, durch
Havarie auf der BundeswasserstraBe Main und durch die querende Gas- und die angren-
zend verlaufenden Elektroleitungen. Diese aufgefiihrten Risiken missen im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren begutachtet und bewertet werden. Die Darstellung von "Gewerblichen
Bauflachen" berlcksichtigen diese Risiken. i

Das SEVESO-Gefahrenpotenzial durch eine sldlich des Gebiets B, auBBerhalb des Ande-
rungsbereichs, liegende Ammoniak-Anlage wird durch den derzeit in Planung befindlichen
Umbau der Anlage und die damit verbundene Umstellung auf Ammoniakwasser erheblich
verringert.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum Flachenausgleich ist nicht erforderlich, da
keine Flacheninanspruchnahme erfolgt. Ein Ziel dieses Anderungsverfahren ist es hingegen
eine Bauflache in Grinflache zu andern (Gebiet A, Flache 2, ca. 10 ha).

Ausfertigungsstand: 01.10.2020 15 von 29



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde GroBkrotzenburg
Gebiet: "Gewerbegebiet an der Limesbriicke/Staudinger”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Teile des Steinkohlekraftwerks Staudinger werden nicht mehr genutzt und sollen abgerissen
werden. Im Zuge einer stadtebauliche Neuordnung ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
am Kraftwerkssstandort vorgesehen. Als zentrales Projekt ist die Errichtung eines Rechen-
zentrums geplant, da hierfir eine ausreichend groBe Fléche in Verbindung mit sicherer und
redundanter Strom- und Kélteversorgung bereitgestellt werden kann.

Die Planung sieht vor, vier Gewerbeflachen mit einer Gesamtgré3e von ca. 20,8 ha rund um
den noch in Betrieb verbleibenden Teil des Kraftwerks anzuordnen (Gebiet A mit den Fla-
chen 1 und 3, Gebiete B und C). Die im Gebiet A verbleibenden Restflachen (Flache 2, ca.
10,6 ha) werden als Griinflache entwickelt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die Darstellung wie folgt geéndert:
Gebiet A: "Flachen flr Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitatsversorgung -
Kraftwerk, Bestand" (ca. 16,8 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 6,2 ha, Flachen 1
und 3 ) und "Grinflache - Parkanlage" (ca. 10,6 ha, Flache 2)

Gebiete B und C: "Flachen fir Versorgungsanlagen - Einrichtung der Elektrizitatsversor-
gung- Kraftwerk, Bestand" (ca. 14,6 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 14,6 ha)
Beziiglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlutert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Planéanderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQ)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlUber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)
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Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
sache Nr. IlI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A

Flache 1

Uberdachtes Kohlelager sowie Freiflache mit ruderaler Vegetation

Flache 2

Grinflachen mit untergeordneten Gebauden und Zufahrten, im nérdlichen Bereich Uberwie-
gend offene Rasenflachen, im Stden Gehélz- und Baumbestand

Flache 3

offene Lagerflachen mit randlichen technischen Einrichtungen, offenes Kohlelager

Gebiet B
Kraftwerksklhlturm mit Nebenanlagen sowie randlicher Eingriinung durch Gehdlze (entlang
des Hafenbeckens und an der sudlichen Zufahrt)

Gebiet C
Kraftwerksgeb&ude mit Nebenanlagen mit randlichen Durchgrinungselementen (Gehdlze,
Baume), im nérdlichen Bereich erganzt durch Rasen- bzw. Ruderalflachen

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Uberschwemmungsgebiet des Mains

Trinkwasserschutzgebiet "Brunnen GroBauheim" der Stadtwerke Hanau (Verordnung vom
18.07.1962)

FFH-Gebiet "Schifflache bei GroBauheim"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Fléche

e Gebiete A,Bund C

e Versiegelungsgrad betragt Uberwiegend 75-90%, Gebiet A Flache 2 weitgehend un-
versiegelt oder nur gering versiegelt )

e Altstandorte: Altlast in Sanierung - Kraftwerk Staudinger Tankfarm NATO-Olhafen
(ALTIS-Nr. 435.011.000-001.001); Altlast, teilsaniert - Deponie f. Schlacke aus MVA
Granulatdeponie Kraftwerk Staudinger (ALTIS-Nr. 435.001.000-001.069); Altablage-
rung - Abl. am Hergerswiesengraben (ALTIS-Nr. 435.014.020-000.118; Altablagerun-
gen - ehem. Kies-, Lehm- oder Sandgrube, ehem. Steinbruch (PV/UVF Nr. 35583,
3554)

e Die Angaben basieren auf der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Um-
welt und Geologie sowie auf geomorphologischen Erkundungen des UVF von 1989-
1991 bzw. des Planungsverbandes von 2001/2002. Die Flachenabgrenzungen der
Altablagerungen wurden im Rahmen der geomorphologischen Erkundungen erho-
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ben. Altlasten und altlastverdachtige Flachen werden auch fur die 100 m-Wirkzone
angegeben.

Bodenart Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten und technogenem Mate-
rial

e Gebiet A, Flache 2 enthalt ggfs. Relikte von Auenbdden

e Bewertung der Bodenfunktionen - Gebiete sind im BFD50 nicht erfasst

e Baugrundeignung gunstig bis hinreichend tragféhig Uber ginstig

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

e Gebiete A,Bund C

e Gebiete mit hoher Grundwasserneubildung Uber Grundwasserleitern

e Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

e Gebiete Aund B

e Lage am Rand der BundeswasserstraBe Main bzw. den Hafenbecken des Staudin-
ger-Kraftwerks

e Gebiet A, Flachen 1 und 2

e Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains

e Gebiet C

e Lage im Trinkwasserschutzgebiet "Brunnen GroBauheim" der Stadtwerke Hanau

e Gewasser Schifflache verlauft éstlich des Gebietes

Luft und Klima

Gebiete A, Bund C

hohe Schadstoffimmissionsbelastung der Luft (Stickstoffdioxid-Konzentration zwi-
schen 40 und 50 Mikrogramm pro Kubikmeter Luft im Jahresmittel 2009-2013)
hohe bis sehr hohe Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiete A, Bund C

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen einen artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zu erstellen. Anhand der Ergebnisse werden die diesbeziglichen
Aussagen im weiteren Verfahren erganzt.

Nach der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse anhand der Lebensraumaus-
stattung (Grinland, Ruderalflachen, Gebliische, Hecken, Einzelbaume, Gehdlze,
Sand- und Schotterflachen sowie Feuchtbrachen und Hochstaudenfluren) kénnen
Vorkommen der Artengruppen der Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Heu-
schrecken, Tagfalter sowie Libellen nicht ausgeschlossen werden.

Landschaft

Gebiete A, Bund C

Lage im Landschaftsraum Untermainebene mit Hanau

Ursprunglichkeit der Landschaft im Plangebiet nicht mehr gegeben

dominante hohe Gebaudestrukturen, u.a. bis zu 200 m hohe Kihltirme

Sichtbarkeit der Strukturen in einem Umkreis von bis zu ca. 50 km
Regionalparkroute "Main-Radweg" verlauft auf dem westlichen Mainufer und entlang
der Taunusstr. (L 3309) 6stlich des Kraftwerksgelandes

Mensch und seine Gesundheit

Gebiet A, Flache 2
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e Belastung durch StraBenverkehrslarm LDEN (0-24 Uhr) > 55 - 60 dB(A) (nérdlicher
Teilbereich)

Vorhandensein einer Gas-Fernleitung (quert von West nach Ost nérdlich des Hafen-
beckens)

Gebiete Aund C

Lage in einem potenziellen Storfallbereich gem. Seveso-Richtlinie (E.ON Kraftwerk
Staudinger) (Gebiet A Teile der Flachen 1 und 2, Gebiet C nérdliche Halfte)

Gebiete A, Bund C

Lage im Bereich elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfreileitung >= 110
KV (Gebiet A stdlicher Teil der Flache 2, Flache 3, Gebiet B vollstandig und Gebiet C
aufBer dem nordlichen Zipfel)

Explosions-, Brand- und Vergiftungsrisiko bei Unféllen auf der angrenzenden Trasse
der Bundeswasserstra3e und / oder Havarie der vorbeifiihrenden Gasleitung oder im
potenziellen Storfallbereich des Kraftwerkes Staudinger (dies gilt ebenso flr die
Schutzglter Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt).

Kultur- und sonstige Sachguter

Gebiet A Flache 2

Gasfernleitung

Gebiet A Flachen 1 und 3, Gebiet B

keine Kultur- oder sonstigen Sachgtiter bekannt

Gebiet C

Bodendenkmal Siedlung/Graber verschiedener Zeitstellungen unmittelbar stdlich des
Gebietes

Baudenkmal (mit Fernwirkung) Wasserturm ca. 300 m stlich des Gebietes
kulturhistorisches Landschaftselement Huteeichen bei GroBauheim ca. 100 m éstlich
des Gebietes

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A Flachen 1 und 3, Gebiete B und C

Durch die bisherige Planung "Flache fir Versorgungsanlagen" sind keine neuen Auswirkun-
gen zu erwarten. Die geplante Nutzung entspricht der derzeitigen Nutzung der Planflache als
Kraftwerksstandort.

Gebiet A Flache 2

Die bisherige Planung "Flache fur Versorgungsanlagen" wurde in diesem Teilbereich nicht
umgesetzt oder bereits riickgebaut. Die bisherige Planung ermdglicht Versiegelung und
Uberbauung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir Versorgungsanlagen (Einrichtun-
gen der Elektrizitdtsversorgung, Kraftwerk). U.a. sind hierbei folgende Auswirkungen zu er-
warten:

- Versiegelung bisher unversiegelter Flachen

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natlrlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertrags-
funktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung, mégliche Grundwasserverschmutzung

- Verlust bzw. Veranderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen
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Auswirkungen der Plananderung

Gebiet A, Flachen 1 und 3, Gebiete B und C i

Durch die Plananderung sind durch erneute Versiegelung und Uberbauung, Grinflachenge-
staltung und Flacheninanspruchnahme fir mindestens ein Rechenzentrum sowie weitere
gewerbliche Bauflachen folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Aufgrund der erfolgten Sanierung der Altlast wird die schadliche Bodenveranderung besei-
tigt und die Umsetzung der Planung ermdglicht.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum maoglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Konflikte mit den Zielen des BBodSchG, BNatSchG, HAItIBodSchG, BauGB sind mdglich.

- Einschrankung des Hochwasserretentionsraums durch Gebaude / Bepflanzung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mégliche Grundwasserverschmutzung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, WHG, BauGB dar.

- Verlust, Veranderung oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese u.a. im Plangebiet realisiert wer-
den kénnen.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG, BauGB dar.

- weithin sichtbare Verédnderung des Landschaftsbildes

- mdgliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BNatSchG, BauGB
dar.

- Belastung der Nutzer durch elektromagnetischer Felder einer Hochspannungsfreileitung >=
110 KV
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, BauGB dar.

Gebiet A Flache 2

Durch die Plan&nderung sind durch Griinflachengestaltung folgende Auswirkungen zu erwar-
ten:

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fir
andere Arten.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen kann vorerst das Eintreten
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermie-
den werden.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese im Plangebiet realisiert werden
kénnen.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

- Durch die vorgesehenen Gestaltungs- und EingriinungsmafBnahmen ist die Veréanderung
des Landschaftsbildes insgesamt nicht als negativ zu bewerten.
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Diese Auswirkungen stellen voraussichtlich keinen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG,
BImSchG, BNatSchG, HAltIBodSchG, WHG und BauGB dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfélle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemafe Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mégliche Vermeidungsmafnah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Das Vorhaben hat eine hohe kumulative Gesamtwirkung auf die Umwelt, da mehr als sechs
Umweltbelange gleichzeitig erheblich beeintrachtigt werden (s.o.) (Konflikt-Index >= 6,0 oder
Restriktionsindex >= 1,0).

Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Es ist viel mehr damit zu rechnen, dass eine Aufwertung durch die Ge-
staltung von Grinflachen (insbesondere Gebiet A, Flache 2) und eine Ein- und Durchgri-
nung in den zur Zeit versiegelten Bereichen (Gebiet A, Flachen 1 und 3 sowie Gebiete B und
C) erfolgt.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kbnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden. Derzeit wird davon aus-
gegangen, dass eine vollstidndige Kompensation méglicher Defizite im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung erreicht werden kann.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Gberprifen. In den maBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den 0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:
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e Minimierung der Neuversiegelung

e Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

o Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Fldchennutzungsplan kann hierfiir lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Bdden mit geringem Funktionserflillungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustétten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

e Bertcksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher B6den

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden vorsehen

e Aufgrund der Vorhabensgré3e wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

e Fur die festgestellten Altlasten (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeich-
nungspflicht im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und im Flachennutzungs-
plan (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) als ,Flachen, deren B6den erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind“). Die Kennzeichnung ist in der Beikarte 1 des
RPS/RegFNP 2010 enthalten.

e Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass im Rahmen von BaumafBnahmen, ins-
besondere bei Ausschachtungsarbeiten, bislang unbekannte Altablagerungen, Bo-
denkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Ge-
fahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unver-
zlglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen und die weitere Vorgehenswei-
se abzustimmen.

e MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu beriicksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.
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e Sicherstellung der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung durch die Gemeinde
GroBkrotzenburg

e Festsetzungen von MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

e Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung, Begriinung der Grundstiicksfreiflachen und
StraBBen, extensive Grinlandnutzung in den nicht Gberbauten Flachen

e Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort ArtenschutzmaBBnahmen umzusetzen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung (insbes. Gebaudeabbruch) und Ro-
dung von Gehdélzen auf ZeitrAume auBerhalb der Brutsaison von Végeln

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstdndig geschlossenem Lampengeh&use, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e farblich zurtickhaltende Gestaltung der Gebaude

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nur zwei der urspringlich finf Kraftwerksblécke am Standort GroBkrotzenburg sind heute
noch in Betrieb. Nicht mehr bendtigte Anlagenteile sollen abgebaut werden und es ist ein-
vernehmliches Ziel der Gemeinde und des Anlagenbetreibers, Teile des Gelandes einer
Konversion als Gewerbegebiet zuzufihren. Auf den Gewerbeflachen soll zeitnah sukzessive
mit dem Rilckbau des Kraftwerkes mindestens ein Rechenzentrum entstehen. Auf den ver-
bleibenden Flachen fir Versorgungsanlagen soll vorwiegend die Energieversorgung fur den
Betrieb des Rechenzentrums und die Fernwarmeerzeugung bereitgestellt werden.

Die Nahe zum gréBten Datenknotenpunkt der Welt in Frankfurt, ausreichend gro3e Flachen
und eine sichere und redundante Strom- und Kélteversorgung geben den Ausschlag fir die
Umnutzung der nicht mehr bendtigten Flachen des Kraftwerksstandortes. Mit dieser Vorge-
hensweise wird vermieden, natlrliche Bodenflachen zu beanspruchen und neu zu versie-
geln.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltpriifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prlfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der PlanAnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kdénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlge der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmafstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfélligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.
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B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Zuge einer stadtebauliche Neuordnung ist vorgesehen die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben auf nicht mehr genutzten Fldchen am Standort des Kraftwerkes Staudinger zu er-
maoglichen. Als zentrales Projekt ist die Errichtung eines Rechenzentrums geplant, da hierfar
eine ausreichend groBe Flache bereitgestellt werden kann. Dartber hinaus ist die erforderli-
che sichere und redundante Strom- und Kalteversorgung fir dieses Projekt gewahrleistet.
Die Planung sieht vor, insgesamt vier Gewerbeflachen mit einer GesamtgréBe von ca. 20,8
ha rund um den noch in Betrieb verbleibenden Teil des Kraftwerks anzuordnen (Gebiet A mit
den Flachen 1 und 3, Gebiete B und C). Die verbleibenden Restflachen im Gebiet A (Flache
2, ca. 10,6 ha) werden als Grinflache entwickelt.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind sehr erhebliche Auswir-
kungen fir Boden und Flache (Funktionsverlust von Béden, erneute Versiegelung von Fla-
chen), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft
(Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen die Auswirkungen voraussicht-
lich minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 3 verwendet.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

[1] Datenblatter der Strategischen Umweltprifung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain

abgerufen am 20.08.2020

[2] Luftbild
2017/2018

[3] Antrag auf Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes Frankfurt/Rhein-Main
2010

fir den Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Limesbricke" der
Gemeinde GroBkrotzenburg

Planungsgruppe Egel
Juli 2020

[4] Landschaftsplanerisches Gutachten der Gemeinde GroBkrotzenburg

Buro Dipl. Ing. Volker W. Gartler, Landschaftsplaner, Stadtplaner,
Gartenarchitekten

Oktober 2003
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

- A

)
(=)
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverb and\ /
Nr.: | 5919-304 | Schilflache bei GroBauheim FrankfurtRheinMain

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer maglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
21 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: Gewerbliche Bauflache, geplant; Grinflache-Parkanalage Nr.|A B, C

Kommune(n): Grofkrotzenburg Flache [ha]: | 31,36

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen
1-1 Uberbauung [ Versiegelung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

4-2 Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat
4-3 Betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)

5-3 Licht
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

| Nr. / Art der Planung: keine

4. Beschreibung des Natura Z000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung, Trumpler & Demuth-Birkert 2004
Flache [ha]: 61,3 Anzahl der Teilflachen: 1
Kurzcharakteristik: Standortlich handelt sich bei dem FFH-Gebiet um einen verlandeten und vermoorten Alflauf

des Mains, der sich (iber einem knapp 3 km langen Bogen von Siidost nach West erstreckt
und sich bis etwa 4,5 m Tiefe in die dort bestehenden Sand- und Kiesablagerungen
eingeschnitten hat.

Den gréBten Flachenanteil des FFH-Gebietes bilden Waldfldchen. Im Siden ist ein gréBerer
Offenlandkomplex aus Acker- und Griinlandflachen mit eingestreuten Gehdlzstrukturen. Im
ostlichen Teilgebiet besteht eine weitere kleinere Griinlandflache, im westlichen eine junge
Streuobstwiese. Der Rest der Flache wird von Wald eingenommen.

Zentrum der Schiffiache bei GroRauheim ist ein Erlenbruchwald, der sich in der vermoorten
Altlaufrinne gebildet hat. Die Schifflache ist ein — von den Offenlandbereichen abgesehen —
ausgesprochenes Feuchtgebiet mit einer Abfolge von Bruchwald, Réhrichten und
Seggenrieden sowie Griinland feuchter und nasser Standorte und einigen kleineren
Tlimpel.

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:
Anhang | FFH-RL

6510 Magere Flachland- » Erhaltung eines fiir den LRT glinstigen Nahrstoffhaushaltes
Mahwiesen (Alopecurus » Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung
pratensis, Sanguisorba
officinalis)
21.08.2020 S.1/2
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

- A

)
(2=
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Region alverbc‘md\ '/
Nr.: l 5919-304 ISchiIﬂachs bei GroRkauheim FrankfurtRheinMain

Arten nach Anhang Il FFH-RL ~ und deren Erhallungsziele:

Triturus cristatus Kammmolch = Erhaltung von zentralen Lebensraumkomplexen mit besonnten,
zumindest teilweise dauerhaft wasserfiinrenden, krautreichen
Stillgewassern
« Erhaltung der Hauptwanderkorridore
= Erhaltung fischfreier oder fischarmer Laichgewasser
+ Erhaltung strukturreicher Laub- und Laubmischwaldgebiete
und/oder strukturreicher Offenlandbereiche in den zentralen
Lebensraumkomplexen

5. Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: [ keine [ha] | Kleinster Abstand: ca, 850m

5.2 Einschitzung, ob erhebliche Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden konnen

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die in 850 m entfernte Planung nicht erfolgen. Eine Bebauung
und Versiegelung sowie eine Veranderung der Biotopstrukturen erfolgen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und
beriihren dabei nicht die Flache des FFH-Gebietes selbst.

Bau-, anlagen- sowie befriebsbedingte Stérungen (Barrieren/ Fallen/ Mortalitat), akustische Reize, Bewegung,
Deposition und Licht sind aufgrund der Entfernung sowie der Vorbelastung durch die zwischen der Planung und dem
FFH-Gebiet gelegenen Stralle nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen der flir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes auszuldsen.

Die ackerbaulich genutzten Flachen, Baume, Wiesen und das StraBenbegleitgriin, welche das Schutzgebiet von der
Eingriffsflache trennen, dienen weiterhin als Puffer gegeniber den genannten Wirkfaktoren.

Die der Planung am nachsten liegenden Flachen innerhalb des FFH-Gebietes enthalten keine Vorkommen des
Lebensraumtyps 6510. Der nachste LRT befindet sich in diber 1km Entfernung hinter einer Bahnlinie.

Das Vorkommen des Kammmolches wird durch die Planung aufgrund der Entfernung nicht beriihrt. Die von dem Eingriff
ausgehenden Wirkfaktoren sind nicht geeignet die Lebensraumkomplexe, Hauptwanderkorridore oder Stillgewasser zu
beeintrachtigen.

Damit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteile des FFH-Gebietes insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VPerforderich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7.  Literatur

Trumpler, K., Demuth-Birkert, M. (2004): Grunddatenerfassung fiir Monitoring und Management im FFH-Gebiet 5919-304 ,NSG
Schilflache bei Groauheim®, Hanau

2°.08.2020 S.22

Ausfertigungsstand: 01.10.2020

29 von 29



