REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: 1X/144.0
04.02.2021
Az. 11l 31.1 - 93 b 10/01 Sitzungstag: Anlagen:
26.02.2021 (HPA) -1-

Beschlussfassung iiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe, Stadtteil Ober-
Eschbach, Gebiet: ,,Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach*

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung Siidhessen stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsver-
fahrens fir die beiliegende Planung (Drucksache Nr. IV-2021-1 Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen Grif3en
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:
Herr Hennig Ihre Nachricht:

. U Zeichen:
Dez. Ill 31.1 Regionalplanung nser ceichen
Ansprechpartner: Dr. Arnd Bauer
64278 Darmstadt Egzgﬁgslelter RegFNP-Anderungen STN zu
Telefon: +49 69 2577-1541
Telefax: +49 69 2577-1547
bauer@region-frankfurt.de

28. Januar 2021

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Hennig,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 28. Januar 2021 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von
Plananderungen des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe, Stadtteil Ober-Eschbach,

Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Drucksache Nr. IV-2021-1

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Zellhausen

Gebiet: "Recyclingzentrum ehemalige Sandgrube und Ostring 30/Fa. Hofling"
Drucksache Nr. IV-2021-3

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sudhessen zur Durchflihrung der Plandnderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der
Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger fir das Land Hessen durch den
Regionalverband.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststrae 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 28. Januar 2021
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Des Weiteren wurde lber die Aufstellung der 2. Anderung des Regionalplans
Sltdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Hanau, Staditteil
GroBauheim, Gebiet: "Bautz-Gelande" zur Vorlage an die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain entschieden. Fir den Bereich dieser
Anderung hat die RVS bereits eine Zielabweichung beschlossen (Drs. Nr. 1X/134.2),
so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch den HPA beigeflgt sind. Nach dem
Beschluss  der  Verbandskammer  erfolgt die  Bekanntmachung  des
Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den Regionalverband.

Bereits am 16.Dezember.2020 hat die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain die Aufstellung der 1. Anderung des Regionalplans
Sludhessen/Regionalen  Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde
Hammersbach, Ortsteil Langen-Bergheim, Gebiet: "Gewerbegebiet Limes -
Erweiterung West" beschlossen. Der Beschluss erfolgte vorbehaltlich der Zulassung
der Zielabweichung vom RPS/RegFNP 2010 fir den Bereich des
Anderungsverfahrens durch die Regionalversammlung Stidhessen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

AMY =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
DS Nr. IV-2021-1

DS Nr. IV-2021-3
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Tﬁ\ Drucksache Nr. 1V-2021-1
& / Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Betr.: 4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Bad Homburg v. d. Hohe, Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Vorg.:

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1.

GemanB §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 4. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe, Stadtteil Ober-
Eschbach, Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach" eingeleitet.

GemafB vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

Anderung von 3 Flachen in "Flache fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung" mit entsprechender Zweckbestimmung:

Flache 1: "Flache fur die Landbewirtschaftung" in "Einrichtung zur Abwasserbeseiti-
gung, geplant" (ca. 1,3 ha)

Flache 2: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwas-
serschutz", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehalts-
gebiet fir besondere Klimafunktionen" in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Be-
stand" (ca. 0,2 ha)

Flache 3: "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Einrichtung zur Abfallentsorgung, ge-
plant" (ca. 0,6 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6&ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemaB § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzuflhren.



4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,

Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach"
Beschluss

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfihrung
des Planadnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 28.01.2021
Far die Richtigkeit:

Ude Louec

Ute Lauer
Schriftflhrerin



4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,

Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach"
Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Klaranlage Ober-Eschbach soll in den nachsten Jahren bei laufendem Betrieb in mehre-
ren Bauabschnitten erneuert und auf einer nérdlich angrenzenden, bisher als "Flache fur die
Landbewirtschaftung" dargestellten Flache erweitert werden. Der dort liegende Wertstoffhof
soll auf eine westlich angrenzende, bisher als "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellte
Flache verlagert werden. Im Bereich des stidlich davon liegenden Regeniberlaufbeckens
wird die Darstellung an die tatsachliche Nutzung (Bestandteil der Klaranlage) angepasst.

Die Flachen werden in "Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung" mit den Zweckbestimmungen "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, ge-
plant", "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand" und "Einrichtung zur Abfallbeseiti-
gung, geplant" geéndert, damit der Bebauungsplan Nr. 142 "Umfeld der Klaranlage Ober-
Eschbach" (im Parallelverfahren) als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der von der Verbandskammer am
11.12.2019 beschlossenen Ergénzung der Richtlinie zum Flachenausgleich nicht unter den
Flachen aufgefiihrt, derer Neuausweisung auBBerhalb des bisherigen Siedlungsbereichs
ausgeglichen werden soll. Ein Flachenausgleich ist somit nicht erforderlich.






Anderung des Regionalplans Q;\
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

4. Anderung Stadt Bad Homburg v.d. Hohe

Stadtteil Ober-Eschbach

Gebiet: Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Bad Homburg
v. d.Hihe

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaBstab)

Beschlussibersicht Verbandskammer
Aufstellungsbeschluss:

Fruhzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:

Offentliche Auslegung:

AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Planungsrechtliche Sicherung einer Bestandsflache so-
wie einer Erweiterungsflache fir die Klaranlage und ei-
ner Flache fur den in diesem Zusammenhang zu verla-

gernden Wertstoffhof

Flachenausgleich nicht erforderlich
GebietsgroBe 2,1 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 26.11.2020
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan Nr. 142 ,Umfeld der
Klaranlage Ober-Eschbach”

FFH-Vorpriifung nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten zu Themen:

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 3 von 24



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe,

Stadtteil Ober-Eschbach,
Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”
Derzeitige RegFNP-Darstellung
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MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 16.12.2020




4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

Anderung von 3 Flachen in "Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung" mit entsprechender Zweckbestimmung:

Flache 1: "Flache fur die Landbewirtschaftung” in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung,
geplant" (ca. 1,3 ha)

Flache 2: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz", "Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 0,2 ha)
Flache 3: "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant"”
(ca. 0,6 ha)

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 5von 24



4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

i © 3
2
0 D 1
v
™
~J @
Grenze des
= Anderungsbereiches
Ohne MaBstab
Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:
2
2
O D 1
&~
o
~/
Grenze des
Anderungsbereiches
Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 6 von 24



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe,
Stadltteil Ober-Eschbach,

Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2019)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 7 von 24



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 8 von 24



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

V e, Bestandigep

Gemischie Baufliche, Bestand/geplant
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Verkehr

(textl. Zweckbestimmung) =
Sonderbauflache mit hohem Grunanteil
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(textl. Zweckbestimmung)
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Flache fir den Schienenverkehr
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® E“ Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestandigeplant
® {:J Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant
& o Haltepunkt im U-/Stadi- oder Sirallenbahnverkehr,

L1
/!

" ¥
(%)

I
L,

Bestand/geplant
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechisgrundiage
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1 Nahrungs- und Gen ittel, Getranke, Drogeri . Wasch- und P ittel, Haush . Bekleidung, Schuhe, Sporigera
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und ittel, Getrénke, Drogeri , Wasch- und P ittel, Haushalt; Elektrokiein- und -grofigerate, Com-
puter- und K ikati onik, Unterhaltung ik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und G ittel, G . Drog . Wasch- und P ittel, Haushal Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen
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& Elektroklein- und -grofigerdte, Comp und K ik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kﬂchen.BeltIalﬂurlu.
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Unterhaltungselekironik, Mdbel Kuchen. Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe
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11 Nahrungs- und Gen , Gar rkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrianke
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4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Es liegt 6stlich der Ortslage Ober-Eschbach und wird im Norden vom Massenheimer Weg,
im Osten durch die UmgehungsstraBBe "Ostring", im Stiden durch das Gelande der Klaranla-
ge und im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg und ein gewerblich genutztes
Grundstlck begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Klaranlage Ober-Eschbach soll in den nachsten Jahren bei laufendem Betrieb in mehre-
ren Bauabschnitten erneuert und auf einer nérdlich angrenzenden Flache erweitert werden,
um die erforderliche Kapazitat sicherzustellen. Der in diesem Bereich liegende Wertstoffhof
soll auf eine westlich angrenzende Flache verlagert werden. Im Bereich des stdlich davon
vorhandenen Regeniberlaufbeckens wird die Darstellung an die tatsdchliche Nutzung (Be-
standteil der Klaranlage) angepasst. Ein entsprechender Bebauungsplan befindet sich im
Parallelverfahren (Bebauungsplan Nr. 142 "Umfeld der Kldranlage Ober-Eschbach). Damit
dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforder-
lich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan wie
folgt zu &ndern:

Anderung von 3 Flachen in "Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung" mit entsprechender Zweckbestimmung:

Flache 1: "Flache fir die Landbewirtschaftung" in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung,
geplant" (ca. 1,3 ha)

Flache 2: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz", "Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 0,2 ha)
Flache 3: "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant"
(ca. 0,6 ha)

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 11 von 24
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Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen ,Flache fiir die
Landbewirtschaftung” (Flache 1, ca. 1,1 ha), "Vorranggebiet flir Landwirtschaft" mit "Vorbe-
haltsgebiet fur besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwas-
serschutz" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" (Flache 2, ca. 0,2 ha) sowie
"Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" (Flache 3, ca. 0,8 ha).

,Flachen fir die Landbewirtschaftung® dienen der Erhaltung und Entwicklung der Freiraum-
funktion und der Offenhaltung der Landschaft priméar durch die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung. Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat die landwirtschaftliche Bodennutzung
Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. In ,Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunk-
tionen" sollen Nutzungen und MaBBnahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluft-
produktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder
mit den Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. ,Vorbehaltsgebiete
fir den Grundwasserschutz” sind zum Schutz des Grundwassers ausgewiesen. ,Vorbehalts-
gebiete fir vorbeugenden Hochwasserschutz” dienen der Sicherung des Hochwasserabflus-
ses (hier: des sudlich verlaufenden Eschbachs), der Retentionsrdume und der Verminderung
des Schadenspotenzials hinter Schutzeinrichtungen. Im "Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe" hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentber anderen Raumnut-
zungsansprichen.

Far die geplanten Flachendarstellungen gelten folgende Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung:

Abwasserbehandlung

G6.5.3 Die Abwasserableitungs- und Reinigungsanlagen sind in ihrem Ausbaustandard dem
Ziel einer optimalen Reinigungsleistung anzupassen. Bei den einzelnen MaBnahmen mus-
sen die Ortlichen Verhéltnisse sowie die jeweiligen dkologischen, technischen und wirtschaft-
lichen Anforderungen berlcksichtigt und unter diesen Aspekten sinnvolle Lésungen konzi-
piert werden. ... G6.5.4 Standorte flr neue Klaranlagen sind unter raumordnerischen Ge-
sichtspunkten dort festzulegen, wo sie landschaftsdkologisch den geringsten Eingriff darstel-
len, wobei die langfristige Siedlungsentwicklung zu bertcksichtigen ist.

Z6.5.5 Die bestehenden Anlagen zur Abwasserbehandlung sind zu sichern.

Abfall

G7-1 Das Leitbild einer nachhaltigen Abfallwirtschaft ist die Vermeidung von Abfallen, die
Verwertung aller wieder verwertbarer und die umweltschonende Beseitigung nicht verwertba-
rer Stoffe. Die Abfallwirtschaft orientiert sich an den vielfaltigen Anforderungen der Umwelt-
vorsorge mit den Schwerpunkten auf dem Schutz und der rationellen Nutzung der natrli-
chen Ressourcen, dem Schutz der Bevdlkerung vor negativen Auswirkungen von Produktion
und Konsum sowie dem Schutz von Boden, Wasser und Luft.

Z7-2 Die Standorte der regional bedeutsamen Anlagen zur Abfallbeseitigung und Abfallver-
wertung sowie der zentralen Biokompostieranlagen sind zu sichern.

Die geplanten Anderungen dienen der Sicherung kommunaler Entsorgungsaufgaben und
entsprechen diesen regionalplanerischen Grundsatzen und Zielen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das bestehende StraBen- und Wegenetz bleibt erhalten. Das Anderungsgebiet ist im Norden
an den Massenheimer Weg angebunden. Die Klaranlage ist von Siden tber die von der
LandesstraBe L3057 abzweigende StraBe ,Am Sauereck” erschlossen. Diese verlauft zwi-
schen geplantem Wertstoffhof und Klaranlagenweiterung bis zum Massenheimer Weg. Sie
ist als Regionalparkroute ausgewiesen mit Weiterfiihrung Richtung Friedrichsdorf und nérdli-
che Frankfurter Stadtteile und wird somit auch von Radfahrern und FuBgéngern genutzt.
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Zwischen geplantem Wertstoffhof und bestehendem Regenlberlaufbecken besteht ein
landwirtschaftlicher Weg, der ebenfalls als Rad- und FuBweg genutzt wird.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist fir die vorgesehenen Nutzun-
gen nicht relevant.

Fdr den ruhenden Verkehr sind im Bebauungsplan Flachen im Bereich der geplanten Ein-
richtungen vorzusehen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist als Wertstoffhof (westlicher Teil von Flache 1), Wiese mit Gehélz-
bestanden (6stlicher Teil von Flache 1), Regenlberlaufbecken (Flache 2) und ackerbaulich
(Flache 3) genutzt.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte®) ist es wie folgt dargestellt:

- Verkehrsflache (bestehender Wertstoffhof, westlicher Teil von Flache 1)

- Streuobst und Biotopvernetzungselement - Feldgehdlz (flachenhaft) mit ,Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen, Vorschlage des Planungstragers und Ubernahmen aus
Planentwirfen“ und ,Lebensrdume und Landschaftsbestandteile geman § 23 (1) HENatG)
(jetzt § 13 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG*, éstlicher Teil von Flache 1)
- Streuobst mit Realnutzung Acker und mit ,Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
Ubernahme aus rechtswirksamen Planungen® (Flache 2 und 3)

- aus klimatischen Griinden freizuhaltende Flachen

- Regionalparkkorridor am nérdlichen Gebietsrand

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Klaranlage Ober-Eschbach soll ab 2021 in einem Zeitraum von mehreren Jahren bei
laufendem Betrieb in mehreren Bauabschnitten erneuert werden. Daflr sind zusatzliche Fla-
chen erforderlich. Die Erweiterung der Klaranlage und die damit verbundene Wertstoffhof-
Verlagerung dienen der Daseinsvorsorge und der Anpassung der Schmutzwasserbeseiti-
gung und Mllentsorgung an aktuelle und zukinftig im Rahmen der weiteren Stadtentwick-
lung zu erwartende Kapazitatsanforderungen.

Im Vorfeld der Planung wurden mdégliche Entwicklungen fur die Klaranlage und Standort-
Varianten fir den Wertstoffhof untersucht. Unter Beriicksichtigung der funktionalen Anforde-
rungen, der ErschlieBungsmdglichkeiten und der betroffenen Umweltbelange sind die ge-
planten Flachen die einzigen in Frage kommenden Standorte. Die Klaranlagen-Erweiterung
ist lediglich nach Norden (Flache 1) méglich, da im Siden der Eschbach mit festgesetztem
Uberschwemmungsgebiet angrenzt, im Osten der Ostring und im Westen z.T. bebaute Fla-
chen. Der im westlichen Teil der Flache 1 liegende Wertstoffhof soll dafir auf die westlich
angrenzende Flache 3 verlagert werden, die fur die Klaranlagen-Erweiterung zu klein und
hinsichtlich der funktionalen Ablaufe ungeeignet ist. Da westlich und nérdlich bestehende
und geplante gewerbliche Bauflachen und im Siden ein Regenlberlaufbecken angrenzen,
ist die Flache hinsichtlich der méglichen Beeintrachtigung benachbarter Nutzungen als kon-
fliktarm anzusehen. Die vorhandene ErschlieBungsstraBe kann weiterhin genutzt werden.
Flache 3 ist - ebenso wie Flache 2 - im bestehenden Bebauungsplan Nr. 68 ,Ostliche Umge-
hungsstraBBe der Stadtteile Gonzenheim und Ober-Eschbach” als MaBnahmenflache zur
~2Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen (Streuobstwiese)” festgesetzt. Diese MaBnahme
wurde bisher nicht umgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist ein Ausgleich
bzw. eine entsprechende Ersatzflache vorzusehen. Der 4stliche Teil der Flache 1 weist 6ko-
logisch bedeutsame Strukturen auf. Der Eingriff in diese ist im Rahmen der naturschutzfach-

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 13 von 24



4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

lichen Eingriffsregelung auszugleichen. Weitere Aussagen diesbezlglich werden im weiteren
Verfahren erganzt.

Im Rahmen der konkretisierenden Planung sind Festsetzungen zu treffen, die der Beein-
trachtigung von Umweltbelangen (insbesondere Bodenverlust und verringerte Grundwasser-
neubildung durch Flachenversiegelung sowie Verlust von Biotopen und Lebensrdumen) so
weit wie mdglich entgegenwirken und es sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen vorzu-
sehen (siehe Punkt B 2.3).

Die Anfélligkeit der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaB § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere fir die im Anderungsgebiet arbeitenden Menschen und Besucher und fir die
Funktion der Klaranlage durch Unfélle auf dem vorbeifihrenden Ostring und der A 5. Die
Wahrscheinlichkeit flir das Eintreten solcher schwerer Unfalle wird als gering eingeschatzt.

Flachenausgleich:

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der von der Verbandskammer am
11.12.2019 beschlossenen Ergénzung der Richtlinie zum Flachenausgleich nicht unter den
Flachen aufgefuhrt, derer Neuausweisung auBBerhalb des bisherigen Siedlungsbereichs aus-
geglichen werden soll. Ein Flachenausgleich ist somit nicht erforderlich.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung

B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Klaranlage Ober-Eschbach soll bei laufendem Betrieb in mehreren Bauabschnitten er-
neuert und auf einer nérdlich angrenzenden Flache erweitert werden. Der in diesem Bereich
liegende Wertstoffhof soll auf eine westlich angrenzende Flache verlagert werden. Im Be-
reich des sudlich davon vorhandenen Regenlberlaufbeckens wird die Darstellung an die
tatséchliche Nutzung (Bestandteil der Klaranlage) angepasst. Ein entsprechender Bebau-
ungsplan befindet sich im Parallelverfahren (Bebauungsplan Nr. 142 "Umfeld der Klaranlage
Ober-Eschbach). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen wer-
den kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzungen
im Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

Anderung von 3 Flachen in "Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung" mit entsprechender Zweckbestimmung:

Flache 1: "Flache fir die Landbewirtschaftung" in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung,
geplant" (ca. 1,3 ha)

Flache 2: "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" in "Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 0,2 ha)
Flache 3: "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant"
(ca. 0,6 ha)

Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die flr die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berlcksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltpriifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung berucksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenlUber klnftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss Nr. II-223 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zur Druck-
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sache Nr. IlI-2015-26, geédndert durch Beschluss Nr. 1V-182 der Verbandskammer vom
11.12.2019 zur Drucksache Nr. IV-2019-70).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch den Wertstoffhof, Lagerflachen, eine Ubungsflache
der Jugendfeuerwehr sowie Wiese und Gehdlzbestande, insbesondere in den Randberei-
chen (Flache 1), ein Regeniberlaufbecken mit Wiesenflache, 2 Gebauden und z.T. Hecken-
eingrinung (Flache 2) sowie Ackernutzung (Flache 3). Folgende Umweltfaktoren sind rele-
vant:

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Zone llIA des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlage Brunnen
Pfingstborn 1 + 2 Bad Homburg

qualitative Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Fléche

e ca. 60 % bebaute oder versiegelte Flachen, ca. 40 % unversiegelte Wiese und Ge-
hélzflachen (Flache 1 und 2), 100% unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Flache 3)

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

e Bodenart: Parabraunerden aus machtigem Léss

e Bewertung der Bodenfunktionen BFD50: hocher Funktionserfillungsgrad, sehr hohes
Ertragspotenzial, hohe Feldkapazita, hohes Wasserspeicher- und Nitratfiltervermé-
gen, geringe Erosionsgefahr, Ackerzahl: 70-75, z.T. anthropogen Uberformte B6den
(Flache 1 und 2)

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

e Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers (Poren- und Kluftleiter unter Auen- und Hochflutlehm/Flurabstand <=
2m)

e potenziell durch den sudlich verlaufenden Eschbach Gberschwemmungsgefahrdete
Flachen geman geologischer Karte

e Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz (bestehendes Regeniber-
laufbecken, Flache?2)

Luft und Klima
e Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung, Fla-
che 2 und 6stlicher Randstreifen von Flache 1)
e hohe Warmebelastung > 22,5 -27,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bi-
oklima)
e mogliche Geruchsemissionen der Klaranlage

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Im parallelen Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Erfassung der Tier- und Pflan-
zenwelt. Anhand der Ergebnisse werden die diesbezlglichen Aussagen im weiteren
Verfahren ergénzt. Nach der in unserem Haus erstellten Potenzialanalyse anhand
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der Lebensraumausstattung (Flache 1: z.T. versiegelt, z.T. Wiese mit BAumen und
Geholzen, Flache 2: Regeniberlaufbecken/Wiese/Hecke, Flache 3: Acker) sind Vor-
kommen von Brutvdgeln (insb. Gebilschbriter), Fledermausen, Reptilien, Tagfaltern
und Heuschrecken mdéglich. Da Flache 3 relativ klein ist und aufgrund der Nahe von
Gebé&uden wird das Vorkommen von Feldvigeln wie Feldlerche und Rebhuhn fiir
unwahrscheinlich gehalten. Das Anderungsgebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet
des Feldhamsters in Hessen.

e Im Landschaftsplan des UVF ist der Ostliche Teil der Flache 1 als Biotop dargestellt,
das nach Prifung der Naturschutzbehdrde ggf. dem gesetzlichen Schutz nach § 30
(2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG unterliegt. Der Schutzstatus
ist im weiteren Verfahren zu prufen.

Landschaft

e Lage im Landschaftsraum "Nérdlicher Vortaunus" und im Naturpark Hochtaunus

e Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Ackerflache, den Wertstoffhof und einige
Gehdlze und durch die Lage zwischen gewerblicher Nutzung, Kléaranlage, Ostring
und Autobahn. Nérdlich schlieB3t ein Landschaftsraum mit hochwertigem, vielféltigem
Landschaftsbild an, der im RPS/RegFNP 2010 allerdings groBenteils fir gewerbliche
Entwicklung vorgesehen ist.

e Die Erholungsfunktion besteht im Wesentlichen in der Nutzung der Regionalparkrou-
te, die das Anderungsgebiet durchquert.

Mensch und seine Gesundheit
e Da sich keine Wohnbebauung und Grinflachen in der Nahe befinden und sich im
Gebiet nur phasenweise einige Arbeitskrafte und kurzzeitig Besucher aufhalten, be-
stehen nur geringe Belastungen fir Menschen und deren Gesundheit durch Geruchs-
und Larmemissionen der vorhandenen Anlagen sowie durch elektromagnetischer
Felder einer 110 kV Hochspannungsfreileitung.

Kultur- und sonstige Sachgdter
e 110 kV-Hochspannungsfreileitung zwischen Flache 1 sowie 2 und 3
e unterirdische Ferngasleitung in Flache 3

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Im Bereich der Flachen 1 und 2 sieht die bisherige Planung landwirtschaftliche Nutzung vor.
Diese hétte ggf. einen geringeren Gehdlzbestand mit entsprechenden Lebensraumfunktio-
nen als die realen Nutzungen (Regenlberlaufoecken, Wertstoffhof und Wiese mit Gehdlzen).
Die bestehenden Beeintrachtigungen wie Verlust natirlicher Bodenfunktionen und Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung waren bei landwirtschaftlicher Nutzung
nicht gegeben.

Im Bereich der Flache 3 sind durch die bisherige Bauflachenplanung fir gewerbliche Nut-
zung Auswirkungen durch Versiegelung und Uberbauung zu erwarten wie: Verlust bisher
unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Fldchen, dauerhafter Verlust und Beeintrachti-
gung des natlrlichen Bodens und seiner Funktionen (Lebensraum-, Speicher-, Puffer- und
Filter- und nattrliche Ertragsfunktion), Reduzierung der Grundwasserneubildung, Verlust von
kaltluftproduzierenden Flachen, Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensrau-
men fur Tiere und Pflanzen, Veranderung des Landschaftsbildes, La&rm und Emissionen
durch Verkehr, Heizungen und gewerbliche Nutzung.

Ausfertigungsstand: 16.12.2020 18 von 24



4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe,
Stadtteil Ober-Eschbach,
Gebiet: "Umfeld der Klaranlage Ober-Eschbach”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung folgende Auswirkungen
zu erwarten:

- Verlust von ca. 1 ha bisherunversiegelter Flache

- dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung natirlichen Bodens und seiner Funktionen (Spei-
cher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion)

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und BauGB dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung, mégliche Grundwasserverschmutzung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG und BauGB dar.

- Verlust kaltluftproduzierender Flachen, geringfligige Veranderungen des Kleinklimas, die
fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten jedoch aufgrund der Lage und der gerin-
gen FlachengrdfBe nicht relevant sind.

- Mégliche Veranderungen von Geruchsemissionen durch die geplanten MaBnahmen im
Bereich der Klaranlage sind im parallelen Bebauungsplan-Verfahren zu behandeln.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen, einer Wiese und von Gehdlzbestéanden,
dadurch Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen. Vertiefte
Aussagen dazu erfolgen im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Artenschutzgut-
achten im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens vorliegt.

- Das in der 6stlichen Teilflache 1 liegende Biotop (Wiese, Gehdlz) unterliegt ggf. nach Pri-
fung der Unteren Naturschutzbehérde dem gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in
Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG. Fir die Inanspruchnahme ist ggf. die Zulassung
einer Ausnahme und eine Realkompensation erforderlich.

- Veranderungen des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen, der durch Eingriinungs-
maBnahmen entgegengewirkt werden kann. Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fir die Nah-
erholung erhalten.

Diese Auswirkungen stellen einen mdéglichen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und
BauGB dar.

- Die Schutzabstande zu der im Anderungsgebiet verlaufenden 110 kV Hochspannungsfrei-
leitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung mit dem Leitungs-
trager abzustimmen und einzuhalten, um mdgliche Belastung der Bediensteten und Wert-
stoffhof-Nutzer durch elektromagnetische Felder auszuschlieBen bzw. zu minimieren.

Diese Auswirkungen stellen einen mdéglichen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) und Abwasser anfallen sowie Emissio-
nen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht entstehen. Art und Menge und der
ordnungsgemaBe Umgang mit anfallenden Stoffen sowie der Umfang der aus méglichen
Emissionen resultierenden Belastigungen kann in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. Aussageféhige Regelungen und mégliche VermeidungsmaBnah-
men, ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens, sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Genauere Aussagen zu den Auswirkungen auf das Klima, der Anfélligkeit der geplanten An-
lagen gegenlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Som-
mertagen, Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetz-
ten Techniken und Stoffen sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich.
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Fir das Anderungsgebiet sind gemaR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld
erkennbar.

Far Flache 3 entsprechen die genannten Auswirkungen den bereits bisher im Rahmen der
gewerblichen Nutzung zu erwartenden. Aufgrund einer geringeren baulichen Dichte und Ho-
he der baulichen Anlagen fir den Wertstoffhof sind sie jedoch in geringerem Mafe zu erwar-
ten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kdnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden. Der Ausgleichsbedarf fir
die durch Bebauung und Versiegelung entstehenden Eingriffe in den Boden und in Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen ist im Bebauungsplanverfahren zu ermitteln und es sind ent-
sprechende MaBnahmen festzusetzen oder vertraglich zu regeln.

Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den geplanten Bauflachen selbst
untergebracht werden kann, weist der RPS/RegFNP 2010 die "Okologisch bedeutsame Fla-
chennutzung..." aus. Dies sind Flachen, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen
ihrer natlrlichen Entwicklungsmaéglichkeiten flr kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonders geeignet sind. Zudem bietet auch der Regionalparkkorridor
Ma&glichkeiten zur Kompensation.

FFH-Vertraglichkeit

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und nicht benétigter Bodenfla-
chen wéhrend der Bauphase, Beriicksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Bdden, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Bden vorsehen, fachgerechte Verwertung von Bo-
denaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung von Ver-
nassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Wiederherstellung baulich temporar ge-
nutzter Bodenflachen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfdr lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Gber die Darstellung der ,,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfiihrung von KompensationsmafBnahmen ist
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu leisten. Dafiir geeignet sind insbesonde-
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re Boéden mit geringem Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Aus-
gleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den bevorzugten MaB3-
nahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten, Altablagerungen
usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfiillungen usw., Schadstoffbeseitigung, Boden-
reinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde MaBBnahmen,
Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Aufwertung acker-
baulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bodenschutz in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der Abwaé-
gung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

e Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

o Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren, Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes und des
Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks sind im Rahmen der weiteren Planung zu
berlcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

¢ Retention von Niederschlagswasser und Ruckfihrung in den Wasserkreislauf, soweit
dies aus wasserrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist.

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie zum méglichst weit-
gehenden Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs, Begriinung der
Grundsticksfreiflachen, Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

e Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aufBBerhalb der Brutsaison von Végeln

e Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

e Sicherung des Wegenetzes und der Regionalparkroute

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld der Planung wurden mdégliche Entwicklungen fur die Klaranlage im direkten Um-
feld und Standort-Varianten fir den Wertstoffhof untersucht. Unter Berlicksichtigung der
funktionalen Anforderungen, der ErschlieBungsmdglichkeiten und der betroffenen Umweltbe-
lange sind die geplanten Flachen die einzigen in Frage kommenden Standorte.

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde deshalb nicht durchgefihrt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem PrUfverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprufung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
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eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Far die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von dber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich flr bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Flr einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintréachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmaf3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfélligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
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genden Plan&nderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Klaranlage Ober-Eschbach soll erneuert und auf der nérdlich angrenzenden, bisher als
Wertstoffhof und Wiese mit Gehdlzen genutzten Flache 1 erweitert werden. Der Wertstoffhof
soll daftir auf die westlich angrenzende Flache 3 verlagert werden. Im Bereich des sudlich
davon vorhandenen Regenuberlaufbeckens wird die Darstellung an die tatsachliche Nutzung
angepasst (Flache 2).

Da es sich bei den Vorhaben im Wesentlichen um eine Bestandssicherung mit Eweiterung
und Verlagerung handelt und das Gebiet durch Gewerbe, StraBen und vorhandene Anlagen
vorbelastet ist sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen durch Versiegelung und Be-
bauung von Ackerflachen, Wiese und Gehdlzstandorten (insbesondere Verlust an natdrli-
chem Boden und von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere) nicht sehr erheblich und kdn-
nen durch im Bebauungsplan festzusetzende MaBnahmen minimiert und mdglichst weitge-
hend ausgeglichen werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1-3 des Quellenverzeichnis-
ses verwendet.
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Quellenverzeichnis

[1]1  Antrag der Stadt Bad Homburg v. d. H6he auf Anderung des RPS/RegFNP 2010 im
Anderungsgebiet, 12.11.2020

[2] Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

[3] Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung (02.12.2020)
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