REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaltsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Stidhessen Nr.:1X/15.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen :
11.11.2016 (HPA) -2 - -1-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens nach
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und
die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel - Gebiet. ,Fliegerhorst Langendiebach Siidwest”

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir
die beiliegende Planung (Drucksache Nr. IV - 2016 - 21 der Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRhein-
Main nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Von der RegFNP-Anderung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen

e

Brigitte Lindscheid

Regierungsprasidentin
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07. Oktober 2016

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

Der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat am 22. September
2016 nachfolgende Beschlusse zur Aufstellung von Plananderungen des Regionalplans Sud-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Stdwest"

Drucksachen-Nr. IV-2016-21

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Gemeinde Liederbach am Taunus, Ortsteil Oberliederbach

Gebiet: "Beim Wehr - sudlich des Augrabens”

Drucksachen-Nr. 1V-2016-22
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Seite 2 zum Schreiben vom 07. Oktober 2016

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sidhessen zur Durchfiihrung der Planande-
rungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



Betr.:

Vorg.:

k.
Qa Drucksache Nr. IV-2016-21
/ Dezernat Il

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Stdwest"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlielRender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fir die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und 2. Anderung des Regio-
nalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bruchkébel,
Stadtteil Bruchkobel, Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest" eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:
"Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit, geplant” in "Sonderbauflache mit ge-
werblichem Charakter - Nahrung und Verpackung, geplant” (ca. 8,5 ha)

"Griunflache - Sportanlage, ..." in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Nah-
rung und Verpackung, geplant” (ca. 7 ha)

"Grinflache - Sportanlage, ..." in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,9 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung geman § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzu-
fahren.



4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhessen
vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 22.09.2016
Fir die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Der im Jahr 2011 von den Stadten Erlensee und Bruchkébel gegriindete "Zweckverband
Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach" hat im Jahr 2013 den ehemals bereits besiedelten
Bereich des Fliegerhorstes Langendiebach gekauft und mit seiner zivilen Umnutzung begon-
nen. Seitdem wurden die Grundstucke vorwiegend fur die Ansiedlung von Logistikunterneh-
men und gewerbliche Nutzungen unter anderem durch die 2. Anderung des RPS/RegFNP
2010 firr die Stadt Erlensee / 1. Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir die Stadt Bruchkébel
planungsrechtlich vorbereitet und inzwischen annéhernd vollstandig vermarktet.

Fur den studwestlichen Bereich des Fliegerhorstes waren urspriinglich ein Wochenendhaus-
gebiet sowie naturbezogene Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten vorgesehen. Diese Nut-
zungen lassen eine wirtschaftliche Entwicklung der Grundstiicke aufgrund notwendiger Altlas-
tensanierungen jedoch nicht zu. Daher plant der "Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach" diese Grundstiicke ebenfalls einer gewerblichen Sondernutzung zuzufuhren.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Flachenausgleich

Da es sich bei dem gesamten Gelande des Fliegerhorstes um eine militarische Konversions-
flache handelt ist gemaR der Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren zur Anderung
des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die beabsichtigte Anderung kein Flachen-
ausgleich erforderlich.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Studwest"
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2015
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Grenze des Anderungsbereiches




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"
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Grenze des Anderungsbereiches

"Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit, geplant” in "Sonderbauflache mit gewerb-
lichem Charakter - Nahrung und Verpackung, geplant” (ca. 8,5 ha)

"Grinflache - Sportanlage, ..." in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Nahrung
und Verpackung, geplant" (ca. 7 ha)

"Grinflache - Sportanlage, ..." in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

e e ] = L7 > = 7 T~i 3 W)
Rodoit O \OPAIL NG T e OV
B { DS /Ry B 1__"—_1
pam () Ober- i
LA Y © issigheim e
T s ; D i NN e ~-\.4-"_
-l 16 R PN N Vi
T .
- H [ "O L !
i I Ny 3269 :
IS A= b e =
== “ Bruchkgbel , & Va

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkdbel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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Begrindung

zur 3. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Sudwest"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaf § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Fliegerhorst Langendiebach Sidwest" in der
Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach sowie in der Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel
zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der ehemalige Fliegerhorst Langendiebach liegt norddstlich von Hanau, westlich der Ortsla-
ge der Stadt Erlensee und siddstlich der Stadt Bruchkdbel. Er umfasst Teile der Gemarkun-
gen der Stadte Bruchkdbel und Erlensee und hat eine GesamtgréRe von insgesamt ca. 250
ha.

Das im siidwestlichen Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes liegende Anderungsgebiet
umfasst eine Gesamtgrof3e von ca. 17,4 ha. Im Westen wird es durch eine Waldflache be-
grenzt. Nordlich und 6stlich liegen in der Umsetzung befindliche Logistik- und gewerbliche
Bauflachen. Im Siden schlieRen sich der Fallbach sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen
an.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadte Erlensee und Bruchkdbel haben im Jahr 2011 den "Zweckverband Entwicklung
Fliegerhorst Langendiebach" (im Folgenden Zweckverband) gegriindet und im Jahr 2013
den ehemals bereits besiedelten Bereich des Fliegerhorstes Langendiebach mit einer Grol3e
von ca. 100 ha gekauft. Daraufhin wurde mit der baulichen Aufbereitung begonnen, um das
Gelande einer zivilen Nutzung zuzufiihren. In verschiedenen Bebauungsplénen inkl. der 2.
Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir die Stadt Erlensee / 1. Anderung des RPS/RegFNP
2010 for die Stadt Bruchkdbel, welche am 20.07.2015 rechtswirksam geworden ist, wurden
die Grundsticke vorwiegend fir die Ansiedlung von Logistikunternehmen und gewerbliche
Nutzungen planungsrechtlich vorbereitet. Diese Bereiche sind inzwischen annéhernd voll-
standig vermarktet.
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Fur den stdwestlichen Bereich des Fliegerhorstes waren urspriinglich ein Wochenendhaus-
gebiet sowie gemaR der der 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir die Stadt Erlensee / 1.
Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir die Stadt Bruchkdbel naturbezogene Freizeit- und Er-
holungsmadglichkeiten vorgesehen. Diese Nutzungen lassen eine kostendeckende Verwer-
tung der Grundstucke aufgrund notwendiger Altlastensanierungen jedoch nicht zu. Aus die-
sem Grund plant der Zweckverband die bisher als "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil,
Freizeit" (ca. 8,5 ha) und "Grunflache - Sportanlage, ..." (ca. 8,9 ha) dargestellten Flachen
einer gewerblichen Sondernutzung zuzufihren. Fir eine Flache mit einer Grof3e von ca. 15,5
ha gibt es bereits zwei Kaufinteressenten. Zum einen eine Firma aus dem Bereich der Nah-
rungsmittelproduktion und zum anderen eine Firma aus der Verpackungsindustrie.

Der Zweckverband hat mit Beschluss vom 06.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Fliegerhorst 0.5" beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren soll parallel zum Anderungs-
verfahren des RPS/RegFNP 2010 durchgefiihrt werden.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt zu
andern:

"Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit, geplant” in "Sonderbauflache mit gewerb-
lichem Charakter - Nahrung und Verpackung, geplant" (ca. 8,5 ha)

"Grinflache - Sportanlage, ..." in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Nahrung
und Verpackung, geplant" (ca. 7 ha)

"Grinflache - Sportanlage, ..." in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,9 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Ande-
rung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das als "Sonderbauflache mit hohem Grunanteil - Freizeit, geplant” (ca. 8,5 ha) und "Grin-
flache - Sportanlage, ..." (ca. 8,9) dargestellte Anderungsgebiet liegt innerhalb des regional-
planerischen Vorranggebiets Siedlung, das gemal Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die
im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Sonderbaufla-
chen, Grinflachen, innerdrtliche Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen
sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die derzeitige Hauptanbindung des Fliegerhorstgeléandes erfolgt Giber die ErschlieBungsstra-
3e im Nordosten mit direkter Anbindung an die Landesstral3e L 3193 ("Beune-Kreisel").
Bereits aus den vorliegenden Verkehrsgutachten geht hervor, dass die Belastbarkeit der
Nordost-Anbindung bei voller Nutzung der Flachen gemaf den Bebauungsplénen 0.1 bis 0.3
sowie 0.6 fast erreicht ist. Es sind nur noch rd. 30 % zusatzliche Neuverkehre aufnehmbar.
Um den RegFNP-Anderungsbereich verkehrlich erschlieRen zu kénnen, muss eine weitere
Anbindung an die Landesstral3e geschaffen werden. Dies gilt insbesondere bei Ansiedlung
eines Betriebes fur die Nahrungsmittelproduktion. Es handelt sich hier um eine verkehrsin-
tensive Einrichtung mit hohem Anteil von Beschéftigungs- und insbesondere Schwerlastver-
kehr. Es ist davon auszugehen, dass die Ansiedlung eines Werks fir die Verpackungsindust-
rie weniger Neuverkehre erzeugt, die moglicherweise Uber die vorhandene Nordost-
Anbindung abgewickelt werden kénnen.
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Die vorgenannten Ausfiihrungen sind jedoch im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
detailliert verkehrlich nachzuweisen. Darin sind die Neuverkehre aus dem Anderungsbereich
entsprechend der vorgesehenen Nutzung zu ermitteln und die Auswirkungen auf das umlie-
gende StralRennetz zu prifen und zu bewerten. Entsprechende Ergebnisse kénnen dann im
Rahmen der Offenlage der vorliegenden RegFNP-Anderung ergéanzt werden.

Die bestehende Erschlie3ungsstralie im Sudosten entlang der Markwaldsiedlung ist nicht zur
ErschlieBung geeignet. Der Zweckverband "Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach” sieht
vor, im Stdosten nordlich der Markwaldsiedlung eine weitere Anbindung an die Landesstra-
3e L 3193 zu schaffen und die derzeitige Anbindung der Markwaldsiedlung zu schlieen. Um
weiterhin eine gesicherte ErschlieBung des Fliegerhorstgelandes mit seinen bestehenden
und zukinftigen Nutzungen zu gewabhrleisten, ist eine zeitnahe Umsetzung der StralRenan-
bindung geboten.

Eine ausreichende Anbindung des ehemaligen Fliegerhorstgelandes an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) besteht derzeit nicht. Mittelfristig ist daher vorgesehen, den
Fliegerhorst in das Busliniennetz einzubinden.

Im Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes ist im RPS/RegFNP 2010 eine Schienenstrecke
als "Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke, Bestand" (Giiterzuggleisanschluss) dargestellt.
Langfristig ist seitens des Zweckverbandes beabsichtigt, die oben erwahnte Schienenanbin-
dung Bruchkobel - Erlensee/Langendiebach als zivile OPNV-Anbindung herzustellen. Die
aktuell vorliegenden Gutachten kénnen eine wirtschaftliche Nutzung des Bahngleises fiir den
OPNV nicht nachweisen. Weitere Nutzungs- und Finanzierungsmoglichkeiten werden derzeit
noch geprift. Diese Planung soll in einen separaten Bebauungsplan zusammengefasst wer-
den.

Die vorgenannte Schienenanbindung zum Gelande des Fliegerhorstes ist betrieblich stillge-
legt, jedoch noch zu Bahnbetriebszwecken gewidmet. Aus Griindung der Rechtssicherheit
sowie um die Option einer moglichen OPNV-Anbindung weiterhin aufrecht zu erhalten, wird
der vorhandene Schienenstrang im nordwestlichen Bereich des Anderungsgebiets

als "Schienenstrecke (allg.)" nachrichtlich in Beikarte 1 ilbernommen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt zu einem Teil auf der Gemarkung der Stadt Bruchkdbel und zum
anderen Teil auf der Gemarkung der Stadt Erlensee. Derzeit ist es gepragt duch die ehema-
lige Housing Area des Fliegerhorstes mit leerstehenden Wohnbldcken, versiegelten Berei-
chen und lockerer Begriinung mit z.T. grof3kronigen Baumen im Westen, einem Waldchen
von ca. 0,5 ha GroRRe im dul3ersten Siden, einem Verwaltungsgebaude auf einer nahezu
vollstéandig versiegelten Flache, Brachflachen mit untergeordnetem Geb&udebestand und
Baumgruppen im dstlichen Bereich sowie von einer von Gebaudebestand u.a. abgeraumten
Uberwiegend vegetationslosen Flache im zentralen nordlichen Bereich.

Im Landschaftsplan der Stadt Bruchkdbel aus dem Jahr 1999 ist das gesamte Gelande des
Fliegerhorstes in der Entwicklungskarte als militarisch genutzte Flache ohne weitere Diffe-
renzierung dargestellt. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanerischen Gutachtens Er-
lensee aus dem Jahr 2006 stellt das Geléande des gesamten Fliegerhorstes als Verkehrsfla-
che ebenfalls ohne weitere Differenzierung dar.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
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nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléne,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir kiinftige Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht
Teil der Begriindung und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrin-
dung an sich. Der Umweltbericht ist als Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlieRenden
bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass durch die Planédnderung voraussichtlich etwas gréRRere
negative Umweltauswirkungen als durch die bisherige Planung hervorgerufen werden.

Es sind voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgu-
ter Boden, Grundwasser, Kleinklima, Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt, Landschaftsbild
und Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung zu erwarten. Diese kénnen jedoch durch
geeignete MalRnahmen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden. Mdglicherweise
auftrende artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kdnnen durch geeignete Vermeidungs-
oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck malf3gebli-
chen Bestandteile des in der Nahe liegenden Natura 2000-Gebietes kann durch die Planan-
derung ausgeschlossen werden.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Der im Jahr 2013 von den Stadten Erlensee und Bruchkdbel gegrindete "Zweckverband
Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach" hat im Jahr 2013 den ehemals bereits besiedelten
Bereich des Fliegerhorstes Langendiebach mit einer Grof3e von ca. 100 ha gekauft und mit
der baulichen Aufbereitung begonnen. Ziel ist die zivile Umnutzung der zuvor militarisch ge-
nutzten Flachen. In verschiedenen Bebauungsplanen inkl. einer Anderung des RPS/RegFNP
2010 wurden die Grundstiicke vorwiegend fur die Ansiedlung von Logistikunternehmen und
gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich vorbereitet. Diese Bereiche sind inzwischen anné-
hernd vollstandig vermarktet und zum Teil bereits neu bebaut.

Fur den studwestlichen Bereich des Fliegerhorstes waren urspriinglich ein Wochenendhaus-
gebiet sowie naturbezogene Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten vorgesehen. Im Zuge der
Aufbereitung des Fliegerhorstes wurden jedoch neue Altlasten gefunden, die beim Erwerb
des Fliegerhorstes durch den Zweckverband und der Erstellung eines stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes fur den gesamten Bereich noch nicht bekannt waren. Die Sanierung
dieser Altlasten ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten mit den bisher vorgesehenen Nut-
zunge jedoch nicht mdglich. Aus diesem Grund plant der Zweckverband auch diese Flachen
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einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. So kdnnten die Altlasten saniert und mdéglicher-
weise noch vorhandene Kampfmittel entfernt und somit die Belastungen fur die Umwelt ver-
ringert werden. Voraussetzung fiir die gewerbliche Nutzung des Anderungsgebietes ist je-
doch eine neue Anbindung an die LandesstraRe 3193, um die verkehrliche Erschliel3ung
sicherzustellen.

Entsprechend dem neuen Ziel einer gewerblichen Nutzung des Anderungsgebiets soll eine
bisher als "Grinflache - Sportanlage, ..." dargestellte ca. 1,9 ha grol3e Flache zukiinftig als
"Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt werden, um hier Gewerbebetriebe anzusiedeln.
Fir die ca. 15,5 ha grof3e Flache, welche zukunftig als "Sonderbauflache mit gewerblichem
Charakter - Nahrung und Verpackung, geplant" dargestellt werden soll, gibt es bereits zwei
Kaufinteressenten. Zum einen handelt es sich hierbei um eine Firma, welche Fleischproduk-
te verarbeitet und herstellt. Beabsichtigt ist der Neubau einer moderen Betriebsstétte inklusi-
ve Verwaltung, wodurch ca. 1500 neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnten.

Zum anderen handelt es sich um eine Firma aus der Verpackungsindustrie. Geplant ist ein
Standort fur die Entwicklung und Produktion maf3geschneiderter Verpackungsldsungen bis
zur Auslieferung an den Kunden. Dadurch kénnten ca. 300 Arbeitsplatze geschaffen werden.

Flachenausgleich

Da es sich bei dem gesamten Gelande des Fliegerhorstes um eine militarische Konversions-
flache handelt, entspricht eine gewerbliche Umnutzung des Anderungsgebietes der nationa-
len Nachhaltigkeitsstrategie und dem im Baugesetzbuch verankerten Ziel die Flacheninan-
spruchnahme fur bauliche Nutzungen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
reduzieren. Dementsprechend ist gemalf3 der Richtlinie zum Flachenausgleich bei Verfahren
zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die beabsichtigte Anderung
kein Flachenausgleich erforderlich.

A 9. Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches
Landesplanungsgesetz und das Gesetz Uiber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden

neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der im Jahr 2011 von den Stadten Erlensee und Bruchkdbel gegrindete "Zweckverband
Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach" hat im Jahr 2013 den ehemals bereits besiedelten
Bereich des Fliegerhorstes Langendiebach gekauft und mit seiner zivilen Umnutzung begon-
nen. Seitdem wurden die Grundstiicke vorwiegend fir die Ansiedlung von Logistikunterneh-
men und gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich vorbereitet und vermarktet.

Fur den stdwestlichen Bereich des Fliegerhorstes waren urspriinglich ein Wochenendhaus-
gebiet sowie naturbezogene Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten vorgesehen. Diese Nut-
zungen lassen eine wirtschaftliche Entwicklung der Grundstiicke aufgrund notwendiger Alt-
lastensanierungen jedoch nicht zu. Daher plant der "Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach" diese Grundstticke ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zuzufuhren.

Dazu sind folgende Anderungen der Darstellung des RPS/RegFNP 2010 notwendig: Bisher
als "Sonderbauflache mit hohem Grunanteil, Freizeit" (ca. 8,5 ha) und "Grunflache, Sportan-
lage, ..." (ca. 8,9 ha) dargestellte Bereiche werden in "Sonderbauflache mit gewerblichem
Charakter - Nahrung und Verpackung, geplant” (ca. 15,5 ha) sowie "Gewerbliche Bauflache,
geplant” (ca. 1,9 ha) geandert.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BNatSchG § 1 Abs. 1 +5, BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1,
WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 6, BimschG § 1, HDSchG § 1

Sie lauten:

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und @hnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moéglich gehalten werden. ..."
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Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveréanderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich nattrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schédlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Mal3gabe dieses Gesetzes
zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.
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B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet ist derzeit duch folgende Nutzungen gepragt:

- ehemalige Housing Area des Fliegerhorstes mit Wohnblécken, versiegelten Bereichen und
lockerer Begrinung mit z.T. grof3kronigen Baumen im Westen

- Waldchen von ca. 0,5 ha Grof3e im aul3ersten Suden

- Verwaltungsgebéude auf einer nahezu vollstandig versiegelten Flache

- Brachflachen mit untergeordnetem Gebaudebestand und Baumgruppen im dstlichen Be-
reich

- Gebaudebestand u.a. abgerdumte Uberwiegend vegetationslose Flache im zentralen nord-
lichen Bereich

Folgende schutzgutbezogenen Umweltbelange sind relevant:

Boden und Fléache:

- anthropogen tberformte Boden mit Versiegelungsgrad von ca. 50 - <75 %

- urspringlich alterer Hochflutlehm im nérdlichen, Auenlehm im stidlichen Bereich, aktuell:
Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten und technogenem Material im nérdlichen,
Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten der Nebentéaler und technogenem Material
im sudlichen Bereich

- aufgrund der anthropogenen Uberformung keine Aussagen zu urspriinglichen Bodenfunkti-
onen, Nitratriickhaltevermégen und Erosionsgefahrdung mdglich

- Vorhandensein mehrerer Altflachen/Altlasten:

Altlast - teilsaniert: Fliegerhorst Tankfarm KVF3, ALTIS-Nr. 435.007.010-001-076
Grundwasserschadensfall - Sanierungsbedarf festgestellt: Fliegerhorst Geb 1332 KVF4, AL-
TIS-Nr. 435.007.010-001.078

Altlast - Sanierungsbedarf festgestellt: Fliegerhorst Fuel Point Area KVF11, ALTIS-Nr.
435.007.010-001.077

- potenzielle Belastung durch Kampfmittel

Wasser

- Verlauf des Fallbaches entlang des suidostlichen Randbereiches der Planflache

- potenzielles Uberflutungsgebiet des Fallbaches, Lage der sudlichen Hélfte der geplanten
Sonderbauflache in der holoz&nen Aue des Fallbaches

- Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers (machtiger Porenleiter unter Auen- oder Hochflutlehm, Grundwasserflurabstand ca. 2-4
m)

Im Bereich des Gebaudes 1332 (ehemalige Autowerkstatt) am 6stlichen Rand der abge-
raumten Flache liegt eine festgestellte Grundwasserverunreinigung vor. Im Grundwasserzu-
strom des Gebdudes befanden sich eine Tankstelle und die Bahnverladung der US-Armee.
Die Verunreinigung wurde durch leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW),
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) verur-
sacht. Sanierungsmafinahmen wurden bereits 1999 auf Veranlassung der US-Armee einge-
leitet. Ein aktuelles Gutachten (KPGeo vom 19.02.2015) kommt zu dem Schluss, dass es
sich um stationare Schaden handelt und momentan von der nach der Sanierung verbliebe-
nen Kontamination fiir die gegenwartige Nutzung keine Gefahr ausgeht. Die Schadensberei-
che (Gebaude 1332 und Tankstelle/Bahnverladung) sind der Flachenkategorie B gemaf
Arbeitshilfe Boden und Grundwasserschutz zuzuordnen. Bei Nutzungsanderung oder Infra-
strukturmafRnahmen kann sich erneuter Handlungsbedarf ergeben.
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Luft und Klima
- hohe Warmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Nach der botanischen und zoologischen Bestandserfassung/Fachbeitrag zum Artenschutz
(saP) des Fachburos fur regionale Biologie, Naturschutz und Landschaftspflege Gelnhausen
von 2012 beinhaltet das Anderungsgebiet Griinflachen, Geholze und Baumgruppen, grofR-
kronige Einzelbdume, ein Waldchen (0,5 ha), Brachflachen und Geb&ude als relevante Le-
bensrdume und Nahrungshabitate fur Tiere und Pflanzen. Alte (Stiel-)Eichenvorkommen im
Anderungsgebiet bilden den Lebensraum fur den Heldbock (Cerambyx cerdo).

Im Fachbeitrag zum Artenschutz wurden folgende planungsrelevante Arten nachgewiesen:

- Besonders geschuitzte Arten: Amphibien (Teichmolch - Triturus vulgaris, Wasserfrosch -
Rana kl. esculenta, Erdkrote - Bufo bufo); Heuschrecken (Blaufliigelige Odlandschrecke -
Oedipoda caerulescens); Tagfalter (GroRRer Fuchs - Nymphalis polychloros); Kafer (Heldbock
- Cerambyx cerdo)

- Besonders und streng geschitzte Arten: Vogel (Gartenrotschwanz - Phoenicurus phoenicu-
rus, Mehlschwalbe - Delichon urbicum); Flederméause (Micken-, Zwerg-, Breitfliigel-, Rau-
hautfledermaus, GroRer Abendsegler).

Weiterhin wurde der in der Roten Liste Deutschland und Hessen als gefahrdet eingestufte
Zwerg-Schneckenklee - Medicago minima und die Hain-Segge - Carex otrubae nachgewie-
sen.

Das botanische Artenspektrum des Anderungsgebietes gilt als relativ artenreich bedingt
durch eine hohe Strukturvielfalt. Allerdings dominieren weit verbreitete, relativ anspruchslose
Arten, darunter viele Ruderalarten und Neophyten.

Die Planflache berihrt das stidlich angrenzende Auen-Landschaftsschutzgebiet Auenver-
bund Kinzig und das Biotopverbundsystem. Westlich in ca. 800 m Entfernung liegt das FFH-
Gebiet Nr. 5819-304 "Bruchkdbel".

Landschaft

- Lage einer ca. 0,6 ha grof3en Teilflache im Sidosten im Landschaftsschutzgebiet "Auen-
verbund Kinzig"

- hochwertiges und vielféltiges Landschaftsbild im Umfeld der Planflachen

Kultur- und Sachguter

- Vorhandensein von Bodendenkmalern (historische Verkehrswege) am nérdlichen Rand des
Anderungsgebietes sowie ein vorgeschichtliches Graberfeld norddstlich der geplanten ge-
werblichen Bauflache

- Gesamtanlage "Fliegerhorst Langendiebach" steht unter Denkmalschutz (Dreieicksform,
Ensembleschutz)

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung "Grinflache, Sportanlange, ..." sind auf der betreffenden Teilfla-
che durch Grunflachengestaltung und Flacheninanspruchnahme fir bauliche Einrichtungen
folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des in Teilen noch vorhandenen natirlichen Bo-
dens und seiner naturlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und
Filterfunktion) durch Versiegelung, Gelandemodellierung, Verdichtung, Rodung

- ggfs. Entsiegelung von bisher versiegelten Bereichen

- Abriss von Gebaudebestand
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- Einschrankung des potenziellen Hochwasserretentionsraums durch bauliche Einrichtungen,
Zaune oder Bepflanzung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust, Veranderung, Beeintrachtigung, aber auch mogliche Verbesserung von Lebens-
raumen fur Flora und Fauna

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fur
andere Arten

- als Anlage flr Sport und Freizeit bedingt die Planung eine zuséatzliche Erholungsfunktion fr
die Bevolkerung

Durch die bisherige Planung "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit" sind auf der
betreffenden Teilflache durch Bau von z.B. Wochenend- oder Ferienhdusern, Anlage eines
Campingplatzes o.4. folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des in Teilen noch vorhandenen natirlichen Bo-
dens und seiner naturlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und
Filterfunktion) durch Versiegelung, Gelandemodellierung, Verdichtung, Rodung, Vegetati-
onsanderung beim Bau von Ferienh&usern bzw. Anlage von Stellplatzen fur Camping o0.4.

- gofs. Entsiegelung von bisher versiegelten Bereichen

- Abriss von Gebaudebestand

- Einschrankung des potenziellen Hochwasserretentionsraums durch Ferienhauser, Zaune
oder Bepflanzung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust, Veranderung, Beeintrachtigung, aber auch mogliche Verbesserung von Lebens-
raumen fur Flora und Fauna

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten

- als Ferien- oder Wochenendhausgebiet bzw. Campingplatz bedingt die Planung eine zu-
satzliche Erholungsfunktion fir die Bevoélkerung

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung in "Sondergebiet mit gewerblichem Charakter - Nahrung und Ver-
packung, geplant” und "Gewerbliche Bauflache, geplant" sind auf den jeweiligen Flachen
folgende Auswirkungen zu erwarten:

- Erhéhung der Belastung durch Stral3enverkehrslarm auf der Planflache und im Zufahrtsbe-
reich

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung von evtl. in Teilen noch vorhandenem natdirli-
chem/naturnahem Boden und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Speicher-, Puffer- und Filterfunktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Rodung, Vegetati-
onsanderung beim Bau von gewerblichen Produktionshallen und dazugehdrender Logistik
- in Teilbereichen ggfs. Entsiegelung von bisher versiegelten Arealen

- Abriss von Gebaudebestand, Bau neuer Gebaude/Produktionshallen

- Einschrankung des potenziellen Hochwasserretentionsraums des Fallbaches durch Ge-
baude

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen fur Flora und Fauna

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fr
naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes u.a. durch deutlich geénderte Kuba-
tur der Gebaude, Werbeanlagen u.a.
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FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor Ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maf3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prufenden Planen z&hlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Griunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius. Die Planung liegt am aufR3ersten Rand des 1000 m Radius zum FFH-Gebiet Nr.
5819-304 "Bruchkoébel" (2 % der Wirkzone sind betroffen).

Die FFH-Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die
Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile des in der Nahe liegen-
den Natura 2000-Gebietes durch die Plandnderung ausgeschlossen werden kann (siehe
Angaben in dem Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Grundwas-
ser, Kleinklima, Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung sind
durch entsprechende Festsetzungen und MalRhahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die der Beein-
trachtigung von Umweltbelangen entgegen wirken, wie:

- Minimierung der Neuversiegelung

- Entsiegelung bestehender Flachen

- Begrenzung der Giberbaubaren Grundstucksflache

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe, Bauteile oder entsprechender Bauverfahren und
Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen, sofern dies aus wasser-
rechtlicher Sicht moglich ist

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs

- Geholzpflanzungen zur Eingrinung

- Begriinung der Grundsticksfreiflachen und Stral3en

- Fassaden- und Dachbegriinungen

- Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

- farbliche Gestaltung der Gebaude

- Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, sofern es aus wasserrecht-
licher Sicht zulassig ist

- Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grunflachen

- Festsetzungen von MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen
und zur Kompensation

- gofs. Festsetzungen fir CEF-MalRnahmen (Gartenrotschwanz, Mehlschwalbe, Breitfligel-
fledermaus, Heldbock)

- zeitliche Beschrénkung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehélzen auf Zeitraume
auf3erhalb der Brutsaison von Vogeln

- gofs. 6kologische Baubegleitung

- Kontrolle der HOhlen/ Spalten/ Rindentaschen in Ba&umen vor deren Rodung (Tagesquartie-
re von Flederméausen, Bruth6hlen von Végeln)

- Abbruch/ Sanierung der Gebaude in den Wintermonaten

- Prifung vor Abbruch auf Fledermausquartiere
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- Anbringen von artenspezifischen Fledermaus-Nisthilfen an neu errichteten Gebéauden
- Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz und Mehlschwalben in geeigneten Gebieten
- Integration der (Stiel-)Eichenstandorte in die Konversionsplanung

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase

- Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fuhrungen

Aufgrund der VorhabensgréfZe wird die Durchflihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fr
die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

- Beachtung der mdglichen Belastung der Bdden mit Kampfmitteln, falls erforderlich, Kampf-
mittelrdumung

Fur die festgestellten Altlasten (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeichnungspflicht
im Bebauungsplan (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und im Flachennutzungsplan (8 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB) als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind*.
Die Kennzeichnung ist in der Beikarte 1 des RPS/RegFNP 2010 enthalten.

Die Kontamination des Grundwassers im Untergrund im Bereich der Tankstel-
le/Bahnverladung und des Gebaudes 1332 ist im Zuge von BaumalRnahmen zu beachten.
Evtl. erforderliche Sicherungs- oder SanierungsmalRnahmen sind mit der zustéandigen Be-
horde abzustimmen.

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort werden, ist
im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde und Fundstellen in unveréandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

Vom Fallbach ist ein entsprechender Abstand im Rahmen der weiteren Planung einzuhalten,
so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue und des Ufergehdlzsaums zu erwarten sind.
Die entsprechenden Vorschriften und MaZnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen
der weiteren Planung zu bericksichtigen.
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Gebiet: "Fliegerhorst Langendiebach Siidwest"

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Umweltprufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten wurde nicht durchgefihrt, da in
Erlensee oder Bruchkébel keine bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder
bebaute Flachen vorhanden sind, die die Standortanforderungen der Kaufinteressenten fur
eine groRe zusammenhangende Gewerbeflache als Alternativflache erfillen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgdtiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tiberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behélt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.
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B 3.3 Zusammenfassung

Im Rahmen der Plananderung soll eine Anderung der bislang im stidwestlichen Bereich des
Fliegerhorstes Langendiebach als "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, ge-
plant" und "Grinflache - Sportanlage, ..." dargestellten Bereiche in "Sonderbauflache mit
gewerblichem Charakter - Nahrung und Verpackung, geplant" sowie "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" erfolgen.

Es sind voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgu-
ter Boden, Grundwasser, Kleinklima, Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt, Landschaftsbild
und Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung zu erwarten. Diese kdnnen jedoch durch
geeignete MalRnahmen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden. Mdglicherweise
auftrende artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kénnen durch geeignete Vermeidungs-
oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck malf3gebli-
chen Bestandteile des in der Nahe liegenden Natura 2000-Gebietes kann durch die Plan&n-
derung ausgeschlossen werden.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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A

Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L

\»

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverband
Nr.: | 5819-304 | Bruchkabel FrankfurtRheinMain

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorpriifung einer mdglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung
Art der Planung: Sonderbaufiache; Gewerbliche Baufliache, geplant Nr.:

—_

Kommune(n): Bruchkobel, Erlensee Flache [ha]. [ 17,4

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen

1-1 Uberbauung/ Versiegelung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- und Biotopstrukturen

3-1 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

3-3 Veranderung der hydrogeologischen/ hydrodynamischen Verhaltnisse

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung/ optische Reizausldser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht (ohne Anlockung)

66 Deposition mimt strukturellen Auswirkungen (Staub/ Schwebst. und Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
‘Nr./Artder Planung: ‘ Fliegerhorst, Langendiebach (nérdlicher Teil)

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [hal: 162,9 ‘ Anzahl der Teilflachen: -
Kurzcharakteristik: Starkholzreiche Stieleichen-Hainbuchen-Buchenwalder auf Grundwasserstandorten.

Lebensraumtypen (LRT) nach und deren Erhaltungsziele:

Anhang | FFH-RL

9110 Hainsimsen-Buchenwald ~ Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,

(Luzulo-Fagetum) Héhlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen

9160 Subatlantischer oder Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
mitteleuropaischer Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Stieleichenwald oder Eichen- Entwicklungsstufen und Altersphasen; Erhaltung eines bestandspragenden
Hainbuchenwald (Carpinion Grundwasserhaushalts

betuli)

Arten nach Anhang Il FFH-RL und deren Erhaltungsziele:

Bombina variegata Erhaltung von Brachen oder von Flachen im Umfeld der Gewasserhabitate, deren
Gelbbauchunke Bewirtschaftung artvertraglich ist; Erhaltung von Lebensraumkomplexen mit besonnten,

flachen, mdglichst fischfreien Kleingewassern

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: keine kleinster Abstand: Ca. 760 m
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nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Formblatt zur FFH-Vorpriifung & a

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverband

Nr.: | 5819-304 | Bruchkabel FrankfurtRheinMain

5.2 Einschétzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet finden durch die Planung nicht statt. Es konnen direkte Anderungen der
Vegetationsstruktur sowie eine Veranderung des Bodens bzw. des Untergrundes ausgeschlossen werden. Indirekte
Wirkungen, wie eine Veranderung des Wasserhaushaltes konnen durch die Versiegelung im Planungsgebiet und den
nordlichen Flachen des Fliegerhorstes momentan nicht ausgeschlossen werden (verringerte Grundwasserneubildung).
Durch die geringe Uberschneidung des Wirkraumes mit den Grenzen des westlichen FFH -Gebietes Bruchkobel (2 %)
sind sie aber nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen der Waldlebensraume und der Gelbbauchunke
hervorzurufen. Das Gelande zwischen dem FFH-Gebiet und der Planflache ist mit Mischwald bestanden. Optische und
akustische Reize sowie Staub und Schwebstoffe werden durch die dazwischenliegenden Baumbestande abgefangen.
Die Gelbbauchunke als Art von Gewasserhabitaten wird durch optische und akustische Reize nicht beeintrachtigt und es
finden sich keine geeigneten Habitate in der Planflache.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-P erforderlich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |
7. Literatur
24.08.2016 S. 2/2
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