REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:1X/31.0

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
24.02.2017 (HPA) -6- -1-
03.03.2017 (RVS) -5- -1-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zum Abschluss des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Schwalbach am Taunus

Gebiet: , Internationale Schule”

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Plandnderungsverfahrens fiir die
beiliegenden Planungen (Beschluss Nr. V-39 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2016-44 der Ver-
bandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalver-

bandes FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Von der RegFNP-Anderung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid

Regierungsprasidentin



Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter ISFG Nazchgﬁhti

H H nser Zeichen:
Dez. I'II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Herbst
BQUIe'tp_lanung Abteilungsleiterin Planung
Wilhelminenstrale 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax; +49 69 2577-1528

herbst@region-frankfurt.de

26. Januar 2017

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfihrung von Planénderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
14. Dezember 2016 nachfolgende Beschliisse zum abschlieRenden Beschluss von Planan-
derungen des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Miinzenberg, Stadtteile Ober-Horgern und Miinzenberg

Gebiet A: "Gambacher StraRe" und Gebiet B: "Sudlich K 166"

Beschluss IV-37. i.V. mit Drucksache Nr. IV-2016-42

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Gemeinde Rodenbach, Ortsteil Niederrodenbach, Gebiet: "Sudlich der Adolf-Reichwein-
StraRe"

Beschluss IV-38 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2016-43

1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Schwalbach am Taunus, .

Gebiet: "Internationale Schule”

Beschluss IV-39 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2016-44
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Seite 2 zum Schreiben vom 26. Januar 2017

Wir bitten diese Beschliisse der Regionalversammlung Siidhessen zur Beschlussfassung
Uber die Plandnderung vorzulegen. Im Anschiuss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdérde vorgelegt.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



g A Beschluss Nr. IV-39
2\

L / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 14.12.2016
FrankfurtRheinMain

Betr.: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

hier:  Abschlie3ender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-97 des Regionalvorstandes vom 24.01.2013
Beschluss Nr. 111-95 der Verbandskammer vom 06.03.2013 zu DS 111-99
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-324 des Regionalvorstands vom 12.11.2015
Beschluss Nr. 111-268 der Verbandskammer vom 16.12.2015 zu DS 111-2015-78 (Of-
fenlegungsbeschluss)
Vorlage des Regionalvorstandes vom 03.11.2016, Drucksache 111-2016-44
Beschluss Nr. 111-370 des Regionalvorstandes vom 02.06.2016
Beschluss-Nr. 111-310 der Verbandskammer vom 29.06.2016 zu Drucksache 111-2016-

44 (Auslegungsbeschluss)

1. Die zur offentlichen Auslegung und erneuten 6ffentlichen Auslegung eingegange-
nen Stellungnahmen werden wie aus den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Stadt Schwalbach am Taunus, Gebiet:
"Internationale Schule" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Far die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfhrerin



Betr.:

Vorg.:

~ A
Qa Drucksache Nr. IV-2016-44
/ Dezernat Il

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-97 des Regionalvorstandes vom 24.01.2013

Beschluss Nr. 111-95 der Verbandskammer vom 06.03.2013 zu DS 111-99
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-324 des Regionalvorstands vom 12.11.2015

Beschluss Nr. 111-268 der Verbandskammer vom 16.12.2015 zu DS 111-2015-78 (Offen-
legungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-370 des Regionalvorstandes vom 02.06.2016

Beschluss-Nr. 111-310 der Verbandskammer vom 29.06.2016 zu Drucksache I111-2016-
44 (Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung und erneuten dffentlichen Auslegung eingegange-
nen Stellungnahmen werden wie aus den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen

Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Stadt Schwalbach am Taunus, Gebiet:
"Internationale Schule" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt
/Rhein-Main (MetropolG) abschliel3end beschlossen. Die Begriindung ist
beigefugt.



3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 03.11.2016
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfhrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.01.2016 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
01/16 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.01.2016 bis 11.02.2016 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.01.2016 beteiligt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 08.08.2016 im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen Nr. 32/16 bekannt gemacht. Sie fand vom 16.08.2016 bis 15.09.2016 statt. Die
benachbarten Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 12.08.2016 beteiligt

1)

2)

Die betroffene Stadt Schwalbach am Taunus hat sich nicht geauf3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Magistrat der Stadt Bad Soden am Taunus
Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1
Magistrat der Stadt Kénigstein im Tanus

haben Stellungnahmen abgegeben:

Gemeindevorstand der Gemeinde Sulzbach (Taunus), Kaufménnischer Service,
Birgerservice, Blroleitung
Magistrat der Stadt Eschborn, Fachbereich 5 Planen und Bauen

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung



Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischoéfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Bauaufsicht
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.
Main-Taunus-Verkehrsgesellschaft mbH

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13

Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Schwalbach am Taunus

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Abwasserverband Main-Taunus

Amprion GmbH

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

IHK Frankfurt am Main, Geschéfsstelle Bad Homburg

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich 60.10 Landlicher Raum
Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

Westnetz GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

BUND Kreisverband Main Taunus, Manfred Guder

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Forstamt Konigstein, Hessen-Forst

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main



Netzdienste Rhein-Main GmbH

PLEDOC

Polizeiprasidium Westhessen, Polizeidirektion Main-Taunus
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.

3)
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.

Die ehemalige Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge des Landes Hessen soll einer neuen
Nutzung zugefihrt werden. Das Gelande wird bereits durch die private "International School
Dr. Obermayr" genutzt. Aufgrund von steigenden Schilerzahlen ist eine bauliche Erweiterung
der Schule innerhalb des Grundstickes notwendig.

Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss 1. Anderung RPS/RegFNP 2010 "Internationale Schule" am
06.03.2013, frihzeitige Beteiligung vom 26.03.2013 bis 30.04.2013, &ffentliche Auslegung
vom 12.01.2016 bis 10.02.2016 und erneute offentliche Auslegung vom 16.08.2016 bis
15.09.2016.

Aufgrund der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliung ergaben sich neue Erkenntnisse fiir
den Umweltbericht und die Begriindung, die zu einer erneuten Offenlage gefihrt hatten. Die
Plandarstellung blieb jedoch unverandert.

Die in jedem Beteiligungschritt genannten Probleme der Verkehrserschlie3ung und der tech-
nischen ErschlieBung (Abwasserentsorgung) der Planflache sind Aufgabenbereiche, die auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von der Stadt Schwalbach zu bearbeiten sind.
Dem interkommunalen Abstimmungsgebot der Stadt Eschborn ist in diesem Zusammenhang
besondere Bedeutung beizumessen.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich fur die Inanspruchnahme bislang im RPS/RegFNP 2010 enthaltenen
Bauflachen ist nicht notwendig, da es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, in
diesem Fall um die Hessische Erstaufnahmeeinrichtung fur Flichtlinge handelt, die baulich
innerhalb dieser Flache erweitert werden soll.

Bei der Mal3gabe 2 der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung Sudhessen
vom 17.10.2014 handelt es sich nicht um einen "Flachenausgleich” im Sinne der Richtlinie
zum Flachenausgleich des Regionalverbandes vom 29.04.2015 und auch nicht um einen
naturschutzrechtlichen Ausgleich.



Anderungsunterlagen

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur

die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Korperschaft des offentlichen Rechts

PoststralBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Flache A (Internationale Schule):
"Wald, Bestand" in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung" (ca.
3,2 ha),

Flache B ("Ausgleichsflache" nach Maligabe RP):

"Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 1,43 ha), Vorranggebiet fir Landwirtschaft (ca.
0,93 ha) und "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,61ha) in "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung" (insgesamt rd. 3 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Internationale Schule" in der Stadt Schwal-
bach am Taunus zu tberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 6,2 ha. Er unterteilt sich in Flache
A mit rd. 3,2 ha und Flache B mit rd. 3,0 ha.

Bei Flache A handelt es sich um einen Teil des Gelandes der ehemaligen Hessischen Erst-
aufnahmeeinrichtung fur Fluchtlinge. Der Geltungsbereich liegt westlich des interkommuna-
len Gewerbegebietes "Camp Phoenix Park" der Stadte Schwalbach und Eschborn. Im Nor-
den endet er an der Stral3e "Am weil3en Stein". Im Osten endet er an der Grenze der Ge-
werbegrundstiicke entlang der Katharina-Paulus-Stral3e. Im Norden grenzt er an den Wald-
park "Arboretum" Main-Taunus. Im Westen endet er noch innerhalb der ehemaligen Hessi-
schen Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge. Der bestehende Waldkindergarten, der von
der Stadt Eschborn betrieben wird, ist nicht mehr Bestandteil des Anderungsbereiches.

Flache B liegt ca. 180 m entfernt stdéstlich von Flache A. Nordostlich grenzt sie an das in-
terkommunale Gewerbegebiet ,Camp Phoenix Park®, siddstlich an Ackerflachen und sud-
westlich an Flachen mit Geholzbestanden und Grinlandflachen.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Bundesrepublik Deutschland verkaufte am 30.04.1981 groR3e Teile des Flughafens
Eschborn (78,46 ha) an das Land Hessen (Landesforstverwaltung) mit dem Entwicklungs-
ziel, ein Naherholungsgebiet als Waldparklandschaft zu entwickeln, das heutige Arboretum
auf der Gemarkung von Eschborn, Schwalbach und Sulzbach. Auf Wunsch des Sozialminis-
teriums wurde das Areal allerdings um ca. 4 ha verkleinert, namlich um den Bereich, der an-
schlieRend als Hessische Erstaufnahmeeinrichtung fur Flichtlinge diente.

Die Planung Anfang der 1980er-Jahre sah nach Nutzungsaufgabe der Erstaufnahmeeinrich-
tung eine Ruckfuhrung der Flachen zu land- und forstwirtschaftlicher Nutzung vor. Dies wur-
de in einem gerichtlichen Vergleich zwischen dem Land Hessen und der Stadt Schwalbach
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

1981 festgelegt. Eine Anderung der Nutzung konnte nur im Einvernehmen mit der Stadt
Schwalbach erfolgen.

Seit dem Jahr 2002 wird das Gelande nicht mehr als Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge
genutzt. In einem Vergleich aus dem Jahr 2008 haben das Land Hessen und die Stadt
Schwalbach die Vereinbarungen aus dem Jahr 1981 aufgehoben. Im dem Vergleich heif3t
es: ,Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen sind sich dariber einig, dass die Liegen-
schaft nicht, wie in dem gerichtlichen Vergleich von 1981 vereinbart, zurtickgebaut und wie-
der der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden soll, wenn das Land Hes-
sen bis zum 31.12.2008 einen geeigneten Interessenten findet, der die Liegenschaft erwer-
ben und weiternutzt und wenn der Interessent die kiinftige Nutzung mit der Stadt Schwal-
bach am Taunus abgestimmt hat. Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen vereinbaren
hiermit, dass bei Vorliegen der vorstehenden Voraussetzungen auf die Verpflichtungen des
Landes aus dem o0.g. Gerichtsvergleich verzichtet und stattdessen folgendes vereinbart wird:
Eine Anderung der Nutzung ist nur im Einvernehmen mit der Stadt Schwalbach zulassig.*

Das Grundsttick wurde im Jahr 2008 vom Land Hessen an den gemeinnitzigen Schulverein
Rhein-Main-Schule und Europaschule Dr. Obermayr e.V. verkauft. Eine Umnutzung der teils
gut erhaltenen vorhandenen Gebaude - verbunden mit einer Nachverdichtung - fir die Pri-
vatschule wird seitens der Stadt Schwalbach am Taunus angestrebt. Ein entsprechender
Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan Nr. 109 "International
School Obermayr"). 2009 eréffnete die Obermayr International School eine Kindertagesstat-
te, eine Krippe und eine Grundschule. 2010 kamen eine Realschule und ein Gymnasium
hinzu. Im Endausbau 2017 sollen maximal 620 Kinder die Bildungseinrichtungen besuchen.
Das Vorhaben ist mit der Stadt Schwalbach abgestimmt und erfillt die 0.g. Bedingungen.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann (Flache A) und eine MalRgaben aus der erfolgten Zielabweichung von den regionlapla-
nerischen Zielen umgesetzt werden kann (Flache B, s. A 4.), ist es erforderlich, die bisherige
Planaussage wie folgt zu &ndern:

Flache A (Internationale Schule):
"Wald, Bestand" in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung"” (ca.
3,2 ha),

Flache B ("Ausgleichsflache" nach Mal3gabe RP):

"Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 1,43 ha), Vorranggebiet fir Landwirtschaft (ca.
0,93 ha) und "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,61ha) in "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung" (insgesamt rd. 3 ha)

Auf beiden Flachen entspricht die Realnutzung nicht mehr der bisherigen Darstellung im
RPS/RegFNP 2010. Da die Realnutzung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist, wird die Darstellung angepasst.

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die Flache A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Wald, Bestand".

Mit dieser Festlegung ist gemaf Ziel Z 10.2-12 im RPS/RegFNP 2010 grundséatzlich die re-
gionalplanerische Zielsetzung verbunden, dass diese Flachen dauerhaft bewaldet bleiben
sollen. Die Walderhaltung hat dort Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen.

In dem konkreten Fall ist auf Flache A nachweisbar seit mindestens den 1930er Jahren kein
Wald mehr vorhanden.
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Deshalb hat auf Antrag der Stadt Schwalbach am Taunus hat die Regionalversammlung
Sitdhessen am 17.10.2014 entschieden, fur Flache A eine Abweichung von dem oben ge-
nannten Ziel in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung" zuzulas-
sen. Die Zulassung ist unter der MalRgabe erfolgt, dass die in Anspruch genommene regio-
nalplanerische Zielsetzung "Wald, Bestand" auf einer geeigneten Flache in der Gemarkung
Schwalbach durch "Ausweisung einer 6kologisch bedeutsamen Flachennutzung" ausgegli-
chen wird. Mit diesem geforderten "Ausgleich” sind keine naturschutzrechtlichen oder forst-
rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen verbunden. Es handelt sich hier ausschlie3lich um
eine Forderung, die real nicht vorliegt.

Als geeignete Flache fur die Ausweisung als 6kologisch bedeutsame Flachennutzung ist - im
Einvernehmen mit der Stadt Schwalbach am Taunus - die ca. 180 m sudéstlich von Flache A
gelegene Flache B vorgesehen. Diese ist im RPS/RegFNP 2010 als "Flache fur Landbe-
wirtschaftung", "Vorranggebiet Landwirtschaft" sowie "Gewerbegebiet, Bestand" dargestellt.
Tatséachlich ist die Flache Uberwiegend mit Gehdlzen bewachsen oder liegt brach.

Die Flache B eignet sich aus folgenden Griinden besonders zur Ausweisung einer 6kolo-
gisch bedeutsamen Flachennutzung:

- Sie liegt in unmittelbarer raumlicher Nahe zur Flache A.

- Sie grenzt direkt an bereits bestehende 6kologisch bedeutsamer Flachennutzung an und
erweitert den Biotopverbund damit auf geeignete Weise.

- Die Uberwiegend mit Geholzen bestandene und ansonsten aus Brachflachen bestehende
Flache befindet sich bereits in einem vergleichsweise naturnahen Zustand. Durch die Ande-
rung ist kein tatséachlicher Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden.

- Sie befindet sich im Eigentum der Stadt Schwalbach.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwalbach hat in ihrer Sitzung am 8.10.2015
der Anderung der 0.g. Flache als 6kologisch bedeutsame Flachennutzung zugestimmt.

Bei einem Eroérterungstermin am 22.3.2016 wurde mit allen betroffenen Kommunen, Vertre-
tern der Regionalplanung, der Oberen Forstbehorde, der Kreisbauaufsicht des Main-Taunus-
Kreises und dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen die Eignung der Flache B fur 6kolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung erlautert und von den Teilnehmenden anerkannt.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die Stralle Am weifl3en Stein an die Katharina-Paulus-
StraRe. Uber die Elly-Beinhorn-StraRRe ist das Gebiet an die L3005 im Norden und tber die
Sossenheimer Stral3e im Osten an die BAB A66 angebunden. Da die ErschlieBung u.a. Uber
das stadtische Verkehrsnetz der Stadt Eschborn erfolgt, ist diesbeziiglich eine Abstimmung
mit der Stadt Eschborn erforderlich.

In verschiedenen Verkehrsuntersuchungen "International School Schwalbach”, ZIV 2011,
"Vertiefende Betrachtung der Verkehrssituation"”, ZIV 2012 und "Verkehrlicher Leistungsfa-
higkeitsnachweis",ZIV 2013, wurde die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Knotenpunkte
gutachterlich gepruft.

Aus den Ergebnissen geht hervor, dass der Knotenpunkt Sossenheimer StralR3e/Frankfurter
StralRe/Elly-Beinhorn-StralRe mafgeblich fur die Sicherstellung der verkehrlichen Leistungs-
fahigkeit im umgebenden Stral3ennetz ist. Der Knotenpunkt weist derzeit keine ausreichende
Kapazitat auf. Dies ist nicht nur der Schule, sondern auch der allgemeinen Verkehrsentwick-
lung und den bis zum Prognosejahr 2020 vorgenommenen Anpassungen im nach- und
Ubergeordneten Netz geschuldet. Gutachterlich sind mehrere Alternativen untersucht wor-
den, um auf diesem Knotenpunkt eine ausreichende Leistungsfahigkeit erreichen zu kénnen.
Diese sind im weiteren Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes der Stadt Schwalbach
mit der Stadt Eschborn und Hessen Mobil abzustimmen.
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Der nahe der Schule gelegene S-Bahn-Haltepunkt "Eschborn Sid" wird von den S-Bahn-
Linien 3 und 4 aus den Richtungen Frankfurt, Bad Soden/Schwalbach und Kronberg ange-
fahren. Der Schultrager betreibt seit Ende der Herbstferien im Oktober 2012 zwischen dem
S-Bahn-Haltepunkt "Eschborn Sid" und der Schule einen Shuttlebus.

Darlber hinaus hat der Schultrager einen Schulbus regional im Ringverkehr eingesetzt. Die-
ser bedient bedarfsorientiert Schiler aus den Orten Kronberg, Kdnigsstein, Bad Soden und
Schwalbach.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000, LP UVF 2000, (Karte
24: "Entwicklungskarte") ist die Flache A als "Flache fur Wald einschlie3lich Waldneuanla-
gen" dargestellt. Als tatsachliche Nutzung wird gemaf Legende "Bebauter Bereich" angege-
ben.

Im Landschaftsplan (Karte 24: "Entwicklungskarte") grenzt die Flache A im Norden und Su-
den an das Landschaftsschutzgebiet "Taunus". Dieses ist inzwischen aufgehoben worden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundztige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch unkonkreten Planung nur allgemein mdéglich, da parzel-
lenunscharf. Fur die Kompensation geplanter Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst
untergebracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die ,,(")kologisch bedeutsame
Flachennutzung“ aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem des LP UVF 2000, sind dies
Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Entwicklungs-
moglichkeiten fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonders geeignet sind.

Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Beteiligungsschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als
Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu be-
riicksichtigen.

Die in dem Umweltbericht (siehe Teil B) dokumentierte Umweltprifung hat ergeben, dass
sich in Bezug auf die aktuelle Bestandssituation auf der bereits teilversiegelten und anthro-
pogen Uberpragten Flache A voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen auf
die Schutzgtter Boden sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ergeben. Die geplante
Verdichtung der vorhandenen Bebauung und die damit verbundene zuséatzliche Bodenver-
siegelung bedingen Flachen- und Funktionsverluste bislang wenig beeintrachtigter Bodenbe-
reiche sowie den Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen (vor allem Extensivra-
sen, Hecken und Gebiische) .

Diese Auswirkungen konnen durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Mal3nahmen zur Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, s. B 2.3) auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zwar nicht vollstandig vermieden, aber gemindert oder ausgeglichen
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werden, sodass durch die Plananderung nicht von erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen auf die genannten Schutzguter auszugehen ist. Auch bezogen auf die Gbrigen Schutzgu-
ter ist vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Beeintrachtigungen und Vorbelastungen
durch die Bebauung und Versiegelung davon auszugehen, dass keine zusatzlichen erhebli-
chen Umweltverschlechterungen stattfinden.

Uber die Flache A hinausgehende, die angrenzenden Flache betreffende zusétzliche erheb-
liche Umweltauswirkungen kénnen auf Grund der Wirkfaktoren des Vorhabens und vor dem
Hintergrund der bereits bestehenden Nutzung ebenfalls ausgeschlossen werden.
Geschutzte Teile von Natur und Landschaft oder sonstige Schutzgebiete sind durch die An-
derung nicht oder nur in sehr geringem Malf3 indirekt betroffen.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gemal § 44 BNatSchG ist unter
Bertcksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafl3nah-
men nicht zu erwarten.

Durch die Anderung auf Flache B wird der aktuelle Zustand der tiberwiegend mit Gehélzen
bewachsen oder brach liegenden Flache gesichert. Es entstehen dadurch keine Umwelt-
auswirkungen. Im Zuge einer mit der RegFNP-Kategorie ,Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* angestrebten naturschutzfachlichen Aufwertung (z.B. durch Umsetzung natur-
schutzrechtlicher KompensationsmaRnahmen) konnen sich durch die Anderung positive
Umweltauswirkungen fur das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* ergeben.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge war von vorneherein als temporére Nutzung
vorgesehen. Als Nachnutzung war die Erweiterung des Arboretums Main-Taunus in diesem
Bereich geplant. Entsprechend wurde der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan des
friheren Umlandverbands Frankfurt (UVF) als "Flache fur die Forstwirtschaft/Wald" und im
Landschaftsplan UVF 2000 als "Flache fir Wald einschlief3lich Waldneuanlagen” ausgewie-
sen.

Aufgrund der im Jahr 2008 vereinbarten Aufhebung der Vereinbarung des gerichtlichen Ver-
gleiches von 1981 zwischen dem Land Hessen und der Stadt Schwalbach, haben sich die
Rahmenbedingungen geandert. Die Liegenschaft wurde 2008 vom Land Hessen im Einver-
nehmen mit der Stadt Schwalbach an Herrn Dr. Obermayr verkauft. Mehrere Geb&ude der
ehemaligen Erstaufnahmeeinrichtung werden seit 2009 durch die ,Obermayr International
School” genutzt. Es liegen seitens der Kreisbauaufsicht Nutzungsénderungsgenehmigungen
vor. Fir die geplante Entwicklung des Schulstandortes liegt ein Bebauungsplan-Entwurf vor.
Vorgesehen ist, auf dem Areal private Bildungseinrichtungen wie eine Kindergrippe und Kin-
dergarten, eine Grund- und eine Realschule sowie ein Gymnasium anzusiedeln. Ein Teil die-
ser Einrichtungen existiert bereits in einigen der vorhandenen Geb&ude. Ein anderer Teil der
Gebaude soll abgerissen und durch Neubauten (eine Sporthalle, ein Schultheater, und zwei
Sportplatze) ersetzt werden. Da es sich bei Flache A um eine seit Langem bebaute, teilver-
siegelte und anthropogen Uberprégte Flache handelt, wurde dieser Standort als besonders
geeignet fur diese Nutzung befunden. Eine auch kinftige bauliche Nutzung dieser Flache ist
vor allem im Hinblick auf das Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden einer Inanspruchnahme einer bislang unverbauten Flache vorzuziehen. Die Er-
richtung einer internationalen Schule ist zwar nicht an diesen Standort in Schwalbach am
Taunus gebunden, da der Einzugsbereich der Schule Uber die Stadtgrenzen hinaus geht.
Gegebenenfalls konnten geeignete innerstadtische Flachen auch in Nachbarkommunen vor-
handen sein. Im Bereich der Stadt Schwalbach am Taunus selbst stehen jedoch keine ge-
eigneten innerdrtlichen Alternativflachen zur Verfigung.

Nach Definition des Waldgesetzes befand sich auf diesem Gelande schon seit langer Zeit
kein Wald mehr. Das belegen auch die Orthofotos, welche ab 1935 zur Verfiigung stehen.
Die Darstellung "Wald, Bestand" im RPS/RegFNP 2010 ist fehlerhaft. Dies hat mit Schreiben
vom 19.04.2013 die Obere Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt bestatigt,
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dass aufgrund der bisherigen Darstellung von "Wald, Bestand" im RPS/RegFNP 2010 keine
forstrechtliche Verpflichtung (Ersatz- oder Wiederaufforstungsverpflichtung) besteht. Die
Obere Forstbehorde hat keine forstrechtlichen Bedenken gegen die Anderung des
RPS/RegFNP 2010 in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung".
Die Planflache war dartber hinaus zu keiner Zeit als Ausgleichsflache fir die Startbahn 18-
West vorgesehen, da laut Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt, Dezernat V 52 -
Forsten der Planfeststellungsbeschluss des Hessischen Ministeriums fur Wirtschatft, Verkehr
und Landesentwicklung (HMWVL) fur die Startbahn 18-West vom 23.03.1971 keine Ersatz-
aufforstungsverpflichtung beinhaltete. Die Flache wurde somit nicht fir Ersatzaufforstungen
vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 109 (Stand: 16.03.2011) umfasst die
gesamte Flache der ehemaligen Erstaufnahmeeinrichtung. Er geht damit im Nordwesten um
ca. 1 ha uiber den Geltungsbereich von Flache A dieser Anderung des RPS/RegFNP2010
hinaus. In diesem Teil ist nach aktuellem Planungsstand die Erhaltung des bestehenden
Waldkindergartens in Tragerschaft von Hessenforst sowie die Festsetzung von MalRnahmen-
flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
(Aufforstung von ca. 0,6 ha). Diese Planungsabsicht kann als aus der an dieser Stelle ver-
bleibenden Planaussage "Wald, Bestand" des RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen
werden.

Fur den Gbrigen Bereich (Flache A) hat die Regionalversammlung Stidhessen am
17.10.2014 entschieden, eine Abweichung von der bisherigen regionalplanerischen Zielset-
zung ,Wald, Bestand" in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung"
zuzulassen. Die Zulassung ist unter der Maf3gabe erfolgt, dass die in Anspruch genommene
regionalplanerische Zielsetzung ,Wald, Bestand” auf einer geeigneten Flache in der Gemar-
kung Schwalbach durch Ausweisung einer 6kologisch bedeutsamen Flachennutzung ausge-
glichen wird. Daflr ist die ca. 180 m sudostlich von Flache A gelegene Flache B vorgesehen,
welche aus in Kap. A.4 genannten Griinden besonders geeignet erscheint.

Die Anderung des RPS/RegFNP 2010 entspricht damit den regionalplanerischen Vorgaben.

Flachenausgleich:

Diese Anderung des RPS/RegFNP 2010 dient der Anpassung der Planaussage an die vor-
handene Nutzung auf einer gegenwartig bereits bebauten Flache. Ein Flachenausgleich fir
die Inanspruchnahme neuer Bauflachen im RPS/RegFNP 2010 ist nicht erforderlich, da es
sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, in diesem Fall um die ehemaligen Hessi-
sche Erstaufnahmeeinrichtung fur Fliichtlinge, handelt.

Die Abweichung vom Landschaftsplan UVF 2000 ist aus den vorgenannten Griinden ge-
rechtfertigt.

A 9. Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches
Landesplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden

neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Das insgesamt rund 6,2 ha groRe Anderungsgebiet besteht aus zwei Teilflachen, die im Wei-
teren als Flache A und Flache B unterschieden werden.

Bei Flache A handelt es sich um das Gelande der ehemaligen Erstaufnahmeeinrichtung fur
Flichtlinge des Landes Hessen (HEAE). Die sich auf dem Gelande befindlichen Gebaude
und Anlagen der HEAE wurden seit 2002 nicht mehr bendtigt und standen langere Zeit leer.
2008 wurde das Gelande von der Obermayr International School gekauft und seit 2009 von
dieser genutzt.

Hier ist auf einer Flache von 3,2 ha eine Anderung der bisherigen RPS/RegFNP 2010-
Darstellung "Wald, Bestand" in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungsein-
richtung" vorgesehen. Die Einrichtung war auf eine temporare Nutzung ausgelegt, als Nach-
nutzung war eine Rickfiihrung zu land- und forstwirtschaftlicher Nutzung vorgesehen. Dies
wurde durch einen gerichtlichen Vergleich 1981 zwischen dem Land Hessen und der Stadt
Schwalbach vereinbart. Daher ist der Geltungsbereich im Regionalplan Stidhessen/ Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als "Wald, Bestand" dargestellt, ob-
wohl dort mindestens seit den 1930er-Jahren kein Wald mehr gewesen ist. Im Jahr 2008
wurden die in dem 1981 geschlossenen Vergleich vereinbarten Ziele von beiden Vergleichs-
partnern widerrufen. Die Stadt Schwalbach am Taunus verfolgt seitdem die Planungsabsicht,
das bereits erschlossene und bebaute Gelande als privaten Bildungsstandort beizubehalten
und weiterzuentwickeln.

Die Regionalversammlung Stidhessen hat am 17.10.2014 entschieden, fur Flache A eine
entsprechende Abweichung von dem regionalplanerischen Ziel "Wald, Bestand" in "Sonder-
bauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung" zuzulassen. Die Zulassung ist
unter der Maf3gabe erfolgt, dass die in Anspruch genommene Darstellung ,Wald, Bestand*
auf einer geeigneten Flache in der Gemarkung Schwalbach durch Ausweisung einer 6kolo-
gisch bedeutsamen Flachennutzung ausgeglichen wird.

Zur Erfillung dieser MaRgabe ist fir Flache B auf rund 3 ha die Anderung der bisherigen
RPS/RegFNP 2010-Darstellungen ,Flache fur die Landbewirtschaftung®, ,Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft” und ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” in ,,(")kologisch bedeutsame Flachen-
nutzung“ vorgesehen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BauGB § 1 Abs. 5, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5,
BBodSchG § 1, BiImschG § 1

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewébhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
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Stadtentwicklung, zu férdern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die hachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu
bertcksichtigen.

BNatSchG: Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
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2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene LandschaftsrAume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, hachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme
Flache A:

Die Flache stellt sich derzeit als locker bebautes Gebiet mit einem hohen Anteil an Grinfla-
chen dar, die hauptsachlich aus Extensivrasen, Einzelbaumen und Baumgruppen bestehen.
Im mittleren Bereich befinden sich mehrere massive Gebaude. Im Nordwesten schliel3en
sich einzeln stehende Baracken an.

Folgende schutzgutbezogenen Umweltbelange sind relevant:

Boden und Fléache

Bei den vorhandene Bodentypen handelt es sich um Phyrosole und Technosole aus umge-
lagerten Losslehm und Loss und technogenen Substraten. Lossgepragte Bdden verfligen
grundsatzlich tGber ein hohes Ertragspotenzial, Wasserspeichervermégen und Nitratriickhal-
tevermdgen. Diese Bodenfunktionen sind jedoch durch die vorhandene anthropogene Uber-
pragung und Teilversiegelung stark eingeschrankt. Der Versiegelungsgrad der Flache lag in
2011 bei tber 40%. Durch den zwischenzeitlichen Abriss von drei Baracken im stdostlichen
Bereich der Flache ist er aktuell etwas niedriger.

Altlasten oder Altstandorte sowie Bodendenkmaéler oder geologische Besonderheiten sind
nicht bekannt.
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Luft und Klima
Die Flache liegt in einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher Warmebelastung sowie mit hoher -
Luftschadstoffbelastung (Stickstoffdioxid-Konzentration zwischen 40 und 50 pug/ms).

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Hinsichtlich der Biotopausstattung ist die Flache im dstlichen und westlichen Bereich gepragt
durch Extensivrasen bzw. Wiesen des besiedelten Bereichs. Vor allem in den Randberei-
chen der Flache befinden sich mehrere Hecken und Gebischpflanzungen. Darlber hinaus
sind mehrere Baumgruppen und Einzelbdume vorhanden. Mindestens 1/3 der Flache sind
durch Gebaude, StralRen und Wege teil- oder vollversiegelt.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags mit spezieller Artenschutzrechtlicher
Prufung (sAP) [1] fanden im Zeitraum April 2014 bis Januar 2015 Bestandserfassungen der
Artengruppen der Vogel, Fledermause, Reptilien und Heuschrecken statt. AuRerdem erfolgte
im April 2014 eine Erhebung potenzieller quartierbietender Strukturen fir Fledermause an
den vorhandenen Geholzen sowie im September 2014 eine Inspektion der vorhandenen
Gebéaude auf moglichen Fledermausbesatz.

Auf die Bestandserfassung weiterer Artengruppen (z.B. sonstige Saugetiere, Amphibien)
wurde seitens des Gutachters als Ergebnis einer tiberschlagigen Wirkungsprognose verzich-
tet, da entweder ein Vorkommen relevanter Arten in dem betroffenen Wirkraum oder deren
maogliche Betroffenheit durch Wirkungen des Vorhabens grundséatzlich ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Insgesamt wurden in und angrenzend an die Flache A 22 Vogelarten nachgewiesen, davon
20 Brutvogel- bzw. potenzielle Brutvogelarten. Drei der au3erhalb der Flache (potenzieller
Wirkbereich) britenden Vogelarten (Mausebussard, Grin- und Mittelspecht) sind streng ge-
schutzt. Bis auf den Mauersegler (Nahrungsgast) und den Mittelspecht handelt es sich bei
den erfassten Vogeln um allgemein haufige Arten in einem gunstigen Erhaltungszustand.
Spechthdhlen, Eulen oder groRere Horste wurden auf der Flache nicht gefunden. Die Wer-
tigkeit des Untersuchungsgebietes ist aus avifaunistischer Sicht insgesamt als niedrig einzu-
stufen.

Im Rahmen von Detektorkontrollen konnten Flugaktivitdten von flinf Fledermausarten
(Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, GroR3er Abendsegler, Fransenfledermaus, Braunes
Langohr) nachgewiesen werden. An den Einzelbaumen innerhalb der Flache konnten keine
quartiersbietenden Strukturen festgestellt werden. Eine Inspektion der vorhandenen Gebau-
de ergab keine Hinweise auf einen Fledermausbesatz. Die Fledermausaktivitaten beschréan-
ken sich auf Transfer- und/oder Jagdfliige im Luftraum tber Geholz- und Randstrukturen
entlang der Randbereiche sowie die gemahten Rasenflachen im Osten des Gebietes. Insge-
samt besitzt die Planflache aktuell eine geringe bis mittlere Wertigkeit fir Flederméuse.

Bei den erfolgten Reptilienkartierungen wurde lediglich die Zauneidechse nachgewiesen.
Dabei wurden (im Vergleich zu &hnlichen Lebensraumen im Rhein-Main-Gebiet) nur relativ
geringe Individuenzahlen festgestellt. Die nachgewiesenen Fundorte liegen auf einem ca.
0,35 ha grof3en Areal im dstlichen Teil sowie am nérdlichen Rand der Flache A.

In Bezug auf die Heuschrecken wurden insgesamt 17 Arten nachgewiesen, wobei es sich bei
16 um meist haufige und weit verbreitete Arten handelt. Bei der weiteren Heuschreckenart
handelt es sich um die nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO ) national beson-
ders geschitzte Blaufliigelige Odlandschrecke. Diese wurde in geringer Dichte (ca. 25
Exemplare) auf den Rohbodenflachen der norddstlichen Sportplatze festgestellt. Dieser Le-
bensraum ist lokal gesehen als Teillebensraum anzusehen und ist aufgrund der geringen
Artendichte und der Habitatqualitat nur mit einer geringen Wertigkeit einzustufen.

In der Planflache liegen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder sonstige Flachen
mit naturschutzrechtlicher Bindung.
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Landschaft und landschaftsbezogene Erholung

Das Areal befindet sich im Naturpark Hochtaunus. Die Flache grenzt im Nordosten und
Sudwesten direkt an den Bannwald Sulzbach an. Im Nordwesten schliel3t sich ferner die
Waldparklandschaft des Arboretums Main-Taunus an.

Mensch und seine Gesundheit
Die Flache ist tagstber in Hohe von 55-60 dB durch Stral3enverkehrslarm betroffen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Auf der Flache sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Baudenkmaéler oder Landschafts-
elemente vorhanden und keine Bodendenkmaler bekannt.

Flache B:

Die Flache ist Uberwiegend mit Geholzen bestanden oder liegt brach. Im stidwestlichen Teil
befindet sich eine Griinlandflache. Ferner verlauft durch die Flache ein Asphaltweg.

Hinsichtlich der relevanten Umweltbelange liegt auch diese Flache im Naturpark Taunus.
Bei den Bbden des bis auf die Wegeflachen Gberwiegend unversiegelten Gebietes handelt
es sich um Hortisole aus durchmischtem Ldsslehm und L6ss, welche tber ein sehr hohes
Ertragspotenzial, sowie hohe Wasserspeicher- und Nitratriickhaltevermdgen verfligen. Alt-
lasten oder Altstandorte sowie Bodendenkmaler oder geologische Besonderheiten sind auch
hier nicht bekannt.

Am sudwestlichen Rand der Flache sind in der Hessischen Biotopkartierung ausdauernde
Ruderalfluren warm-trockener Standorte erfasst. Hinweise Uber besondere Artenvorkommen
liegen nicht vor.
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B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Flache A:

Die bisherige Planung sieht eine Waldflache vor. Durch die hierfir erforderliche Aufforstung
wuirden bisher versiegelte Bereiche entsiegelt. Die Umwandlung der teilversiegelten Flache
in Wald hatte vor allem positive Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser-
haushalt, Klimaklima sowie Landschaft. Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
Vielfalt wirden waldbewohnende Arten gefdrdert, an die derzeit vorhandenen Habitatstruktu-
ren (z.B. Extensivrasen, vegetationsarme Flachen) gebundene Arten dagegen sukzessive
verdrangt.

Flache B:

Die zur Umsetzung der bisherigen Planung erforderliche landwirtschaftliche Wiedernutzbar-
machung eines grol3en Teiles der tGiberwiegend mit Gehdlzen bestandenen oder verbrachten
Flache hatte erhebliche negative Umweltauswirkungen vor allem bezogen auf die Schutzgi-
ter Arten und biologische Vielfalt, Kleinklima und Landschaft sowie in geringerem MalRe auf
die Schutzguter Boden und Grundwasser zur Folge.

Auswirkungen der Plandnderung

Bei der Prognose der Auswirkungen der bisherigen Planung ist von dem tatsachlichen Be-
stand auszugehen. In der Umweltprifung sind nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Aus Nr. 2 a) der Anlage 1 ergibt sich,
dass eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
durchzufiihren ist, d.h. es muss der tatsachliche Umweltzustand der fiir eine Uberplanung
vorgesehenen Grundstiicke beschrieben werden. Daran anknipfend ist nach Nr. 2 b) der
Anlage 1 zu prognostizieren, wie sich der Umweltzustand bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung entwickeln wird. Diese Prognose kann sich nach der Bestandsaufnah-
me naturgemaf nur an den tatsachlichen Gegebenheiten orientieren. Auch wenn der
RPS/RegFNP 2010 hier ,Wald, Bestand" darstellt, hat dies mit der Realitat nichts zu tun und
kann damit weder einer Bestandsaufnahme noch einer zutreffenden Prognose dienen.

Flache A:

Durch das in Folge der RPS/RegFNP-Anderung vorgesehene Vorhaben sind eine Verdich-
tung der vorhandenen Bebauung und damit verbunden eine Erhéhung des Versiegelungs-
grades der Flache von urspringlich rund 41% auf knapp 70% vorgesehen.

Die dezentrale Lage der ,Obermayr International School“ bedingt ferner ein bereits beste-
hendes, phasenweise erhdhtes Verkehrsaufkommen durch die An- und Abfahrt der Schi-
ler/innen und Lehrkrafte, welches im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im geringen
Mal3e weiter zunehmen konnte.

Bezogen auf die derzeitige Bestandssituation sind durch die Plan&nderung folgende Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten:

- zusétzliche dauerhafte Flachen- und Funktionsverluste durch Versiegelung, Umlagerung
und Verdichtung bislang erst wenig vorbelasteter Bodenbereiche;

- Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung durch zuséatzliche Versiegelung;

- Verlust oder Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen; dies betrifft zum
Teil auch Lebensrdume der auf der Flache vorkommenden europarechtlich streng geschiitz-
ten Zauneidechse sowie der national besonders geschiitzten Blaufliigeligen Odlandschrecke
(zur Vermeidung siehe dazu Kap. B 2.3);

- Verschlechterung des Kleinklimas durch zuséatzliche Versiegelung von Vegetationsflachen;
- phasenweise Erhéhung der Larm- und Luftschadstoffbelastung durch an- und abfahrende
PKW und Busse.
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Die potenziellen Auswirkungen beziehen sich auf das Gebiet von Flache A. Auf Grund der zu
erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens ist - vor allem in Bezug auf die bereits bestehende
Nutzung - aufBerhalb von der Flache A nicht von zusatzlichen erheblichen bau-, anlagen-
oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen (z.B. durch akustische Reize, Licht, Verande-
rung abiotischer Standortfaktoren) auszugehen.

Auf Grund der voraussichtlichen Beeintréchtigung der europarechtlich streng geschitzten
Zauneidechse sind zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen erfor-
derlich (siehe dazu B 2.3). Durch diese Malinahmen kann ein Eintreten der Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 ausgeschlossen werden. Eine Verletzung oder Totung
einzelner Individuen der Zauneidechse kann trotz der vorgesehenen Vermeidungsmafnah-
men zwar nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Es ist jedoch nach fachgutachterlicher
Einschatzung bei Berlicksichtigung der VermeidungsmafRnahmen nicht zu erwarten, dass
sich dieses T6tungs- bzw. Verletzungsrisiko signifikant Gber das allgemeine Lebensrisiko
hinaus erhoht.

Darlber hinaus sind baubedingte Vermeidungsmal3hahmen im Hinblick auf die vorkommen-
den Brutvogel (Bauzeitenbeschrankung) erforderlich.

In Bezug auf die auf3erhalb von Flache A festgestellten Brutvorkommen von Mausebussard,
Mittel- und Griinspecht sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Ein Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist sowohl hinsichtlich des Tétungs- bzw. Verlet-
zungsverbotes, als auch hinsichtlich einer méglichen Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten und einer erheblichen, die lokale Populationen der Art gefahrdeten Stérung
auszuschlieRen.

In Bezug auf die das Gebiet A als Jagdhabitat nutzenden Fledermause ist durch die auf FIa-
che A geplanten Anderungen nicht von einer signifikanten qualitativen Veranderung der Ha-
bitatausstattung oder gar einer erheblichen Beeintrachtigung der Fledermause auszugehen.
Insgesamt gesehen ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unter Bericksichti-
gung der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlichen Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Kon-
flikte im Sinne des § 44 BNatSchG bezogen auf relevante europarechtlich besonders oder
streng geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogel-
arten) nicht eintreten.

Flache B:

Die RPS/RegFNP-Anderung hat hier die Beibehaltung des Ist-Zustandes auf der tberwie-
gend mit Gehdlzen bewachsenen oder brach liegenden Flache zur Folge. Dadurch ergeben
sich keine Umweltauswirkungen.

Die Flache erfillt bereits jetzt die erforderlichen 6kologischen Anforderungen innerhalb des
mit der RegFNP-Kategorie ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung“ angestrebten regiona-
len Biotopverbundes. Durch eine zusatzliche naturschutzfachlichen Aufwertung der Flache
kénnen sich ggf. weitere positive Umweltauswirkungen fur das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt“ ergeben.

Im Hinblick auf die bislang auf dem Grof3teil des Gebietes dargestellte landwirtschaftliche
Flachennutzung bedeutet die Anderung eine Sicherung des aktuell vergleichsweise naturna-
hen Zustandes der Flache und einer Verhinderung der in Kap. ,,Auswirkungen der bisherigen
Planung“ beschriebenen erheblichen negativen Umweltauswirkungen.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprufen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
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Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung in Flache A zu erwartenden, 0.g. voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen im Bereich der Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt, Kleinklima, Tiere, Pflan-
zen und deren Lebensrdume sowie Mensch und Gesundheit kénnen durch folgende Fest-
setzungen und Mal3nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden, verrin-
gert oder ausgeglichen werden:

- Entsiegelung aktuell versiegelter Flachen,

- Minimierung der Neuversiegelung,

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fuhrungen,

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren,
- Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bodenflachen,

- Rickfuhrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
(Sammlung des Oberflachenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser)

- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinungen,

- Erhalt vorhandener Baume, Gehdlzstrukturen und sonstiger Vegetationsflachen

- intensive Eingriinung der Anlagen,

- Festsetzungen von Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zur Kompensati-
on naturschutzrechtlicher Eingriffe,

- VermeidungsmafRnahmen (Fang der Tiere vor der Eiablage und Umsiedlung in Ersatzle-
bensraume) sowie Errichtung von Reptilienschutzzaunen) sowie vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (z.B. Anlage von Sand- und Totholzhaufen auf bislang strukturschwachen Fl&-
chen) fur die in Flache A vorkommenden europarechtlich streng geschiitzten Zauneidech-
sen,

- artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen zur Verhinderung des Eintretens arten-
schutzrechtlicher Zugriffsverbote der sonstigen im Bereich der Flache A vorkommenden eu-
roparechtlich besonders oder streng geschuitzter Arten,

- ArtenhilfsmaRnahmen fur die Blaufligelige Odlandschrecke (z.B. Anlage von besonnten
sandig-kiesigen Strukturen),

- Festsetzungen zu aktivem und passivem Larmschutz,

- Nutzung regenerativer Energien, z.B. Solarenergie.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funkti-
onen sind gemaf naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu kompensieren. Der
RPS/RegFNP kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen. Die konkrete Planung und
Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw.
der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeignet sind insbesondere Boden mit geringem Funkti-
onserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rAumlicher Zusammenhang
bestehen muss. Zu den bevorzugten MalRnahmen z&ahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung
von Abbaustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschiittungen, Verfullungen usw.,
Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmin-
dernde Malinahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. [siehe HMUELV (2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in
der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen].
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B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bau einer internationalen Schule ist grundséatzlich nicht an den Standort in Schwalbach
gebunden, da der Einzugsbereich fir das Vorhaben Uber die Stadtgrenzen hinaus zu sehen
ist. Gegebenenfalls kdnnten geeignete innerstadtische Flachen auch in Nachbarkommunen
vorhanden sein. Im Bereich der Stadt Schwalbach am Taunus stehen jedoch keine geeigne-
ten innerértlichen Ausweichflachen zur Verfiigung. Die Umnutzung und maf3volle Nachver-
dichtung eines bereits baulich genutzten und erschlossenen Gelandes ist bei der gewiinsch-
ten Ansiedlung des Schulstandortes im Bereich der Stadt Schwalbach am Taunus - vor allem
auch unter Berilicksichtigung der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB - einer Neu-
versiegelung im bisher unbebauten Aul3enbereich vorzuziehen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Giberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
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furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
oOffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die vorgesehene rund 6,2 ha umfassende Anderung des RPS/RegFNP 2010 bezieht sich
auf zwei Teilflachen. Bei Flache A handelt es sich um eine ehemalige Erstaufnahmeeinrich-
tung, die seit 2008 von der ,Obermayr International School” genutzt wird. Hier ist auf einer
Flache von 3,2 ha eine Anderung der bisherigen RPS/RegFNP 2010-Darstellung "Wald, Be-
stand" in "Sonderbauflache, Bestand - Schulungs- und Bildungseinrichtung" vorgesehen. Auf
der rund 3 ha grof3en, aktuell mit Gehoélzen bestandenen bzw. brach liegenden Flache B ist
die Anderung der bisherigen RPS/RegFNP 2010-Darstellungen ,Flache fiir die Landbewirt-
schaftung®, ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” und ,Gewerbliche Bauflache, Bestand® in
,Okologisch bedeutsame Flachennutzung“ vorgesehen.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass sich in Bezug auf die aktuelle Bestandssituation auf
der bereits teilversiegelten und anthropogen tberpragten Flache A voraussichtlich erhebliche
negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter Boden sowie Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt ergeben. Die geplante Verdichtung der vorhandenen Bebauung und die damit
verbundene zuséatzliche Bodenversiegelung bedingen Flachen- und Funktionsverluste bis-
lang wenig beeintrachtigter Bodenbereiche sowie den Verlust von Lebensraumen fir Tiere
und Pflanzen (vor allem Extensivrasen, Hecken und Geblsche). Diese Auswirkungen kon-
nen durch geeignete MaRnahmen (z.B. MalRnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft, artenschutzrechtliche Vermeidungs- und vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen, s. B 2.3) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zwar nicht
vollstandig vermieden, aber gemindert oder ausgeglichen werden, sodass durch die Planan-
derung nicht von erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf die genanten Schutzgiter
auszugehen ist. Auch bezogen auf die Ubrigen Schutzguter ist vor dem Hintergrund der be-
reits bestehenden Beeintrachtigungen und Vorbelastungen durch die Bebauung und Versie-
gelung davon auszugehen, dass keine zusatzlichen erheblichen Umweltverschlechterungen
stattfinden. Uber die Flache A hinausgehende, die angrenzenden Flache betreffende zusatz-
liche erhebliche Umweltauswirkungen kdnnen auf Grund der Wirkfaktoren des Vorhabens
und vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Nutzung ebenfalls ausgeschlossen wer-
den. Geschiutzte Teile von Natur und Landschaft oder sonstige Schutzgebiete sind durch die
Anderung nicht oder nur in sehr geringem Maf indirekt betroffen. Ein Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gemal? § 44 BNatSchG ist unter Berticksichtigung der erfor-
derlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwarten.

Durch die Anderung auf Flache B wird der aktuelle Zustand der tiberwiegend mit Gehélzen
bewachsen oder brach liegenden Flache gesichert. Es entstehen dadurch keine Umwelt-
auswirkungen. Im Zuge einer mit der RegFNP-Kategorie "Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" angestrebten naturschutzfachlichen Aufwertung (z.B. durch Umsetzung natur-
schutzrechtlicher KompensationsmaRnahmen) kénnen sich durch die Anderung positive
Umweltauswirkungen fur das Schutzgut "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" ergeben.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Gutachten

[1]  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit SAP, zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 109
Schwalbach am Taunus, erstellt von BG Natur (April 2016)
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung SCHWA 001 B-01271
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 26.01.2016
Dokument-Nr.: S-03057

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung hier (1. Anderung des Regionalplans der Stadt Schwalbach am Taunus) wird der
Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung als Trager 6ffentlicher Belange im Hinblick auf den
Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit bertihrt, als dass das Plangebiet im Anlagenschutzbereich der
Radaranlage Frankfurt Sud belegen ist. Es bestehen derzeit bis zu einer Bauhthe von 7 m jedoch keine Einwénde
gegen die vorgelegte Planung. Die Entscheidung gemaf § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ob
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestort werden kénnen, bleibt von dieser Stellungnahme

unberihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir tiber die zustandige Luftfahrtbehérde des Landes die konkrete
Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme betrifft nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und ist konkret im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu kléaren.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Stral’en- und Verkehrsmanagement SCHWA 001 B-01272
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 02.02.2016
Dokument-Nr.: S-03054

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 14.12.2014 wurde uns durch das Regierungspréasidium Darmstadt mitgeteilt, dass einer
Abweichung von den Darstellungen des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010
(RPS/RegFNP 2010) zugunsten des Bauvorhabens "Obermayr International School" in Schwalbach am Taunus
zugelassen wird. Die verkehrliche ErschlieBung ist demnach auf Ebene der Bauleitplanung zwischen den Beteiligten
abzustimmen und umzusetzen. Unter der Voraussetzung, dass die verkehrliche ErschlieBung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt wird, bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde gegen die 0.g.
Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung und ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUND Kreisverband Main Taunus Manfred Guder SCHWA 001 B-01345
Gruppe: ToB a a

Dokument vom: 09.02.2016
Dokument-Nr.: S-03129

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der BUND Landesverband Hessen e.V. lehnt die Anderung des RegFNP ab, und begriindet dies wie folgt:

1. Das besagte Schulgeléande befindet sich im AuRenbereich und grenzt unmittelbar an das Arboretum. Nur durch
die Asylanten-Problematik vergangener Jahre wurde eine Umnutzung durchgefiihrt. Die Umwidmung des Geléndes
fur den Schulbetrieb erfolgte mit den entsprechenden Umbauarbeiten, ohne das eine Baugenehmigung vorlag.

2. Der sogenannte Waldkindergarten ist ebenfalls vollig deplaziert, und bewirkt auch in Zukunft unnétige
Fahrzeughewegungen in einem wertvollen Naturraub.

3. Der im Paralelverfahren aufgestellte Bebauungsplan bedarf einer entsprechenden Ausgleichsflache in
unmittelbarer Nachbarschaft. Die ausgewahlte Flache befindet sich in einem reich strukturierten Naturraum, daf? an
ein Gelénde anschlie3t, dafl3 der Biologe M. Fehlow eingehend untersucht und bewertet hat. Nur eine unmittelbar an
das Arboretum anschlieRende landwirtschaftliche Nutzflache, kann die im RegFNP dargestellte Waldflache
("Internationale Schule™) ausgleichen.

Desweiteren schlief3t sich der BUND Main-Taunus der Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald,
eingereicht durch die Rechtsanwalte Haldenwang, an.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Zu 1.

Nach Aussage der Kreisbauaufsicht bestehen fiir die bisher genutzten Gebaude der Internationalen Schule
wirksame Baugenehmigungen.

Zu 2.
Der Waldkindergarten ist nicht Teil der RegFNP-Anderung und ist damit nicht Gegenstand des Verfahrens.

zu 3.

Die Maf3gabe 2 der Zielabweichungsentscheidung der RVS vom 17.10.2014 gibt vor, dass das in Anspruch
genommene Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft auf der Gemarkung Schwalbach durch Ausweisung einer "6kologisch
bedeutsamen Flachennutzung" ausgeglichen werden soll. Es handelt sich hierbei nicht um einen

naturschutzrechtlichen Ausgleich. Die Notwendigkeit eine Flache in unmittelbarer Nahe zum Arboretum zu wahlen,
wurde nicht gesehen.

Dass sich der BUND Landesverband Hessen e.V. der Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald,
eingereicht durch die Rechtsanwalte Haldenwang, anschlief3t, wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Forstamt Kénigstein Hessen-Forst SCHWA 001 B-01346
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 09.02.2016
Dokument-Nr.: S-03105

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans bestehen erhebliche forstrechtliche Bedenken, die wie
folgt begriindet werden:

1. Verlust an Erholungsflache fiir die Waldparklandschaft Arboretum Main-Taunus

Die in der Planung als A gekennzeichnete Flache war bis dato als ,Wald, Bestand" dargestellt und sollte wie im
Textteil auf Seite 10 richtig beschrieben, zu einer Waldparklandschaft und Naherholungsgebiet entwickelt werden.
Die in der Planung als B gekennzeichnete Flache kann dieser Zielsetzung nicht dienen, da sie keinen direkten
Anschluss an die brigen Arboretumsflachen aufweist, im Nordosten direkt an Bebauung angrenzt und in Géanze
abgezaunt ist und somit nicht fiir Erholungssuchende zuganglich ist. Zu konstatieren ist, dass neben dem
Flachenverlust von 3 ha Erholungsflache durch die Internationale Schule auch ca. weitere 3 ha des Arboretums
Main/Taunus, die norddstlich der Flache A gelegen sind, inzwischen von Erholungssuchenden so gut wie nicht mehr
frequentiert werden. Insgesamt ergeben sich somit negative Auswirkungen fiir die Erholungsfunktion auf ca. 6 ha
Flache. Dies sind knapp 10 % der Gesamtflaiche des Arboretums Main-Taunus. Es wird gefordert, diesen
Flachenverlust auszugleichen.

Im Umweltbericht auf Seite 17 wird in der Einleitung nicht mehr auf die urspriingliche Planung fiir die Flache A,
namlich ein Naherholungsgebiet als Waldparklandschaft auf dieser Flache zu entwickeln, eingegangen. Unter ,B1.2
Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane" werden zwar auszugsweise Ziele aus dem
Bundesnaturschutzgesetz wiedergegeben (Natur und Landschaft sind so zu schitzen dass ,3.die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie den Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind", aber in dem folgenden
Kapitel ,B2 Umweltauswirkungen der Anderung" auf Seite 20 unter der Uberschrift ,Landschaft- und
landschaftsbezogene Erholung” nur sehr allgemein dargestellt. Die negativen Auswirkungen, die der Schulbetrieb
und der damit einhergehende Verkehr auf das Naherholungsgebiet Arboretum Main/Taunus ausiiben, werden hier
nicht angesprochen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Laut der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung Studhessen soll das in Anspruch genommene
Vorranggebiet flr Forstwirtschaft auf der Gemarkung Schwalbach durch Ausweisung einer "6kologisch
bedeutsamen Flachennutzung" ausgeglichen werden (siehe Mal3gabe 2 der Zielabweichungentscheidung der RVS
vom 17.10.2014). Ein direkter Anschluss an das Arboretum wird nicht gefordert. Es geht alleine um die Ausweisung
"6kologisch bedeutsame Flachennutzung" d.h. nur fur die durch die Schulplanung in Anspruch genommene Flache,
nicht um daran angrenzende Flachen. Dabei handelt es sich nicht um einen naturschutzrechtlichen Ausgleich der
Flache.

In Teil A der Begriindung zu der vorliegenden Anderung werden die urspriinglichen Planungen Anfang der 1980er
Jahre beschrieben (s. S.10). Auf eine Wiederholung im Umweltbericht wurde verzichtet.

Die Auswirkungen, die der Verkehr auf das Naherholungsgebiet Arboretum Main/Taunus hat, sind im Kapitel 2.1
Bestandsaufnahme unter den Uberschriften "Luft und Klima" sowie unter "Mensch und Gesundheit" aufgefiihrt.
Desweiteren wird in Kapitel 2.2 "Prognose und Bewertungen" unter der Uberschrift "Auswirkungen der
Planédnderungen” das Thema Verkehr behandelt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Forstamt Kénigstein Hessen-Forst SCHWA 001 B-01347
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 09.02.2016
Dokument-Nr.: S-03105

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

A4 Regionalplanerische Aspekte Seite 12 vorletzter Absatz": Die hier aufgefiihrten Begriindungen, dass man
Flachen des ehemaligen Hangars nicht zur Darstellung als 6kologisch bedeutsamer Flachennutzung geeignet sind,
wird hiermit widersprochen. Im beigefligten Luftbild sind griin umrandet in der Gemarkung Schwalbach, Flur 33,
Flurstlicke 53/6, 2/5 und 2/6 teilweise, weitgehend unbebaut und derzeit mit Strauchern und Brombeeren
bewachsen. Die Flachengrof3e betragt hier ca. 2,8 ha. Im nordwestlichen Teilbereich der Gemarkung Sulzbach, Flur
14, Flurstiick 8/13 teilweise, befindet sich ebenfalls eine liberwiegend mit Brombeeren und Strauchern bewachsene
Flache mit einer FlachengréRe von 0,8 bis 0,9 ha. Ferner befindet sich stidlich der Rollbahn eine Teilflache in den
Gemarkungen Sulzbach und Schwalbach eine teilweise geschotterte bzw. betonierte Flache von 0,7 bis 0,8 ha
FlachengroRle, die rekultivier bar seien sollte und wohl ebenfalls nicht unter Denkmalschutz stehen dirfte wie die
zuvor genannten Flachen. Diese Flachen grenzen alle unmittelbar an das Naherholungsgebiet Arboretum
Main/Taunus an und kénnen somit einen funktionsgerechten Ausgleich fur den Verlust der Erholungsfunktion im
Bereich der Flachen der Internationalen Schule dienen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Regionalversammlung Sudhessen hat in ihrer Zielabweichungsentscheidung vom 17.10.2014 in der Maf3gabe 2
festgelegt, dass das in Anspruch genommene Vorranggebiet fur Forstwirtschaft durch die Ausweisung "6kologisch
bedeutsamer Flachennutzung" auf der Gemarkung Schwalbach ausgeglichen werden soll. Damit sind Flachen auf
Sulzbacher Gemarkung nicht von Belang. Die in der Stellungnahme genannten Flurstiicke auf der Gemarkung
Schwalbach reichen nicht aus, um den Ausgleich wie gefordert zu erbringen.

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" basiert auf Grundnutzungen, die keine Versiegelung oder nur geringen
Versiegelungsgrad aufweisen, d.h. Landwirtschafts- oder Waldflachen sowie Griinflachen. Die Flache des
ehemaligen Hangars ist aber grof3tenteils versiegelt und zudem im RPS/RegFNP 2010 als Bauflache (SO-THW)
dargestellt.

Da nach bisherigen Angaben seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen die Aussage gemacht wurde,
dass die Landebahn nicht entsiegelt werden darf, wird seitens des Regionalverbandes die Flache des ehemaligen
Hangars nicht als geeignet zur Umsetzung der MaRRgabe 2 der Zielabweichungsentscheidung gesehen, da
"6kologisch bedeutsame Flachennutzung" auf Grundnutzungen basiert, die keine Versiegelung oder nur einen
geringen Versiegelungsgrad aufweisen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Forstamt Kénigstein Hessen-Forst SCHWA 001 B-01348
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 09.02.2016
Dokument-Nr.: S-03105

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Anregung als weitere Alternative zum Ausgleich der Erholungsfunktion:

Die Flache B in der Gemarkung Schwalbach wird auf den tberwiegenden Teilflachen bereits jetzt zusammen mit
den angrenzenden Sulzbacher Flachen der Flurstiicke 14/1 — 14/3 und 14/8 tlw bewirtschaftet und gepflegt. Diese
Flachen sind gez&aunt und fur Erholungssuchende nicht zugénglich. Eine Offnung des Gelandes, zumindest aber
eine ansprechendere Wegefiihrung tber die Flurstiicke 14/8 und 132 kénnten eine Einbindung in die

Waldparklandschaft Arboretum Main- Taunus ermdglichen. Die Lage der Flurstiicke kann beiliegender Karte
enthommen werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die in der Stellungnahme genannte Flache ist Eigentum der Stadt Schwalbach. Sie ist in Zusammenarbeit mit der
unteren Naturschutzbehdrde entwickelt worden. Derzeit weiden Schafe auf dieser Flache.

Die vom Stellungnehmer vorgeschlagene Offnung und Durchwegung der Flache wird nach Riicksprache mit der
Stadt Schwalbach nicht als Alternative gesehen. Das Arboretum wird taglich durch Hundebesitzer besucht.
Freilaufende Hunde wirden die Qualitt der genannten Flache massiv storen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 SCHWA 001 B-01349
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 09.02.2016
Dokument-Nr.: S-03106

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur Erfullung der MalRgabe 2 ist noch folgendes anzumerken: Im Rahmen der politischen Diskussion der RVS wurde
wiederholt die sog. Hangarflache als Ausgleichsflache thematisiert. Ein hierzu eigens durchgefiihrter ,Runder Tisch"
am 2. Juli 2015 mit allen berthrten Stellen hatte eine grof3e Bereitschaft fiir eine konsensuale Lésung signalisiert.
Hintergrund: Stadtebauliche Entwicklung der Hangarflache: Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte- bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die in Rede
stehende sog. Hangarflache ist im RegFNP derzeit als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung THW
ausgewiesen. Dies griindet in erster Linie in dem Umstand, dass dort sporadisch entsprechende Ubungs- einheiten
des THW abgehalten werden. Aus stadtebaulicher Sicht, in Verbindung mit der abseitigen Lage der Flache, stellt
dies keine befriedigende Situation dar. Wegen der AuRenbereichslage und der erschwerten / begrenzten
ErschlieBungsmdglichkeiten kommt eine klassische bauliche Entwicklung fir die Flache nicht in Betracht. Jedoch
bietet die Hangarflache einige Vorziige, die durch eine entsprechende Planung und damit stéddtebauliche Neu-
ordnung unterstitzt werden sollten: « Nahe zur Regionalparkroute und Einbindung der Fléache in diese Route. ¢
Einbindung des Hangars in die Route der Industriedenkmaler. « Einbindung und Integration der Flache in das sog.
Arboretum und dadurch sinnvolle Erganzung des Arboretums. « Wirdigung der Denkmaleigenschaft des Hangars
und der umgebenden Flache in Verbindung mit der Méglichkeit, eine tragfahige neue (Nach)nutzung zu etablieren.
Lésung der derzeit unbefriedigenden ErschlieBungssituation, in dem mit allen Beteiligten eine konsensuale Lésung
erdrtert werden kann. « Schliel3lich Lésung der derzeit ebenfalls unbefriedigenden Parksituation, in dem mit allen
Beteiligten, einschlie3lich des Schultréagers, eine konsensuale Ldsung bei gleichzeitiger Schonung des Arboretums
durch ggf. gemeinsame Nutzung schulischer Stellplatze an den Wochenenden beraten und vereinbart werden sollte.
Empfehlung: Die Notwendigkeit der Ausweisung einer 6kologisch bedeutsamen Flachennutzung zur Erfullung der
MaRgabe aus der Abweichungszulassung fir das Vorhaben der International School Schwalbach sollte als Impuls
verstanden und aufgegriffen werden, die benachbarte Hangarflache einer neuen sinnvollen Nachnutzung im
Konsens mit allen o.g. Beteiligten zuzufiihren. Die geschilderte Ausgangslage bietet eine in dieser Art eher selten
gegebene giinstige Konstellation, um mit allen betroffenen / beriihrten Stellen einvernehmlich eine stadtebaulich,
wirtschaftlich, landschaftlich und konzeptionell sinnvolle Nachnutzung und Neuordnung des Hangarbereiches
vorzunehmen. Vor diesem Hintergrund sollte in einem gemeinsamen Gespréch zwischen Regierungsprasidium
Darmstadt, Regionalverband FrankfurtRheinMain und der Stadt Schwalbach am Taunus das weitere Vorgehen
abgestimmt werden.

Die nun ins Verfahren eingebrachte Ausgleichsflache gentigt zwar formal zur Erfiillung der MaRgabe aus der
Abweichungszulassung. Gleichwohl wird von Seiten der Regionalen Siedlungs- und Bauleitplanung sehr bedauert,
dass eine solche Chance - wie oben ausgefiihrt - firr eine stadtebauliche Neuordnung und Neustrukturierung im
Bereich des Arboretums ungenutzt bleibt. Vor dem Hintergrund einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die beabsichtigte stéddtebauliche Entwicklung abgebildet wird, ist
diese Vorgehensweise umso bedauerlicher. Beim vorgenannten Runden Tisch war durchaus Bereitschaft zu einer
konsensualen Lésung festzustellen, so dass die Einschatzung, dass die bestehende Versiegelung aus Griinden des
Denkmalschutzes dauerhaft erhalten bleiben soll, nicht geteilt wird. Die nunmehr im Verfahren stehende Flache
wurde zwar der Regionalen Siedlungs- und Bauleitplanung vorab zur Kenntnis gebracht, fand aber entgegen
anderslautender Verlautbarungen aus den 0.g. Griinden keine Zustimmung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Die Flache B erfillt alle Auflagen der MaRgabe 2 der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung
Siudhessen vom 17.10.2014.

Die in der Stellungnahme genannte Flache des ehemaligen Hangars kann aus fachlicher Sicht nicht fur die Erflllung
der Mal3gabe 2 in Betracht gezogen werden, da "6kologisch bedeutsame Flachennutznug" auf Grundnutzungen
basiert, die keine Versiegelung oder nur einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen, d.h. Landwirtschafts- oder
Waldflachen sowie Grunflachen. Die Flache des ehemaligen Hangars ist aber grétenteils versiegelt und zudem im
RPS/RegFNP 2010 als Bauflache (SO-THW) dargestellt. Da nach bisherigen Angaben seitens des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen die Aussage gemacht wurde, dass die Landebahn nicht entsiegelt werden darf, wird seitens
des Regionalverbandes die Flache des ehemaligen Hangars nicht als geeignet zur Umsetzung der Mafl3gabe 2 der
Zielabweichungsentscheidung gesehen, zumal die Flachen auf Schwalbacher Gemarkung (wie von der MaRRgabe 2
gefordert) nicht ausreichen wirden.

Eine sinnvolle Nutzung des ehemaligen Hangars im Zusammenspiel mit dem Arboretum wird seitens des
Regionalverbandes ebenfalls als wiinschenswert gesehen. Dies wird in einem seperaten Verfahren oder im Rahmen
der Fortschreibung des RPS/RegFNP untersucht und verfolgt werden. Vorraussetzung dafiir wird sein, dass sich alle
Beteiligten (Stadte Schwalbach und Eschborn, die Gemeinde Sulzbach, der Grundstiickseigentiimer BIMA,

Denkmalschutz und Naturschutz) einig werden kénnen und eine sinnvolle, arboretumsvertragliche Lésung gefunden
werden kann.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises SCHWA 001 B-01350
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03111

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir regen an, mit der verbindlichen Bauleitplanung einen sonnigen Bereich mit sandig-kiesigen Strukturen fur die im

Umfeld nachgewiesene streng geschiitzte und in Hessen als gefahrdet eingestufte Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) auf der Flache A anzulegen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Anregung nehmen wir zur Kenntnis und werden sie der Stadt Schwalbach fur die verbindliche Bauleitplanung
weiterleiten.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEDOC

Netzverwaltung/Fremdplanungsbearbeitung
Gruppe: T6B

SCHWA_001_B-01351

Dokument vom: 04.02.2016
Dokument-Nr.: S-03055

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aufgrund der Ausweisung von Teilen der Flache B von ,Flache fur die Landbewirtschaftung / Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" und "Gewerbliche Bauflache, Bestand" in eine ,Okologische bedeutsame Fldchennutzung" kénnten
durch entsprechende MalRhahmen wie z.B. Aufforstungen, Anlegen von Biotopen et cetera, hier eine
leitungsgefahrdende Situation entstehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Maf3gabe 2 der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung Siidhessen vom 17.10.2014 beinhaltet
zunachst nur die Ausweisung "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung" und noch keine
Kompensationsmafnahmen.

Der Regionalverband wird die Hinweise aus der Stellungnahme an die Stadt Schwalbach weiterleiten, die ggfs.
einmal die Flache fir KompensationsmaRnahmen nutzen wird.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Sulzbach (Taunus) Kaufméannischer Service, SCHWA 001 B-01352
Biirgerservice, Biroleitung B B

Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 17.02.2016
Dokument-Nr.: S-03147

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Nachweis der Aufwertung der Flache B im Sinne einer 6kologisch bedeutsamen Flache ist zu erbringen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

In der Mal3gabe 2 der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung Stidhessen vom 17.10.2014 wird

lediglich eine Ausweisung von "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung" gefordert, es handelt sich hierbei nicht um
eine naturschutzrechtliche Kompensation.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Sulzbach (Taunus) Kaufméannischer Service, SCHWA 001 B-01353
Biirgerservice, Biroleitung B B

Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 17.02.2016
Dokument-Nr.: S-03147

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vor dem Hintergrund steigender Schulerzahlen bis 2017 und zur Reduzierung des MIV sind die Angebote zur
Forderung des OPNV/Nahmobilitat sowie private Personenbeférderungsmafnahmen (Shuttlebus) entsprechend der
Schulerzahl und zeitlich auf den Schulbetrieb abgestimmt weiter auszubauen bzw. attraktiv zu gestalten sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Dieses Anliegen betrifft nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und ist im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu regeln. Der Hinweis wird an die Stadt Schwalbach, die das Bauleitplanverfahren durchfiihren wird,
weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01354
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Namens und in Vollmacht der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V. (nachfolgend:
SDW) wird die nachfolgende Stellungnahme geméR § 3 Abs. 2 Bau zu der vorbezeichneten beabsichtigten
Anderung des Regionalplans/ RegFNP 2010 abgegeben und beantragt, von der Anderung abzusehen und die
diesbezlglichen Planungen zum Schutz des Arboretums einzustellen.

Begriindung:

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald verfolgt seit vielen Jahren den Schutz und die Wiederherstellung des so
genannten Arboretums. Die geplante Anderung betrifft eine zumindest teilweise innerhalb des Arboretums gelegene
Flache. Die Anderung des Plans bzw. dessen Vollzug wiirde einen schwerwiegenden, erstmaligen Eingriff in das
Arboretum darstellen. Zahlreiche geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind durch das Vorhaben gefahrdet.

Das Anderungsvorhaben kann aufgrund seiner gravierenden Umweltbeeintrachtigungen nicht Gegenstand einer
rechtmafigen Planung sein.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Sowohl Flache A als auch Flache B liegen aufRerhalb des Arboretums. Auf Grund der zu erwartenden Wirkfaktoren
des Vorhabens ist - vor allem in Bezug auf die bereits bestehende Nutzung - auRerhalb der Anderungsflachen nicht
von zusatzlichen erheblichen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen (z.B. durch akustische
Reize, Licht, Veranderung abiotischer Standortfaktoren) auszugehen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01355
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

A. Inhalt der Anderungsplanung

Die Planung betrifft zwei Flachen, die mit A und B gekennzeichnet sind.

- Fir die Flache A ist vorgesehen, die Darstellung ,Wald/Bestand" in ,Sonderbauflache, Bestand-Schulungs- und
Bildungseinrichtung" (Gréf3e: ca. 3,2 ha), zu andern.

- Fir die Flache B, dargestellt als ,Flache fiir die Landbewirtschaftung" (ca. 1,43 ha), Vorrangflache fur die
Landwirtschaft (ca. 0,93 ha) und ,gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,61 ha) ist eine Anderung in ,6kologisch
bedeutsame Flachennutzung" (insgesamt gesehen ca. 3 ha) vorgesehen.

Zur Begrindung wird sinngemaR angegeben, dass auf beiden Flachen die ,Realnutzung" nicht mehr der bisherigen
Darstellung im RPS/RegFNP 2010 entsprache. Ferner wird behauptet, die ,Realnutzung"” sei mit der beabsichtigten
stéadtebaulichen Entwicklung vereinbar, weshalb die Darstellungen angepasst werden kdénnten. Diese beiden
Pramissen, zum einen, dass die ausgetibte Nutzung auch rechtlich als Bestand behandelt werden diirfe und zum
anderen, dass die beabsichtigte Darstellung mit der stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sei, sind falsch. Die
darauf aufbauende Planung ist demzufolge abzulehnen. Sie kann nicht Ergebnis einer gerechten Abwéagung sein
(hierzu 1.) Selbst wenn sie zuzulassen ware, wirde die als Flache B vorgesehene Freiflache nicht zum Ausgleich
des Eingriffs geeignet sein, da es sich bereits um eine dufRerst hochwertige Flache handelt, deren rechtliche
Unterschutzstellung keinen Ausgleich des gravierenden Eingriffs bewirken kann.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Nach § 2a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ist dem Bauleitplan ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB
beizufugen, der die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dazulegen sind. In der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen zu ermitteln. Aus Nr. 2 a) der Anlage 1 ergibt sich, dass eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes durchzufiihren ist, d.h. es muss der tatsachliche
Umweltzustand der fiir eine Uberplanung vorgesehenen Grundstiicke beschrieben werden. Daran ankniipfend ist
nach Nr. 2 b) der Anlage 1 zu prognostizieren, wie sich der Umweltzustand bei Durchflihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung entwickeln wird. Diese Prognose kann sich nach der Bestandsaufnahme naturgemaf nur an den
tatsachlichen Gegebenheiten orientieren. Auch wenn der RPS/RegFNP 2010 hier "Wald, Bestand" darstellt, hat dies
mit der Realitét nichts zu tun und kann damit weder einer Bestandsaufnahme noch einer zutreffenden Prognose
dienen.

Seit dem Jahr 2002 wird das Gelande nicht mehr als Erstaufnahmeeinrichtung fur Flichtlinge genutzt und die
vorhandenen Gebaude und Anlagen werden nicht mehr benétigt. Inzwischen hat sich die Planungsabsicht der Stadt
Schwalbach geéandert. In einem Vergleich aus dem Jahr 2008 haben das Land Hessen und die Stadt Schwalbach
die Vereinbarungen aus dem Jahr 1981 aufgehoben. In dem Vergleich heif3t es: " Die Stadt Schwalbach und das
Land Hessen sind sich darliber einig, dass die Liegenschaft nicht, wie in dem gerichtlichen Vergleich von 1981
vereinbart, zuriickgebaut und wieder der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden soll, wenn das
Land Hessen bis zum 31.12.2008 einen geeigneten Interessenten findet, der die Liegenschaft erwerben und
weiternutzt und wenn der Interessent die kiinftige Nutzung mit der Stadt Schwalbach am Taunus abgestimmt hat.
Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen vereinbaren hiermit, dass bei Vorliegen der vorstehenden
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Voraussetzungen auf die Verpflichtungen des Landes aus dem 0.g. Gerichtsvergleich verzichtet und stattdessen
folgendes vereinbart wird: Eine Anderung der Nutzung ist nur im Einvernehmen mit der Stadt Schwalbach zuléssig."

Fir die Umsetzung der MalRgabe 2 der Zielabweichungsentscheidung ist lediglich eine Ausweisung von "6kologisch
bedeutsamer Flachennutzung" gefordert, es handelt sich hierbei nicht um einen naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Das Untersuchungsgebiet des angesprochenen sogenannten "Fehlow-Gutachtens" aus dem Jahr 2000 umfasst die
westlich an Flache B angrenzenden Brachflachen. Lediglich der auRere nordwestliche Randbereich von Flache B
liegt innerhalb des Untersuchungsgebietes. Das Fehlow-Gutachten ist daher als Grundlage fiir die
Bestandbeschreibung der Flache B nicht geeignet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01356
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen allerdings zunachst auf die Stellungnahme der Schutzgemeinschaft in dem Verfahren der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom 01.04.2013. (Herr Trepte), die ausdriicklich aufrecht erhalten wird. In dieser
Stellungnahme der Schutzgemeinschaft wurde bereits darauf hingewiesen, dass

- die Flachennutzungsplan-Anderung dem 1981 ausgehandelten Vergleich zwischen Land Hessen und Stadt
Schwalbach widerspricht, wonach die dem Arboretum entzogene Flache durch die Hessische Erstaufnahme
Einrichtung - HEAE nur interimsweise genutzt werden darf und die Flache dem Arboretum wieder anzugliedern und
aufzuforsten ist,

- es entgegen dem gerichtlich zwischen dem Land Hessen und der Stadt Schwalbach 1981 vereinbarten Wieder-
Aufforstungsgebot fur die Flache seit Jahren nicht zu der Aufforstung nach Aufgabe der Nutzung der Flache als
Hessische Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) gekommen ist,

- eine rechtméRige Baugenehmigung (Nutzungsanderungsgenehmigung) fur danach seit 2008 durch die Obermayr
Internationale Schule ausgetibte Nutzung der Gebaude nicht bestehen kann und die heutige Nutzung als
baurechtlich illegal zu behandeln ist, da die Schule als ein im Wald nicht privilegiertes Vorhaben unzulassig ist (§ 35
BauGB),

- ferner, dass mit dem vorliegenden Anderungsverfahren versucht wiirde, diese baurechtliche lllegalitét zu
legalisieren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der in der Stellungnahme genannte gerichtliche Vergleich aus dem Jahr 1981, geschlossen zwischen dem Land
Hessen und der Stadt Schwalbach, wurde 2008 von beiden Vertragspartnern aufgehoben. In dem Vergleich heif3t
es: " Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen sind sich dariiber einig, dass die Liegenschaft nicht, wie in dem
gerichtlichen Vergleich von 1981 vereinbart, zuriickgebaut und wieder der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt werden soll, wenn das Land Hessen bis zum 31.12.2008 einen geeigneten Interessenten findet, der die
Liegenschaft erwerben und weiternutzt und wenn der Interessent die kiinftige Nutzung mit der Stadt Schwalbach am
Taunus abgestimmt hat. Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen vereinbaren hiermit, dass bei Vorliegen der
vorstehenden Voraussetzungen auf die Verpflichtungen des Landes aus dem 0.g. Gerichtsvergleich verzichtet und
stattdessen folgendes vereinbart wird: Eine Anderung der Nutzung ist nur im Einvernehmen mit der Stadt
Schwalbach zulassig."

Auf Nachfrage bei der oberen Forstbehérde besteht nach hiesigem Kenntnisstand keine konkrete forstrechtliche
Verpflichtung - also eine Ersatz- oder Wiederaufforstungsverpflichtung - als Hintergrund fir diese Festlegung "Wald,
Bestand".

Beziiglich der Nutzungsanderungsgenehmigungen verweisen wir an das zustandige Kreisbauamt. Nach unserem
Kenntnisstand liegen Nutzungsanderungsgenehmigungen vor.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01357
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen allerdings zunachst auf die Stellungnahme der Schutzgemeinschaft in dem Verfahren der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom 01.04.2013. (Herr Trepte), die ausdriicklich aufrecht erhalten wird. In dieser
Stellungnahme der Schutzgemeinschaft wurde bereits darauf hingewiesen, dass

- der Umweltbericht eklatante Fehler aufwiese, da besonders und streng geschiitzte Arten wie die Zauneidechse
oder Blaufliiglige Odlandschrecke nicht kartiert worden sind, obwohl allgemein deren Vorkommen in dem Gebiet
bekannt sei,

- Fledertiere vom Verfasser des Umweltberichts nicht nachgewiesen werden konnten, obwohl das Gelande von der
Unteren Naturschutzbehorde des Main-Taunus Kreises wahrend einer Nacht am 31.08.2008, in der ein Detektor
eingesetzt worden ist, zahllose Fledermduse nachgewiesen werden konnten,

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die der Umweltpriifung zu Grunde gelegte Bestandserfassung aus 2010 ist inzwischen tber 5 Jahre alt und weist
zum Teil Mangel hinsichtlich des Umfangs und der Erfassungstiefe relevanter Arten auf. Inzwischen liegt eine
aktuellere Bestandsaufnahme vor, bei der im Zeitraum von April 2014 bis Januar 2015 auf der Flache A die
Artengruppen der Vdgel, Fledermause, Reptilien und Heuschrecken erfasst wurden, Végel auch in den daran
angrenzenden Bereichen. Dabei wurden unter anderem Vorkommen der Zauneidechse, der Blaufliigeligen
Odlandschrecke und von fiinf Fledermausarten festgestellt. Ein Vorkommen weiterer potenziell betroffener
Arten(gruppen) auf der Flache A wurde von dem Fachgutachter im Rahmen einer Wirkungsprognose

ausgeschlossen. Fir die erneute Offenlage der vorgesehenen RPS/RegFNP 2010-Anderung werden die Ergebnisse
der aktuellen Bestandsaufnahme zu Grunde gelegt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/lUmweltbericht
Texte/Beschlussvorlage
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01358
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen allerdings zunachst auf die Stellungnahme der Schutzgemeinschaft in dem Verfahren der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom 01.04.2013. (Herr Trepte), die ausdriicklich aufrecht erhalten wird. In dieser
Stellungnahme der Schutzgemeinschaft wurde bereits darauf hingewiesen, dass

- der GroR3teil der geplanten 700 Schiiler mit dem PKW der Eltern zur Schule gebracht wiirde, da die
VerkehrsanschlieRung iiber den OPNV nicht gewéhrleistet sei

- auch der BUND Landesverband die vorliegende Anderung zum RegFNP ablehnt und die unnétige
Verkehrsbelastung dieses wertvollen Naturraums beklagt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Wie dem Begriindungstext zu entnehmen ist, soll die maximale Schiilerzahl nach Endausbau 620 Schiler betragen.
Der Schultrager betreibt seit Ende der Herbstferien im Oktober 2012 zwischen dem S-Bahn-Haltepunkt "Eschborn
Sid" und der Schule einen Shuttlebus. Dartiber hinaus hat der Schultréger einen Schulbus regional im Ringverkehr

eingesetzt. Dieser bedient bedarfsorientiert Schiler aus den Orten Kronberg, Konigstein, Bad Soden und
Schwalbach.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01359
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Regionalversammlung hat zwar sdmtliche Einwendungen zuriickgewiesen, wie schon die Fortfihrung der
Planung zeigt. Die Einwande der SDW sind aber nach wie vor zutreffend und im Rahmen der Abwagung zu
bertcksichtigen. Die Zuriickstellung der angesprochenen Belange ist zu begriinden. Die Erwdgungen, aus denen die

Einwendungen nach der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zuriickgestellt worden sind, erweisen sich insgesamt
als nicht stichhaltig.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Einwendungen aus den Beteiligungsverfahren werden beim Regionalverband intensiv gepriift und abgewogen.
Dies ist auch mit den o.g. Einwendungen nach der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) Bau GB erfolgt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01360
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

B. Rechtslage

Das Anderungsvorhaben kann als Eingriff in das Teilgebiet A nicht Ergebnis einer gerechten Abwéagung sein. Durch

die Darstellung eines ,6kologisch bedeutsamen Gebiets" fiir die Teilflache B kdnnte der Eingriff auch nicht
ausgeglichen werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Fir die Umsetzung der MafRgabe 2 der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung Suidhessen ist

lediglich eine Ausweisung von "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung" gefordert, es handelt sich hierbei nicht um
einen naturschutzrechtlichen Ausgleich.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01361
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

I. Rechtswidrigkeit der geplanten Darstellung der "Teilflache A"

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Die Vorschriften tiber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fir ihre
Anderung, Ergénzung und Aufhebung (8 1 Abs. 8 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind zu
beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB): ,7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, inshesondere a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so- wie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe- sondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

Hierzu ist die von der Rechtsprechung entwickelte Formel zu beachten, dass

- eine Abwagung tUberhaupt stattzufinden hat

- die Belange in die Abwagung eingestellt werden, die nach Lage der Dinge einzustellen sind,

- die in die Abwagung eingestellten Belange mit dem ihnen zukommenden Gewicht beriicksichtigt werden

- ferner der Ausgleich zwischen den von der Planung berihrten 6ffentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen
wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange nicht auRer Verhaltnis steht.

BVerwG, stéandige Rechtsprechung ,Flachglas"-Urteil, E 45, 309 ff.

Der vorgelegte Entwurf der Planbegriindung lasst Abwagungsfehler erkennen. Dies liegt zuvorderst an dem von den
Plan-Unterlagen aufgeworfenen Konflikt, dass die Flache gegenwartig im RegFNP2010 als ,Wald: Bestand"
dargestellt ist, die Anderungsunterlagen aber eine der planerischen Umwandlung der Waldflache mit Blick auf die
.Realnutzung" der Bauflache die Eingriffsqualitat abreden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Nach 8§ 2a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ist dem Bauleitplan ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB
beizufugen, der die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dazulegen sind. In der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen zu ermitteln. Aus Nr. 2 a) der Anlage 1 ergibt sich, dass eine Bestandsaufnahme
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der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes durchzufiihren ist, d.h. es muss der tatsachliche
Umweltzustand der fiir eine Uberplanung vorgesehenen Grundstiicke beschrieben werden. Daran ankniipfend ist
nach Nr. 2 b) der Anlage 1 zu prognostizieren, wie sich der Umweltzustand bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung entwickeln wird. Diese Prognose kann sich nach der Bestandsaufnahme naturgemaf nur an den
tatsachlichen Gegebenheiten orientieren. Auch wenn der RPS/RegFNP 2010 hier "Wald, Bestand" darstellt, hat dies
mit der Realitat nichts zu tun und kann damit weder einer Bestandsaufnahme noch einer zutreffenden Prognose
dienen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01362
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

1. Unzutreffende Ermittlung des rechtlichen Bestands

Die von den Anderungsunterlagen konstruierte Figur der ,Realnutzung", der die Umweltbeeintréachtigungen
entnommen werden, fiihrt zu einer Fehlgewichtung der gegen das Vorhaben sprechenden Belange.

Schon die Darstellung in Beikarte 1 der ausgelegten Anderungsunterlagen ist unzutreffend. Richtig ist zwar, dass die
Flache B auRerhalb des Arboretums gelegen ist. Das als ,Bann- und Schutzwald (nachrichtliche Ubernahme)"
dargestellte Gebiet des Arboretums klammert aber zum einen die Hangarflache, zum anderen die Flachen der
ehemaligen Fluchtlingsunterkunft einschlie3lich der Teilflache A aus. Dies ist unzutreffend. Die Bannwaldeigenschaft
erstreckt sich auf die Teilflache A. Die in Beikarte 2 vorgenommene Darstellung als ,Sonderbauflache: Geplant" ist
dagegen richtig. Festzustellen ist aber, dass die Darstellung der Flache als ,Sonderbauflache: Bestand" rechtlich
unzutreffend ware. Zu Recht wird in der textlichen Darstellung die Teilflache A als ,Waldflache im Bestand"
angegeben.

Unzutreffend ist deshalb auch die eingangs der Planbegriindung im Entwurf ausgefiihrte Darstellung, es handele
sich bei der Flache A um eine an das Arboretum angrenzende Flache. Richtig wéare die Darstellung, dass das
Arboretum sich auf die Teilflache A erstreckt, die gegenstandliche Flache A also Bestandteil des Arboretums ist.

Der Fehler in der Sachverhaltsermittlung findet sich zunéchst auf Seite 10 der Planbegriindung: Dort wird
ausgefihrt, dass auf Wunsch des Sozialministeriums das Arboretums um 4 ha verkleinert worden sei, um
anschlieend als Hessische Erstaufnahmeeinrichtung fir Fliichtlinge (HEAE) zu dienen. Diese Darstellung ist falsch.
Er wird ausdriicklich widersprochen. Allen Beteiligten ist zum damaligen Zeitpunkt klar gewesen, dass die gesamte
Flache - also einschlielich der 4 ha der HEAE - als Ausgleichs- bzw. Kompensationsflache fiir den Waldeingriff im
Zuge des Baus der Startbahn 18 West bendtigt wiirde. Ferner war allen Beteiligten aufgrund des gerichtlichen
Vergleichs von 1981 klar, dass die Nutzung der Flache fir die HEAE interimsweise erfolgen sollte, die Flache
danach ihrer forstrechtlichen Bestimmung als Ausgleichsflache wieder zugefiihrt werden sollte.

Beweis: Gerichtlicher Vergleich in dem Rechtsstreit VG Frankfurt, 11/1 E 613/81, Anlage 2.

Daran andert es auch nichts, dass die Flache sehr viel langer fur die HEAE in Benutzung gewesen ist, als dies
urspriinglich geplant wurde. Dies &ndert nichts daran, dass die Flache dem Arboretum wiederzuzufiihren gewesen
ist.

Die jetzige Darstellung in den Anderungsunterlagen, die HEAE-Flache gehdre nicht zum Arboretum, kommt natiirlich
dem Anderungsvorhaben zupass, stellt aber die historische Entwicklung und ihre Beziige zum Ausbau des
Flughafens Frankfurt in den Achtziger Jahren auf den Kopf!

Es fallt auch auf, dass flr die angebliche Herausnahme bzw. ,Verkleinerung" der Flache keine Belege angefiihrt
werden. Nachfolgend wird dagegen zutreffend (Seite 10) dargelegt, dass die Planung Anfang der achtziger Jahre die
Wiederaufforstung nach Nutzungsaufgabe der Erstaufnahmeeinrichtung vorsah.

Auf Seite 11 fehlt indes die hierzu gehdrende Darstellung, dass eine Aufforstung gleichwohl nach Aufgabe der
Nutzung der Erstaufnahmeeinrichtung 2002 unterblieben ist! Insofern wére auch erforderlich gewesen das auf Seite
11 behauptete ,Einvernehmen" des Landes Hessen mit dem Unterbleiben der Aufforstung einmal mit rechtlichen
Griinden zu untersetzen. Nach welcher Rechtsvorschrift wurde das Einvernehmen erteilt? Wer hat die
Entscheidung, dass die Aufforstung unterbleiben kann, getroffen? Inwiefern ist im Rahmen dieser Entscheidung das
Einvernehmen des Landes als Eigentiimer der Flache erforderlich? In diesem Zusammenhang interessiert natirlich
auch, an welcher Stelle die urspriingliche Aufforstungsverpflichtung, die ja im Zusammenhang mit dem
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Planfeststellungsbeschluss zum Ausbau des Flughafens Frankfurt vom 23.03.1971 und im dortigen Waldeingriff zu
sehen ist, als Ersatz aufgeforstet worden ist? Der Planungstrager mdge im Rahmen der vorliegenden Planung
darlegen, welche Ersatzflache von 4 ha Gré3e nach 2002 anstelle des Arboretums aufgeforstet worden ist.

Sollte die auf Seite 10 ff. angegebene Darstellung des Planungstragers korrekt sein - was hiermit noch einmal
vehement bestritten wird - wére es gar nicht erforderlich, die Flache B in die Planung einzubeziehen. Hier tut sich ein
offenkundiger Widerspruch der Planung auf, der unmittelbar auf einen schweren Abwéagungsfehler hinsteuert, da der
Eingriff in die Flache unzutreffend beschrieben wird.

Nachfolgend wird dargestellt, dass 2008 das Land Hessen das Grundstiick an die Dr. Obermayr e.V. Gesellschaft
verkauft hat. Hierzu ist festzustellen: hier wird eine eigentlich, da sie einem Aufforstungsgebot unterliegt, wertlose
Flache durch Zusammenwirken hoheitlicher Stellen in ein wertvolles Grundstiick verwandelt. Die Vermutung ist,
dass hohe sechsstellige Betrage fur den Kauf der Flache vom Schultréger bezahlt worden sind. Diese illegale
Aufwertung des Grundstiickswerts, in dem der Eigentimer der Flache (Land Hessen) sein ,Einvernehmen" zu der
und erforderlichen Wiederaufforstung der Flache erklart, ist klar, aber rechtlich zu beanstanden. Es wundert nicht,
dass das Land Hessen zu diesem lukrativen Geschaft sein ,Einvernehmen" erteilt hat. Darauf, dass angeblich keine
anderen geeigneten Grundstiicke in der Stadt Schwalbach vorhanden gewesen sind, kommt es nicht an. Dann hatte
eben eine Nachbargemeinde die Obermayr-Schule aufnehmen mussen.

Es wird luckenlose Aufklarung dieses Sachverhalts durch folgende Antrage begehrt: 1. Es sind samtliche Erlasse
und Verfigungen des Landes Hessen im Zusammenhang mit der urspringlichen Zweckbestimmung der Flache als
Schutz- und Bannwald im Zuge des Ausbaus des Flughafens Frankfurt sowie betreffend die Nutzung der Flache als
HEAE beizuziehen und der Offentlichkeit Einsichtnahme in diese Unterlagen zu gewahren. 2. Es sind samtliche
Unterlagen betreffend die Entscheidung, dass eine Aufforstung der Flache nach Aufgabe der HEAE unterbleibt,
beizuziehen und der betroffenen Offentlichkeit Einsicht in die Unterlagen zu gewahren.

Es lasst sich jetzt schon absehen, dass den vorstehenden Antrégen natirlich nicht nachgegangen wird, um den
wohlgeféllig von den Gebietskdrperschaften zurechtgeriickten Sachverhalt zukinftig nicht abweichend darstellen zu
missen. Dies wird aber ausdriucklich beanstandet. Auf dieser Basis ist eine gerechte Abwéagung nicht mdglich.

Fir die uneingeschrankte Richtigkeit des von der SDW vorgetragenen Sachverhaltes spricht ferner auch die
nachfolgend in den Anderungsunterlagen dargelegte Tatsache, dass die Flache zunéchst durch den
RPS/RegFNP2010 mit dem Ziel Z10.2- 12 als Vorrangflache fur den Wald mit der Zielsetzung festgelegt worden ist,
dass die Flache dauerhaft ,bewaldet bleiben soll" (Seite 12). Diese Festsetzung hétte wohl kaum einen Sinn gehabt,
wenn man im Jahre 2010 (!) aus rechtlichen Griinden nicht hatte unterstellen missen, dass es sich um eine
bewaldete Flache im Bestand handelt. Die Zielfestlegung des bis zum Zielabweichungsverfahren geltenden
Regionalplan macht deutlich, dass die Flache stets als Waldflache im Bestand behandelt worden ist und als solche
vor fremden Nutzungsanspriichen entzogen wurde.

Dieser Fehler setzt sich im Umweltbericht fort. So wird dort die ,aktuelle Bestandssituation" (Seite 14)
falschlicherweise unterstellt. Es wird von einer ,bereits teilversiegelten und anthropogen tberpragten Flache A"
gesprochen. Bezeichnend ist, dass der Umweltbericht auch auf dieser Grundlage zu erheblichen negativen
Umweltauswirkungen durch die zuséatzlichen Flachen und Funktionsverluste kommt. Warum allerdings dann der
Umweltbericht bzw. die Anderungsplanung (Entwurf) ausfiihrt, dass ,Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden
Beeintrachtigungen und Vorbelastungen davon auszugehen [seil, dass keine zusétzlichen erheblichen
Umweltverschlechterungen stattfinden”, erschlief3t sich nicht. Es ist geradezu absurd in demselben Absatz der
Planunterlage einerseits von erheblichen negativen Umweltauswirkungen und andererseits von nicht zusétzlichen
erheblichen Umweltverschlechterungen zu reden. Nur eines von beidem kann richtig sein.

Auf Seite 15 wird der hier gerligte Sachverhalt weiter prazisiert und erneut dargestellt, dass auch in den
Vorgangerplénen die jetzt plangegenstandliche Flache der Obermayr- Schule als Waldflache im Bestand geschtzt
worden ist. Es wird erneut vorgetragen, dass diese Darstellung als Waldflache im Bestand keinen Sinn machen
wirde, wenn der Raumplanung nicht stets die Aufforstungsverpflichtung zugrunde gelegen hétte. Allein weil die
Verwertbarkeit des Grundstiicks erkannt worden ist, ist man nunmehr bemiiht, von dieser fortbestehenden
Aufforstungsverpflichtung Abstand zu nehmen. Es ist im Nachhinein nicht nachvollziehbar, wie es zu der auf Seite
15 beschriebenen Nutzung der Gebaude der Erstaufnahmeeinrichtung im Jahre 2009 durch die Obermayr
International School gekommen ist. Hier wurde eine gemeinnitzige Nutzung der Waldflache in eine privatnitzige
Nutzung umgewandelt! Fiir diese Nutzung hatte niemals, da es sich um ein AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB
handelt, eine Baugenehmigung erteilt werden diirfen. Dieser Sachverhalt ist aufzuklaren.

Es wird deshalb beantragt, Akteneinsicht in die 2009 erteilte Nutzungsénderungsgenehmigung zur Nutzung der
Raume der HEAE durch die Obermayr International School beim zusténdigen Landkreis beizuziehen und der
Offentlichkeit Einsicht in diese Unterlagen zu gewéhren.

2. Unvereinbarkeit mit der stadtebaulichen Entwicklung

Demzufolge ist die auf Seite 15 angedeutete Abwagung einerseits zwischen den unvermeidbaren
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Umweltbeeintrachtigungen, die gegen das Vorhaben sprechen, und andererseits der flir das Vorhaben sprechenden
Belange nicht in dem vorgetragenen Sinne der Zulassung der Planung zu entscheiden. Es liegt auf der Hand, dass
hier die Beeintrachtigung der Umweltbelange wesentlich héher zu gewichten sind, als die fir das Vorhaben
sprechenden Belange. Zu Recht wird auf Seite 15 der Planbegrindung ausgefuhrt, dass die Obermayr-Schule eine
nicht ortsgebundene Schule ist, die auch an jeder anderen Gemeinde im Ballungsraum verwirklicht werden kdnnte,
ja sogar idealerweise im Ortskern anzusiedeln gewesen ist. Die Lage am Ortsrand im Ubergang zu einem
Gewerbegebiet muss schon aufgrund der hierdurch verursachten Verkehrsbelastung, der Notwendigkeit der
Einrichtung von Shuttle-Bussen, dem hieraus resultierenden zu erwartenden hohen Individualverkehrsanteil, der
fehlenden Sozialkontrolle der Schiiler, usw. als nicht ideal angesehen werden, von den Umweltauswirkungen ganz
zu schweigen.

Allein die Tatsache, dass sich mit dem Grundstiick ein gutes Geschéft machen lasst, weil sich die Obermayr-Schule
bereits aus nicht nachvollziehbaren Griinden in den Gebauden der ehemaligen Erstaufnahmeeinrichtungen
eingerichtet hat, stellt keinen fiir das Vorhaben sprechenden Belange dar. Dagegen wirkt die Bodenschutzklausel (8
1la Abs. 2 BauGB) als vorliegend uniiberwindlichen Gewichtungsvorgabe entgegen.

Erneut zur Verdeutlichung ausgefiihrt, dass die auch auf Seite 16 vom Plangeber wiederholt bemihte ,Realnutzung”
fur die Ermittlung der abwéagungserheblichen Belange unmafigeblich ist, dies wie der Plangeber zu Recht einraumt,
schon deshalb, weil tber die bestehende HEAE-Flache in das Arboretum eingegriffen werden muss. Bezuglich der
vorhandenen Gebéaude gilt aber das eben ausgefiihrte, aus Rechtsgriinden sind sie nicht existent. Sie sind rechtlich
nur fir einen Ubergangszeitraum geduldet worden. Die erteilten Nutzungsanderungsgenehmigungen des
Kreisbauamtes scheinen, sofern sie Uberhaupt vorliegen, grob rechtswidrig zu sein, da der Au3enbereich von nicht
privilegierten Vorhaben frei zu bleiben hat (§ 35 BauGB). Der Plangeber muss sich schon an seinen eigenen Plan
halten. Weist er die Flache seit Jahren als Wald im Bestand aus, kann er jetzt fiir die Plananderung nicht so tun, als
handele es sich nicht um bestehenden Wald.

Im Ubrigen wird wie zitiert die Bestétigung der oberen Forstbehérde beim Regierungsprasidium Darmstadt vom
19.04.2013 (Seite 16) beanstandet: Es kann nicht sein, dass die obere Forstbehorde die Aufforstungsverpflichtung
zutreffend verneint hat.

Insbesondere der Hinweis auf dem Planfeststellungsbeschluss vom 23.03.1971 verfangt nicht. Hier wird eine im
Zuge der Planfeststellung ibernommene ,Selbstverpflichtung" des Landes Hessen vollstandig Gibersehen. Der
Planfeststellungsbeschluss vom 23.03.1971 Az. 66 m) beinhaltete im Tenor Teil C als Auflage zu dem
Planfeststellungsbeschluss in Ziffer 4 nicht nur die Auflage, dass der Waldeinschlag auf das unabdingbar
notwendige Mal3 zu beschranken ist. Mit Ziffer 5 wurde beauflagt, dass der Flughafenbetreiber alle unmittelbar in
Nahe des Flughafens zum Erwerb angebotenen bewaldeten Grundstiicke zu erwerben und fur alle Zukunft als
Waldflache zu erhalten hat. Dabei war es dem Plangeber (Land Hessen) durchaus bewusst, dass diese
Ankaufsverpflichtung des Flughafenbetreibers nicht ausreichen wirde, um die ausbaubedingten Waldrodungen
auszugleichen. Weitergehende Auflagen diesbezliglich hielt aber offensichtlich der Planfeststellungsbeschluss von
1971 gegenuiber der Flughafenbetreibergesellschaft fir nicht begriindbar. In Vollzug des
Planfeststellungsbeschlusses ist offensichtlich vom Land Hessen erkannt worden, dass eine vollstandige
Aufforstung der gesamten gerodeten Waldflache notwendig ist. Hierzu lagen bereits mit Datum von 1968
klimatologische Gutachten des Deutschen Wetterdienstes zu dem Planfeststellungsantrag vor, die negative
klimatologische Auswirkungen des Waldverlustes auf die Region prognostizierten. Angesichts dieser negativen
Auswirkungen aufgrund des Waldverlustes einerseits und andererseits der unvollstandigen Verpflichtung des
Flughafenbetreibers im Umfange der Rodungen fur Ausgleich zu sorgen, hat sich das Land Hessen offensichtlich in
der Pflicht gesehen, zusatzliche Aufforstungsflachen zu schaffen. Dies wird in den Ausfiihrungen des
Regionalverbandes zu dem Planfeststellungsbeschluss vom 23.03.1971 (Seite 16) vollstandig Gbersehen. Es ist
klar, dass dem Planfeststellungsbeschluss selbst eine solche Verpflichtung nicht entnommen werden kann; erst
unter Berlicksichtigung des durch den Planfeststellungsbeschlusses notwendigerweise folgenden Defizites
beziglich der Waldflachen wird das Engagement des Landes Hessen Anfang der Achtziger Jahre bezuglich der
Aufforstung von Flachen nachvollziehbar.

Insofern ist im Ergebnis festzustellen, dass das Regierungsprasidium in seiner Stellungnahme vom 19.04.2013 die
damalige Beschlusslage Anfang der Achtziger Jahre des Landes Hessen bezliglich dieser Aufforstungsflachen nur
unzureichend ermittelt und in dem Schreiben auch unzutreffend wiedergegeben hat.

Aufgrund der mit der Flacheninanspruchnahme durch die Obermayr Schule verbundenen Umwelteingriffen ist die
Planung mit der ,stadtebaulichen Entwicklung" - anders als die Planbegriindung dies behauptet — nicht vereinbar.
Dass die zu beflrchtenden Umwelteinwirkungen eintreten werden, kann planerisch nicht gerechtfertigt werden. Da
artenschutzrechtliche Verbote durch den Vollzug des Bebauungsplans verwirklicht werden, ist die Anderung des
Flachennutzungsplans bereits nicht erforderlich (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Behandlung:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Teilflache A ist weder Teil des Bannwaldes (siehe Bannwaldverordnung vom 12.08.1996) noch Teil des
Arboretums. Es ist eine eingezaunte, fur Arboretumsbesucher nicht zugangliche Flache, ebenso wie die
Hangarflache.

In einem Vergleich aus dem Jahr 2008 haben das Land Hessen und die Stadt Schwalbach die Vereinbarungen aus
dem in der Stellungnahme genannten gerichtlichen Verlgeich aus dem Jahr 1981 aufgehoben. In dem Vergleich
(2008) heilt es: " Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen sind sich dartiber einig, dass die Liegenschaft nicht,
wie in dem gerichtlichen Vergleich von 1981 vereinbart, zuriickgebaut und wieder der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung zugefuihrt werden soll, wenn das Land Hessen bis zum 31.12.2008 einen geeigneten Interessenten findet,
der die Liegenschaft erwerben und weiternutzt und wenn der Interessent die kiinftige Nutzung mit der Stadt
Schwalbach am Taunus abgestimmt hat. Die Stadt Schwalbach und das Land Hessen vereinbaren hiermit, dass bei
Vorliegen der vorstehenden Voraussetzungen auf die Verpflichtungen des Landes aus dem o.g. Gerichtsvergleich
verzichtet und stattdessen folgendes vereinbart wird: Eine Anderung der Nutzung ist nur im Einvernehmen mit der
Stadt Schwalbach zuléssig."

Die geforderte Akteneinsicht, der uns vorliegenden Unterlagen nach HUIG, erfolgte am 11.4.2016.

Die genannten WiederaufforstungsmafBnahmen im Rahmen der Startbahn 18 West kénnen vom Stellungnehmer
nicht nachgewiesen werden. Dem Regionalverband liegen hierzu keine Informationen vor.

Durch den o.g. Vergleich aus dem Jahr 2008 wurden angedachte Wiederaufforstungsvereinbarungen, losgelést vom
Flughafenausbau, aufgehoben. Die Obere Forstbehérde hat sowohl im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie
der Offenlage mitgeteilt, dass auf der Flache A keine konkrete forstrechtliche Verpflichtung, also keine Ersatz- oder
Wiederaufforstungsverpflichtungen, bestehen. Die Obere Forstbehérde hat keine Bedenken gegen die Anderung
des RPS/RegFNP 2010 fiir den Bereich der Internationalen Schule.

Beziiglich der vom Stellungnehmer vorgebrachten Argumente, dass im Umweltbericht "Falschlicher Weise die
Realnutzung zugrunde gelegt wurde", nehmen wir wie folgt Stellung:

Nach § 2a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ist dem Bauleitplan ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB
beizufugen, der die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dazulegen sind. In der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen zu ermitteln. Aus Nr. 2 a) der Anlage 1 ergibt sich, dass eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes durchzufiihren ist, d.h. es muss der tatsachliche
Umweltzustand der fiir eine Uberplanung vorgesehenen Grundstiicke beschrieben werden. Daran ankniipfend ist
nach Nr. 2 b) der Anlage 1 zu prognostizieren, wie sich der Umweltzustand bei Durchflihrung und Nichtdurchfiihrung
der Planung entwickeln wird. Diese Prognose kann sich nach der Bestandsaufnahme naturgemaf nur an den
tatsachlichen Gegebenheiten orientieren. Auch wenn der RPS/RegFNP 2010 hier "Wald, Bestand" darstellt, hat dies
mit der Realitat nichts zu tun und kann damit weder einer Bestandsaufnahme noch einer zutreffenden Prognose
dienen.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen erforderlich. Durch Umsetzung der auf Ebene des B-Planes
vorgesehenen MaRRnahmen kann ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.2 und 3 ausgeschlossen
werden.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01363
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist zudem durchgreifend falsch.

a) Prognostizierte und zu erwartende Umweltauswirkungen der Planung:

Ankniipfend an das im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Vorgetragene gilt, dass der
Umweltbericht schwere Defizite aufweist. Folgende Umweltbeeintrachtigungen werden von den
Plananderungsunterlagen eingeraumt (Seite 21):

« Flachen- und Funktionsverluste durch Versiegelung und Verdichtung von Boden- bereichen

» Reduzierung der Versickerungsméglichkeiten

« Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

« Verschlechterung des Kleinklimas durch zuséatzliche Versiegelung

« Erhéhung der Larm- und Luftschadstoffbelastung durch anfahrende bzw. abfahrende PKW und Busse
(Schiilerinnen und Schiler/Lehrkrafte) Obwohl vorstehend damit von der Plananderung selbst eine Beeintrachtigung
von Lebensrdumen von ,Tieren und Pflanzen" eingeraumt ist, versteift sich die Plananderung in die fachlich nicht
haltbare Aussage, dass artenschutzrechtliche Verbote durch die Planung nicht verwirklicht werden kénnten:
~Unvermeidbare artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
bezogen auf relevante europarechtlich besonders oder streng geschiitzte Arten (Arten des Anhanges 4 der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten) nicht erkennbar.”

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die in Kap. B 2.2 des Umweltberichts aufgefuhrten Umweltbeeintrachtigungen sind potenzielle Beeintrachtigungen,
die durch Vorhaben zu erwarten sind. Sie beinhalten zunéchst keine Aussage Uber den Grad der Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen. Die potenziell zu erwartenden Umweltbeeintréachtigungen kénnen durch die in Kap. B 2.3
aufgefuhrten MaRnahmen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden, so dass durch das Vorhaben insgesamt
nicht von erheblichen negativen Umweltauswirkungen auszugehen ist. Dies trifft auch auf potenzielle
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG in Bezug auf relevante europarechtlich besonders oder streng geschiitzte
Arten zu, deren Eintreten durch geeignete Vermeidungs- und ggf. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) verhindert werden kann.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01364
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Auch die Annahmen zur FFH-Vertraglichkeitspriifung sind falsch, da lediglich auf das Scoping zur Plan-UP im Zuge
der Aufstellung des RegFNP 2010 abgestellt wird.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die fachlich-methodischen Festlegungen aus dem Scoping-Termin zum RPS/RegFNP 2010 sind auch als
maRgebliche Grundlage fiir dessen Anderungen anzuwenden.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01365
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu Recht gibt der Umweltbericht zunéchst die gesetzgeberische Zielvorgabe wieder, die eindeutig gegen die
vorliegende Planung spricht. § 1 a Abs. 2 S. 1 BauGB (Bodenschutzklausel) sieht vor, dass mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll; Flachen fir die bauliche Nutzung sind nach Mdglichkeit der Gemeinde durch
MaRnahmen der Innenentwicklung bereitzustellen. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfange umgenutzt werden. § 1 Abs. 5 BNatSchG bestimmt tUberdies, dass grof3flachige, weitgehend
unzerschnittene Landschaftsraume vor weiterer Zerschneidung zu bewahren sind. Insbesondere gegen die sog.
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB wird vorliegend verstolen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB sieht im Zusammenhang mit einem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden eine Verringerung einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen unter anderem durch Wiedernutzbarmachung von Flachen vor. Durch die Wiedernutzbarmachung der in
der Zwischenzeit leer gestandenen Gebaude auf dem Gelénde der ehemaligen HEAE (Flache A) durch die
Obermayr Business School wird der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 1 Abs. 5 BNatSchG
(siehe dort vor allem auch Satz 2: Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen ...) explizit Rechnung

getragen. Eine Umnutzung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen findet weder in Flache A noch in
Flache B statt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01366
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Inhaltlich verweist der Umweltbericht auf das parallel durchgefihrte Bebauungsplanverfahren aus dem Jahre 2010.
Dabei ist es ein Unding, dass eine Aktualisierung durch erneute Begehung der Flachen etc. unterblieben ist. Die
Tier- und Pflanzenwelt kdnnte sich in dieser Zeit erheblich ge&ndert haben.

In diesen Bebauungsplanverfahren, so die Plan-UP habe eine Erfassung der Artgruppen Vogel und Reptilien
stattgefunden. Darlberhinaus seien gezielt nach Haselmaus und Kamm-Molch gesucht worden. Der
Untersuchungsumfang dieser Mal3nahme sei mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt worden. Insgesamt
seien 27 Vogelarten, davon 19 Brutvdgel bzw. potentielle Brutvogelarten dokumentiert worden. Bei dem
Mausebussard handelte es sich dabei sogar um eine streng geschitzte Art. Bei den restlichen Vogelarten, so der
Umweltbericht, habe es sich um ,weitverbreitete oder allgemein haufige Arten" gehandelt. Reptilienarten wie die
Zauneidechse, der Kamm-Molch oder die Haselmaus héatten nicht nachgewiesen werden kénnen! Auch die
Quartiersuche fir die Flederméuse sei ergebnislos geblieben. Allerdings sei auf den vegetationsarmen Flachen und
Extensivrasen des Gelandes ein Vorkommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke méglich. Ein Vorkommen des
Feldhamsters wurde dagegen als ,ausgeschlossen” betrachtet. Die vorliegenden Ausfihrungen gelten fiir die
Teilflache A.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung:

Die der Umweltpriifung zu Grunde gelegte Bestandserfassung aus 2010 ist inzwischen tber 5 Jahre alt und weist
zum Teil Mangel hinsichtlich des Umfangs und der Erfassungstiefe relevanter Arten auf.

Inzwischen liegt eine aktuellere Bestandsaufnahme vor, bei der im Zeitraum von April 2014 bis Januar 2015 auf der
Flache A die Artengruppen der Vigel, Fledermause, Reptilien und Heuschrecken erfasst wurden, Vdgel auch in den
daran angrenzenden Bereichen. Dabei wurden unter anderem Vorkommen der Zauneidechse, der Blaufliigeligen
Odlandschrecke und von fiinf Fledermausarten festgestellt. Ein Vorkommen weiterer potenziell betroffener
Arten(gruppen) auf der Flache A wurde von dem Fachgutachter im Rahmen einer Wirkungsprognose
ausgeschlossen. Fur die erneute Offenlage der vorgesehenen RPS/RegFNP 2010-Anderung werden die
Ergebnisse der aktuellen Bestandsaufnahme zu Grunde gelegt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
Texte/Beschlussvorlage
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01367
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Flache B ist trotz des vorliegenden Fehlow-Gutachtens tUberhaupt nicht in ihrer naturschutzfachlichen Qualitat
beschrieben. Es wird lediglich auf die Hessische Biotopkartierung verwiesen, wonach in dem siidwestlichen Rand
der Flache ,ausdauernde Ruderalfluren warm-trockener Standorte" erfasst seien. Ein besonderes Artenvorkommen
wird apodiktisch verneint.

Diese Bestandsaufnahme wird als unvollstédndig und fachlich falsch kritisiert. Beziiglich der Prognose und Bewertung
der Auswirkungen der Planung gilt dasselbe.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Durch die Ausweisung einer "dkologisch bedeutsamen Flachennutzung" findet keiner Veranderung des
tatsachlichen Zustandes von Flache B statt. Der aktuelle Zustand der Flache wird gesichert. Dadurch ergeben sich
keine Umweltauswirkungen. Da auf Flache B keine naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen geplant sind,
ist keine Dokumentation des Ist-Zustandes zur Herleitung einer dafiir erforderlichen 6kologischen Aufwertung
notwendig. Vor diesem Hintergrund ist eine detaillierte Bestandsaufnahme fiir Flache B entbehrlich.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01368
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es wurde bereits ausfuhrlich dargelegt (s.0.), dass - anders als der Umweltbericht meint -, die im Zuge der
Schulplanung vorgesehene Aufforstung einer im Moment versiegelten Flache aus Rechtsgriinden keinen
vorteilhaften Umweltbelang darstellt: Wie auch die Planung ,Wald: Bestand" vorsieht, ist der Waldverlust
gegebenenfalls um diese Flache vermindert, keineswegs kann hier aber davon ausgegangen werden, dass neuer
Wald auf der Teilflache A geschaffen wird. Beziiglich der Teilflache B ist der Umweltbericht dagegen in der Tendenz
richtig: Die Ausweise hatte gegenuber der bisher vorgesehenen Landwirtschaftsflache einen Vorteil aus
Okologischer Sicht.

Ubersehen wird dagegen der Zusammenhang zwischen der Teilflache A und der Teilflache B: Die Aufforstung kann
nur dann auf der Teilflache B ausgeglichen werden, wenn auch diese Flache aufgeforstet wirde. Insofern stellt die
Beibehaltung einer Ruderalflache auch keinen Ausgleich der tberplanten Waldflache dar; wirde die Flache B zum
Ausgleich der Versiegelung der Teilfliche A aufgeforstet, wiirde dieser wertvolle Ruderalflur abgéngig sein und auch
als solche im Umweltbericht behandelt werden mussen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Bei der Prognose der Auswirkungen der bisherigen Planung ist von dem tatsachlichen Bestand auszugehen. In der
Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen zu
ermitteln. Aus Nr. 2 a) der Anlage 1 BauGB ergibt sich, dass eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes durchzufiihren ist, d.h. es muss der tatsachliche Umweltzustand der fiir eine
Uberplanung vorgesehenen Grundstiicke beschrieben werden. Daran ankniipfend ist nach Nr. 2 b) der Anlage 1 zu
prognostizieren, wie sich der Umweltzustand bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung entwickeln wird.
Diese Prognose kann sich nach der Bestandsaufnahme naturgemaf nur an den tatsachlichen Gegebenheiten
orientieren. Auch wenn der RPS/RegFNP 2010 hier "Wald, Bestand" darstellt, hat dies mit der Realitét nichts zu tun
und kann damit weder einer Bestandsaufnahme noch einer zutreffenden Prognose dienen. Ausgehend zum
aktuellen Bestand waren mit einer Aufforstung der Flache A die unter Kap. B 2.2 "Auswirkungen der bisherigen
Nutzung" prognostizierten positiven Umweltauswirkungen verbunden. Da fiir die Anderung des RPS/RegFNP2010
kein forstrechtlicher Ausgleich fiir Flache A erforderlich ist, ist auch keine Ersatzaufforstung auf Flache B
vorgesehen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01369
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus den eingangs dargestellten Griinden sind die MaBhahmen zur Vermeidung der Umwelteingriffe auf der
Teilflache A keine solchen (z.B. Beibehaltung des gegenwartigen Versiegelungsgrades). Vielmehr baut der
Umweltbericht auf einer unzutreffenden rechtlichen Pramisse auf und ist schon deswegen falsch.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Umweltbericht baut auf einer zutreffenden rechtlichen Pramisse auf. In der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4
S. 1 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen zu ermitteln. Aus Nr. 2 a) der Anlage 1 BauGB
ergibt sich, dass eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
durchzufiihren ist, d.h. es muss der tatséchliche Umweltzustand der fir eine Uberplanung vorgesehenen
Grundstiicke beschrieben werden. Daran ankniipfend ist nach Nr. 2 b) der Anlage 1 zu prognostizieren, wie sich der
Umweltzustand bei Durchftihrung und Nichtdurchfihrung der Planung entwickeln wird. Diese Prognose kann sich
nach der Bestandsaufnahme naturgemaf nur an den tatsachlichen Gegebenheiten orientieren. Auch wenn der
RPS/RegFNP 2010 hier "Wald, Bestand" darstellt, hat dies mit der Realitat nichts zu tun und kann damit weder einer
Bestandsaufnahme noch einer zutreffenden Prognose dienen. Die in Kap. B 2.3 des Umweltberichts aufgefiihrten
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich sind insofern als solche geeignet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01370
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es ist aber unabhangig von dieser rechtlichen Pramisse dem Umweltbericht und der zugrundeliegenden
naturschutzfachlichen Begutachtung, die krass von der Beobachtung der ortlichen Bevélkerung abweicht, fehlende
Plausibilitat, fehlende Validitat und fehlende Reliabilitéat der Ergebnisse zu bescheinigen.

« Unplausibel sind die Ergebnisse, dass die von der Schutzgemeinschaft aufgefundenen Tierarten wie z.B. der
Kamm-Molch, die Zauneidechse oder die beobachteten Vogelarten, die nach der Artenschutzverordnung streng
oder besonders geschiitzt sind vom Umweltgutachter nicht beobachtet werden kénnen. Wenn es einfachen
Vereinsmitgliedern bei Begehungen mdoglich ist, solche Tiere zu entdecken, sollte es erst recht einem
Umweltgutachter moglich sein, die bezeichneten Tierarten aufzufinden. Deshalb wurde bereits in der ersten
Stellungnahme der Schutzgemeinschaft z.B. gerugt, dass die untere Naturschutzbehdérde zahlreiche
Fledermausindividuen bei einer einmaligen Begutachtung der Flache feststellen konnte, wahrend der Verfasser des
Umweltberichtes sich offensichtlich aul3erstande sieht, eine entsprechende Beobachtung zu machen.

« Die Begutachtung ist auch nicht valide. Es ist nicht nachvollziehbar, auf welcher Basis die fachliche Feststellung,
dass z.B. der Kamm-Molch, der von Anderen in dem Gebiet gesichtet worden ist, aufgefunden werden konnten. Der
Gutachter legt seine Methode und seine Bemuhungen, die entsprechenden Tierarten aufzufinden, nicht da. Insofern
ist ihm vorzuhalten, dass er deshalb nichts gefunden hat, weil er nicht fachgerecht danach gesucht hat.

« Das Ergebnis ist auch nicht reliabel: Es steht im Widerspruch zu anderen Gutachten, wie z.B. dem Fehlow-
Gutachten und der vom Gutachter Uwe Hock (Ing.-Biiro LOP) selbst zitierten Kartierung 2006. Bei der 11 Kamm-
Molche gefunden wurden. Auch andere Arten, die LOP nicht mehr findet (Bechsteinfledermaus, Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling) wurden damals gefunden. Ferner haben die Naturschutzverbande in dem Gebiet
besonders und streng geschitzte Arten entdeckt. Insofern Gberrascht es, dass der Umweltgutachter keine solchen
Tiere gefunden haben will und dieses Ergebnis ordnet sich auch in die bisherigen Beobachtungen und
Begutachtungen nicht ein. Konsequenz dieser fehlenden Plausibilitat, Validitat und Reliabilitat der
Untersuchungsergebnisse des Umweltberichtes kann nur sein, dass dieser abzulehnen und erheblich
nachzuarbeiten ist. Eine Qualitatssicherung der gefundenen Ergebnisse ist Mindestforderung aus dieser
Konsequenz. Es kann nicht leichtens im Vertrauen auf dieses offensichtlich nicht belastbare Gutachten von LOP
(Herr Hock) auf den Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten verzichtet werden. Bezuglich einiger Arten,
wie z.B. dem Neuntéter, ist es sogar so, dass von dem bekannten Naturfilmer Wunderlich Videoaufnahmen
gelungen sind, die allgemein zuganglich sind. Insofern hétte eine fachlich belastbare Stellungnahme zumindest die
Frage aufwerfen miissen, warum ein solcher Naturfilmer etwas gefunden hat, was dem Umweltgutachter misslungen
ist. Hervorzuheben ist die Stellungnahme des NABU aus 2011: 85 Vogelarten als Jahresvogel, Sommervdgel,
Durchzigler und Wintergéste bei einer Bestandsaufnahme in 2010 und 2011 gefunden werden konnten.

Beweis: Bestandsaufnahme des NABU von 2010/2011, Anlage 3.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die der Umweltpriifung zu Grunde gelegte Bestandserfassung aus 2010 ist inzwischen Uber 5 Jahre alt und ist und
weist zum Teil Mangel hinsichtlich des Umfangs und der Erfassungstiefe relevanter Arten auf. Inzwischen liegt eine
aktuellere Bestandsaufnahme vor, bei der im Zeitraum von April 2014 bis Januar 2015 auf der Flache A die
Artengruppen der Vdgel, Fledermause, Reptilien und Heuschrecken erfasst wurden, Végel auch in den daran
angrenzenden Bereichen. Dabei wurden unter anderem Vorkommen der Zauneidechse, der Blaufliigeligen
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Odlandschrecke und von fiinf Fledermausarten festgestellt. Ein Vorkommen weiterer potenziell betroffener
Arten(gruppen) auf der Flache A wurde von dem Gutachter im Rahmen einer Wirkungsprognose ausgeschlossen.
Fur die erneute Offenlage der vorgesehenen RPS/RegFNP 2010-Anderung werden die Ergebnisse der aktuellen
Bestandsaufnahme zu Grunde gelegt.

Hinsichtlich der angesprochenen Kammmolch-Beobachtungen ist nicht nachvollziehbar, wann und wo diese
stattgefunden haben. Lediglich aus Anlage 3 ist ersichtlich, dass sich die von Herrn Trepte beschriebenen
Kammmolch-Funde offensichtlich auf das Feuchtbiotop im Arboretum beziehen. Weder Flache A noch Flache B sind
Teil des Arboretums. In Flache A befinden sich keinerlei als Kammmolchhabitat geeignete Stillgewasser. Potenzielle
Landlebensraume des Kammmolchs oder anderer Amphibienarten sind in Flache A nicht zu erwarten. VVon der
Flache A ausgehende Wirkungen auf in den angrenzenden Flachen vorkommende Amphibien kénnen
ausgeschlossen werden. Das Fehlow-Gutachten umfasst nicht die Flache A und nur einen kleinen westlichen
Randbereich von Flache B. Die in dem Gutachten erfolgten Bestandserfassungen sind daher - vor dem Hintergrund,
dass mit negativen Wirkungen tber die Flache A hinaus allenfalls in Bezug auf unmittelbar an die Flache A britende
Végel (welche in der aktuellen Bestandsaufnahme erfasst wurden) zu rechnen ist und auf Flache B durch die
RPS/RegFNP 2010-Anderung keiner Veranderungen stattfinden - fiir die vorliegende Plananderung nicht relevant.
Dies gilt auch fur die Bestandsaufnahme des NABU von 2010/2011.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
Texte/Beschlussvorlage

Seite 2 von 2



1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01371
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zudem ist besonders auf das Fehlow-Gutachten einzugehen. Dies ist 1998 vom Magistrat der Stadt Schwalbach fur
den Bereich des ehemaligen US-Camps ,Camp Phoenix" eingeholte Gutachten stand im Zusammenhang mit der
Nutzung der Flache als Ausgleichsflache fiir Bebauungsplane. In dem Fehlow-Gutachten wurde die Arten- Anzahl
und Bestandsdichte der einzelnen Insektengruppen, wie die Tagfalter (Schmetterlinge), Heuschrecken, Libellen,
Reptilien und Vogelarten ermittelt. Kafer, Nachtfalter, Weichtiere, Spinnen-Tiere, Amphibien und auch Saugetiere
wurden zwar nicht berlicksichtigt. Hierin liegt aber nur ein scheinbarer Mangel des Fehlow- Gutachten. Es ist im
Ergebnis ein beeindruckendes Arten-Spektrum der untersuchten Tiergruppen auf dieser Flache (Teilflache B)
gefunden worden, insbesondere: Schwarzkirchen, Baumfalke, Neuntéter, Blaufliiglige Odlandschrecke, Rotleibiger
Grashupfer, Langfiihler-Dornschrecke und eine hohe Population der Zauneidechse. Dieser Lebensraum
korrespondiert mit dem Arboretum und den Ubrigen angrenzenden Flachen einschlieBlich der jetzt als Teilflache A
vorgesehenen Flache der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung HEAE. Interessant ist, dass die im Fehlow-

Gutachten fur die Teilflache B gefundene Artenzusammensetzung sich auch - was nahe liegt - im Arboretum selbst
wiederfindet.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Das inzwischen tber 17 Jahre alte Gutachten umfasst nicht die Flache A und fur Flédche B nur einen sehr kleinen
Randbereich. Die vorgeschlagene pauschale Ubertragung der Ergebnisse auf die "korrespondierenden”, nicht
untersuchten Flachen A und B ist fachlich nicht geboten.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01372
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir Ubersenden ferner die von Herrn Trepte gefertigte Bestandsaufnahme ,Amphibien und Reptilien im Arboretum,
die den Wasserfrosch, den Springfrosch, den Kamm-Molch, den Wasserfrosch, die Erdkréte sowie den Spring- und
den Moorfrosch gefunden hat. Nicht zu vergessen sind die Zauneidechsen, allesamt naturschutzrechtlich mit

besonderem Schutz versehene Arten. Beweis: Bestandsaufnahme Reptilien, Anlage 4. Auf dieser Basis ist die
Planung schlichtweg abzulehnen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die in Anlage 4 von Herrn Trepte beschriebenen Artenfunde beziehen sich auf das Gebiet des Arboretums. Weder

Flache A noch Flache B sind Teil des Arboretums. Die genannten Bestandserfassungen sind daher fir die
vorliegende Plananderung nicht relevant.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01373
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

b) Zu beflrchtende Umweltauswirkungen:

In zahlreichen teilweise auch 6ffentlichen Exkursionen konnten die Freunde Arboretum zahlreiche Tiere und
Pflanzen nachweisen. Insbesondere ist dies dem Naturschutzexperte Diplom-Agraringenieur Markus Trepte zu
danken, der das Gelande schon kannte als es noch ein Feldflughafen war und der die Umgestaltung miterlebt hat.
Trepte beobachtete dabei besonders die Entwicklung des kiinstlich angelegten Feuchtbiotops, in dem sich Kamm-
Molche und andere Amphibienarten, aber auch viele Libellen-Arten angesiedelt haben.

Folgende, wie beschrieben im Gebiet festgestellte Tiere und Pflanzen des Arboretums sind aufzuzéhlen:

Kamm-Molch
- Europaweit geschitzt nach der FFH-Richtlinie (Anhang Il und 1V)
-,streng geschitzt" nach Bundesnaturschutzgesetz

Blaufligelige Odlandschrecke

- Besonders geschiitzt nach Bundesnaturschutzgesetz

- Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung ("besonders geschuitzt")
- Rote Liste Hessen und Deutschland "geféahrdet”

Schwalbenschwanz (Falter)
- Besonders geschiitzt nach Bundesnaturschutzgesetz
- Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung ("besonders geschuitzt")

Dartiber hinaus wurden folgende Tierarten im Arboretum beobachtet:

Mollusken (Muscheln und Schnecken), Spinnen, Wiirmer, Libellen (Becherazurjungfer, Hufeisen), Tagfalter (iber 30
Arten, u.a. Tagpfauenauge und Schwalbenschwanz), Nachtfalter, Kafer (Goldglanzender Rosenkéfer,
Nashornkéfer), Hautfligler, Schrecken (Langfuhler-Heuschrecken, z.B. Heupferd, Laubschrecken, Grillen etc.;
Kurzfiihler-Heuschrecken, z.B. Schénschrecke, Blaufliiglige Odlandschrecke etc.).

Folgende weitere wertgebenden Arten wurden von Herr Trepte in dem Gebiet in der Vergangenheit beobachtet (s.0):
Maulwurfsgrille, Waldkauz, Wiedehopf, Dohle, Nachtigall, Neuntdter, Weif3storch.

Hinzuweisen ist ferner auf die genannten Amphibien (Anlage 4). Dieser naturschutzfachliche Sachvorhalt ist der
Planung zugrunde zu legen. Eine fachliche, erneute Begutachtung der Flachen ist unumganglich

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die von Herrn Trepte beschriebenen Artenfunde beziehen sich auf das Gebiet des Arboretums. Weder Flache A
noch Flache B sind Teil des Arboretums. Die Bestandserfassungen sind daher - vor dem Hintergrund, dass mit
negativen Wirkungen tber die Flache A hinaus allenfalls in Bezug auf unmittelbar an die Flache A brutende Vogel
(welche in der aktuellen Bestandsaufnahme erfasst wurden) zu rechnen ist - fur die vorliegende Planédnderung nicht
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relevant. In diesem Zusammenhang sind insbesondere auch negative Umweltauswirkungen auf die von Herrn
Trepte erfassten Amphibienarten grundséatzlich auszuschlieRen. In einer inzwischen vorliegenden neuen
Artenerhebung auf Flache A aus 2014 wurde auf den dortigen Rohbodenflachen der nordéstlichen Sportplatze die
national besonders geschiitzte Blaufliigelige Odlandschrecke in geringer Dichte (ca. 25 Exemplare) festgestellt.
Dieser Lebensraum ist lokal gesehen als Teillebensraum anzusehen und ist aufgrund der geringen Artendichte und
der Habitatqualitét nur mit einer geringen Wertigkeit einzustufen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01374
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

c¢) Verwirklichung der artenschutzrechtlichen Verbote (88 44, 45 BNatSchG):

Plane wie der vorliegende, deren Vollzug mit einer Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbote zwangslaufig
verbunden waére, sind nicht gerechtfertigt (8 1 Abs. 3 BauGB). Hieran scheitert die vorliegende Planung. Sie sieht
keine MaRnahmen zum Schutz der besonders und streng geschitzten Arten vor. Die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG werden durch den Vollzug des Planes verwirklicht. Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, 1.
wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, 2. wildlebende Tiere der
streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeit, erheblich zu stéren. 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, 4.
wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Wie ausgefiihrt, raumt der Anderungsplan selbst die
Zerstoérung von Lebensstatten ein. Gleichwohl wird das artenschutzrechtliche Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 nicht
einmal geprift. Dartber hinaus ist auch durch die im Gebiet vorkommenden streng geschiitzten Arten
(Mausebussard, Kamm-Molch dies Verbot der Nr. 2 (Stérungverbot) verwirklicht. Die Freimachung der Flachen wird
zudem das Verbot der Nr. 3 verwirklichen. Der Anderungsplan ist im Ergebnis planerisch nicht gerechtfertigt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Bereits bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen missen die artenschutzrechtlichen Verbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu berlcksichtigt werden.

Im Bereich der Flache A wurden mehrere in Bezug auf den besonderen Artenschutz relevante besonders und streng
geschuitzte Arten festgestellt. In einem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Ebene des
Bebauungsplanentwurfs wurde fachgutachtlich geprift, ob fir diese Arten durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande eintreten kénnen. Das Gutachten (letzter Stand April 2016) kommt zu dem Ergebnis, dass durch
Beachtung bzw. Umsetzung von in dem Gutachten beschriebenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalRnahmen) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
eintreten. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist daher davon auszugehen, dass der Verwirklichung des
Vorhabens keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Konflikte entgegenstehen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01375
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

d) FFH-rechtliche VersttRe:

Trotz der Abschlusses der Ausweisung der FFH- und VS-Gebiete in Hessen kdnnen 6kologisch hochwertige
Gebiete dem Schutzregime eines FFH-Gebiets unterfallen. Der EUGH hat zwar festgestellt, dass diese nicht
ausgewiesenen Gebiete nach Abschluss der Gebietsmeldung keinen héheren Schutz als die ausgewiesenen
Gebiete genief3en (C-117/03 v. 13.01.2005). Allerdings sind sie nach gleichen Maf3stédben wie die gemeldeten
Gebiete geschitzt.

Hier handelt es sich um ein faktisches FFH-und VS-Gebiet. Dies zeigt die Artenvielfalt des Gebiets und die
Uberragende Bedeutung fiir streng geschitzte Arten i.S. des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Der Eingriff ist nach §
34 BNatSchG zu beurteilen. Die zur Beurteilung nach dieser Vorschrift vorzulegenden Unterlagen (FFH-
Vertraglichkeitsprufung, Alternativen-Untersuchung) fehlt aber. Die Planung ist von daher zuriickzuweisen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Fir das Land Hessen wurde das Meldeverfahren fir Vogelschutzgebiete im Jahr 2004 abgeschlossen. Seit Ende
2006 besteht Klarheit, dass in Hessen samtliche Anforderungen der EU beziglich der Gebietsmeldung erfllt sind.
Vor diesem Hintergrund geht der Planungstréger mit der oberen Naturschutzbehérde beim Regierungsprasidium

Darmstadt davon aus, dass sogenannte faktische Vogelschutzgebiete innerhalb des Planungsraums nicht mehr
vorkommen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01376
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ungeeignetheit der geplanten Ausgleichsflache (Flache B).

Die Teilflache B ist als Ausgleichsflache ungeeignet. Dies ergibt sich schon aus dem Zielabweichungsverfahren mit
der Entscheidung vom 17.10.2014, wonach die Zulassung des Eingriffes unter der MaR3gabe erfolgte, dass ,auf eine
geeigneten Flache in der Gemarkung Schwalbach durch Ausweisung einer 6kologisch bedeutsamen
Flachennutzung" der Eingriff ausgeglichen wird, woflir zu Recht die Hangar-Flache in Betracht gezogen wurde.

Dagegen wird ausdriicklich beanstandet, dass die Flache B ausweislich der vorgelegten Ausziige aus dem
Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landbewirtschaftung” bzw. ,Vorranggebiet
Landwirtschaft" dargestellt sein soll. Eine solche gelbe Kennzeichnung der Flache Iasst sich aus den vorliegenden
Plankarten mitnichten entnehmen. Im Ubrigen wére sie auch nur darauf zuriickzufiihren, dass seit Jahren der
naturschutzfachliche Sachverhalt dieser Flache (vgl. sog. Fehlow-Gutachten) ausgeblendet wird.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Hangarflache kommt als Flache zur Ausweisung von "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung" nicht in Frage,
da diese Kategorie auf Grundnutzungen basiert, die keine Versiegelung oder einen nur geringen Versiegelungsgrad
aufweisen. Dies ist bei der Hangarflache aber nicht der Fall. Nach dem Regionalverband vorliegenden Informationen
ist aus denkmalpflegerischer Sicht eine Entsiegelung der Flache nicht vorstellbar. Sowohl der Hangar, die
Hangarruinen und das gesamte Rollfeld stehen unter Denkmalschutz. Flachen fir Landwirtschaft, Waldflachen oder
Grinflachen sind dagegen geeignet. Diese sind hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen weitgehend unbeeintrachtigt und
haben bereits eine besondere Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege oder sind zur Umsetzung von
Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entwicklungsféhig. Die gewéahlte Flache B eignet sich aus
folgenden Grinden besonders zur Ausweisung einer 6kologisch bedeutsamen Flachennutzung: Sie liegt in
unmittelbarer raumlicher N&he zur Flache A. Sie grenzt direkt an bereits bestehende "6kologisch bedeutsame
Flachennutzung" an und erweitert den Biotopverbund damit auf geeignete Weise. Die liberwiegend mit Geholzen
bestandene und ansonsten aus Brachflachen bestehende Flache befindet sich bereits in einem vergleichsweise
naturnahen Zustand. Durch die Anderung ist kein tatsachlicher Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache
verbunden. Sie befindet sich im Eigentum der Stadt Schwalbach. Dass die gelbe Kennzeichnung der Flache B als
"Flache fur die Landbewirtschaft" und "Vorranggebiet Landwirtschaft” in den Planunterlagen nicht erkennbar ist,
kann nicht nachvollzogen werden. Als Grundlage fiir die Bestandbeschreibung der Flache B ist das sogenannte
.Fehlow-Gutachten* aus dem Jahr 2000 nicht geeignet, da lediglich der &uBere nordwestliche Randbereich der
Flache B in dem von Herrn Fehlow untersuchten Gebiet liegt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
Texte/Umweltbericht
Texte/Beschlussvorlage
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01377
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nicht nachvollziehbar ist aber, warum - wenn die Flache B Ausgleich des Eingriffs in das Arboretum sein soll - fir
diese Flache eine andere Darstellung zukiinftig gewéahlt werden soll, als bezuglich des Arboretums. Es wird deshalb
die Ausweisung der Flache einer ,6kologisch bedeutsamen Flachennutzung" beanstandet. Um stringent zu bleiben
miisste diese Flache logischerweise ebenfalls als Schutz- und Bannwald dargestellt werden.

Indes zeigt diese geplante Darstellung, dass die Flache B als Ausgleichsflache fiir den Eingriff auf der Flache A
ungeeignet ist. Zutreffend wird auf Seite 12 der Anderungsbegriindung dargelegt, dass die Flache bereits
Ausgleichsflache fir verschiedene Eingriffe aufgrund von Bebauungsplanen der Stadt Schwalbach gewesen ist. Es
ist klar, dass - damit der Ausgleich aufgrund dieser Bebauungsplane gewahrt bleibt - diese Flache eben nicht einer
forstwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden kann. Zu Recht ist die Flache - die eine hohe 6kologische Wertigkeit
aufweist - als Brachflache mit Gehdlz beschrieben, die sich in einem ,vergleichsweise naturnahen Zustand" befindet.

Wiirde man diese Flache aber aufforsten, um den eigentlich innerhalb des Arboretums vorgesehenen 4 ha grof3en
Ausgleich fir den Eingriff in die Waldflachen im Bereich der heutigen Startbahn 18 West zu kompensieren, wiirde
die 6kologische Wertigkeit der Flache beeintrachtigt werden. Hiermit wiirde also auch ihre Funktion als
Ausgleichsflache nach dem Baugesetzbuch in Wegfall gebracht werden. Dies zeigt, dass die Flache als
Ausgleichsflache fir den jetzigen Eingriff vollstandig ungeeignet ist.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

In der Zielabweichungsentscheidung der Regionalversammlung Stdhessen vom 17.10.2014 lautet die Mafl3gabe 2:
"Das in Anspruch genommene Vorranggebiet fur Forstwirtschaft soll auf der Gemarkung Schwalbach durch
Ausweisung einer "6kologisch bedeutsamen Flachennutzung" ausgeglichen werden." Die gewahlte Flache B erfillt
diese MalRgabe umfanglich. Auf der Flache der Internationalen Schule, ehemals Hessische Erstaufnahmeeinrichtung
fur Flichtlinge, liegen keine Aufforstungsverpflichtungen, was durch die obere Forstbehérde mehrmals bestatigt
wurde. Deshalb und auf Grund der Mal3gabe 2 der Zielabweichungsentscheidung muss keine Aufforstung auf der
Ausgleichflache erfolgen. Indes handelt es sich bei der MaRRgabe 2 der Zielabweichungsentscheidung nicht um
einen naturschutzrechtlichen Ausgleich oder Kompensation, sondern lediglich um die Ausweisung einer Flache fir
"6kologisch bedeutsame Flachennutzung". Der zwischen dem Land Hessen und der Stadt Schwalbach am
06.07.1981 geschlossene gerichtliche Vergleich, indem es heil3t, dass die Flache bei Wegfall der
Erstaufnahmeeinrichtung fir Fliichtlinge wieder der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung zurlick zu fuhren ist,
wurde 2008 aufgehoben unter der Maf3gabe, dass das Land Hessen bis zum 31.12.2008 einen geeigneten
Interessenten findet, der die Liegenschaft erwirbt und weiternutzt und der Interessent die kiinftige Nutzung mit der
Stadt Schwalbach am Taunus abstimmt. Die Aussage im Begriindungstext, dass auf der Flache bereits
KompensationsmafRnahmen fiir Bebauungsplane der Stadt Schwalbach liegen, ist fehlerhaft und wird im Text
entsprechend geéandert.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01378
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu Recht wurde deshalb in dem Ziel Abweichungsbescheid der Regionalversammlung Stdhessen vom 17.10.2014
die Empfehlung ausgesprochen, die ,Erweiterung” - richtig: Vollstandige Herstellung - des Arboretums auf der
Hangarflache des ehemaligen Flugplatzes, also innerhalb des Arboretums, ,in Betracht zu ziehen". Uberraschend ist
dagegen die auf Seite 12 bekundete Vorgehensweise, dass sich diese Hangarflache ,nach intensiver Priifung
seitens des Regionalverbandes und auch der Stadt Schwalbach" (Hervorhebung des Verfassers) die Flache fir
Lungeeignet gehalten" wiirde. Hier wird der Bock zum Gartner gemacht! Nach welcher Vorschrift soll die Stadt
Schwalbach hier zur Priifung berufen worden sein? Es ist klar, dass die Stadt Schwalbach, die hochfliegende
anderweitige Plane mit der Hangarflache hat, zu diesem Ergebnis kommt.

Hierzu ist Ubereinstimmend mit der Regionalversammlung Sudhessen festzustellen, dass diese Flache ebenfalls
innerhalb des Arboretums idealerweise als Ausgleichsflache fiir den Eingriff durch die Obermayr-Schule in Betracht
kommt. Die 6ffentlichen Stellen mdgen sich entscheiden: Entweder wird der Eingriff in das Arboretum durch die
Obermayr-Schule zugelassen und auf der Hangarflache ausgeglichen, oder es wird die Hangarflache unter
Zurlickweisung des Antrages auf Zulassung der Obermayr-Schule zugelassen. Sollte dagegen beides - also eine
Nutzung der Hangarflache und ein Eingriff durch die Obermayr-Schule - in Betracht gezogen werden, dieser
Anschein wird durch die Planunterlagen erweckt, so missten beide Vorhaben kumulativ in ihre negativen Wirkungen
insbesondere durch den Verkehr der in das Schutzgebiet gebracht wird gemaf § 3b Abs. 2 S. 1i.V.m. Abs. 2 S. 2
Nr. 2 UVPG als kumulierende Vorhaben betrachtet werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hangarflache ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01379
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Ubrigen (iberzeugt das Ergebnis dieser ,intensiven Priifung" auch inhaltlich nicht: Auf Seite 12 wird dargelegt,
dass auf der versiegelten Rollbahnflache ein lokal bedeutender Bestand der gemaf Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzten und nach roter Liste Hessen gefahrdeten Blaufliigeliegen
Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) vorkomme. Dies ist zutreffend. Weiter wird allerdings ausgefiihrt, dass
das Vorkommen dieser Blaufliigeliegen Odlandschrecke nicht die Ausweisung des Gebiets als ,6kologisch
bedeutsame Flachennutzung" rechtfertige, da hier eine ,multifunktionale Betrachtung und speziell die allgemeine
Biotopverbundfunktion maRgeblich" sei. Was damit gemeint ist, erschlief3t sich nicht. Es Uberrascht schon, dass das
ein bedeutender Bestand einer besonders geschiitzten und auf der roten Liste stehenden Tierart nicht geeignet sein
soll, die Flache als 6kologisch bedeutsam planungsrechtlich dazustellen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Hangarflache ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01380
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Beanstandet wird auch, dass mit der multifunktionalen Betrachtung und der allgemeinen Biotopverbundfunktion
unbestimmte Begriffe angegeben werden, die nahezu jedes Ergebnis nachher rechtfertigen kdnnten. Genauso
wenig Uiberzeugt die zweite Begriindung, dass die vorzunehmende Renaturierung bzw. naturschutzfachliche
Aufwertung aus Denkmalschutzgriinden ,nicht zielkonform" sei. Hierzu misste zunachst eine diesbezligliche
zielféormige Festlegung der Hangarflache vorzufinden sein. Indes ist die Flache im regionalen Flachennutzungsplan
als ,Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter" dargestellt nicht abgeklart ist ferner, ob seitens des Landesamtes
fur Denkmalpflege Uberhaupt Einwendungen gegen eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flache erhoben
wirden, da denkmalgeschiitzt sicherlich nicht die Flugbetriebsflachen, sondern die Geb&ude aller
Wabhrscheinlichkeit nach angesehen werden mussen. Hierzu aulRert sich die Planbegriindung aber Uiberhaupt nicht.
Nebulds ist auch der Hinweis darauf, dass sich die Flache in ,Privateigentum" - ndmlich im Eigentum des Bundes -

befindet. Auch hier erfolgt lediglich der pauschale Verweis auf den Denkmalschutz, ohne dass hierfur belastbare
Erwagungen angegeben werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Hangarflache ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01381
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 10.02.2016
Dokument-Nr.: S-03103

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Eingriff nur durch eine Aufforstung der Hangar- Flache ausgeglichen werden
koénnte und die Teilflache B offensichtlich ungeeignet ist.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Hangarflache ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.
Zur Teilflache B siehe Ausfuhrungen in den anderen relevanten Bearbeitungseinheiten.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01383
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Ergebnis werden Einwendungen gegen den Anderungsentwurf erhoben. Die geplanten Anderungen versto3en in
mehrfacher Hinsicht gegen zwingende rechtliche Vorgaben und verletzen die Stadt Eschborn in ihrer kommunalen
Planungshoheit. Im Einzelnen:

1. Vorgeschlagene Anderungen

Die vorgeschlagenen Anderungen betreffen das Gelande der ehemaligen Erstaufnahmeeinrichtung fir Fliichtlinge
des Landes Hessen in Schwalbach, das unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu Eschborn gelegen ist. Die
Entfernung zum Schwalbacher Siedlungsgebiet betragt ca. 1,2 km (Luftlinie). Wie sich aus der beigefligten
Magistratsvorlage (Anlage 1) der Stadt Schwalbach ergibt, sollen dort ,eine internationale Kindertagesstatte, eine
internationale bilinguale Schule sowie eine private Fachhochschule mit den Fachbereichen International Business
Administration und Angewandte Sprach- und Kulturwissenschaften" errichtet werden.

Das Gelande ist ausschlief3lich Giber Eschborner Gemeindegebiet an die Landesstrafen L 3005 und L 3006 sowie
die Bundesautobahn BAB 66 angeschlossen. Der Neubau von StralRen, Wegen und OPNV-Anlagen zur Sicherung
einer angemessenen Erschlielung ist hingegen nicht vorgesehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Am Standort der Internationalen Schule in Schwalbach soll entgegen der genannten Magistratsvorlage nur eine
Kinderkrippe, ein Kindergarten, eine Grund- und Realschule sowie ein Gymnasium entstehen.

Beziiglich der ErschlieBung des Gelandes der Internationalen Schule beziehen wir uns auf die Stellungnahme von
Hessen Mobil vom 02.02.2016, die im Rahmen der Offenlage bei uns eingegangen ist. Darin heil3t es: "Unter der
Vorraussetzung, dass die verkehrliche ErschlieBung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt wird,
bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde gegen die 0.g. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010."
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01384
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

2. Interkommunales Abstimmungsgebot

Die vorgeschlagenen Anderungen sind zunéchst nicht mit dem interkommunalen Abstimmungsgebot vereinbar. § 2
Abs. 2 Satz 1 BauGB verlangt, dass alle Bauleitplane (d. h. Bebauungs- und Flachennutzungspléane) benachbarter
Gemeinde aufeinander abgestimmt werden. Dies gilt natiirlich auch dann, wenn ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan i. S. v. § 204 BauGB aufgestellt wird. Aus dem interkommunalen Abstimmungsgebot ergeben
sich nicht nur formelle Anforderungen fiir die Beteiligung benachbarter Gemeinden, sondern auch materielle
Vorgaben fir die planerische Abwéagung (vgl. BVerwGE 40, 323, 329; 84, 209, 215 f.). Demnach unterliegt eine
Planung einem erhéhten Rechtfertigungszwang, wenn sie gewichtige Auswirkungen auf die Nachbargemeinde hat
(OVG Miunster, BauR 2014, 221, 224; OVG Koblenz, NVwZ-RR 2009, 711, 712). Diesen Anforderungen genligt der
vorgelegte Entwurf bei Weitem nicht.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Es haben in den vergangenen Jahren immer wieder Abstimmungsgesprache stattgefunden, an denen Vertreter der
Stadt Eschborn teilgenommen haben.

Die planerische Konfliktbewéaltigung muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01385
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

a) Gewichtige Auswirkungen

Zunéchst ist festzustellen, dass die Planung erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Stadt Eschborn hat. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an das Eschborner Stadtgebiet und fiihrt dort zu gewichtigen negativen Auswirkungen
im Hinblick auf den Verkehr (1.) und die Abwasserentsorgung (2.) innerhalb Eschborns.

(1) Ein Bauleitplan entspricht nur dann dem Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB), wenn die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist (vgl. OVG Saarlouis, BauR 2010, 118). Die ErschlieBung ist nicht allein
schon dann gesichert, wenn eine Anbindung an das Stral3ennetz vorhanden ist. Vielmehr muss dartiber hinaus
hinzukommen, dass auch die Kapazitat der vorhandenen Straf3en fir die angestrebte Nutzung ausreichend ist (vgl.
VG Darmstadt, Urt. v. 24.08.2009 — 2 K 1097/07.DA (2); bestétigt durch VGH Kassel, Beschl. v. 28.04.2010 — 4 A
2711/09.2).

Dieser Anforderung geniigt der vorliegende Anderungsentwurf bei Weitem nicht. Im Umfeld des Plangebietes
bestehen schon derzeit erhebliche Verkehrsprobleme. Eine wesentliche Ursache ist der Berufsverkehr im Bereich
des Eschborner Gewerbegebiets Siid. Auch ohne die hier thematisierte Planung ist noch mit einem weiteren
Zuwachs des Verkehrs zu rechnen, da in diesem Gewerbegebiet noch Freiflachen und geringfugig bebaute
Grundstiicke vorhanden sind, fiir die Baurechte bestehen.

Die Stadt Eschborn hat daher beim Zentrum fur integrierte Verkehrssysteme GmbH (ZIV) eine grol3raumige
Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Den Text der Untersuchung haben wir als Anlage 2 beigefiigt. Sie
bezieht sich auf das Gebiet der Stadt Eschborn sowie Teile der Stadte Schwalbach am Taunus und Frankfurt am
Main. Das ZIV hat Verkehrszahlungen durchgefiihrt, automatische Verkehrserfassungssysteme der Hessischen
Stralen- und Verkehrsverwaltung ausgewertet und Modellrechnungen angestellt. Am 23. August 2010 wurde der
Abschlussbericht vorgelegt. Schon im Hinblick auf die derzeitige Verkehrssituation stellt die Untersuchung
regelmaRige Uberlastungen mit teilweisem Zusammenbruch des Verkehrsflusses im Umfeld des Plangebietes fest;
namlich:

- Uberlastung der L 3006 (Sossenheimer StraRe) siidlich des Knotenpunkts Frankfurter Strale mit Riickstau bis auf
die BAB 66;

- Uberlastung der BAB 66 aus Richtung Westen mit Riickstau tiber den Ausfadelungsstreifen hinaus;

- Sehr hohe Auslastung der BAB 66, so dass schon geringfiigige Stérungen zu einem Zusammenbruch des
Verkehrsflusses fuhren;

- Auf der BAB 5 aus Richtung Norden regelmaRig Stau vor der Ausfahrt zur BAB 66 mit Auswirkung auf die
Hauptfahrbahn; - Hohe Auslastung der Einfahrt von der BAB 66 West / L 3005 auf die BAB 5 Nord;

- Uberlastung der Kreuzungen L 3005 / L 3014 und L 3005 / Kronberger Hang in Schwalbach wiahrend der
Hauptverkehrszeit;

- Riuickstau am Knotenpunkt WesterbachstraRe / BAB 648 (Anschlussstelle Frankfurt-Rédelheim) mit Auswirkung bis
auf die BAB 648.

Nach der vorliegenden Begriindung der beabsichtigten Anderungsplanung soll das Plangebiet tiber die L 3005 und
die BAB 66 erschlossen werden. Der Neu- oder Ausbau von Straf3en ist hingegen nicht vorgesehen. Die zuvor
zitierte Untersuchung belegt jedoch, dass die vorhandenen Verkehrswege angesichts der gutachterlich schon jetzt
bestéatigten Uberlastungen des Netzes bei Weitem nicht zur ErschlieBung einer solchen privaten Bildungseinrichtung
mit einer groRen Zahl von Schillern, Studierenden und Lehrkréften geeignet sind. Alternativen — insbesondere im
OPNV — stehen ebenfalls nicht zur Verfiigung. Neue Buslinien miissten die bereits iiberlasteten StraRen benutzen
und waren daher nicht geeignet.

Erganzend mochten wir auf Folgendes hinweisen: Bei der geplanten Bildungseinrichtung handelt es sich um eine
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private Einrichtung, die ein nicht unerhebliches Entgelt von den Schilern und Studierenden verlangt. Die Einrichtung
durfte daher vornehmlich den Kindern wohlhabender Eltern vorbehalten sein. Es ist deswegen damit zu rechnen,
dass die Schiler ganz Uberwiegend nicht mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zur Schule kommen werden, sondern von
ihren Eltern mit Privatfahrzeugen gebracht und abgeholt werden. Vor diesem Hintergrund wirden auch zuséatzliche
Busverbindungen absehbar nicht zur Entlastung des StralRenverkehrs beitragen. Insgesamt zeigen die vorstehenden
Ausfiihrungen, dass der fiir die ,International School Obermayr" vorgesehene Standort der ehemaligen
Erstaufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge unter dem Gesichtspunkt der VerkehrserschlieBung véllig ungeeignet ist.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Einwender bezieht sich auf ein eigens in Auftrag gegebenes Verkehrsgutachten "Verkehrsuntersuchung
Grof3raum Eschborn, August 2010" das groRraumig die Verkehrssituation im Raum Eschborn sowie der
angrenzenden Stadtgebiete von Frankfurt am Main und Schwalbach im Taunus bewertet. Das Gutachten liegt dem
Regionalverband vor. Auf Basis dieses Gutachtens erfolgten weitere vertiefende Betrachtungen, die die
Verkehrssituation im unmittelbaren Umfeld der geplanten Schule, insbesondere zu den umliegenden
Knotenpunkten, beurteilen. Die Verkehrsgutachten sind ebenfalls dem Regionalverband bekannt. In diesen
Untersuchungen wurden die im Laufe des Verfahrens aktuell bekannt gewordenen Gegebenheiten angepasst.
Hierzu gehoéren insbesondere MaRnahmen, die den schulbezogenen Zusatzverkehr reduzieren. Zudem wurde
inzwischen vom Schultrager ein Shuttlebus zwischen der Schule und dem S-Bahn-Haltepunkt "Eschborn Std" in
Betrieb genommen und ein Schulbus regional im Ringverkehr eingesetzt.

Wie aus den Gutachten hervorgeht, wurde der Knotenpunkt Sossenheimer Str./Frankfurter Str./Elly-Beinhorn-Str. als
mafgeblich fir die Sicherstellung der verkehrlichen Leistungsféahigkeit im umgebenden Stral3ennetz identifiziert. An
diesem Knotenpunkt wird sowohl die ErschlieBung der Eschborner Gewerbegebiete Siid und Camp Phdnix
abgewickelt, als auch der Verkehr aus der Verbindung von der L 3005 und der BAB 66. Um sicherzustellen, dass
der Knotenpunkt zum Stand 2013, mit der zusatzlichen Verkehrsnachfrage, die die Schule im Jahr 2017
(Vollausbau) hervorruft, leistungsfahig ist, wurde auf der Grundlage einer aktuellen Verkehrszahlung (2013) ein
Leistungsféhigkeitsnachweis erbracht. Der Knotenpunkt ist derzeit nicht leistungsfahig. Es ist eine Anpassung der
bestehenden Verkehrsregelungen erforderlich, um Verbesserungen des Verkehrsablaufs zu erzielen. Die
Ergebnisse zeigen auch, dass die Verkehrsnachfrage der Schule jedoch kein mafRgeblicher Treiber ist, da selbst
ohne diesen schulbezogenen Verkehr die Hauptstréme dieses Knotens - Vormittags von Richtung BAB nach
Norden, Nachmittags in Gegenrichtung - nicht leistungsfahig abgewickelt werden. Im Gutachten werden mehrere
Ansatzpunkte genannt, die dazu beitragen, dass der schulbezogene Verkehr der International School Schwalbach
(ISS) und daruber hinaus auch der sonstige, sehr stark auftretende Verkehr am Knotenpunkt Sossenheimer
Str./Frankfurter Str./Elly-Beinhorn-Str. leistungsfahig abgewickelt werden kann. Der abschlieende zeitnah
umzusetzende Ldsungsvorschlag ist mit allen Beteiligten zu klaren bzw. erganzend vertraglich zu regeln. Durch die
Gutachten ist aus Sicht des Regionalverbandes hinreichend belegt, dass eine ausreichende Leistungsfahigkeit des
0.g. Knotenpunktes grundsatzlich erreichbar ist. Die konkrete Umsetzung obliegt jedoch der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung und dem Strafl3enbaulasttrager.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01386
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Auch die Abwasserbeseitigung gehort nach standiger Rechtsprechung zu den Belangen, die in die gesetzlich
vorgeschriebene Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind (vgl. BVerwGE 116, 144, 148; BRS 74 Nr. 28).
Daneben schreibt 8 55 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz vor, dass Abwasser so zu beseitigen ist, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass fir die zu errichtenden baulichen Anlagen das notwendige
Entwasserungssystem zum Zeitpunkt des Nutzungsbeginns tatsachlich vorhanden und funktionstiichtig ist (BVerwG,
a.a.0,, S. 150).

Soweit die vorhandene Kanalkapazitat nicht ausreichend dimensioniert ist, soll es zwar nach Auffassung der
Rechtsprechung ausreichen, wenn die Gemeinde in ihrer Funktion als Tragerin der ErschlieBungslast (§ 123 Abs. 1
BauGB) vor dem Erlass des Bauleitplans einen Beschluss zum Ausbau des Kanalsystems fasst. Fur den
vorliegenden Planentwurf sind auch diese Anforderungen ersichtlich nicht gewéahrleistet. Das Plangebiet liegt zwar
im Gemeindegebiet von Schwalbach, kann aber wegen der isolierten Lage nur Giber das Eschborner Kanalnetz
abwassertechnisch erschlossen werden. Die Stadt Schwalbach kann daher in ihrer Funktion als Tragerin der
ErschlieBungslast gar nicht sicherstellen, dass das Plangebiet tatséchlich rechtzeitig vor einer Bebauung tiber einen
ausreichend dimensionierten Kanalanschluss verfiigen wird. Damit ist die ErschlieBung auch insoweit nicht gesichert
und kann auch von der Stadt Schwalbach gar nicht gesichert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Aussage, dass das Eschborner Kanalnetz kein zusatzliches Abwasser mehr aufnehmen kann, ist rechnerisch
nicht nachgewiesen. Fir die ehemalige Fliichtlingsunterkunft war die Abwasserentsorgung gesichert, ebenso wie
dies fur die derzeitige Nachnutzung als Schule der Fall ist. Die Einleitung von Regen- und Schmutzwasser im
Mischsystem erfolgt in die Klaranlage Eschborn (Bestandsentwésserungsanlage). Aufgrund der uns zur Verfigung
stehenden Informationen gehen wir davon aus, dass die Abwasserproblematik grundséatzlich I6sbar ist und dass
keine unzumutbaren Auswirkungen fur die Stadt Eschborn entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung auf dem Gelande
der Schule festgesetzt werden. AulRerdem sollte durch Berechnung des dann verbleibenden
Spitzenwasserabflusses nachgewiesen werden, dass der Abwasseranfall sich zukiinftig nicht deutlich erhéht und
dass die Kapazitat des Kanals bzw. der Klaranlage fiir die Schmutzwasserfracht ausreicht.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01387
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Keine Rechtfertigung

Die zuvor dargestellten gewichtigen negativen Auswirkungen auf die Stadt Eschborn (hier geht es um die
VerkehrserschlieBung des Gelandes tiber Eschborner Gemarkung sowie um die Abwasserbeseitigung) sind nicht
durch die Belange der Stadt Schwalbach gerechtfertigt. Wie sich aus der vorliegenden Planbegriindung ergibt,
dienen die geplanten privaten Schulungs- und Bildungseinrichtungen nicht dem 6értlichen Bedarf in Schwalbach.
Vielmehr sollen zahlende ,Kunden" aus dem gesamten Rhein-Main-Gebiet angelockt werden.

Die planerische Konstellation ist daher vergleichbar einem Einkaufszentrum mit Gberdrtlichem Einzugsbereich. In
beiden Fallen verlangt das interkommunale Abstimmungsgebot nach § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB gewichtige
planerische Belange der planenden Gemeinde, um die negativen Auswirkungen auf die Nachbargemeinde
rechtfertigen zu kénnen. Da solche Belange fir die geplanten privaten Schulungs- und Bildungseinrichtungen nicht
gegeben sind, verstdt die Planung gegen das interkommunale Abstimmungsgebot.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Wir gehen zum jetztigen Zeitpunkt davon aus, dass die Verkehrs- und Abwasserproblematik grundsétzlich I6sbar ist
und dass keine unzumutbaren Auswirkungen fiir die Stadt Eschborn entstehen. Die planerische Konfliktbewaltigung
muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01388
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

3. Raumordnung/Landesplanung

Der Flachennutzungsplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 Raumordungsgesetz (ROG) an die
Erfordernisse der Raumordnung gebunden. Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus
dem Landesentwicklungsplan Hessen 2000.

Die Stadt Schwalbach ist im Landesentwicklungsplan Hessen 2000 als Mittelzentrum ausgewiesen (Ziffer 4.2.2.2).
Hochschulen sind jedoch Einrichtungen des spezialisierten Bedarfs und daher gemalR dem Landesentwicklungsplan
Hessen 2000 allein Oberzentren vorbehalten. Die geplante Fachhochschule — die nach § 4 Abs. 3 Hessisches
Hochschulgesetz zu den Hochschulen zéhlt — darf daher in Schwalbach gar nicht angesiedelt werden.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Am Standort Schwalbach ist keine Fachhochschule geplant, sondern lediglich eine Kinderkrippe, ein Kindergarten,
eine Grundschule, eine Realschule und ein Gymnasium.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Eschborn Fachbereich 5 Planen und Bauen SCHWA 001 B-01389
Gruppe: Gemeinde B B

Dokument vom: 20.01.2016
Dokument-Nr.: S-03139

Diese BE kommt in 2 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

4. Naturschutz

Weiterhin liegt auf der Hand, dass der Planentwurf den Umweltbelangen nicht ausreichend Rechnung tragt:

Das Plangebiet ist aus guten Griinden bislang im Regionalplan als ,Bereich fiir Landschaftsnutzung und
Landschaftspflege" ausgewiesen. Im Zusammenspiel mit der angrenzenden Waldparklandschaft (,Arboretum")
erfullt die Flache wichtige 6kologische und klimatische Funktionen, die bei Realisierung des Schulkomplexes
absehbar erheblich beeintrachtigt wirden. Aus unserer Sicht kdnnen die — im Umweltbericht unter ,B 2.2 Prognose
und Bewertung" nur oberflachlich zusammengefassten — negativen Auswirkungen auf die Umwelt nicht durch die
Interessen eines privaten Schultragers Gberwunden werden.

Wir haben zudem Bedenken, ob die Ermittlung der Auswirkungen vollstdndig und methodisch richtig war.
Beispielsweise wird im Umweltbericht wird unter ,B 2.1 Bestandsaufnahme" ausgefuhrt, der streng geschutzte
Mausebussard briite am Rand der Flache A. Unter ,B 2.2 Prognose und Bewertung" wird dann behauptet,
artenschutzrechtliche Konflikte seien nicht erkennbar.

Es fehlt jedoch eine Aussage dazu, ob das Plangebiet zu den Jagdhabitaten des Mausebussards gehort. Zudem
erstaunt der Hinweis, dass das Vorkommen einer besonders geschiitzten Art (Blaufligelige Odlandschrecke) fiir
moglich erachtet wird, diese Erkenntnis aber in der nachfolgenden Ausfiihrungen keine Rolle mehr spielt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung ist die Flache A hinsichtlich ihrer 6kologischen und
klimatischen Funktionen bereits deutlich eingeschrankt. Auf Grund der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens
ist - vor allem in Bezug auf die bereits bestehende Nutzung - auRerhalb der Anderungsflachen nicht von
zusétzlichen erheblichen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen (z.B. durch akustische Reize,
Licht, Veranderung abiotischer Standortfaktoren) auszugehen. Vor diesem Hintergrund sind auch erhebliche
Beeintrachtigungen des am Randbereich, aber auf3erhalb der Flache A briitenden Mausebussards auszuschliel3en.
In einer inzwischen vorliegenden neuen Artenerhebung auf Flache A aus dem Jahr 2014 wurde auf den dortigen
Rohbodenflachen der norddstlichen Sportpléatze die national besonders geschiitzte Blaufligelige Odlandschrecke in
geringer Dichte (ca. 25 Exemplare) festgestellt. Dieser Lebensraum ist lokal gesehen als Teillebensraum anzusehen
und ist aufgrund der geringen Artendichte und der Habitatqualitat nur mit einer geringen Wertigkeit einzustufen. In

dem Artengutachten werden fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke geeignete ArtenhilfsmaRnahmen auf Flache A
empfohlen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 SCHWA 001 B-01514
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 06.09.2016
Dokument-Nr.: S-03572

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Fir die nachfolgenden Bauleitplanverfahren ergeben sich folgende Hinweise:

1. Eine nachhaltige verkehrliche Erschliel3ung fur das Bauvorhaben ist auf Ebene der Bauleitplanung zwischen den
Stadten Schwalbach und Eschborn sowie Hessen Mobil abzustimmen und umzusetzen.

2. Die forstrechtlichen Genehmigungserfordernisse sind in separaten Genehmigungsverfahren geman §§ 12, 14
Hessisches Waldgesetz auf Ebene der Projektrealisierung abzuarbeiten.”

Auf die Einhaltung dieser MaRgaben und Hinweise, die die Ebene der Bauleitplanung betref-
fen, wird hingewiesen. Die Einhaltung der Maf3gaben und Hinweise wird im Rahmen der Bau-
leitplanung und im Genehmigungsverfahren tberprift.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise betreffen nicht das Anderungsverfahren des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010, sondern die anschlieBende Bauleitplanung.

Die Hinweise des Stellungnehmers werden an die Stadt Schwalbach, die das Bauleitplanverfahren durchfiihren wird,
weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Netzdienste Rhein-Main GmbH N1-NA4 SCHWA 001 B-01515
Projektkoordination B B

Gruppe: T6B

Dokument vom: 22.08.2016
Dokument-Nr.: S-03522

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Teilgebiet 8 befindet sich eine Transportleitung der Hessenwasser. Die Belange der Hessenwasser sind direkt
mit dem Unternehmen abzustimmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der in der Stellungnahme genannte Hinweis betrifft nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sondern die
verbindliche Bauleitplanung.

Der Hinweis wird an die Stadt Schwalbach, die das Bauleitplanverfahren durchfiihren wird, weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung SCHWA 001 B-01516
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 17.08.2016
Dokument-Nr.: S-03523

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fir Flugsicherung als Trager
offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit berihrt, als dass das
Plangebiet im Anlagenschutzbereich der Frankfurt Siid Radaranlage belegen ist. Je nach Verortung,
Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die Méglichkeit der Stérung dieser
Flugsicherungseinrichtung.

Diese Beurteilung beruht auf den Anlagenstandorten und —schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen Stand
August 2016.

Die gemaf § 18 a LuftVG angemeldeten Anlagenschutzbereiche orientieren sich an den Anhangen 1-3 des ,ICAO
EUR DOC 015, Third Edition 2015". Aufgrund betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete Schutzbereich im
Einzelfall von der Empfehlung des ICAO EUR DOC 015 abweichen.

Der Anlagenschutzbereich der Frankfurt Sid Radaranlage erstreckt sich in Abhangigkeit von der Bauhdhe des
Vorhabens bis zu einem Radius von 15 km um den Standort der Flugsicherungsehuichtung. [(Geogr. Koordinaten
ETRS 89 [WGS84]: 50° 01' 32,83" N / 08° 33' 09,44" E)].

Die Entscheidung geméR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftV0), ob die Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir
Uber die zustandige Luftfahrtbehérde des Landes die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme betrifft nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und ist konkret im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE SCHWA 001 B-01517
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 19.08.2016
Dokument-Nr.: S-03516

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen das vorgesehene Bebauungsplankonzept werden von Seiten unseres Amtes keine grundsétzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung im Text zur Zustimmung der Baugenehmigung aufzunehmen:
Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20, Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Wir bitten, die mit
den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die vorbereitende Bauleitplanung und ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abzuarbeiten.

Der Hinweis wird an die Stadt Schwalbach, die das verbindliche Bauleitplanverfahren durchfiihren wird,
weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Polizeiprasidium Westhessen Polizeidirektion SCHWA 001 B-01523
Main-Taunus -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 07.09.2016
Dokument-Nr.: S-03582

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde
gegen das geplante Bauvorhaben.

Ruhender Verkehr: Beim Anlegen von Parkpléatzen und Parkbuchten im 6ffentlichen und eingeschrénkt éffentlichen
Verkehrsraum mochten wir auf die Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) hinweisen.
Demnach ist eine Parkplatzbreite von 2,50 m erforderlich, um ein gefahrloses Ein- und Ausparken flir mehrspurige
Kfz zu ermdglichen.

Kriminalpravention: Des Weiteren macht die Polizei die Empfehlung, die Landesbeauftragte fiir stadtebauliche

Kriminalpravention beim Hessischen Landeskriminalamt, Frau KHKin Brigitta Bopp (P 43 - Servicestelle Préavention)
bei Bauvorhaben im 6ffentlichen Raum mit einzubeziehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die vorbereitenden Bauleitplanung, sondern sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Die Hinweise werden an die Stadt Schwalbach, die die verbindliche Bauleitplanung durchfiihren wird, weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Sulzbach (Taunus) Kaufméannischer Service, SCHWA 001 B-01530
Biirgerservice, Biroleitung B B

Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 14.09.2016
Dokument-Nr.: S-03601

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vor dem Hintergrund steigender Schulerzahlen bis 2017 und zur Reduzierung des MIV sind die Angebote zur
Forderung des OPNV/Nahmobilitat sowie private Personenbeférderungsmafnahmen (Shuttlebus) entsprechend der
Schulerzahl und zeitlich auf den Schulbetrieb abgestimmt weiter auszubauen bzw. attraktiv zu gestalten.

Die Gemeinde Sulzbach (Taunus) behalt sich weitere Anregungen im Rahmen des B-Planverfahrens vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sondern ist auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung abzuarbeiten. Der Hinweis wird an die Stadt Schwalbach, die das Bauleitplanverfahren durchfiihren
wird, weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straf’en- und Verkehrsmanagement SCHWA 001 B-01531
Gruppe: T6B _ _

Dokument vom: 15.09.2016
Dokument-Nr.: S-03602

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Anderung des Regionalplans Siidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 bestehen seitenes
Hessen Mobil keine Einwénde. Wie mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt, ist die nachhaltige

verkehrliche ErschlieBung fiir das Bauvorhaben auf Ebene der Bauleitplanung zwischen den Stadten Schwalbach
und Eschborn, sowie Hessen Mobil abzutsimmen und umzusetzen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sie sind auf der ebende der verbindlichen

Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Hinweise werden an die Stadt Schwalbach, die das Bauleitplanverfahren
durchfuhren wird, weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01541
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 14.09.2016
Dokument-Nr.: S-03587

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Namens und in Vollmacht meiner Mandantschaft — auf die bereits mit der Stellungnahme vom 10.02.2016
vorgelegte Vollmacht verweisend — erhebe ich fristgerecht erneut die nachfolgende Stellungnahme gegen die
tiberarbeitete Anderungsplanung im Rahmen der erneuten Offenlage gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB:
Zunachst halten wir an samtlichen Einwanden aus unserer Stellungnahme vorn 10.02.2016 fest. Auch die
Uberarbeiteten Planunterlagen vermdgen an der dort wohlbegriindeten Ablehnung der Planung nichts zu andern. Auf

die Stellungnahme vom 10.02.2016 wird deshalb verwiesen. Auf die erneute Vorlage der Stellungnahme wird
verzichtet.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme vom 10.02.2016 wurde in den Bearbeitungseinheiten B-01354 bis B-01381 im Rahmen der 1.
Offenlage bereits gewurdigt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01542
Landesverband Hessen e.V. -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 14.09.2016
Dokument-Nr.: S-03587

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

AuRerdem machen wir uns die Stellungnahme der Stadt Eschborn zu Eigen. Wir beziehen uns vollinhaltlich auf
diese, bei unserer Akteneinsicht am 18.04.2016 eingesehene Stellungnahme.

Insbesondere tragt die Stadt Eschborn vor, dass die verkehrliche Erschlielung nicht ausrei-chend ist. Dies
entspricht der Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald. Ein ,Verkehrschaos" wird aber auch mit
negativen Folgen fiir Natur und Umwelt durch erhdéhte Schadstoffeintrage, Verlarmung von Habitaten etc. verbunden
sein. Bemerkenswert an dieser fachlichen und verkehrlichen Aussage der Stellungnahme der Stadt Eschborn ist,
dass diese hierzu auf das Sachverstandigenbiiro ZIV zurtickgreifen kann. Auch vorn Vorhabentrager Obermayr

wurde das Buro ZIV beauftragt. Insofern ist der Aussage des Gutachters ZIV fiir die Stadt Eschborn besonderes
Gewicht zuzumessen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme der Stadt Eschborn wurde in den Bearbeitungseinheiten B-00530, 00531, 00534-00539, 00541,
00542, 00544, 00546 und 00613 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und in den Bearbeitungseinheiten B-01383
bis B-01389 bereits gewurdigt.

Die Fragen der erforderlichen ErschlieBung wurden gepruft. Auf der Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung, als vorbereitenden Bauleitplanung, besteht kein Handlungsbedarf zu den Fragen der
ErschlieBungsplanung zu diesem Vorhaben. Die Fragen der Verkehrserschlieung sind auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung zu lI6sen. Dem Regionalverband liegen hierzu zwei unterstiitzende Stellungnahmen
von Hessen Mobil vom 02.02.2016 und 15.09.2016 vor.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01543
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 14.09.2016
Dokument-Nr.: S-03587

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir bitten gleichzeitig um Prufung Ihrer Beschlussvorlagen. In der Drucksache Nr. 111-2016- 44 wurde der
Verbandskammer der Beschluss zur erneuten Offenlage geméaR § 4 Abs. 3 BauGB unterbreitet. Die Begriindung
behandelt allerdings die Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald nicht. Vielmehr wurde die
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald unter Ziff. 1l 2 als eine Behorde oder Trager 6ffentlicher Belange genannt, die
sich nicht in dem Planungsverfahren geduflert haben. Dies vermdgen wir nicht nachzuvollziehen angesichts unserer
Stellungnahme vorn 10.02.2016. Wir bitten um Abanderung, zumal die Drucksache in sich widersprichlich ist, da in
der Auslegungsbekanntmachung ausgefiihrt wurde, dass die Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald umweltrelevante Informa-tionen enthalten wirde. Die Stellungnahme liegt Ihrem Haus offensichtlich vor, da die

um-weltbezogene Themen behandelnde Stellungnahme in der Auslegungsbekanntmachung an anderer Stelle
behandelt worden ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, vertreten durch die Rechtsanwélte Haldenwang vom
10.02.2016 im Rahmen der 1. Offenlage, wurde in den Bearbeitungeinheiten B-01354 - 01381 bereits gewdrdigt und
zum Teil in die Begrindung und den Umweltbericht der erneuten Offenlage eingearbeitet.

Die Drucksache I11-2016-44, beschlossen durch die Verbandskammer am 29.06.2016, enthalt den Hinweis auf die
Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald. Durch ein sogenanntes "Austauschblatt” war das Fehlen

der Stellungnahme in der Begriindung im Beschlussgang erkannt und fristgerecht korrigiert und mitbeschlossen
worden.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01544
Landesverband Hessen e.V. a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 14.09.2016
Dokument-Nr.: S-03587

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Ubrigen riigen wir folgenden Verfahrensfehler:

GemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGBi. V. m. 8 19 Abs. 4 MetropolG der geanderte Flachennutzungsplan — fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich bekannt zu machen
(8 3 Abs. 2 S. 2, 1. HS BauGB). Die Uberpriifung der Verfahrensakte zur Aufstellung der Regionalen
Flachennutzungsplananderung durch den Unterzeichner am 18.04.2016 hat ergeben, dass folgende drei
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange, die offensichtlich umweltbezogene Informationen beinhalteten, zum
Zeitpunkt der Auslegungsbekanntmachung vorgelegen haben:

- Die Stellungnahme des Abwasserverbandes vom 02.04.2013

- Die Stellungnahme der Stadt Sulzbach vorn 17.04.2013

- Die Stellungnahme der HLUG vom 06.05.2013

All diese Stellungnahmen wurden jedoch nicht in der ersten Auslegungsbekanntmachung angefiihrt. Hier liegt ein
stets beachtlicher (vgl. 88 214, 215 BauGB) Verstol3 gegen die Auslegungsbekanntmachungsvorschriften, der zu
Unwirksamkeit des Bebauungsplans bzw. Flachennutzungsplans fiihrt, sollte er aufgrund dieses Verfahrensfehlers
aufgestellt werden. In seinem vom Unterzeichner erstrittenen Urteil vom 11_09.2014 (4 CN 1/14) hat das
Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass die Gemeinde nach der hdchstrichterlichen Rechtsprechung des
BVerwG

(E 147, 206 ff.) verpflichtet ist, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nar.h Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu
charakterisieren und dass davon keine Ausnahme denkbar ist. Das Bekanntmachungserfordernis erstreckt sich auch
auf solche verfiigharen Umweltinformationen, so das BVerwG erlauternd in seinem Urteil vom 18.07.2013 (4 CN
3/12, (E 147, 206 ff.), die in Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde fiir unwesentlich halt und deshalb
nicht auszulegen beabsichtigt.

Im Rahmen der Rechtsfortbildung der hdchstrichterlichen Rechtsprechung zu den
Auslegungsbekanntmachungstexten durch die vorstehend zitierten beiden Entscheidungen hat das BVerwG auch
eine Entscheidung zu § 4a eauGB getroffen. Demnach muss in einer Bekanntmachung der erneuten Auslegung
eines geanderten Bebauungsplanentwurfs nur auf die Arten umweltbezogener Informationen hingewiesen werden,
die zu den geanderten oder erganzten Teilen des Planentwurfs verfiigbar sind (BVerwG, Urteil vom 07.05.2014 — 4
CN 5/13, UPR 2014, 441 ff.). Dies kann selbstredend nicht gelten, wenn auch im Rahmen der Bekanntmachung der
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geméank § 4a, hier vorliegend in der Verdffentlichung des Staatsanzeigers (Stanz.
2016, S. 846 ff.) auf die Themen der Stellung- Sie zumindest der HLUG von 06.05.2013 nicht hingewiesen worden
ist. In dem im Staatsanzeiger abgedruckten Bekanntmachungstext wird die Stellungnahme der HLUG gar nicht
aufgefuhrt. Die Angabe der Informationen zu den in Umweltinformationen, die fir jedermann einsichtig sind wird
aber mit folgenden Worten eingeleitet: "Diese Unterlagen treffen Aussagen zu folgenden Themenbldcken:"

Somit fehlt es an einer ordentlichen Angabe der in den vorliegenden Stellungnahmen enthaltenen
Umweltinformationen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Sowohl der Abwasserverband als auch HLUG haben in ihren 0.g. Stellungnahmen keine Einwande gegen das
Vorhaben ge&uRert. Solche Stellungnahmen ohne Einwénde oder planungsbedeutsame Hinweise sind nach
Auffassung des Regionalverbandes keine "wesentlichen" umweltrelevanten Stellungnahmen im Sinne des BauGB.
Zu dieser Einschatzung ist die Gemeinde (vertreten durch den Regionalbverband) befugt (§ 3 Abs. 2 Satz 1 Bau
GB).

Sollte sich der Regionalverband bei der Einstufung der Wesentlichkeit in Einzelfallen irren, so ist dieser
Verfahrensfehler nach § 214 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB unbeachtlich und beeintréchtigt nicht die Gultigkeit des Plans.
Die Stellungnahme der Gemeinde Sulzbach war Teil der Unterlagen der erneuten Offenlage.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,
Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald SCHWA 001 B-01545
Landesverband Hessen e.V. -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 14.09.2016
Dokument-Nr.: S-03587

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ferner kann der Fehler der ersten Offentlichkeitsbeteiligung auch nicht durch die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB geheilt sein, zumal die erneute Offentlichkeitsbeteiligung nicht fiir die in § 3
Abs. 2 S. 1 BauGS vor- geschriebene Dauer von einem Monat, sondern lediglich vom 16.08. bis zum 15.09. e221 . 1
Tag zu kurz) durchgefuhrt worden ist.

Im Ubrigen fehlt es laut der im Bekanntmachungstext zitierten Beschlussfassung der Ver- bandskammer in seiner
Sitzung am 29.06.2016 an dem Beschluss, dass gemaR § 4a Abs. 3 S. 3 BauGB die Stellungnahmefrist von einem
Monat verkirzt worden ist. Deshalb ist davon auszugehen, dass die Auslegungszeit, die vorliegend einen Tag zu
gering erfolgte, gar nicht aufgrund des Beschlusses der Verbandskammer héatte verkirzt werden sollen, sodass sich
die Auslegungsdauer ebenfalls als zur Unwirksamkeit des Flachennutzungsplans bzw seiner Anderung filhrender
Verfahrensfehler dargellt.

Deshalb wird beantragt die Anderungen des Flachennutzungsplanes zu der 0.g. genannten Pla-nung gemaR § 3
Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB erneut durchzufuhren.

Dieser Fehler ist auch nicht durch den Zeitpunkt der Auslegungsbekanntmachung geheilt Der Staatsanzeiger Nr.
32/2016 des Landes Hessen datiert vom 08.08.2016. Mithin ist lediglich die Vorschrift des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGS,
wonach die Auslegungsbekanntmachung eine Woche vorher ortsiiblich zu erfolgen hat, gewahrt worden. Insofern
kann auch nicht aufgrund der Tatsache, dass die Bekanntmachung vor dem im Gesetz verlangten Zeitpunkt bekannt
gemacht worden ist, insgesamt die Auslegungszeit als hinreichend angesehen werden, da eine solche friihzeitige
Auslegungsbekanntmachung angesichts der vorstehend zitierten Regelungen nicht festzustellen ist und de
Auslegungszeit flir weniger als einen Monat erfolgte.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die erneute Offenlage fand vom 16.08. bis einschlieBlich 15.09.2016 statt. Dies entspricht den gesetzlichen
Vorschriften. Nach 8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB betragt die Auslegungsdauer einen Monat. Der erste Tag der
Auslegung zahlt mit (siehe BauGB Kommentar Krautzberger 2013 zu § 3 BauGB, Randnr. 44, Verweis auf
sinngeméafle Anwendung § 187 Abs. 2 BGB). Die Monatfrist endet mit dem Ablauf des Vortages des folgenden
Monats. Damit werden sowohl der 16.8. als auch der 15.9. als Beteiligungsfrist hinzugerechnet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Schwalbach am Taunus,

Gebiet: "Internationale Schule"

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), Behandlung
der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen SCHWA 001 B-01546
Niederlassung Rhein-Main B B

Gruppe: T6B

Dokument vom: 15.09.2016
Dokument-Nr.: S-03614

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen den o0.g. Regionalplan/Flachennutzungsplan gibt es aus meiner Sicht keine Einwénde. Bauvorhaben des
Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekannt. Beziglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte,

sofern nicht bereits geschehen, die Bundesanstalt fir Immobilienangelegenheiten (BIMA) AuR3enstelle
Kaiserslautern am Verfahren beteiligen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Bundesanstalt fiir Immobilienangelegenheiten (BIMA) Auf3enstelle Kasierslautern wurde am Verfahren beteiligt.
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