REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaltsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:I1X/42.0

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag: Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
23.06.2017 (HPA) -6- -1-
30.06.2017 (RVS) -5-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zum Abschluss des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Bad Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-
Weisel und Griedel

Gebiet A: ,Né6rdlich der Ostumgehung”
Gebiet B: ,Am Industriegebiet Nord”
Gebiet C: ,An der SchorbachstraB3e - Nord”

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Planédnderungsverfahrens fiir die
beiliegenden Planungen (Beschluss Nr. [V-65 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2017-19 der Ver-
bandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Von der RegFNP-Anderung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen
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Lindscheid
Regierungsprasidentin



Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter {5"6 NaZCh_“rC]hti

H H nser Zeichen:
Dez. Il 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Kosan
Be_luleltp_lanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstralRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

kosan@region-frankfurt.de

22. Mai 2017

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
26. April 2017 nachfolgende Beschliisse zum abschlieRenden Beschluss von Plandnderun-
gen des Regionalplanes Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim

Gebiet: "Bad Nauheim Sud"

Beschluss IV-64i.V. mit Drucksache Nr. IV-2017-18

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbach-
strae - Nord"

Beschluss IV-65i.V. mit Drucksache Nr. 1V-2017-19

Wir bitten diese Beschlisse der Regionalversammlung Sudhessen zur Beschlussfassung
uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Des weiteren hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain am
18. Mai 2017 Uber die Aufstellung der

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Langen, Stadtteil Langen
Gebiet: "Wohngebiet LiebigstralRe 2. Teilabschnitt"

zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain entschie-
den.
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Seite 2 zum Schreiben vom 22. Mai 2017

Fir den Bereich dieser Anderung hat die RVS am 17.0ktober 2014 eine Zielabweichung be-
schlossen, so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch die RVS beigefligt sind. Nach
dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses im Staatsanzeiger Hessen durch den Regionalverband.

Freundliche Grule
Im Auftrag
Antje Kosan

Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



Betr.:

Vorg.:

g A Beschluss Nr. IV-65
2\

L / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 26.04.2017
FrankfurtRheinMain

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbach-
stral3e - Nord"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-367 des Regionalvorstandes vom 02.06.2016

Beschluss Nr. 111-307 der Verbandskammer vom 29.06.2016 zu DS 111-2016-40
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. IV-14 des Regionalvorstands vom 03.11.2016

Beschluss Nr. IV-36 der Verbandskammer vom 14.12.2016 zu DS 1V-2016-41 (Offen-
legungsbeschluss)

Vorlage des Regionalvorstandes vom 30.03.2017, Drucksache IV-2017-19

1.  Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-
Weisel und Griedel, Gebiete: A ,Nordlich der Ostumgehung”, B "Industriegebiet
Nord", C "An der Schorbachstraf3e - Nord" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



k.
Qa Drucksache Nr. IV-2017-19
/ Dezernat Il

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbach-
stral3e - Nord"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-367 des Regionalvorstandes vom 02.06.2016
Beschluss Nr. 111-307 der Verbandskammer vom 29.06.2016
zu DS [11-2016-40 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. IV-14 des Regionalvorstands vom 03.11.2016
Beschluss Nr. 1V-36 der Verbandskammer vom 14.12.2016
zu DS IV-2016-41 (Offenlegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliefen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-
Weisel und Griedel, Gebiete: A ,Nordlich der Ostumgehung”, B "Industriegebiet
Nord", C "An der Schorbachstraf3e - Nord" wird somit aufgrund 8§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschliel3end beschlossen. Die Begriindung
ist beigeflgt.



3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 30.03.2017
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfhrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 26.12.2016 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
52/16 bekannt gemacht. Sie fand vom 05.01.2017 bis 07.02.2017 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 20.12.2016 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Butzbach hat eine Stellungnahme abgegeben.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauflert:

Gemeinde Langgons
Gemeinde Ober-Mérlen
Gemeinde Waldsolms
Stadt Usingen

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeinde Rockenberg
Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauflert:

Aero-Club Butzbach e.V.

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Landesverband
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbricken

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.



Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung
Landrat des Wetteraukreises

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU Landesverband Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Syna GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.KG

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Eigenbetrieb Abwasser, Butzbach

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement

hessenARCHAOLOGIE

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Strukturférderung und Umwelt
ovag Netz AG

Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.

3) Privat
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.






Anderungsunterlagen

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schor-

bachstralRe - Nord"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

PoststralBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2015

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A: "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 3,1 ha) und "Wohnbauflache, geplant” (ca.
4.4 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 7,5 ha), "Wohnbauflache, geplant” in "Ge-
mischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 5,2 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 2,7 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 2,5)

Gebiet C: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 3,7 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 2,6 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"







3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"




3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Begrindung

zur 3. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbach-
stral3e - Nord"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf3 den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A, B und C in den Stadtteilen Butz-
bach, Nieder-Weisel und Griedel der Stadt Butzbach zu tiberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus drei Gebieten und umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 19 ha.

Das Gebiet A ,Nérdlich der Ostumgehung” (10 ha) liegt am suddéstlichen Ortsrand der Kern-
stadt Butzbach; teilweise auch auf Nieder-Weiseler Gemarkung. Im Stidwesten wird das Ge-
biet von der Weiseler StraRe (B 3) und im im Siidosten von der Ostumgehung begrenzt. Ost-
lich stellt die Straf3e ,In der Albéhn“ und das Gebiet der 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010
fur die Stadt Butzbach ,Bauzentrum an der Ostumgehung” die Begrenzung dar. Im Nordwes-
ten wird das Gebiet durch die Niederlassung eines Kfz-Handels sowie die Stral3e ,Im Weid-
chensgarten” begrenzt.

Das Gebiet B "Am Industriegebiet Nord" (5,2 ha) befindet sich im Stadtteil Butzbach im nord-
lichen Teil des Industriegebietes Nord. Im Westen grenzt das Gebiet unmittelbar an die Orts-
durchfahrt B 3. Nordwestlich und -0stlich liegen landwirtschaftliche Flachen. Sidlich grenzt
es an das bestehende Industriegebiet Nord.

Das Gebiet C "An der Schorbacherstraf3e - Nord" (3,7 ha) befindet sich dstlichen Ortsrand
der Kernstadt Butzbach und grenzt direkt ¢stlich an den nérdlichen Teil des Gewerbe-/ In-
dustriegebietes Ost. Das Gebiet liegt nérdlich der Klaranlage zwischen dem Gewerbegebiet
und der BAB 5 (ca. 50 m Abstand) auf Griedeler Gemarkung.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Butzbach mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gréf3ere Um-

strukturierung von Bauflachen im gesamten Stadtgebiet schaffen. Durch den Abzug der US-
Streitkrafte sind im Bereich der ehemaligen Ayers-Kaserne in Kirch-Gons (interkommunales

-10 -



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

Gewerbegebiet "Magna-Park"), der Housing Area am Westrand der Kernstadt Butzbach
("Wohnen am Limes") sowie auf dem ehemaligen Exerzierplatz im Wald westlich der Kern-
stadt Butzbach (Solarpark Sommerberg) Konversionsflachen entstanden, die inzwischen
Folgenutzungen zugefiihrt werden konnten. Dementsprechend eréffnen sich neue Entwick-
lungsmadglichkeiten fir die Gesamtstadt. Durch die neuentstandenen Wohngebiete im Nor-
den der Kernstadt ,Wohnen am Limes" (ehemals Housing-Area) und ,,Degerfeld - Nordlich
Haydnstral3e* konzentriert sich die Wohnbauentwicklung auf diese Standorte. Die vormals
als ,Wohnbaufache, geplant” dargestellte Flache im Bereich ,Nordlich der Ostumgehung*
(Gebiet A) am Sudrand der Kernstadt kann demnach zum gro3ten Teil einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden. Damit insgesamt der Tabellenwert von 122 ha fur Flachen fir
Gewerbe in der Stadt Butzbach (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010)
nicht Gberschritten wird, ist eine Flachenriicknahme von gewerblichen Bauflachen notwendig
(Gebiete B und C). Die Einhaltung der Tabellenwerte ist eine der Mafligaben des bereits im
Vorjahr durchgefiihrten Zielabweichungsverfahrens.

Mit der inzwischen abgeschlossenen 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010 der Stadt Butz-
bach "Bauzentrum an der Ostumgehung" wurde der Umstrukturierungsprozess der Gewer-
begebiete bereits eingeleitet. Das Bauzentrum und weitere Betriebe befinden sich bereits im
Bau. Die nun vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 mit den Gebieten A, B und C
stellt eine Fortfihrung dieser Umstrukturierung dar.

Die Veranderung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen, aktuelle stadtische Planungen
und privatwirtschaftliche Expansionsbestrebungen machen die Neuordnung von Gewerbe-
gebieten in der Stadt Butzbach notwendig. Mittelfristig soll die Neuordnung der Gewerbege-
biete durch eine groR3flachige Erweiterung des Logistik- und Gewerbestandorts Magna-Parks
und einer damit einhergehenden Flachenriicknahme (sudlich des Gebietes C) in einem wei-
teren RPS/RegFNP-Anderungsverfahren fortgesetzt werden.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 3,1 ha) und "Wohnbauflache, geplant” (ca.
4,4 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 7,5 ha), "Wohnbauflache, geplant” in "Ge-
mischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 5,2 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 2,7 ha) und "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 2,5)

Gebiet C: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 3,7 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 2,6 ha) und "Flache fiir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
Gebiet A: Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung
Gebiet B und C: Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung

Das Gebiet A liegt innerhalb des regionalplanerischen "Vorranggebiets Siedlung”, das ge-
maf Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohn-
bau- und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grunflachen, innerdrtlicher Flachen fr
Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfsflichen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Gebiete B und C: Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des
"Vorranggebiets Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Sudhessen dar. Gemaf Ziel
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Z3.4.2-5 hat in diesen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegeniiber anderen
Raumnutzungsansprichen.

Da die mit diesem Anderungsverfahren zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht (insg. ca.
19 ha) von diesen Zielen der Raumordnung und Landesplanung abweicht, wurde ein Zielab-
weichungsverfahren vom RPS/RegFNP 2010 durchgefiihrt. Dieses beinhaltet Uber Gebiet A,
B und C hinaus noch die Erweiterung des Magna-Parks, eine Flachenriicknahme im sidli-
chen Bereich des Industriegebietes Ost und ein zusétzliche "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" (stdlich des Gebietes A) und umfasste insg. ca. 50 ha. Das Zielabweichungsverfahren
wurde mit Einschrénkungen und Maf3gaben mit Bescheid vom 15.12.2015 zugelassen:

- Der Antrag der Stadt Butzbach sah eine zuséatzliche "Gewerbliche Bauflache, geplant” sid-
lich des Gebiets A von ca. 10 ha vor. Diese Teilantragsflache wurde abgelehnt.

- Eine wesentliche MalRgabe des Zielabweichungsbescheides ist, dass die nach Zulassung
der Abweichung zur Verfigung stehenden gewerblichen Bauflachen (durch Darstellung von
"Vorranggebieten Landwirtschaft" (mind. 11,5 ha), Flache fir die Landbewirtschaftung, Griin-
flachen 0.4.) soweit zu reduzieren sind, dass der Tabellenwert flir gewerbliche Bauflachen-
flachen von 122 ha (siehe Tabelle 4 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010) nicht tberschrit-
ten wird.

Die Abgrenzung der "Vorranggebiete fur Landwirtschaft" innerhalb der Gebiete B und C ent-
sprechen dem dieser Kategorie zugrunde liegenden Landwirtschaftlichen Fachplan Sudhes-
sen 2004.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes A ist auf der Ebene der Regionalen Flachennut-
zungsplanung gesichert und das bestehende im RegFNP dargestellte StraRennetz bleibt
unverandert. Das Gebiet wird Uber das stadtische StraRennetz an die Uberortlichen Haupt-
verkehrsstraf3en (Ostumgehung und Bundesstral3e B 3/Weiseler Straf3e) angeschlossen.
Uber die Ostumgehung ist die Bundesautobahn BAB 5 iiber die Anschlussstellen ,Butzbach"
und ,Bad Nauheim" sehr gut zu erreichen.

Durch die Lage am Rande der Kernstadt ist das Gebiet sehr gut an den o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) angebunden. Der Bahnhaltepunkt ,Butzbach Bahnhof* der Regio-
nalbahnlinien RB 30/33 (Giel3en - Hanau Hbf.), RE 30/40 (Marburg/Dillenburg - Giel3en -
Frankfurt Hbf.) ist 800 m entfernt. Der stidwestliche Bereich des Anderungsgebietes wird
Uber die Haltestelle "Seeweg" mit den Buslinien FB-54 und FB-55 (Butzbach - Boden-
rod/Ober-Mdrlen) erschlossen. Eine weitere Haltestelle ,Albéhn* befindet sich norddstlich
des Gebietes und wird von der Stadtbuslinie Butzbach FB-50 bedient.

Sudlich und westlich des Gebietes stellt der RPS/RegFNP 2010 eine ,Uberortliche Fahrrad-
route” dar, somit ist ein Anschluss an das regionale Fahrradroutennetz gegeben.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach aus dem Jahre 2004 sind fir die
einzelnen Gebiete folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

In den Gebieten A und C soll durch "Anreicherung der Feldflur mit Grof3- und Kleinstrukturen”
der Biotopverbund im Feld verbessert werden. Dariiber hinaus ist in Gebiet A entlang der
Ostumgehung und Weiseler Straf3e (B 3) vorgesehen, autochthonen Laubbaumreihen und -
gruppen anzupflanzen. Im nordlichen Teil des Gebietes A sollen die Streuobstbdume erhal-
ten werden.

Im Gebiet B ist vorgesehen, extensive Grunlandnutzung auf derzeitiger Griinlandbrache wie-
der aufzunehmen.

In welchem Mal3e diese Ziele im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung noch aufgegriffen
werden, entscheidet sich im Aufstellungsverfahren fur die Bebauungsplane.
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Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gem&R § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschliel3enden bauleitplanerischen Abwagung zu berick-
sichtigen.

In Gebiet A finden voraussichtliche erhebliche negative Umweltauswirkungen durch den
dauerhaften Verlust natirlicher Boéden, von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen, kaltluft-
produzierender Flachen und Verlust von Bodendenkmalern sowie Veranderungen des Land-
schaftsbildes und Reduzierung der Grundwasserneubildung in Folge von Versiegelung und
Uberbauung statt.

Im Vergleich zur bisherigen Planung wird durch die Plananderung voraussichtlich eine dich-
tere Bebauung realisiert. Durch den hoheren Versiegelungsgrad einer gewerblichen Nutzung
gegeniber gemischter bzw. Wohnbaunutzung, werden nur in geringem Mal3e zusatzliche
erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorgerufen.

Fir die Gebiete B und C sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten, da die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hier weiter fortgesetzt wird.

Im Vergleich zur bisherigen Planung bedeutet die Plananderung eine erhebliche Umweltver-
besserung.

Die Umweltauswirkungen der Planénderung sind daher insgesamt als positiv zu bewerten.
A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Veranderung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und privatwirtschaftliche Expan-
sionsbestrebungen machen die Neuordnung von Gewerbegebieten in der Stadt Butzbach
notwendig. Mit dieser Anderung des RPS/RegFNP 2010 wird nun der Umstrukturierungspro-
zess der Gewerbegebiete durch Umwidmung innerhalb der festgelegten Siedlungsflache
(Gebiet A) vorangetrieben.

Gebiet A: Durch Konversion und Innenentwicklung sind grof3e Flachenpotenziale aktiviert
worden. Brachgefallene militarische Flachen (ehemalige Housing-Area, Ayers Kaserne) wur-
den reaktiviert, sodass auf baulich vorgepragten Bereichen neue Nutzungen entstanden
sind. Daruber hinaus tragt aber auch die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen, wie
beispielsweise die Entwicklung der brachliegenden ehemaligen Betriebsgelande (Landma-
schinenherrsteller Troster und Butzbacher Farbenfabrik), zu einer Veréanderung der stadte-
baulichen Rahmenbedingungen bei. Fir die stadtebauliche Gesamtentwicklung sind hier-
durch neue Mdglichkeiten, insbesondere hinsichtlich gewerblicher Bauflachen, entstanden.
Eine Veringerung von Wohnbauflachenreserven kann somit im Gebiet A stattfinden und eine
an die Umgebung angepasste Nutzung angestrebt werden. Auf dem Areal jenseits der Wei-
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seler StralRe (am Westrand des Gebietes) wird durch den Bebauungsplan ,Papierfabrik Wei-
seler Straf3e” eine Umwidmung von gewerblicher zu einer gemischten Bauflache stattfinden.
Der RPS/RegFNP 2010 wird fir den festgesetzten Geltungsbereich gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst. Sudostlich an das Gebiet A angrenzend wurde durch die 2. Anderung
des RPS/RegFNP 2010 der Stadt Butzbach "Bauzentrum an der Ostumgehung" bereits eine
"Wohnbauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” und Sonderbauflache gean-
dert. Um den umliegenden stadtebaulichen Bestrebungen und Entwicklungen Rechnung zu
tragen, soll auch das Gebiet A fir gewerbliche und gemischte Nutzung vorgesehen werden.
Die gewerbliche Bauflache wird durch einen schmalen Streifen "Gemischte Bauflache, ge-
plant" von der nérdlich des Anderungsgebietes liegenden Wohnbauflache getrennt, um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden. Im Bereich der gemischten Bauflache gibt es aktuell die Pla-
nungsabsicht seitens der Stadt Butzbach ein Kulturzentrum, eine Kindertagesstéatte, eine(n)
Sporthalle/-platz und Wohnraum im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus zu errichten.

Gebiet B und C: Um den Tabellenwert von 122 ha fir Gewerbeflachen (Tabelle 4,
RPS/RegFNP 2010) einzuhalten, findet im Industriegebiet Nord und im nérdlichen Teil des
Industriegebietes Ost eine Flachenricknahme statt. Insgesamt werden ca. 8,9 ha "Gewerbli-
che Bauflache, geplant" zuriickgenommen. Das Gebiet B ist vor allem auf Grund der ungins-
tigen verkehrlichen ErschlieBung fur die gewerbliche Nutzung unattraktiv. Die Stadtverordne-
tenversammlung beschloss am 19.5.2014 die Aufgabe dieser Bauflache. Das sidlich an-
grenzende bestehende Gewerbegebiet wird durch das Bebauungsplanverfahren "Industrie-
gebiet Nord" gesichert und neu geordnet. Durch die Anderung der Darstellung im Gebiet C
wird im ndrdlichen Teil des Industriegebietes Ost die "Gewerbliche Bauflache, geplant” um
ca. 3,7 ha verkleinert. Die Abwasserentsorgung fur die Flache ist auf Grund des Gefélles zu
teuer, so dass der Verkaufspreis dieser Flachen weit Gber den ortsiiblichen Preisen liegen
wurde. Eine Vermarktung ist somit nur schwer méglich, so dass das Gebiet keine Flachenre-
serve darstellt. Mittelfristig soll im Rahmen eines weiteren Anderungsverfahrens des
RPS/RegFNP 2010 der Magna-Park erweitert werden und im Zuge dessen ein weiterer Teil
der "Gewerblichen Bauflache, Planung" des Industriegebietes Ost (stdlich der Klaranlage)
zurickgenommen werden.

A 9. Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches
Landesplanungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden

neben weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung die Rechtsgrundlagen der Planung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Im Rahmen von Konversion und durch die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen ist
die Stadt Butzbach in der Lage, groRere Umstrukturierungen von Flachen durchzufuhren. Im
vorliegenden Verfahren sollen Neuordnungen und Umwidmungen innerhalb ausgewiesener
Siedlungsflachen zur Starkung und Nutzung vorhandener Potenziale fihren. Als Folge der
MalRgabe einer erfolgten Zielabweichung werden geplante gewerbliche Bauflachen zurtick-
gewidmet.

Die Anderung des RPS/RegFNP 2010 umfasst drei Gebiete (A, B und C) mit einer Gesamt-
grofl3e von ca. 19 ha.

In Gebiet A ist auf ca. 10 ha eine Anderung der im RegFNP dargestellten Flachennutzungen
"Wohnbauflache, geplant" und "Gemischte Bauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache,
geplant” (ca. 7,5 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 2,5 ha) vorgesehen.

Durch die Gebiete B (ca. 5,2 ha) und C (ca. 3,7 ha) werden geplante gewerbliche Bauflachen
zurlckgenommen, so dass der Tabellenwert von 122 ha (Tabelle 4, RPS/RegFNP 2010)
eingehalten wird. Hier wird die bisherige RegFNP-Darstellung "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 5,3 ha) und "Flache fur die Landbewirtschaf-
tung" (ca. 3,6 ha) geandert.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BauGB § 1 Abs. 5, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5,
BBodSchG 8§ 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6,
HDSchG § 1, BiImschG § 1

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
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und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu
bertcksichtigen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene LandschaftsrAume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
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gerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8§ 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmoglichkeiten insbesondere fur die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

8§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaéler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Mal3gabe dieses Gesetzes
zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
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B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A

- Ackerflachen, teilweise mit schmalen Randstreifen und einzelnen Baumen im Nordosten
- Geholze entlang der Stral3e "In der Albohn" und der Stichstr. "Weidchesgarten”

Boden und Flache:

- Bodenarten: Pseudogley-Parabraunerden sowie Parabraunerden aus méachtigem L&ss,
Tschernosem-Parabraunerden erodiert aus machtigem Loss, Pseudogleye aus I6sslehmhal-
tigen Solifluktionsdecken.

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: tberwiegend sehr hoch; ca 0,6 ha im Nordosten
hoch, kleiner Bereich im Westen (ca. 0,15 ha) mittel

- mitlleres bis hohes (siidl. Bereich) Nitratrickhaltevermdgen

- keine bis sehr geringe Erosionsgefahrdung

- haturnahe unversiegelte Béden mit hohem bis sehr hohem Ertragspotenzial, hoher Selten-
heit (Schwarzerde-Reliktbéden), hohem Wasserspeicher, mittleres bis hoehe Nitratrickhal-
tevermogen

- an nordostlichen Randbereich ca. 0,6 ha groRer Nassstandort mit sehr hohem Biotopent-
wicklungspotenzial

- nahegelegener Altstandort (Weiseler StralRe 59, ALTIS-NR. 440.005.020-001.033)
Wasser:

- Bereich mit hoher Grundwasserneubildung

Luft und Klima:

- Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung, stdwestliche Teilflache mit hoher Warmebe-
lastung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Lebensraumfunktion der offenen Ackerflachen fur offenlandbewohnende Tierarten sowie
Ackerflora

- in geringem Malf3e Lebensraume fur Flora und Fauna (offene Ackerflachen)

- Hinweise auf mdgliche Hamstervorkommen (ungunstiger Erhaltungszustand der Populati-
on)

- mdgliche Betroffenheit von Offenlandvogelarten (Feldlerche, Rebhuhn etc.)

- detaillierte Erhebungen in Form z.B. eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen und liegen zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch nicht vor.

- potenziell gesetzlich geschitzte Biotope (Streuobst) in der nordwestlich angrenzenden
Wirkzone

Landschaft/landschaftsbezogene Erholung:

- offene Ackerflachen ohne gliedernde Elemente

- Lage zwischen Ostumgehung Butzbach und Gewerbeflachen am Rand der Kernstadt

- gute Einsehbarkeit durch relativ ebene Lage

- geringe Eignung fur landschaftsbezogene Erholung

Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung:

- Belastung durch StraRenverkehrslarm (65-70 dB tagsiiber)

- Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf das westlich angrenzende Wohngebiet
moglich (u.a. Larm, Verkehr)

Kultur- und Sachguter:

- zwei Eisenzeitlichen Siedlungen, sowie Siedlungen der Bronzezeit und Jungsteinzeit
(Grof3gartenkultur)

- Siedlungsfunde aus der Vorgeschichte, Grof3gartacher Kultur und rémischer Kaiserzeit

- Siedlung/Gréber verschiedener Zeitstellungen
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Gebiet B

- Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flache mit einer baum- u. gehdlzbestandenen Ru-
deralflache im mittleren Bereich

- geteilt durch Schienenstrecke

- Baum- und Gehdlzbestande entlang der Gleise und des an der sidlichen Grenze verlau-
fenden Weges

Boden und Flache:

- Bodenarten: Parabraunerden aus machtigem L6ss

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: mittel (hohes Ertragspotenzial, mittleres Nitrat-
ruckhaltevermégen, mittleres Wasserspeichervermogen)

- In der nordo6stlichen Halfte hohe pot. Erosionsgefahrdung (schwach toniger Schluff,
Hangneigung 4-10 %), in der sUdlichen Halfte mittlere pot. Erosionsgefahrdung (schwach
toniger Schluff, Hangneigung 1-4%)

- Uberwiegend unversiegelte Flache

- keine Hinweise auf Altflachen

Wasser:

- Gewasser Kleinbach verlauft entlang der stidlichen Grenze

- hohe Grundwasserneubildung und hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers

Luft und Klima:

- geholzarme Offenlandbereiche (Ackerflachen)

- starke Temperaturschwankungen

- keine Siedlungsbereiche in der unmittelbaren Umgebung, denen evtl. entstehende Kaltluft
zustrémen kdnnte

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Lebensraumfunktion der offenen Ackerflachen fur offenlandbewohnende Tierarten sowie
Ackerflora

- Hinweise auf das Vorkommen von Gartenrotschwanz und Gartenrétel im Umfeld der Plan-
flache

- Schotterflachen der Bahngleise und offene Teile der Ruderalflache kénnen potentielle Le-
bensraume fir Reptilien und Insekten bieten

Landschaft/landschaftsbezogene Erholung:

- Lage angrenzend an Gewerbegebiet und vorbeifiihrende viel befahrene B3

- leicht von Siuidwest nach Nordost ansteigendes Gelande

- erscheint wenig geeignet fur landschaftsbezogene Erholung

Mensch und seine Gesundheit/Bevolkerung:

- durch die Lage angrenzend an vorhandenes Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten

Kultur- und Sachguter:

- als Baudenkmaler gekennzeichnete Gebaude (Verwaltungsbau und Maschinenhalle der
Berlin-Anhaltischen Maschinenbau AG) suidéstlich der Planflache

- Verlauf des Limes entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes

- Kulturhistorisches Landschaftselement "Solmser Landwehr" nordéstlich der Planflache

- allgemeine Siedlungsspuren der Vorgeschichte

Gebiet C

- landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker), gequert von zwei Griinwegen

- unmittelbar stdlich angrenzend verlauft die Gewasserparzelle des Schorbachs

Boden und Fléache:

- Bodenarten: Parabraunerde-Tschernoseme und Tschernosem-Parabraunerden aus méach-
tigem Ldss, Auengleye aus kalkfreien Auenlehmen

- Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: sehr hoch, hohe Seltenheit (Schwarzerde-
Reliktbdden), hohes Ertragspotenzial

- Mittleres Nitratriickhaltevermdgen

- Geringe pot. Erosionsgefahrdung (schluffiger Lehm, Hangneigung 1-4%)

-19 -



3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butz-
bach, Nieder-Weisel, Griedel
Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der Schorbachstrafl3e - Nord"

- Keine Hinweise auf Altflachen

Wasser:

- stidlich angrenzend der Schorbach mit holozanem Auenbereich

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im studlichen Bereich der Planfl&-
che

- geringe bis hohe pot. Grundwasserneubildung

- Lage in der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes.

Luft und Klima:

- gehdlzarme Offenlandbereiche (Ackerflachen)

- gepragt von starken Temperaturschwankungen

- Ableitung der entstehenden Kaltluft durch die bestehende Hangneigung von West nach Ost
von den bebauten Bereichen weg

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Lebensraumfunktion der offenen Ackerflachen fur offenlandbewohnende Tierarten sowie
Ackerflora

- mdgliche als Habitate bedeutsame Kleinstrukturen fur Vogel, Insekten und Kleinsduger an
den Grunwegen und am Bachufer

Landschaft/landschaftsbezogene Erholung:

- Lage am Ortsrand zwischen bestehendem Gewerbegebiet, Klaranlage und Autobahn A5

- leicht von Ost nach West ansteigendes Gelande

- Baumreihen an der sudlichen Grenze und entlang der in geringer Entfernung vorbeifiihren-
den Autobahn

- ungeeignet fur landschaftsbezogene Erholung

Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung:

- durch die Lage angrenzend an vorhandenes Gewerbegebiet keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten

Kultur- und Sachguter:

- Siedlungsspuren verschiedener Zeitstellungen, u.a. der Spatbronzezeit/Urnenfelderkultur

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung fiir alle drei Plange-
biete voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Rodung, Vegetationsanderung;

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung;

- mdgliche Beeintrachtigung von FlieRgewassern (Gebiete B und C);

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen;

- Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna;

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftshildes;

- Erhdhung der Belastung der Bewohner durch Stral3enverkehrslarm (Gebiet A);

- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind fiir Gebiet A durch Versiegelung und Uberbauung voraussicht-
lich erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Rodung, Vegetationsanderung;

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung;

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen;
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- Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna;

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftshildes;

- Erhdhung der Belastung der Bewohner durch Stral3enverkehrslarm;
- Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodendenkmalern.

Durch die Plananderung wird die Planung in den Gebieten B und C an die tatsachliche land-
wirtschaftliche Nutzung angepasst. Umweltauswirkungen entstehen daher nicht.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen z&hlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung im Gebiet A zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgu-
ter Boden, Grundwasser, Klima, Tiere, Pflanzen/biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch und
seine Gesundheit sowie Kulturgiter sind durch entsprechende Festsetzungen und MalRnah-
men auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen oder zu minimieren.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maoglich.
Fiur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmdéglichkeiten fur kiinftige MaZnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Maf3nah-
menplanungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung kdnnen weitere Maflinahmen,
die den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden wie:

- Minimierung der Neuversiegelung, Begrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflache, Ein-
satz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren, Fest-
setzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen, Festsetzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigem Be-
wuchs, Begrinung der Grundstucksfreiflachen und Stral3en, Fassaden- und Dachbegrinun-
gen

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendétigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase, Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenfla-
chen, fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Vermeidung stoffli-
cher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauausfiihrungen;

- gof. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und/oder vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-MalRhahmen);

- Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintréchtigt und/oder zerstort werden,
ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der
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Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

- Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funk-
tionen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfr lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten MaRnahmen zéhlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MaRRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Seit Inkrafttreten des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010
haben sich fur die Stadt Butzbach die stadtebaulichen Rahmenbedingungen geéndert. Durch
Konversion und Innenentwicklung wurden Flachenpotenziale aktiviert. Diese Voraussetzun-
gen schufen neue Mdglichkeiten fur die Gesamtentwicklung der Stadt, u.a. auch hinsichtlich
der Anordnung gewerblicher Bauflachen.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren werden zwei geplante Gewerbliche Bauflachen
im Rahmen des Flachentausches aufgegeben und ein bisher als Wohn- und Mischbauflache
vorgesehener Bereich mit "Gewerblicher Bauflache" und "Mischbauflache" Gberplant.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu z&hlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
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nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlie3en sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzilge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Butzbach mdchte eine gréRere Umstrukturierung von Bauflachen im gesamten
Stadtgebiet vornehmen. In diesem Zusammenhang soll die vormals als ,Wohnbauféche,
geplant” dargestellte Flache im Bereich ,Nordlich der Ostumgehung” (Gebiet A) zum grof3ten
Teil einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Die Gewerbliche Bauflache wird durch
einen schmalen Streifen "Gemischte Bauflache" von der nérdlich des Anderungsgebietes
liegenden Wohnbauflache getrennt, um kiinftig Nutzungskonflikte zu vermeiden. Damit ins-
gesamt der Tabellenwert von 122 ha fur Flachen flr Gewerbe in der Stadt Butzbach (siehe
Tabelle 3 zu Ziel 3.4.2-7 des RPS/RegFNP 2010) nicht Uberschritten wird, ist eine Flachen-
ricknahme von Gewerblichen Bauflachen notwendig. Diese Ricknahme wird mit den Gebie-
ten B und C geleistet.

In Gebiet A finden voraussichtliche erhebliche negative Umweltauswirkungen durch den
dauerhaften Verlust natirlicher Boden, von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen, kaltluft-
produzierender Flachen und Verlust von Bodendenkmaélern sowie Veranderungen des Land-
schaftsbildes und Reduzierung der Grundwasserneubildung in Folge von Versiegelung und
Uberbauung statt.

Im Vergleich zur bisherigen Planung wird durch die Plananderung voraussichtlich eine dich-
tere Bebauung realisiert. Durch den hoheren Versiegelungsgrad einer gewerblichen Nutzung
gegenuber gemischter bzw. Wohnbaunutzung, werden nur in geringem Mal3e zusatzliche
erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorgerufen.

Fir die Gebiete B und C sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten, da die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hier weiter fortgesetzt wird.

Im Vergleich zur bisherigen Planung bedeutet die Plananderung eine erhebliche Umweltver-
besserung.

Die Umweltauswirkungen der Planénderung sind daher insgesamt als positiv zu bewerten.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG BUTZ_003 B-01604
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 04.01.2017
Dokument-Nr.: S-03769

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage vom 20.12.20186, teilen wir lhnen mit, dass in dem Bereich Butzbach Gebiet A
"Nérdlich der Ortsumgehung" Wasserversorgungsanlagen unseres Unternehmens vorhanden sind.

Den Verlauf unserer Fernwasserleitung Inheiden - Butzbach HW 350 GG entnehmen Sie bitte dem angehangten
Lageplanauszug M. 1:1000.

Erganzend zur Planauskunft teilen wir folgendes mit:

Uber den gesamten Leitungsverlauf sind innerhalb des Schutzstreifens (in der Regel 2,50m links und rechts der
Leitung) folgende dauerhaft Nutzungseinschréankungen zu beriicksichtigen:

- keine Errichtung von Bauwerken aller Art, kein Aufstellen von Masten

- kein Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern

- keine Errichtung von massiven Einfriedungen

- kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag (Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt)

- Lagern von Schuttgitern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig

- keine sonstigen Einwirkungen, die den Bestand der Leitung geféhrden

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung bitten wir um rechtzeitige Verstandigung.

Weiterhin wird auf die Kabel- und Wasserleitungsschutzanweisungen hingewiesen.

Ohne ausdriickliche Genehmigung der OVAG darf die Lage der Leitungen nicht verandert werden.

Dieser Plan verliert 2 Monate nach dem Ausstelldatum seine Giiltigkeit.

Ob und inwieweit elektrische Anlagen betroffen sind, sowie nahere Angaben zum vorhandenen Steuerkabel wird
Ihnen in getrennter Stellungnahme von der OVAG Netz AG, Abteilung ED mitgeteilt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
Schorbachstralie - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Energie und Versorgung Butzbach GmbH BUTZ 003 B-01608
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 31.01.2017
Dokument-Nr.: S-03848

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu Ihrem 0.g. Schreiben nehmen wir wie folgt Stellung:

Wasserversorgung

Von Seiten der EVB GmbH bestehen keine Bedenken zur vorgenannten 3. Anderung in den Gebieten B und C (in
"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" und "Flache fur die Landbewirtschaftung"). Im Gebiet A muss bei einer
ErschlielBung der geplanten Bauflache eine Pumpenleitung der Wasserversorgung umgelegt werden. Die
Kostenubernahme fir die Umlegung muss in einem ErschlieBungsvertrag geregelt werden.
Abwasserentsorgung

Zur Koordination zukinftiger Baumaflinahmen der Ver- bzw. Entsorgung im Stadtgebiet Butzbach Gibersendet die

EVB GmbH lhnen in der Anlage die Stellungnahme des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung Butzbach (EAB) zu
der oben genannten Planung.

Stromversorgung

Das Stromnetz im Stadtgebiet Butzbach ist im Eigentum der Butzbacher Netzgesellschaft GmbH & Co.KG (BNG).
Anteilseigner an dieser Gesellschaft sind die Energie und Versorgung Butzbach GmbH (EVB) und die ovag Netz
AG, die auch die Technische Betriebsfiihrung in der Kernstadt im Auftrag der BNG Ubernommen hat. Zur
Koordination zukiinftiger Baumafinahmen der Ver- bzw. Entsorgung im Stadtgebiet Butzbach Gbersenden wir lhnen
in der Anlage die Stellungnahme der BNG zu der oben genannten Planung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BUTZ 003 B-01610
Strukturférderung und Umwelt a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.02.2017
Dokument-Nr.: S-03853

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FB 4 Archaologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Der Planénderung kann in der vorliegenden Form von Seiten der Archéologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises nicht zugestimmt werden.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom September 2016, die keine Aufnahme in die Planunterlagen gefunden
hat:

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in allen drei Plangebieten archaologische Fundstellen bekannt sind, die
spatestens in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind. Da bei Baumafinahmen damit zu rechnen ist, dass durch
die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 (Bodendenkmaler) HDSchG zerstort werden, sollten
vor weiteren Planungsschritten archaologische Prospektionen durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis
abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen, duRerstenfalls eine Totalausgrabung, erforderlich
sind.

In Gebiet A sind vorgeschichtliche Fundstellen unterschiedlicher Zeitstellungen belegt. Am Nordrand von
Planbereich B verlauft die Kernzone des UNESCO Welterbes Limes, das von einer Bebauung freizuhalten ist. In
Abschnitt C ist eine bronzezeitliche Siedlung bekannt.

Der Hinweis unter B.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, S. 21 "Um sicherzustellen,
dass...." ist nicht ausreichend und kann zu Missverstandnissen fiihren.

Das Einvernehmen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische und Paldontologische
Denkmalpflege, wurde hergestellt.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Ansprechpartner: Herr Michael Schwarz

Gegeniber der Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass in Plangebiet A Streuobstbestande vorkommen, die nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V. m. § 13 Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) geschiitzt sind. Im Falle der Inanspruchnahme dieser Bestande sind im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende Ersatzanpflanzungen vor zu sehen.

Im Bereich B sind die Biotopstrukturen, die als Lebensraum streng geschiitzter Vogelarten mit schlechtem
Erhaltungszustand wie z.B. der Gartenrotschwanz zu erhalten. Der Verzicht auf die Gewerbeflache C am Rande der
Schorbachaue wird grundsétzlich begrufit.

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Martin Eismann

Aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange bestehen gegen die Umsetzung der Planung keine
grundsatzlichen Bedenken. Hinsichtlich der Entwicklung des Gebietes A ist Folgendes zu beachten:
Kommunales Abwasser In der vorgelegten Planung wird nicht auf die Ableitung der im Plangebiet anfallenden
Abwaésser

eingegangen. Mit der zustandigen Wasserbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt)
ist Uber die anzuwendenden Entwasserungssysteme zu entscheiden.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die angespannte Abflusssituation im Einzugsgebiet des Schorbaches
oberhalb der Autobahn A5 hin. Hier werden tber mehrere Entlastungsanlagen Wassermengen in den Schorbach
abgeschlagen, die bereits im IST-Zustand zu einer Uberlastung des Gewéssers und mehrfach zu einer
Uberschwemmung der A5 gefiihrt haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst BUTZ 003 B-01611
Strukturférderung und Umwelt a a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.02.2017
Dokument-Nr.: S-03853

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und Anregungen zu der o. g. Anderung des
Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) im Bereich der Stadt Butzbach zur Neuordnung von Gewerbeflachen.

Teilanderungsflache A, "Nordlich der Ortsumgehung" Gemarkung Butzbach und Nieder-Weisel

Keine Bedenken

Zu der Umwidmung der bisherigen geplanten "Wohnbauflache" und "Gemischte Bauflache" in "Gemischte
Bauflache" und "Gewerbliche Bauflache" haben wir aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Insgesamt entstehen zuséatzliche 2 ha "Gemischte Bauflachen" und zuséatzliche 6,4 ha "Gewerbliche Bauflachen".

Gebiet B, "Am Industriegebiet Nord" Gemarkung Butzbach

Bedenken

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Ausweisung des stidwestlichen Teilbereiches von 1,8
ha (das ist die tatséchlich bewirtschaftete Ackerflache, angegeben sind in der RegFNP-Anderung 2,5 ha) als "Flache
fur die Landbewirtschaftung". Die vorhandenen Ackerflachen (1,8 ha) sollten ebenfalls als "Vorranggebiet
Landwirtschaft" ausgewiesen werden.

Die im RegFNP bisher ausgewiesene "Gewerbliche Bauflache, geplant" im siidwestlichen Bereich (zwischen
Bundesstrafie 3 und Schienenstrecke) soll neu als "Flache fiir die Landbewirtschaftung" (1,8 ha) und der Gbrige
Bereich (2,5 ha) als "Vorranggebiet Landwirtschaft" dargestellt werden.

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach von 2004 ist fir das Gebiet eine extensive
Griinlandnutzung auf derzeitiger Griinlandbrache vorgesehen.

Tatsachlich handelt es sich ausschlieBlich um bewirtschaftete Ackerflachen, die auch als Ackerflachen erhalten
bleiben sollten.

Es handelt sich auRerdem um sehr gute Ackerflachen mit einer durchschnittlichen Ackerzahl von ca. 75. Die
suidwestlichen Ackerflachen besitzen sogar noch eine héhere landwirtschaftliche Wertigkeit, als die norddstlich
gelegenen Ackerflachen.

Zu einer Rucknahme der "Gewerblichen Bauflache, geplant” (ca. 4,3 ha Ackerflachen) komplett in ein
"Vorranggebiet Landwirtschaft" haben wir aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Teildnderungsflache C, ,An der SchorbachstralRe-Nord“Gemarkung Griedel

Keine Bedenken

Gegen die Bauflachenrticknahme der bisher ausgewiesenen "Gewerblichen Bauflache geplant” in ein Vorranggebiet
Landwirtschaft (ca. 2,6 ha) und eine "Flache fiir die Landbewirtschaftung” (ca. 1,1 ha) bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Anregung

Trotz der sehr guten Ackerzahlen (im nérdlichen Bereich AZ 80) befindet sich die Teilanderungsflache C jedoch
direkt an der Bundesautobahn A5 und die westlich angrenzende Flache ist bereits als "Gewerbliche Bauflache
geplant" ausgewiesen. Nach Bebauung der weiterhin geplanten Gewerbeflache werden die restlichen Ackerflachen
von der Gewerbeflache und der Autobahn eingegrenzt und die landwirtschaftliche ErschlieBung wird immer
schwieriger werden.

Aus diesem Grund regen wir an, die insg. ca. 3,5 ha Ackerflachen wie bisher als "Gewerbliche Bauflache, geplant"
zu erhalten, damit eine spatere Nutzung der eingezingelten Restflachen als Gewerbeflache mdglich bleibt.

Behandlung:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Den Hinweisen zum Gebiet B "Am Industriegebiet Nord" kann aus folgenden Griinden nicht gefolgt werden:
Grundlage fiir die Festlegung von "Vorranggebieten fur Landwirtschaft" im RPS/RegFNP 2010 ist der
Landwirtschaftliche Fachplan Siidhessen 2004. Es handelt sich hierbei um ein landwirtschaftliches Fachgutachten
der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, welches in Abstimmung mit der Hessischen Agrarverwaltung
und in der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes e.V. erstellt wurde. In Kapitel 10.1 "Landwirtschaft" und in
der Begrindung zu 10.1 (RPS/RegFNP 2010) werden die Funktionen fir die Gesamtbewertung genannt. Demnach
hat eine Gesamtbewertung der Feldflurfunktion stattgefunden, welche die Ermnahrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-,
Erholungs- und Schutzfunktion berticksichtigt hat. Demnach sind nicht alleine die landwirtschaftlichen
Bodenverhéltnisse fir die Ausweisung von "Vorranggebieten fir Landwirtschaft” entscheidend.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
Schorbachstralie - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: BUTZ_003 B-01613
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 30.01.2017
Dokument-Nr.: S-03837

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet: A "Nordlich der Ostumgehung" wurde unter Hinzuziehung von 70 ha Butzbacher Gemarkungsteil am
10.01.1974 mit 15% GELANDEABZUG fiir die Ostumgehung usw. in die Feldbereinigung (AZ:DF 497) Nieder-
Weisel von 1971-1979 integriert. Gebiet: C hatte NUR 6% Gelédndeabzug im Rahmen der Feldbereinigung. (Gebiet:
B lag nicht im Feldbereingungsgebiet und hatte keinen Geldndeabzug.) Regierungsdirektor Dr. Hajenski hatte
zugesichert, dass der hohe 15% Geldndeabzug in den Feldbereinigungsunterlagen beurkundet wird und bei der

zukunftigen Baulandumlegung mit 15% beriicksichtigt wird (Maximal wéren ansonsten 30% bei Baulandumlegung
zulassig).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
Schorbachstralie - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE BUTZ 003 B-01617
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 24.08.2016
Dokument-Nr.: S-03832

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.08.2016, zu der sich keine Anderung ergeben hat.

Der Anderung des o. g. Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans kann von Seiten unseres
Amtes unter Vorbehalt zugestimmt werden, da in den drei Plangebieten mehrere archaologische Bodendenkmaler
liegen.

Gebiet A: zwei Eisenzeitliche Siedlungen, sowie Siedlungen der Bronzezeit und der Jungsteinzeit (Grof3gartenkultur)

Gebiet B randlich im Westen verlauft das Weltkulturerbe Limes mit seiner Pufferzone, im Gebiet weitere zwei
vorgeschichtliche Siedlungen

Gebiet C: ist eine Urnenfelderzeitliche Siedlung bekannt.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von 8. 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden.

Wir geben zu bedenken, dass vor allen Baumafnahmen mit ausgedehnten Grabungen die Kulturdenkmaler
gesichert und dokumentiert werden mussen. Dies kann zu erheblichen finanziellen Belastungen der Plangebiete
fuhren. Im Bereich der Wetterbezone ist keine Bebauung mdglich.

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert Stellung nehmen.

Der Hinweis auf Seite 21 reicht nicht aus zumal die UNESCO Welterbezone frei von einer Bebauung bleiben muss.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Der Hinweis auf die zwei Eisenzeitlichen Siedlungen, sowie Siedlungen der Bronzezeit und Jungsteinzeit
(GrofR3gartenkultur) in Gebiet A wird im Kapitel B 2.1 unter "Kultur- und Sachguter" aufgenommen. Jedoch werden
die Hinweise zu den Gebieten B und C nicht aufgenommen, da hier Bauflachen (Gewerbliche Bauflache, geplant)

zuriickgenommen werden und damit perspektivisch keine Bebauung bzw. Beeintrachtigung von Bodendenkmélern
stattfindet.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement BUTZ 003 B-01630
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 03.02.2017
Dokument-Nr.: S-03851

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In den erneut vorgelegten Planunterlagen wurde den verkehrlichen Belangen, die wir in unserer Stellungnahme vom
13.09.2016, Az.: 34b1-B3/B488/G-W005-BE13.2 lhnen gegeniiber zum Anderungsverfahren im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemaR §4(1)BauGB geduRert haben, in keiner Form Rechnung
getragen. VVon daher erfolgt vonseiten dem Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement zum jetzigen
Zeitpunkt keine Zustimmung zu den angedachten Planungen, da wir lhre Aussage, dass:

- "die verkehrliche ErschlieSung des Gebietes A gesichert ist",

und

- "das bestehende Straennetz unverandert bleibt"

nicht bestatigen kénnen.

Die entsprechende Nachweisfiihrung steht aus.

Samtliche Aussagen unserer Stellungnahme vom 13.09.2016, Az.: 34b1- B3/B488/G-W005-BE13.2 behalten
weiterhin vollinhaltlich ihre Giiltigkeit. Wir bitten um entsprechende Uberarbeitung des Gliederungspunktes A5
Verkehrsplanerische Aspekte der Anderungsunterlagen geméaR der Inhalte unserer Stellungnahme vom 13.09.2016
und erneute Vorlage der Anderungsunterlagen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Der Stellungnehmer bezieht sich auf die von ihm im Verfahren zur Frihzeitigen Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung eingereichte Stellungnahme, die weiterhin ihre Giiltigkeit behélt. Die wesentliche Aussage
aus diesem Schreiben ist in der vorliegenden Stellungnahme wiedergegeben und wird wie folgt begriindet:

Die Erlauterungen unter Punkt A5 beziehen sich auf den Inhalt des Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP).
Der RegFNP beschrankt sich auf die Grundziige der Planung (MaRRstab 1: 50.000) und stellt daher nur
Verkehrstrassen von uberértlicher Bedeutung dar. Die Darstellung von 6rtlichen ErschlieBungsstraen und
detaillierten Knotenpunkten ist nicht Gegenstand des RegFNP. Auf der Ebene des RegFNP wird die grundsétzliche
Erschlielbarkeit von Flachen geprift, die aufgrund der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur (Ostumgehung) fiir das
Gebiet A gegeben ist. Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens und die
Prifung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrsnetzes sowie daraus abzuleitende Erfordernisse zur
Ertlichtigung erfolgen fiir ein Baugebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, wenn die konkrete Nutzung
und Bebauungsdichte feststeht.

Der Bezug auf den RegFNP wird im Textteil unter Punkt A5 nachtraglich verdeutlicht.

Eine erneute Vorlage der Anderungsunterlagen findet nicht statt. Nach Inkraftsetzung der RegFNP-Anderung wird
der Stellungnehmer tiber die Behandlung der Stellungnahme benachrichtigt und die genehmigte Anderung
veroffentlicht.

Erganzend wurden seitens des Stellungnehmers in der friihzeitigen Beteiligung folgende Punkte vorgebracht:
- Verweis auf das Abweichungsverfahren im Jahr 2015, indem die Priifung eines Ende 2014 erstellten
Verkehrsgutachtens sehr schwer nachvollziehbar war, da keine konkreten Angaben Uber Bebauungen, die Art der

Seite 1 von 2




Gewerbebetriebe etc. gemacht wurden. Die angesetzten Verkehrszahlen wurden beanstandet sowie der fehlende
Nachweis Uber die Leistungsféhigkeit der Erschliefung mit der gesamten Verkehrsbelastung in diesem Bereich, d.h.
einschlieBlich der zusétzlichen Fahrten aus dem Bebauungsplans ,Bauzentrum an der Ostumgehung".

- Die vorgenannten Einwendungen gelten vollumfanglich auch fiir dieses Anderungsverfahren. Fiir die 7,5 ha
geplante gewerbliche Bauflache (Gebiet A) ist nachzuweisen, dass Uber die bestehenden Knotenpunkte die
Plangebietsverkehre in entsprechender Verkehrsqualitéatsstufe verkehrssicher abgewickelt werden kénnen. Durch
die Anderung in Gewerbeflache kénnen MaRnahmen zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit bzw. Tragfahigkeit der
betreffenden Knotenpunkte infolge des erhéhten Schwerverkehrs erschlieBungsbedingt erforderlich werden.

- Die Verknipfungspunkte der Ostumgehung mit dem klassifizierten Straf3ennetz (B 3 und B 488) sind im Vorfeld
bzw. spéatestens im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hinsichtlich der Verkehrsentwicklung fiir die
kommenden 15 bis 20 Jahre nachzuweisen. Ggf. daraus resultierende erforderliche MaRnahmen sind
erschlieBungsbedingt und vonseiten der Stadt Butzbach planungs- und baurechtlich abzusichern, zu planen, baulich
umzusetzen und zu finanzieren. Die vertragliche Regelung erfolgt zwischen der Stadt Butzbach und dem Hessen
Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement.

- Im Bebauungsplan sind die fachgesetzlichen Regelungen einzuhalten und die verkehrlichen/betrieblichen Aspekte
im Grundsatz abzuhandeln.

- Gegen die Rickfiihrung der vormals geplanten Bauflachen (Gebiet B und C) zugunsten von landwirtschaftlicher
Nutzung bestehen keine Einwande.

Die vorgebrachten Einwendungen betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Regionalen
Flachennutzungsplanung. Eine genaue Erfassung des derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie
die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der relevanten Verkniipfungspunkte erfolgt im Rahmen des nachgeordneten
Bebauungsplanverfahrens.

Ebenso sind vertragliche Regelungen (z.B. Planung, Bau und Finanzierung von ggf. erforderlichen
StralRenumbaumalnahmen) zwischen den beteiligten Stralenbaulasttragern (Bund/Stadt) sowie die Einhaltung
fachgesetzlicher Regelungen, Richtlinien und Vorschriften Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt a.M. BUTZ 003 B-01633
e.v. SRR
Gruppe: ToB

Dokument vom: 07.02.2017
Dokument-Nr.: S-03863

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir wollen als Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt e.V. auch namens der betroffenen landwirtschaftlichen
Ortsvereine und namens der betroffenen Mitgliedsbetriebe folgende Anmerkungen und Bedenken &uf3ern:

Der Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt e.V. lehnt aus agrarstrukturellen Gesichtspunkten die Planungen
ausdrucklich ab.

1. Allgemeine Ausfiihrungen zum Flachenverbrauch

Wenn nunmehr in Butzbadi geplant ist, bestehende Planungen des Regionalen Flachennutzungsplanes abzuéndern,
sollte zunachst eruiert werden, ob der Bedarf anzunehmen ist, der hier vorgegeben ist.

Inzwischen wird dem Schutzgut Boden zu Recht ein hoher Stellenwert eingerdumt. Es sei in diesem
Zusammenhang nur auf 8 1 a) Il BauGB hingewiesen:

Landwirtschatftlich; als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden f Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder al Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden.

Als Bauernverband im Rhein-Main-Gebiet sind wir uns der Relevanz von Arbeitsplédtzen und einer positiven
wirtschaftlichen Entwicklung unserer prosperierenden Region bewusst. Neue Standorte zu generieren ist jedoch auf
vielfache Art und Weise moglich. Zudem ist der Arbeitsplatz der Zukunft der Nachhaltigkeit verpflichtet. Kommende
hochwertige Arbeitsplatze bendtigen eine attraktive "griine Infrastruktur” und intakte regionale Voraussetzungen vor
Ort. Hierfiir ist die Landwirtschaft ein wichtiger Faktor. Wir denken, dass in vorliegendem Verfahren gefordert werden
muss, explizit den Nachweis zu erbringen, dass Planungen im veranschlagten Ausmalf3 tberhaupt erforderlich sind.
Denn dies wird unsererseits ausdricklich bestritten.

2. Ausfihrungen zum MAGNA-Park

Die Markung von Kirch-Géns hat schon heute durch diverse Flachenverluste eine Flache von lediglich noch ca. 480
Hektar und ist aufgrund vielfacher Infrastruktur sehr zerschnitten. Der zu befiirchtende Verlust von ca. 6,2 Hektar gut
bewirtschaftbarem Hektar Ackerland (iiber 70 Bodenpunkte) fallt fiir die Agrarstruktur vor Ort damit merkbar negativ
ins Gewicht. Daher leimen betroffene Landwirte vor Ort die Anderungen ab.

Demgegeniber gibt es innerhalb des bestehenden MAGNA-Parkes noch "hektarweise" freie Flachen und
ungenutzte Areale. Nach unserem Kenntnisstand sind auch grof3e Flachen von Uber 7 Hektar in Hand der Bork-
Projektentwicklung GmbH & Co.KG. Warum hiernach ein gesteigerter Flachenbedarf bestehen soll, erschlief3t sich
nicht. Es sollte zunachst darauf gedrungen werden, den bisherigen Magna-Park vollstandig zu nutzen, ehe
landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Zu denken ist hierbei beispielsweise auch an eine Nachverdichtung, da
unseres Wissens nach baurechtlich Bauten bis zu 10 Stockwerken Hohe erlaubnisféhig sind.

Verstarkt wird die Ablehnung aufgrund der Unsicherheit, wie sich die weitere Entwicklung darstellt. Schon heute
versuchen Investoren tber vor Ort aktive "Aufkéufer" im gro3en Stil Flachen in der Umgebung des MAGNA-Park zu
sichern. Immer wieder wird kolportiert, dass auch eine ¢stliche Erweiterung des Parks im Raume steht.

Es gibt zudem innerhalb der Butzbacher Markung noch gentigend Konversionsflache des alten BAMAG-Gelandes
und 12 Hektar bereits umgelegte Flache neben dem ALDI- Zentrallager, das der Landwirtschaft schon de facto
entzogen ist.

Ohne Ausnutzung vorhandener Potentiale ergibt sich nach unserer Uberzeugung keine Notwendigkeit einer weiteren
Flacheninanspruchnahme.

3. Flachen "An der Schorbachstraflze"
Die betroffenen Flachen "An der SchorbachstraRe”, die nunmehr als Vorrpnggebiet Landwirtschaft dienen sollen,
sind landwirtschaftliche Flachen, so dass die Ausweisung prinzipiell zu beflrworten ist.
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Abzulehnen ist jedoch ein "Aufrechnen” dieser Rache mit anderen Flachen wie den genannten Flachen sudlich des
MAGNA-Parkes.

Die Flachen sind nicht eben und fir eine maschinelle Bewirtschaftung nur bedingt geeignet. Insbesondere sind sie
zwischen Industrie-/Gewerbegebiet und BAB 5 schlauchférmig und somit agrarstrukturell ungiinstig geschnitten.
Zudem ist die vorgelegte Konzeption nicht schliissig, da der Lokalpresse und auch den Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung in der Vergangenheit immer zu entnehmen war, dass die nunmehr zum "Tausch"
vorgesehene Flache "C" seitens der Stadt Butzbach als Entwicklungsflache gesehen wird. Es entspricht auch eher
der Lebenswahrscheinlichkeit, dass autobahnnahe Flachen entwickelt werden, als Flachen, die sich weiter entfernt
von der Autobahn befinden. Es steht zu befiirchten, dass friiher oder spater auch diese Flachen der Landwirtschaft
in einem dann neuerlichen Planédnderungsverfahren entzogen werden sollen. Dies ist entschieden abzulehnen.

4. Fazit

Insgesamt denken wir, dass eine ausreichende Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange zwingend erfolgen
muss. Der Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt méchte betonen, dass hochwertigen Bdéden der Stellenwert
zugestanden werden muss, den sie verdienen. Dies gilt gerade in vorliegenden Verfahren, das nach unserem
Erachten bislang dem Schutzgebot fiir Boden nicht geniigt. Daher bitten wir um eine ausreichende Berucksichtigung
der Interessen der Landwirtschaft und unserer Mitgliedsbetriebe und eine entsprechende Ablehnung des Ansinnens.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Zu 1. "Allgemeine Ausfiihrungen zum Flachenverbrauch": Die Ausfiihrungen treffen auf das 3. RegFNP-
Anderungsverfahren der Stadt Butzbach nicht zu. Durch dieses Anderungsverfahren werden keine zusétzliche
Bauflachen ausgewiesen; im Gegenteil - es werden hierdurch sogar Bauflachen im Umfang von ca. 8,9 ha
zuriickgenommen. Gebiet B und C werden als "Flache fur die Landbewirtschaftung" bzw. "Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" dargestellt/festgelegt und stehen damit auch langfristig fur landwirtschaftliche Nutzungen zur
Verfligung.

Die Ausfuihrungen unter 2. beziehen sich ausschlie3lich auf den Magna-Park, welcher nicht Teil dieses
Anderungsverfahrens ist.

Zu 3. "Flachen an der SchorbachstraBe": Es gibt einen konkreten Flachenbedarf fiir die Erweiterung des Magna-
Parks. Zudem handelt es sich um eine einheitliche Planung mit der Kommune Langgons. Hier ist bereits der
Bebauungsplan fur die sudliche Erweiterung rechtskréaftig und die ersten Bauarbeiten haben begonnen. Die
Ackerflachen dstlich des Industrie- und Gewerbebietes Ost werden derzeit bewirtschaftet und die Ackerzahlen sind
entsprechend hoch, daher wird dieser Bereich auch als "Vorranggebiet" festgelegt.
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3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel

Gebiete: A "Nordlich der Ostumgehung”, B "Am Industriegebiet Nord", C "An der
SchorbachstralRe - Nord"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 BUTZ 003 B-01636
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 07.02.2017
Dokument-Nr.: S-03864

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus regionalplanerischer Sicht verweise ich auf meine 0.g. Stellungnahme vom 21. September 2016. Die
Flachenausweisungen wurden nicht verandert und bewegen sich im Rahmen der auf Antrag der Stadt Butzbach zur
Neuordnung von Gewerbeflachen am 15. Dezember 2015 erteilten Abweichungszulassung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die geplanten Anderungen keine grundsétzlichen Bedenken.
In den vorgelegten Unterlagen fehlen konkrete Angaben sowohl zum Artenschutz als auch fiir die Eingriffs- und
Ausgleichsplanung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der natur- und artenschutzfachliche Teil
vollstéandig abzuarbeiten.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben genannten Planung wie folgt
Stellung:

Die nun vorgelegten Planunterlagen sind nahezu unveréndert. Lediglich der Umweltbericht wurde unter Punkt B 2.3
"MalRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich" dahingehend ergénzt, dass nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funktionen gemaR Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren sind und allgemeine Aussagen zu mdglichen AusgleichsmafRnahmen
getroffen werden.

Nach wie vor enthalten die Planunterlagen keine genaue Darstellung der durch die Anderungen erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen, sodass zu diesem Punkt derzeit keine Aussage aus landwirtschaftlicher Sicht
getroffen werden kann. Fir die weitere Planung wird jedoch angeregt, die noch nachzuweisenden
KompensationsmalRnahmen ohne eine Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen umzusetzen. MalRnahmen an
Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunkten von bereits umgesetzten Mal3nahmen werden
begriiRt. Sofern die Stadt Butzbach direkt iiber keine Okopunkte in einem ausreichenden Umfang fiir die Planung
verfiigt, bietet sich hierzu auch die Nutzung externer Okokonten anderer Kommunen, des Landesbetriebs Hessen
Forst oder der Hessischen Landgesellschaft (HLG) an.

Gegen die geplanten Umwidmungen der Teilanderungsflache A "Nérdlich der Ostumgehung” (ca. 10 ha) bestehen
weiterhin keine Bedenken.

Beziiglich der Teilanderungsflache B "Am Industriegebiet Nord" verweise ich auf die Ausfihrungen meiner
Stellungnahme vom 21. September 2016.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen gegen die Ausweisung des stidwestlichen
Teilbereichs von tatsachlich 1,8 ha (nicht 2,5 ha), zwischen Bundesstral3e 3 und Schienenstrecke, als "Flache fiir die
Landbewirtschaftung" Bedenken. Bei den Flachen des Gebietes B handelt es sich im Ubrigen nicht wie in den
Planunterlagen angegeben um Griunlandbrachen sondern um sehr gute landwirtschaftlich bewirtschaftete
Ackerflachen, die auch als solche erhalten bleiben sollen. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb nur der nordéstliche
Teilbereich als "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" dargestellt werden soll, obwohl die stidwestlichen Ackerflachen
eine noch hohere landwirtschaftliche Wertigkeit besitzen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine Umwidmung der gesamten Teilantragsflache B
von "Gewerbliche Bauflache, geplant" in ein "Vorranggebiet fur Landwirtschaft".

Mit Stellungnahme vom 21. September 2016 hatte ich bezliglich des gewahlten Zuschnitts der Teilanderungsflache
C "An der Schorbachstraf’e — Nord" in der Gemarkung Griedel Bedenken erhoben. Diese werden zwar nun
zuriickgestellt, da der Zuschnitt der Riicknahmeflache zwischenzeitlich mit dem Ortslandwirt abgestimmt worden ist,
dennoch entsteht eine eingezingelte Ackerflache. Auf der westlichen Seite verbleibt eine als "Gewerbliche
Bauflache, geplant" dargestellte Flache. Ostlich grenzt die Bundesautobahn A 5 an, siidlich verlauft der Schorbach
und befindet sich die Klaranlage. Die bestehenden Ackerschldge werden zerschnitten und nach Bebauung der
weiterhin geplanten Gewerbeflache wird deren landwirtschaftliche ErschlieBung zunehmend schwieriger werden.
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Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Aus der nunmehr vorgelegten, oben naher bezeichneten 4. Anderung ergibt sich keine Abweichung/ Ergénzung
meiner bereits am 21. September 2016 abgegebenen Stellungnahme.

Aus der Sicht des Dezernates Oberirdische Gewasser, Renaturierung bestehen keine Bedenken.

Kommunales Abwasser

Zu o. a. Bauleitplanung kann erst nach Vorlage eines detaillierten Entwasserungskonzeptes Stellung genommen
werden.

Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Beprobung, Einstufung und Verwertung der bei der Baumaflinahme
anfallenden Abfélle die Regelungen des Merkblattes "Entsorgung von Bauabfallen" in der aktuellen Fassung (zurzeit
Stand 10. Dezember 2015, erhaltlich im Internet unter www.rp-darmstadt.de (Startseite --> Umwelt & Verbraucher --
> Abfall --> Bau- und Gewerbeabfall)) vom Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit
den Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten sind.

Meine letzten Stellungnahmen der Dezernate Bodenschutz West und Immissionsschutz (Larm, Erschtterung,
EMF) sind weiterhin glltig.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Einige Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen FlAchennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Den Hinweisen aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur wird aus folgenden Griinden nicht
gefolgt:

Grundlage fiir die Festlegung von "Vorranggebieten fur Landwirtschaft" im RPS/RegFNP 2010 ist der
Landwirtschaftliche Fachplan Siidhessen 2004. Es handelt sich hierbei um ein landwirtschaftliches Fachgutachten
der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, welches in Abstimmung mit der Hessischen Agrarverwaltung
und in der Tragerschaft des Hessischen Bauernverbandes e.V. erstellt wurde. In Kapitel 10.1 "Landwirtschaft" und in
der Begrindung zu 10.1 (RPS/RegFNP 2010) werden die Funktionen fiir die Gesamtbewertung genannt. Demnach
hat eine Gesamtbewertung der Feldflurfunktion stattgefunden, welche die Ermnahrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-,
Erholungs- und Schutzfunktion berticksichtigt hat. Demnach sind nicht alleine die landwirtschaftlichen
Bodenverhaltnisse fir die Ausweisung von "Vorranggebieten fir Landwirtschaft" entscheidend.

Gebiet C wurde in diesem Zuschnitt von der Stadt Butzbach beantragt. Darliber hinaus war diese Flache auch
Bestandteil der Zielabweichung.
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