REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:1X/47.0
29.08.2017

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag: | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
15.09.2017 (HPA) -3- -1-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet ,Klinik an der Usa”

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir
die beiliegende Planung (Drucksache Nr. [V-2017-38 der Verbandskammer des Regional-
verbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Von der RegFNP-Anderung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen

s = X
Lindscheid

Regierungsprasidentin



Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter {5"6 NaZCh_“rC]hti

H H nser Zeichen:
Dez. Il 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Kosan
Be_luleltp_lanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstralRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

kosan@region-frankfurt.de

24. August 2017

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

Der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat am 24. August 2017
Uber die Aufstellung der

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim

Gebiet: "Klinik an der Usa"

Drucksachen-Nr. 1V-2017-38

zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain entschie-
den.

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Stdhessen zur Durchfiihrung der Planande-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Des weiteren wurde Uber die Aufstellung der
1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Bad Soden am Taunus, Stadtteil Bad Soden am Taunus

Gebiet: "Sinai Il und 111"

zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain entschie-
den.

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Korperschaft des offentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
PoststralBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 24. August 2017

Fir den Bereich dieser Anderung hat die RVS am 03.Méarz 2017 eine Zielabweichung be-
schlossen (Nr. IX /23.2), so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch die RVS beigefiigt
sind. Nach dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den Regionalverband.

Freundliche GriRRe
Im Auftrag

Antje Kosan
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: DS-Nr. 1V-2017-38
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Vorg.:
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g Drucksache Nr. IV-2017-38

Q/ Dezernat Il

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

GemalR 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim Ge-
biet: "Klinik an der Usa" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:
"Sonderbauflache - Sport und Einzelhandel, geplant” in "Sonderbauflache - Klinik, ge-
plant" (ca. 3,2 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
- soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchflihrung
des Plandnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 24.08.2017
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfhrerin



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim

Gebiet: "Klinik an der Usa"

Beschluss

II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Auf einer bisher als "Sonderbauflache - Sport und Einzelhandel, geplant" dargestellten, ca.
3,2 ha grol3en Flache sidlich des ehemaligen Stoll-Gelandes in Bad Nauheim ist ein Neubau
der Salus-Klinik vorgesehen. Da die in Friedrichsdorf angesiedelte Klinik fir Suchtkrankheiten
am derzeitigen Standort keine Erweiterungsmaoglichkeiten besitzt, ist eine Verlagerung not-
wendig. Die Darstellung wird entsprechend der jetzigen Planungsabsichten zu "Sonderbau-
flache - Klinik, geplant" geéndert.

Aus den genannten Griinden ist eine Anderung des Regionalplanes Suidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 erforderlich, durch die der weitere Planungsvollzug ermoglicht
wird. Die gednderte Planung soll nun mit der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonsti-

gen Tragern offentlicher Belange abgestimmt werden.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8 4 Abs. 9 und/oder 8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine zusétzlichen
Bauflachen in Anspruch genommen werden, sondern nur eine Anderung der
Zweckbestimmung der dargestellten Sonderbauflache erfolgt



Anderung des Regionalplans —‘l
Sudhessen / Regionalen | ./
Flachennutzungsplans 2010 - i

2. Anderung Stadt Bad Nauheim
Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: Klinik an der Usa

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Bad

Nauheim Bad‘Nauheim fodgen
-

8

Friedberg
(Hessen)

Bad Homburg
v.d;Hohe

Frankfurt Hanau

Hofheim am Main
am Taunus Offenbach
am Main

Dietzenbach

GroR-Gerau ]

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne Maf3stab)

Beschlussibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss:
Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung:
AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststralBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des offentlichen Rechts







2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:  Anderung der Zweckbestimmung einer bereits im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Sonderbauflache
"Sport/Einzelhandel, geplant" in "Klinik, geplant”, um ei-
nen Klinikneubau auf einer fur eine Eissporthalle nicht

mehr benétigten Flache zu ermdglichen.

Flachenausgleich nicht erforderlich
Gebietsgréile 3,2 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordnetenbeschluss

zur RegFNP-Anderung 08.12.2016

Parallelverfahren LI nein ja, Bebauungsplan Nr. 69 ,Klinik an der Usa“
FFH-Vorprifung nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten zu Themen:

Ausfertigungsstand: 31.07.2017 3von 21



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim

Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 31.07.2017

Mafstab: 1 : 50 000



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 50 000

"Sonderbauflache - Sport und Einzelhandel, geplant” in "Sonderbauflache - Klinik, geplant”
(ca. 3,2 ha)

Ausfertigungsstand: 31.07.2017 5von 21



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

. Sédelo

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab
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Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 31.07.2017

6 von 21



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2012)

Grenze des Anderungsbereiches MaRstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 31.07.2017 7 von 21



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches

ohne Maf3stab

Ausfertigungsstand: 31.07.2017

8von 21



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes ilber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaf 8 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und liegt im Stden von Bad Nau-
heim.

Er grenzt im Norden an das Werksgelande der ehemaligen Firma Stoll bzw. an landwirt-
schaftliche Flachen. Im Osten verlauft die B 3. Siidlich schlieRen sich Freiflachen an und im
Westen bildet der Bachlauf der Usa die Grenze.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Salus Klinik fiir psychisch/psychosomatische Stérungen und Suchtkrankheiten ist zur
Zeit noch in Friedrichsdorf angesiedelt. Durch die zentrale Lage in der Innenstadt bestehen
keine Moglichkeiten fur die notwendige Erweiterung. Auf der Flache sidlich des ehemaligen
Stoll-Geléndes in Bad Nauheim ist daher ein Klinikneubau geplant. Fur den gewtinschten
Standort wurde bereits ein stadtebauliches Konzept erarbeitet.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr.69 ,Klinik an der Usa“, Auf-
stellungsbeschluss vom 08.12.2016) als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen
werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage wie folgt zu andern:

"Sonderbauflache - Sport und Einzelhandel, geplant” in "Sonderbauflache - Klinik, geplant”
(ca. 3,2 ha)

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des regionalplanerischen Vorranggebiets Siedlung, das
gemal Ziel Z3.4.1-3 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten
Bauflachen, Sonderbauflachen, Grunflachen, innerdértlicher Flachen fur Ver- und Entsorgung,
Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Da die Darstellung einer Sonderbauflache erhalten bleibt und nur die Zweckbestimmung
geandert wird, hat die Anderung keinen Einfluss auf die regionalplanerischen Festlegungen
und Zielsetzungen.

Am westlichen Rand des Anderungsgebietes im Grenzbereich zur Usa verlauft ein Vorbe-
haltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz. Dieses dient der Sicherung des Hochwas-
serabflusses, der Retentionsraume und der Verminderung des Schadenspotenzials hinter
Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentscheidungen zu bericksichtigen, dass
extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schéden fir Menschen, Vermdgenswerte
und Umwelt filhren kdnnen. Bei allen Entscheidungen der Bauleitplanung und bei der An-
siedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gebieten keine Anh&aufung von
hochwassergefahrdeten Vermodgenswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hoch-
wasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fir alle schadensempfindlichen Nutzun-
gen mdoglichst Standorte auszuwahlen, die die geringste Hochwassergefahrdung aufweisen.

Entlang der Usa verlauft auch das Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor, das durch die
geadnderte Planung nicht beeinfluf3t wird.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieBung der Salus-Klinik soll tber das Stoll-Gelande erfolgen. Im Vorentwurf des
nordlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Schwalhheimer Stral3e” ist bereits eine Strallen-
fihrung einbezogen, die grundsatzlich die Erschliel3ung sichert.

Eine detaillierte Ausarbeitung des ErschlieBungskonzeptes sowie die daraus resultierenden
verkehrlichen Auswirkungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzunehmen
bzw. zu Uberprifen. Dabei sind gegebenenfalls auch erganzende Mal3nahmen zu priifen, mit
denen das OPNV-Angebot verbessert werden kann. Ein Verkehrsgutachten ist in Bearbei-
tung, Ergebnisse liegen zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht vor.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird durch einen von Nord nach Siid verlaufenden Feldweg gequert.
Bis auf einen Lagerschuppen im Nordwesten ist keine Bebauung vorhanden.

Die westlich des Weges gelegenen Brachflachen schliel3en an das ehemalige Stoll-Gelande
an und sind im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Bad Nauheim von 2004 als
,=Flachen mit absehbaren Eingriffen - Siedlungsflachen® dargestellt. Die Ackerflachen im Os-
ten des Weges gehéren dagegen zu den sidlich angrenzenden grof3flachigen Biotopver-
bundflachen. Als MaRnahme zur Biotopentwicklung sind laut Gutachten im Anderungsbe-
reich Geholzanpflanzungen vorgesehen.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Bad Nauheim plante urspriinglich die sanierungsbediirftige Eissporthalle durch
einen Neubau im Anderungsgebiet zu ersetzen und erganzend Einzelhandelsbetriebe anzu-
siedeln. Entsprechend dieser Planungsabsicht wurde der Bereich als "Sonderbauflache, ge-
plant” mit der Zweckbestimmung "Sport und Einzelhandel" in der Hauptkarte des Regionalen
Flachennutzungsplans (RegFNP) dargestellt. Zwischenzeitlich wurde entgegen des friheren
Konzeptes die alte Halle renoviert, sodass die Notwendigkeit fur eine Verlagerung nicht mehr
besteht.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Die zur Zeit noch in Friedrichsdorf angesiedelte Salus Klinik kann ihre Modernisierungs- und
Erweiterungsplane am jetzigen zentralen Standort wegen der begrenzten Flache des Klinik-
Areals nicht umsetzen. Daher wurden mogliche Standorte fir einen Klinikneubau im Hoch-
taunuskreis und im Stadtgebiet Bad Nauheim gepruft. Aufgrund der verkehrsginstigen Lage
und der ausreichend verfigbaren Flachengrdle ist der ehemaligen Standort der neuen Eis-
sporthalle an der Usa besonders geeignet. Auch die Nahe zu anderen Kliniken im Stadtge-
biet von Bad Nauheim sowie die bereits vorhandenen Freizeitanlagen sind fir die neue Klinik
von Vorteil.

Mit der nordwestlichen Teilflache wird ein bereits anthropogen veranderter Bereich einer
Wiedernutzung zugefuhrt. Fir die im 6stlichen Bereich bewirtschafteten Ackerflachen erfolgt
ein Tausch gegen Ackerland und Streuobstwiesen an anderer Stelle, um die Auswirkungen
auf die Landwirtschaft gering zu halten.

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wird ein artenschutzrechtliches Fachgutachten er-
stellt, das ggf. zum Schutz von streng geschitzten Arten vorgezogene Ausgleichsmaf3nah-
men (sog. CEF-Mal3nahmen) festlegt. Im Rahmen der zu leistenden Kartierung der Fauna
und Flora kdnnen dann entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensati-
onsmafinahmen abgeleitet werden.

Der westliche Randbereich des Anderungsgebietes liegt im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Usa. Durch die von der Stadt Bad Nauheim in der Vergangenheit bereits
umgesetzten HochwasserschutzmalRnahmen kann er jedoch gemaR Hochwasserrisikoma-
nagementplan "Nidda", Hochwassergefahrenkarte 46 (Usa), inzwischen als "hochwasserfrei"
angesehen werden.

Die fur das Heilquellenschutzgebiet geltenden Ge- und Verbote der Festsetzungsverordnung
sind bei der Umsetzung des Planvorhabens einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Das vorhandene Bodendenkmal im Nordosten des Anderungsgebietes (u.a. Siedlungs- und
Graberfunde verschiedener Zeitstellungen) ist bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung
in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie zu beriicksichti-
gen. Ggfs. sind Schutzmal3nahmen oder eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 18 Abs.
1 HDSchG (geophysikalische Prospektion) erforderlich.

Fur die festgestellten Altlasten (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeichnungspflicht
im Bebauungsplan und ggfs. sind besondere vorbereitende Untersuchungen, Sicherungs-
und Sanierungsmafinahmen erforderlich.

Durch die vorliegende Anderungen des RPS/RegFNP 2010 werden keine neuen Beeintrach-
tigungen von Umweltbelangen vorbereitet, da die geplanten Bauflachen in dieser Grol3e be-
reits im RPS/RegFNP 2010 vorgesehen sind und lediglich die Zweckbestimmung geéandert
wird.

Flachenausgleich:

Ein Flachenausgleich ist nicht erforderlich, weil durch die Anderung keine zuséatzlichen Bau-
flachen in Anspruch genommen werden, sondern nur eine Anderung der Zweckbestimmung
der dargestellten Sonderbauflache erfolgt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Salus-Klinik fur psychisch/psychosomatische Stérungen und Suchtkrankheiten ist zur
Zeit noch in Friedrichsdorf angesiedelt. An diesem Standort bestehen jedoch keine Mdglich-
keiten mehr, die erforderlichen Modernisierungs- und Erweiterungsmaf3nahmen durchzufuh-
ren. Es wurden Alternativstandorte gepriift, dabei stellte sich der Bereich siidlich des ehema-
ligen Stoll-Geléandes in Bad Nauheim als fir die Zwecke des Klinikbetreibers am besten ge-
eignet heraus. Fur den Neubau der Klinik liegt bereits ein stadtebauliches Konzept vor, die
Stadt hat dariiber hinaus die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes beschlos-
sen.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die Darstellung wie folgt geandert:
Sonderbauflache - Sport und Einzelhandel, geplant” in "Sonderbauflache - Klinik, geplant”
(ca. 3,2 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Folgende in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes sind fur
die Plananderung von Bedeutung und zu berlcksichtigen:

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (8 1 HAItIBodSchG)
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Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prufkriterien fur die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesen zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prfverfahren).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird durch einen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden befestigten Weg
zweigeteilt. Ostlich dieses Weges befinden sich iberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie ein ca. 20 m breiter, in Ost-West-Richtung verlaufender Gehdlzstreifen. Stra-
Renbegleitgriin schirmt die Flachen gegeniber der 6stlich vorbeifihrenden Bundesstrale B3
und der norddstlich verlaufenden Zubringerstral3e ab.

Westlich des befestigten Weges befinden sich Brachflachen. Entlang dieses Weges zieht
sich ein schmaler Gehdlzstreifen. Im nordlichen Bereich der Brachflachen steht eine in Ost-
West-Richtung ausgerichtete Halle. Nach Stiden hin nimmt der Anteil der Gehdlze auf der
Brachflache zu.

Westlich des Anderungsgebietes verlauft das Gewasser "Usa", dessen Ufervegetation in das
Plangebiet hineinreicht.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage eines Teilgebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Usa

Lage innerhalb der Zone C und Zone IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes der
Stadt Bad Nauheim

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Altstandort / Altlastenverdachtige Flache, die beim Hessischen Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter der Altis-Nummer 440.002.010-001.144
gefuhrt wird (Pferdsweid, Firma Kissel)

Die Angaben basieren auf der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Um-
welt und Geologie sowie auf geomorphologischen Erkundungen des UVF von 1989-
1991 bzw. des Planungsverbandes von 2001/2002. Die Flachenabgrenzungen der
Altablagerungen wurden im Rahmen der geomorphologischen Erkundungen erho-
ben. Altlasten und altlastverdachtige Flachen werden auch fur die 100 m-Wirkzone
angegeben. Hier befinden sich zwei weitere Standorte: Altlast in der Sanierung
(ehem. Firma Stoll, ehem. Shell-Tankstelle; ALTIS-Nr. 440.002.010-001.092) und Alt-
last, teilsaniert (Neubau Catering-Service Schitzenrain, ALTIS-Nr. 440.002.010-
001.147)

Bodenarten: Parabraunerden aus machtigem LOss; Vega aus kalkfreien Auenlehmen
im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes; Phyrosol aus umgelager-
ten Terrassensedimenten bzw. aus umgelagertem Loésslehm und Léss mit technoge-
nem Material (im nérdlichen Bereich)

anthropogen tberformte Boden mit Versiegelungsgrad zwischen 75 und 90% (ca. 0,5
ha im Nordwesten)

naturnahe unversiegelte Bdden (ca. 2,6 ha)

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen: Uberwiegend mittel, im Auenbereich sehr
hoch

im Auenbereich auf ca. 0,3 ha Béden mit hoher Lebensraumfunktion (hohes bis sehr
hohes Biotopentwicklungspotenzial, hoher Seltenheit, sehr hohem nattrlichem Er-
tragspotenzial, hohem Nitratriickhalte- u. Wasserspeichervermdgen

Bbdden mit hohem Ertragspotenzial, mittlerem Nitratriickhalte- und Wasserspeicher-
vermdgen auf der restlichen Flache

mittlere pot. Erosionsgefahrdung (humoser schwach toniger Schluff; Hangneigung 4-
7 %)

Wasser

Gewasser mit hoher biologischer Gute (Usa) unmittelbar westlich des Anderungsge-
bietes

Lage einer Teilflache (ca. 0,5 ha) im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Usa
bzw. im potenziellen Uberflutungsbereich (Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz incl. Siedlungsflachen)

Gemal Hochwasserrisikomanagementplan "Nidda", Hochwassergefahrenkarte 46
(Usa), kann der fragliche Bereich jedoch inzwischen als "hochwasserfrei" angesehen
werden. Der westliche Randbereich des Plangebietes ist nur noch von extremen
Hochwasserereignissen betroffen, da die Stadt Bad Nauheim zahlreiche Malinahmen
zum Hochwasserschutz umgesetzt hat. Im weiteren Verfahren wird aus formalen
Grunden fur den Bereich eine Ausnahmegenehmigung geman § 78 (2) WHG bei der
zustandigen Wasserbehotrde beantragt.

Lage innerhalb der Zone C und Zone IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
der Stadt Bad Nauheim
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

e Lage innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwasserneubildung (200 - <275 mm/a)
und mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Poren- und Kluft-
leiter unter Auenlehm, Flurabstand <=2 m)

Luft und Klima
e sudostlich gelegene Teilflache besitzt hohe Relevanz fiir den Kaltlufthaushalt (Luft-
leitbahn mit sehr gutem, reliefunterstitzten Kalt- und Frischluftabfluss)
¢ hohe Warmebelastung > 22,5 Belastungstage pro Jahr im 200 m-Raster (Bioklima)
o flr die Klaranlage sudlich des Anderungsgebietes liegen noch keine Untersuchungs-
ergebnisse zu Geruchsemissionen vor

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Vorkommen wertvoller Biotope (Gehdlzstreifen, ausdauernde Ruderalfluren
warm/trockener Standorte)

¢ Lage am Rand des Biotopverbundsystems und der Usa-Aue

¢ aktuelle faunistische Untersuchungen liegen fir das Plangebiet nicht vor

¢ Die unterschiedlichen Strukturen des Plangebietes bieten potentielle Lebensrdume
fur Flederméause (Ruderalflachen als Nahrungshabitat; Gehdlzstreifen, Einzelbdume
und Gebusche sowie evtl. Spalten/Hohlraume am Gebdaude als Quartiere); Vogelar-
ten (Acker fur Offenlandvogelarten; Gehdlzstreifen, Geblsche und Einzelbaume fur
gebuschbritende Vogelarten; Uferbereich der Usa); Zauneidechsen, Heuschrecken,
Tagfalter (Ruderalflachen, Gebusche); Amphibien, Libellen, Fische/Rundmauler
(Uferbereich der Usa)

Landschaft
e Lage im Naturraum Wetterau
e geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an 6ffentlich zuganglichen Grinfla-
chen bzw. attraktiven Freiflachen
e Regionalparkroute fihrt mit ca. 25 m Abstand am westlichen Rand der Usa-Aue am
Plangebiet vorbei

Mensch und seine Gesundheit
¢ kein wesentlicher Einfluss des Plangebietes auf das Schutzgut

Kultur- und sonstige Sachguter
e Bodendenkmal in der norddstlich gelegenen Teilflache mit Siedlungsfunden und Gra-
bern verschiedener Zeitstellungen (u.a. Hallstattzeit, Linearbandkeramik)
e Bodendenkmale unmittelbar siidlich des Anderungsgebietes (mittelalterliche StraRe,
Siedlungsfunde Hallstattzeit)

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung "Sondergebiet Sport und Einzelhandel" sind durch Versiegelung
und Uberbauung sowie Griinflachengestaltung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust / Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bo-
denfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertrags-
funktion) durch Versiegelung, Abtrag, Auftrag, Umlagerung, Verdichtung, Rodung

- Inanspruchnahme einer durch eine Altflache beeinflussten Teilflache

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von Kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust, Veranderung, Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fur
andere Arten

- Beeintrachtigung / Verlust eines Bodendenkmals (Siedlung/Graber verschiedener Zeitstel-
lungen, Siedlungsfunde Hallstattzeit und Linearbandkeramik)

Die Planung bedingt als Anlage fur Sport und Freizeit eine zuséatzliche Erholungsfunktion fur
die Bevdlkerung.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die Plananderung entstehen keine wesentlich tber die bisherigen Planungen hinaus-
gehenden Auswirkungen.

- Detailliertere Aussagen, auch zum maoglichen Ausgleich, kdnnen erst im Rahmen der Fest-
setzungen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden (Bodenschutz, Denkmalpflege,
Biotop- und Artenschutz).

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Maf3nah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mal3geb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflache
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen
Funktionen sind gemalf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der Kompensationsmallnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeig-
net sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MalRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MalRnahmen, Wiederverndassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)
Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

Fur die festgestellten Altlasten (Bodenkontaminationen) besteht eine Kennzeich-
nungspflicht im Bebauungsplan (8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und im Flachennutzungs-
plan (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind“). Die Kennzeichnung ist in der Beikarte 1 des
RPS/RegFNP 2010 enthalten

MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfihrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Griinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berlicksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.

Vom Gewasser "Usa" ist ein entsprechender Abstand im Rahmen der weiteren Pla-
nung einzuhalten, so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue, des Ufergehdlz-
saums und des faktischen Uberschwemmungsgebietes zu erwarten sind.

ggfs. MalRnahmen zur naturnahen Ufergestaltung an der Usa

Sicherstellung einer ausreichenden Wasserver- und Abwasserentsorgung des Klinik-
geldndes

Festsetzungen von MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung

Begriinung der Grundsttcksfreiflachen und Stral3en

Fassaden- und Dachbegriinungen

ggfs. Festsetzung von Flachen fir Mal3nahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Arten-
schutzmalRnahmen umzusetzen
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim
Gebiet: "Klinik an der Usa"

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
rdume aulRerhalb der Brutsaison von Végeln

o Kontrolle der Gehdlze/Baume/Gebaude auf Spalten- und Hohlenquartiere bzw. Nes-
ter von Végeln, Flederméausen vor der Rodung

e ggfs. Schaffung von Ersatzbrutstétten fur Flederm&ause und Brutvogel (Fledermaus-

bzw. Nistkasten)

insektenfreundliche Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen)

Okologische Baubegleitung

zurlckhaltende farbliche Gestaltung der Gebaude

Das vorhandene Bodendenkmal im Nordosten des Anderungsgebietes (u.a. Sied-

lungs- und Graberfunde verschiedener Zeitstellungen) ist bei der weiteren Planung

und Bauausfiihrung in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessen-

Archéaologie zu berticksichtigen. Ggfs. sind SchutzmaRnahmen oder eine vorberei-

tende Untersuchung gemaf 8§ 18 Abs. 1 HDSchG (geophysikalische Prospektion) er-

forderlich.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld wurden mdégliche Standorte fir den Klinikneubau im Hochtaunuskreis und im
Stadtgebiet Bad Nauheim (u.a. "Talaue" und "Stoll-Gelande") gepruft. Aufgrund der ver-
kehrsgiinstigen Lage und der sidlich des Stoll-Gelandes ausreichend verfigbaren Flachen-
grofRe bevorzugt der Vorhabentrager den Standort an der Usa. Auch die Nadhe zu anderen
Kliniken im Stadtgebiet von Bad Nauheim hat die Auswahl positiv beeinflusst. Mit der nord-
westlichen Teilflache wird ein bereits anthropogen veranderter Bereich einer Wiedernutzung
zugefuhrt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit dem Prufverfahren zum Umwelt-
bericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung zur Anwendung kommen insbesondere
die darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen
(Einzelprtfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitéten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender friihzeitiger Beteiligung

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprufung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal’ § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plan&nderung verbundenen Umweltauswirkungen fliel3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Auf einer bisher als "Sonderbauflache - Sport und Einzelhandel, geplant" ausgewiesenen,
ca. 3,2 ha groRRen Flache sudlich des ehemaligen Stoll-Geldndes in Bad Nauheim ist die An-
siedlung der Salus-Klinik als Einrichtung zur Therapie psychisch/psychosomatischer Stérun-
gen und Suchtkrankheiten vorgesehen.

Die Darstellung wird entsprechend der jetzigen Planungsabsichten zu "Sonderbauflache -
Klinik, geplant” geandert.

Das Vorhaben beinhaltet erhebliche Umweltauswirkungen. Betroffen sind insbesondere die
Schutzgiiter Boden (Verlust/Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen durch Uberbauung
und Versiegelung), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Klima (Verlust von
kaltluftproduzierenden Flachen), Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt (Verlust, Veranderung
von Lebensraumen), Kultur- und Sachgiiter (Verlust/Beeintrachtigung von Bodendenkma-
lern). Diese Auswirkungen gehen sowohl von der bisherigen als auch von der gednderten
Planung aus. Durch Schutz- und SicherungsmafRnahmen fiir Boden, Bodendenkmaler sowie
Tiere und Pflanzen bereits wahrdend der Bauphase, Griinflichengestaltung und ggfs. Um-
setzung von CEF-MalRnahmen lassen sich die Auswirkungen des Vorhabens reduzieren.
Besonders zu beachten ist das Vorhandensein der altlastverdachtigen Flache im Plangebiet.
Hier sind ggfs. besondere vorbereitende Untersuchungen, Sicherungs- und Sanierungsmaf3-
nahmen erforderlich. Die Entlassung aus dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Usa ist im weiteren Verfahren bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.
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