REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:1X/ 61.2
10.10.2018

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
26.10.2018 (HPA) -2- -1-
02.11.2018 /RVS) -1-

Beschlussfassung tliber die Zustimmung zum Abschluss des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfel-
den, Gebiet: ,Im Bachgange”

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Planédnderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Drucksachen Nr. IV-2018-35 der Verbandskammer des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach

Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid
Regierungsprasidentin



Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:
Frau Dr. ZeiR lhre Nachricht:

) o Unser Zeichen:
Dezernatsleiterin !
Dez. Ill 31.2 Regionale Siedlungs- und ';\”SPY%CTP,?“”S“ E;k'srgddBaUEV TN

: ereicnsleiter reg -Anderungen Zu
Bauleitplanung BPlanen
Telefon: +49 69 2577-1541

64278 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1547

bauer@region-frankfurt.de

27. September 2018

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Dr Zeil3,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
12. September 2018 nachfolgende Beschliisse zum abschlieRenden Beschluss von Planande-
rung des Regionalplanes Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langen, Stadtteil Langen

Gebiet: "Wohngebiet LiebigstralRe 2. Teilabschnitt"

Beschluss Nr IV-118i.V. mit Drucksache Nr. IV-2018-34

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss Nr. IV-119i.V. mit Drucksache Nr. 1V-2018-35

Wir bitten diese Beschlisse der Regionalversammlung Sudhessen zur Beschlussfassung tber

die Planénderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung werden
diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehorde vorgelegt.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Al =

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlage: DS-Nr. 1V-2018-34, DS-Nr. IV-2018-35, BeschlussNr. 1V-118 und Beschluss Nr. IV-119

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Achtung, neue Bankdaten:
Korperschaft des offentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststrae 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Betr.:

Vorg.:

< = Beschluss Nr. IV-119
A\

\,

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Verbandskammer

Sitzungsdatum: 12.09.2018

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

hier: Abschliefender Beschluss

Beschluss Nr. IV-75 des Regionalvorstandes vom 08.02.2018

Beschluss Nr. 1V-93 der Verbandskammer vom 07.03.2018 zu DS 1V-2018-9
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. IV-86 des Regionalvorstands vom 29.03.2018

Beschluss Nr. IV-102 der Verbandskammer vom 25.04.2018 zu DS 1V-2018-15
(Auslegungsbeschluss)

Vorlage des Regionalvorstandes vom 16.08.2018, Drucksache Nr. 1V-2018-35

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlieend beschlossen. Die Begrindung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:

Ude Louec

Ute Lauer
Schriftfihrerin



A
Qa Drucksache Nr. IV-2018-35

Regionalverband Abteilung Planung
FrankfurtRheinMain

Dezernat |

Betr.. 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

hier: Abschliefender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. IV-75 des Regionalvorstandes vom 08.02.2018
Beschluss Nr. 1V-93 der Verbandskammer vom 07.03.2018 zu DS 1V-2018-9
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. IV-86 des Regionalvorstands vom 29.03.2018
Beschluss Nr. IV-102 der Verbandskammer vom 25.04.2018 zu DS 1V-2018-15
(Auslegungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1.  Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main (MetropolG) abschlielend beschlossen. Die Begrindung ist beigefigt.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"
Beschluss

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliel3enden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 16.08.2018
Fur die Richtigkeit:

Ude Lowuec

Ute Lauer
Schriftfihrerin



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"
Beschluss

II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 07.05.2018 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
19/18 bekannt gemacht. Sie fand vom 15.05.2018 bis 19.06.2018 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 09.05.2018 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Niederdorfelden hat sich nicht gedul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck, Fachbereich Stadtentwicklung
Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Karben, Stadtplanung, Bauen, Verkehr

Magistrat der Stadt Maintal, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt
Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V., z.Hd. Dr. Weise
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

EnergieNetz Mitte

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck, Landeskirchenamt

Forstamt Hanau-Wolfgang, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"
Beschluss

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
Kreiswerke Main-Kinzig GmbH

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Main-Kinzig Netzdienste GmbH

NABU Landesverband Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH, N1-NA4 Projektkoordination
Polizeiprasidium Sudosthessen, Abteilung Einsatz E 13

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Biidingen

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE

Landessportbund Hessen

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

haben Stellungnahmen abgegeben:

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutscher Wetterdienst

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement

IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Bauordnungsamt
Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, Referat flr Frauenfragen
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
TenneT TSO GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"
Beschluss

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"
Beschluss

[ll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplandnderung abschlielRend beschlossen werden.
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Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen | /
Flachennutzungsplans 2010 e

1. Anderung Gemeinde Niederdorfelden
Gebiet: Im Bachgange

Abschliefender Beschluss

Lage im Verbandsgebiet:

Friedberg & =

(Hessen) ' A
e A Oberdorfel

Bad Homburg 2

v. d.Hohe o8 = \ LS S
\
Niederdorfelden " y g:: ;
1 -

Frankfurt Hanall

Hofheim am Main

am Taunus Offenbach

am Main

Dietzenbach

GroR-Gerau

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne Mal3stab)

Beschlussibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss: 07.03.2018
Frihzeitige Beteiligung: 26.02.2018
Auslegungsbeschluss: 25.04.2018
Offentliche Auslegung: 15.05.2018 bis 19.06.2018

AbschlieRBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststralBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Im Suden der Gemeinde zwischen Bahnstrecke und L
3008 wird auf der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten
Wohnbauzuwachsflache ein modernes, durchgriintes
Wohngebiet mit hochwertigen 6ffentlichen Raumen ge-
plant. Hinzu kommen Flachen fir Handel, die entlang der
Bischofsheimer StralRe geplant sind. Flankierende Nut-
zungen werden u.a. auch eine Seniorenwohn- und Pfle-
geeinrichtung, ein Café und ggf. die Verlagerung des
Rathauses mit Burgerhaus in dieses Plangebiet sein.

Flachenausgleich

Ausnahme

Gebietsgréile

insg. ca. 4,8 ha, davon ca. 3,4 ha Neuinanspruchnahme

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordnetenbeschluss

zur RegFNP-Anderung

31.08.2017

Parallelverfahren

LI nein ja, Bebauungsplan ,Im Bachgange®

FFH-Vorprifung

durchgefihrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Verkehr
Larm
Artenschutz
Einzelhandel
Altlasten

Ausfertigungsstand: 19.07.2018

3von 44



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung

o ALY 705,
N
AN

N A NXN\E \ 7 /<
N ERT= 0

A,.Q NS
?V‘wﬂ.r‘f%’ , a5 ‘ 2
97 N\ e M BN

e ANNY Y o AN

Ne-Zoa e N |

‘;,
NS NS
GZHEEY NN O P R RN
I ARG SN SN N Y H

B SRR
NN
NN AR N

OO SN N
L > PAAVA,

3 HTRS

Nl |

K P —
WNC o SRR

: \ 2 ; , ”, ) 3 A \\: , , : ,
SRR U 2B L L L RN 44 XN

NS> 41040} Ep ey Awwvwm.hhm%ﬂmﬂmm.rﬂulﬂ 4N

NN
AN

Grenze des Anderungsbereiches

Mafstab: 1 : 50 000
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Ausfertigungsstand: 19.07.2018



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange”

AbschlieRender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

MafRstab: 1 : 50 000

"Grunflache, wohnungsferne Garten" (ca. 0,9 ha), "Grunflache, Friedhof" (ca.1,5 ha) und
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 0,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,0 ha),
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 0,4 ha) in "SO- Nahversorgung, geplant” (ca. 0,4
ha), "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,4 ha) in "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant"(ca. 0,7

ha) und "SO-Nahversorgung, geplant” (ca. 0,7 ha).

Ausfertigungsstand: 19.07.2018
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Niederdorfelde — «.....

; Anderungsbereiches
f Ohne Mal3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

& :‘z‘; N i e d e rd O rfe I d e Erﬁ?jzﬁn%essbereiches

/ ‘ Ohne Mafl3stab

Ausfertigungsstand: 19.07.2018 6 von 44



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange”

AbschlieRender Beschluss

Luftbild (Stand 2015)

Grenze des Anderungsbereiches Mafstab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 19.07.2018 7 von 44



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden

Gebiet: "Im Bachgange"
VergroRerung der beabsichtigten Anderung

AbschlieRender Beschluss

N\ ‘%‘)bﬁ.‘l\ll. 7,
R & | | CSOTLLLLL L

NN

NSNS

\$J

0% -
Y/ —
‘ﬂ‘“@ﬂ\;ﬁs

séﬂswﬂbﬁ‘\w-

B O NG A AV

m\\\\;“\\\\\\\\ | = it

W Nee s

»Vﬂwb«ﬁs

8 von 44

ohne Maf3stab

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 19.07.2018




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung
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§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.
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Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant
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Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
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Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes ilber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal3 8 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tiber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung liegt im Suiden der bebauten Ortslage der Ge-
meinde Niederdorfelden. Zwischen der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnzuwachs-
flache und der L 3008, die den Anderungsbereich im Siiden abschlieRt. Im Osten wird der
Anderungsbereich durch die Bischofsheimer StraRe, im Westen durch den Feldbach und im
Norden durch die Bahngleise begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Aufgrund steigender Einwohnerzahlen und einem gleichzeitig steigenden Wohnflachenbe-
darf pro Kopf besteht in der Gemeinde Niederdorfelden nach wie vor Bedarf an neuem
Wohnraum. In dem geplanten Gebiet "Im Bachgange" soll ein modernes, durchgriintes
Wohngebiet mit hochwertigen 6ffentlichen Raumen entstehen. Ein entsprechender Bebau-
ungsplan "Im Bachgange" befindet sich im Parallelverfahren. Zum Grof3teil sollen Doppel-
hauser und freistehende Einfamilienhduser entstehen. Reihenh&duser und Geschosswohnun-
gen sollen die Wohnungsmischung im Gebiet ergdnzen. Entlang der Bischofsheimer StralRe
im Osten des Plangebietes soll ein Nahversorger errichtet werden, der die Versorgung des
Neubaugebietes sowie die des Ortes ansich sicher stellen soll. Er erganzt die bereits dstlich
an das Gebiet angrenzenden Markte. Flankierende Nutzungen wie eine Seniorenwohn- und
Pflegeeinrichtung, ein Cafe und ggfs. die Verlagerung des Rathauses mit Biirgerhaus in das
Plangebiet sind geplant.

Flachenausgleich:

Die Planung greift Gber die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Wohnbauflachen
(ca. 7 ha) hinaus. Daher musste hier ein Flachenausgleich erbracht werden: Im Westen so-
wie im Suden der dargestellten ,Wohnbauflachen, geplant* wird "Grinflache, Friedhof" sowie
"Grunflache, Wohnungsferne Garten" und ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft” fur Wohn-
bauflache neu in Anspruch genommen. Desweiteren wird der Teil des neuen Wohngebietes
im Bereich des geplanten Nahversorgers grofer als geplant. Hier wird ,Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft® fur ,SO- Einzelhandel neu in Anspruch genommen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

Der Bereich "Im Bachgange" ist die einzige im RPS/RegFNP 2010 vorgesehene Planungs-
flache fur Wohnbauentwicklung. Die Gemeinde hat nachweislich keine Flachen als Ausgleich
zur Verfigung. Im Ortsinneren kénnen nur kleine Baullicken geschlossen werden, was dem
Wohnungsbedarf fir Niederdorfelden nicht gerecht werden wirde. Daher hat die Gemeinde
mit ihnrem Antrag auf RegFNP-Anderung vom 28,11.2017 den Antrag auf Ausnahme vom
Flachenausgleich gestellt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Grinflache, wohnungsferne Garten" (ca. 0,9 ha), "Grunflache, Friedhof" (ca.1,5 ha) und
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 0,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,0 ha),
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 0,4 ha) in "SO- Nahversorgung, geplant” (ca. 0,4
ha), "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,4 ha) in "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant"(ca. 0,7
ha) und "SO-Nahversorgung, geplant” (ca. 0,7 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Im RPS/RegFNP 2010 ist der Geltungsbereich der Anderung im West- und Sidteil als Grin-
flachen (Garten und Friedhof) dargestellt und damit als Vorranggebiet Siedlung (Planung)
festgelegt. Im Stiden unmittelbar an der Landesstral3e ist ein "Vorranggebiet fiir die Land-
wirtschaft" festgelegt. Die beiden Flachen werden Uberlagert mit der Darstellung fur "Flache
fur besondere Klimafunktion". Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* hat geman Ziel Z10.1-
10 die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als
solche sind Flachen ausgewiesen, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlief3lich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung
erhalten bleiben sollen. In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen
Nutzungen und MaflRnahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion min-
dern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissi-
onen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen inshesondere grol3fla-
chige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung so-
wie die Anlage von Dammen in Talern.

Mit der Ausweisung des Baugebiets ,Im Bachgange® ist der Entwicklungsrahmen fir Wohn-
bauflachen in Niederdorfelden ausgeschopft. Alternative Entwicklungsmdglichkeiten im Ge-
meindegebiet bestehen nicht.

Gemal Ziel 3.4.1-9 des RPWS/RegFNP 2010 befindet sich das Plangebiet innerhalb ,ver-
stadterter Besiedlung und ihrer Umgebung® in dem 35 bis maximal 50 Wohneinheiten (WE)
pro Hektar (ha) Bruttobauland zu realisieren sind. Nach den Dichtevorgaben der Regional-
planung waren somit als obere Dichtegrenze 464 WE und als untere 325 Wohneinheiten
zulassig. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die einerseits die Zielsetzung
der flichensparenden Bauweise beriicksichtigt, andererseits aber eine gebietsunvertragliche
Verdichtung verhindert. Im Ergebnis werden im Baugebiet ,Im Bachgange® rein rechnerisch
maximal rd. 420 WE realisiert. Damit liegt die durch den Bebauungsplan vorbereitete maxi-
male Baudichte mit rd. 45 WE/ha unter der Obergrenze des Regionalplans von 50 WE/ha.
Minimal entstehen 334 WE (36 WE/ha). Die Ziele der Raumordnung werden daher nicht be-
riihrt, da keine Uberschreitung erfolgen kann.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Fir das gesamte Baugebiet ,Im Bachgange® wurde im Rahmen des parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten (IMB-Plan GmbH, Bebauungsplan ,Im Bach-
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

gange", November 2016) erstellt. Die Anderungsbereiche dieser RegFNP-Anderung sind in
diesem Gutachten bericksichtigt.

Die aus dem Plangebiet zu erwartenden Neuverkehre wurden entsprechend der zukiinftigen
Nutzungen (Wohnen, Einzelhandel, Gemeinbedarf) ermittelt und die verkehrlichen Auswir-
kungen auf das umliegende Stral3ennetz Uberprift. Zudem erfolgte fur alle relevanten Kno-
tenpunkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis. Die Ergebnisse zeigen auf, dass
die verkehrliche ErschlieBung sichergestellt werden kann.

Das aulRRere ErschlieBungskonzept sieht zwei Anbindungen vor. Die Hauptanbindung erfolgt
Uber die im Osten gelegene Bischofsheimer Stral3e an das Uberortliche Stralennetz (Lan-
desstral3e L3008).

Der Anderungsbereich liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes ,Niederdorfelden
Bahnhof“ der Regionalbahn-Linie 34 (Glauburg-Stockheim — Nidderau — Bad Vilbel — Frank-
furt).

Eine direkte Anbindung des Plangebietes ans das Busliniennetz besteht derzeit nicht. Auf-
grund der zu erwartenden Einwohnerzahl und den Gemeinbedarfseinrichtungen wird emp-
fohlen, das Plangebiet in das Busliniennetz einzubinden und eine Haltestelle im unmittelba-
ren Einzugsgebiet vorzusehen.

Die westlich des Plangebietes verlaufende Berger StraRe ist als ,Uberértliche Fahrradroute®
im gultigen Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ausgewiesen. Ein durchgangiges Ful3- und Radwegenetz unter Einbindung der
Uberortlichen Fahrradroute ist im Rahmen des neuen ErschlielBungs- bzw. Knotenpunktkon-
zeptes zu gewahrleisten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Bereich des neuen Wohngebietes wird landwirtschaftlich genutzt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Niederdorfelden stammt aus dem Jahr 2000 und stellt im
Wesentlichen im Anderungsbereich im Westen Kleingarten dar. Im Siidwesten befinden sich
ein Bodendenkmal sowie zwei Naturdenkmaéler. Entlang des Feldbaches sind Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft um-
grenzt. Entlang der LandstraRe L 3008 im Suiden des Plangebietes werden Larmschutzmal-
nahmen bei einer mdglichenBebauung der Flache als MaRhahme dargestellt.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwégung

Die Gemeinde Niederdorfelden beabsichtigt schon langer das Baugebiet "Im Bachgange" als
Wohnbaugebiet zu entwickeln, daher sind die Flachen als "Wohnbauflache, geplant” im We-
sentlichen bereits im RPS/RegFNP 2010 enthalten. Im Westen und Siiden des Plangebietes
geht der nun in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Im Bachgange" allerdings tber
die bereits dargestellten Flachen hinaus. Ebenso kommt es durch die Verlagerung des Rat-
hauses mit Birgerhaus zu Veranderungen in der Flachennutzung, des Weiteren soll ein Teil
der bisher im Plan dargestellten "Wohnbauflache geplant" sowie "Vorrangflache fur die
Landwirtschaft” fir einen Nahversorger (SO-Nahversorgung) vorgesehen werden, was eine
Anderung des RPS/RegFNP 2010 in den genannten Bereichen erforderlich macht.

Die Gemeinde hat innerorts keine grof3eren zusammenhangenden Flachen, um Wohnungen
dem Bedarf entsprechend realisieren zu kdnnen. Ebenso hat die Gemeinde keine Flachen
mehr, die sie fur den Flachenausgleich zu Verfigung stellen kénnte. Das Gebiet "Im Bach-
gange" wird als Wohngebiet mit Doppel- und Einfamilenh&usern entwickelt, was der bisheri-
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fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
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AbschlieRender Beschluss

gen Ortsbebauung im Wesentlichen entspricht. Reihenhduser und Geschosswohnungen
sollen ebenso zur Mischung beitragen wie flankierende Nutzungen wie das Senioren- und
Pflegeheim, Cafe und Rathaus. Grinflachen innerhalb des Gebietes lockern die Bebauung
auf und sorgen fur hochwertige 6ffentliche Raume.

Aus Sicht des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) wird die im Bebauungsplan ge-
nannte Variante der Verlagerung und Erweiterung des im Gewerbegebiet bestehenden Le-
bensmittelmarktes in das Neubaugebiet beflrwortet. Dabei sollte auf die gewerbliche Nach-
nutzung (keine Einzelhandelsnutzung) der dann leerstehenden Immobilie geachtet werden.
Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 werden fiir das bisher als ,Wohn-
bauflache geplant® dargestellte Gebiet (ca. 1,4 ha) keine neuen Beeintrachtigungen von
Umweltbelangen vorbereitet, da diese Flachen bereits im Plan als Bauflachen enthalten wa-
ren. Fur die geanderten Planungen im insgesamt ca. 3,4 ha groRen restlichen Anderungsge-
biet sind Umweltauswirkungen auf Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur- und sonstige
Sachguter zu erwarten. Durch entsprechende MalRnahmen werden diese Auswirkungen wei-
testgehend vermieden, verringert oder ausgeglichen.

Die Anfélligkeit der durch die Planung erméglichten Vorhaben fur schwere Unfalle und Kata-
strophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs. 3 UVPG vertieft im nachfolgenden Pla-
nungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemalR § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Es besteht ein Risiko
insbesondere fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle auf der vorbeifihrenden Stral3en
B 521 und L 3008. Die Wahrscheinlichkeit flir einen solchen schwerwiegenden Unfall wird
als gering eingestuft.

Flachenausgleich:

Die Gemeinde Niederdorfelden hat zusatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungs-
verfahrens einen Antrag auf Anwendung der in der von der Verbandskammer am 29.04.2015
beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallpri-
fung gestellt. Fur die Flachenneuinanspruchnahme kann von der Gemeinde kein Flachen-
ausgleich geleistet werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fir Ausnahmen
wird zusammenfassend wie folgt beantwortet und begrindet: Die Gemeinde hat nachweis-
lich keine weiteren Potenzialflachen als Ausgleich zur Verfligung, um sich anderweitig entwi-
ckeln zu kénnen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Im Anderungsgebiet "Im Bachgange" soll zur Deckung des vor Ort bestehenden Bedarfes an
Wohnraum ein modernes, durchgriintes Wohngebiet mit hochwertigen 6ffentlichen Flachen
entstehen. Entlang der Bischofsheimer Stral3e im Osten des Gebietes soll ein Nahversorger
errichtet werden, der sowohl das Neubaugebiet als auch den bestehenden Ort bedient. Flan-
kierende Nutzungen wie eine Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung, ein Cafe und ggfs. die
Verlagerung des Rathauses mit Burgerhaus in das Plangebiet sollen das Angebot erganzen.
Die bisher vorgesehene Friedhofs-Erweiterungsflache wird nach Angaben der Gemeinde
nicht mehr bendtigt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 in den sldlichen und westlichen Randbereichen wie folgt geéndert:
"Grinflache, wohnungsferne Garten" (ca. 0,9 ha), "Grunflache, Friedhof" (ca.1,5 ha) und
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 0,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 3,0 ha),
"Vorranggebiet fur die Landwirtschaft" (ca. 0,4 ha) in "SO- Nahversorgung, geplant” (ca. 0,4
ha), "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,4 ha) in "Flache fur den Gemeinbedarf, geplant"(ca. 0,7
ha) und "SO-Nahversorgung, geplant" (ca. 0,7 ha).

Da der Gemeinde nachweislich keine Flachen als Ausgleich zur Verfligung stehen, hat sie
mit ihrem Antrag auf RegFNP-Anderung vom 28.11.2017 auch den Antrag auf Ausnahme
vom Flachenausgleich gestellt.

Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefiihrt.

Zur Beriicksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltpriifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)
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BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (8 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tGiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (8§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitpléane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
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Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss [11-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache [11-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet ist tiberwiegend gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker-
bau). Entlang der L 3008 zieht sich im westlichen Teil ein Gehélzstreifen von ca. 10 m Breite.
Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft der Feldbach mit seinem bachbegleitenden
Gehdlzsaum.

In der Mitte des zukiinftig als Gemeinbedarfsflache vorgesehenen Teils des Anderungsge-
bietes befindet sich ein Grinlandbereich mit Streuobstbestand. Dariiber hinaus weist das
Plangebiet keine weiteren nennenswerten Strukturen auf.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:

Das Vogelschutzgebiet Wetterau und das FFH-Gebiet Grinlandgebiete in der Wetterau be-
finden sich jeweils im 1000-m-Radius um das Plangebiet.

Ein gesetzlich geschitztes Biotop (Hess. Biotopkartierung Schlissel 581880083 Biotop Nr.
83,00 Streuobst zwischen der L 3008 und Niederdorfelden (1996) liegt teilweise im Plange-
biet.

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

e derzeit naturnahe Acker- und Grinlandflachen mit einem Versiegelungsgrad unter 10
%

¢ eine Altflache, fir die kein Altlastenverdacht besteht (ehemaliger Mullplatz mit unbe-
kannten Einlagerungen - Gansweide, ALTIS-Nummer 435.022.000-000.001) im &stli-
chen Teil des Plangebietes. Gemaf} Bodengutachten im Bebauungsplan reicht die
Ausdehnung der Altflache entlang der Bischofsheimer Stral3e bis zur sidlich am
Plangebiet entlangfiihrenden L 3008.

e Witterungsbedingt kdnnen Stau- oder Schichtwasserfiihrungen in unterschiedlichen
Tiefen auftreten (Hanglage der Planflachen).

e Bodenarten: Parabraunerden aus Loss, unterschiedlich stark erodiert, sowie Kolluvi-
sole aus ldssbirtigen Abschwemmmassen. Entlang des Feldbaches im Westen und
Nordwesten Vorkommen von Auengley.

e Vorhandensein von Bdden mit mittlerer bzw. sehr hoher Bewertung der Bodenfunkti-
onen (hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial, hohes Wasserspeichervermdgen)

e Boden mit hoher Lebensraumfunktion (hohes bis sehr hohes Biotopentwicklungspo-
tenzial - NaRstandort mit Auendynamik), hoher Produktionsfunktion (hohes bis sehr
hohes natirliches Ertragspotenzial und hohes Nitratfilter- und Wasserspeicherverma-
gen)

e Uberwiegend geringe bis mittlere, im Stden und Westen hohe Erosionsgefahrdung
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e potenzielle Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

e Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlief3lich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

e Lage des Plangebietes weder in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet
noch in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

e Verlauf der Gewasserparzelle des Feldbaches unmittelbar westlich des Plangebietes,
wobei der potenziell uberflutungsgefahrdete holozane Auenbereich noch in das An-
derungsgebiet hineinreicht. Ostlich davon befindet sich noch ein Streifen mit holoza-
nen Abschwemmmassen.

e Uberwiegend geringe bis sehr geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers (ausgenommen im Auenbereich)

e Das Plangebiet eignet sich aufgrund der anstehenden Bodenarten (Schluffe und To-
ne mit geringer Wasserdurchlassigkeit) nicht zur gezielten Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Luft und Klima
e Plangebiet ist als klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung ausgewiesen
¢ Feldbachniederung bildet wichtige Schneise zur Versorgung des bestehenden Ortes
mit Frischluft
e mittlere bis hohe Warmebelastung des Anderungsgebietes

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Erfassungen der Tier- und Pflanzenwelt im parallelen Bebauungsplanverfahren 2015
und 2017 (Untersuchung der Biotoptypen, der Vogel, Amphibien, Reptilien, Saugetie-
re sowie Tagfalter).

e Das Anderungsgebiet enthalt Teile eines potenziell gesetzlich geschiitzten Biotopes
(Streuobstwiese im AuBenbereich), das nach Priifung der Naturschutzbehoérde dem
gesetzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGB-
NatSchG unterliegt (Hessische Biotopkartierung Schliissel 581880083 Biotop Nr.
83,00 Streuobst zwischen der L 3008 und Niederdorfelden)

e dariber hinaus verarmtes Artenrepertoire (Ackerwildkrauter, nitrophile Graser, Ru-
deralarten)

e geringer botanisch-vegetationskundlicher Wert des Gebietes

e Europaische Vogelarten: Erfassung von 47 Vogelarten, davon 28 Brutvogelarten

¢ Vorkommen nicht allgemein haufiger Vogelarten mit ungtinstig/unzureichendem bzw.
unzureichen/schlechten Erhaltungszustand: Stieglitz, Hanfling, Girlitz, Haus- und
Feldsperling, Gartenrotschwanz, Steinkauz, Feldlerche; fur diese wurde eine artspe-
zifische Prifung durchgefihrt

¢ Amphibien und Reptilien: von Vorkommen der Erdkréte und des Grasfrosches im Be-
reich der Feldbachaue ist auszugehen, Vorkommen der Zauneidechse weiter nérdlich
im Bereich der Bahnlinie

e Saugetiere: Feldhamstervorkommen (ca. 2 Baue im Anderungsgebiet nachgewie-
sen); Vorkommen von 5 Fledermausarten (Grol3er Abendsegler, Fransenfledermaus,
Rauhaut-, Zwerg- und Muckenfledermaus), fur die das Gebiet insbesondere Bedeu-
tung fir die Nahrungssuche besitzt

Landschaft
e isolierte Lage des Plangebietes zwischen Ortsrand, Gewerbeflachen und Umge-
hungsstralRe
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e im Westen (Bachaue) hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild, im Osten durch-
schnittlich

e sehr geringe Einsehbarkeit

e Teil eines 16,7 ha groRen unzerschnittenen Freiraums

e eingeschrankte Bedeutung fur die wohnortnahe Erholung

Mensch und seine Gesundheit

e Belastung der entlang der L 3008 gelegenen Teile des Anderungsgebietes durch
Verkehrslarm (55-70 db tagstber)

e Larmimmissionen aus den angrenzenden gewerblichen Bauflachen und Sportanlagen
sowie zukunftig innerhalb des Plangebietes gelegenen Larmquellen (z.B. geplanter
Einkaufsmarkt) liegen gemaf Schallschutzgutachten des Bebauungsplanes unter
den zulassigen Werten

Kultur- und sonstige Sachguter
¢ Vorhandensein von Bodendenkmalern (steinzeitlicher Siedlungsplatz, eisenzeitliches
Graberfeld), bestatigt durch geomagnetische Prospektion
e gemal Gutachten groR3e Zahl an arch&ologischen Befunden mit hohem arché&ologi-
schem Potenzial, derzeit keine Aussagen hinsichtlich ener zeitlichen oder funktiona-
len Zuweisung zu den bereits bekannten Fundstellen méglich

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Fur die als "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" dargestellten Bereiche entlang der L 3008 sind
keine neuen Auswirkungen durch die bisherige Planung zu erwarten. Die geplante Nutzung
entspricht der derzeitigen Ackernutzung der Planflache.

Durch die bisherige Planung sind in den anderen Teilbereichen (geplante Wohnbauflachen
sowie Kleingarten und eine Friedhofserweiterung) Umweltauswirkungen durch Versiegelung
und Uberbauung bzw. Griinflachengestaltung zu erwarten.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung, Griinflachengestaltung
und Flacheninanspruchnahme fiir geplante Wohnbauflachen, eine Flache fir den Gemein-
bedarf und SO Nahversorgung folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natiirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Aufschittung, Verdichtung, Rodung, Vege-
tationsanderung

- Flachenverlust durch Versiegelung von ca. 4,8 ha bisher unversiegelter Flache

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG dar.

- mogliche Beeintrachtigung eines Flie3gewassers (Feldbach) durch Gestaltung von Haus-
garten

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung des Orts-
kerns von Niederdorfelden jedoch nicht relevant sind

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.
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- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung, aber auch mégliche Verbesserung von Le-
bensrdumen fur Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- Verlust von wertvollen Biotopen, z.B. Teile eines Streuobstbestandes, Geholzstreifen sowie
weiteren Lebensraumen fur dort vorkommende Arten, wovon auch streng geschiitzte Arten
(Feldhamster, verschiedene européische Vogelarten) betroffen sind.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung fr
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Feldhamster, verschiedene Brut-
vogelarten (Stieglitz, Hanfling, Girlitz, Haus- und Feldsperling, Gartenrotschwanz, Steinkauz,
Feldlerche)

- Im Anderungsgebiet liegt folgendes nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1)
HAGBNatSchG geschutztes Biotop: Streuobstbestand. Fur die teilweise Inanspruchnahme
wird seitens der Kommune bei der unteren Naturschutzbehdrde die Zulassung einer Aus-
nahme beantragt.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- Veranderung des Landschaftsbildes

- Verlust von fur die Naherholung genutzten Freiflachen, wobei das Rad- und FulRwegenetz
erhalten bleibt

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BauGB dar.

- Belastung der zuklnftigen Bewohner durch Stra3en- und Schienenverkehrslarm,
Larmemissionen der Sportanlagen und des innerhalb des Anderungsgebietes vorgesehenen
Nahversorgermarktes.

- Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Hierbei kommt das Schallgutachten zum Bebauungsplan zu dem Ergebnis,
dass die mit dem Betrieb der Sportanlagen verbundenen Larmemissionen fiir die benachbar-
ten schutzbedirftigen Nutzungen keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte verursa-
chen. Eine Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch den Einkaufsmarkt ist méglich und
ggfs. durch geeignete ergéanzende SchallschutzmalRnahmen und Betriebsablaufe zu vermin-
dern. Auch fir die Seniorenwohnanlage/Pflegeeinrichtung kénnen durch das erhéhte
Schutzbedirfnis weitergehende Schallschutzmaflinahmen erforderlich werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BauGB und des BImSchG dar.

- Beeintrachtigung bzw. Verlust eines Bodendenkmals
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des HDSchG
dar.

- Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen entstehen und Abfélle sowie Abwasser anfallen.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

- Fur das Plangebiet bestehen potenzielle Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unféalle oder Katastrophen auf Grund der unmit-
telbaren Nachbarschaft zu einer Uberdrtlichen StralRe (L 3008).

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

Fur das Plangebiet sind gemall dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf ds Klima, deren Anfélligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiRen Sommertagen, Zu-
nahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techniken
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und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein getrof-
fen werden.

Die unter Punkt B 2.3 aufgefiihrten MalZnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich enthalten allgemeine Hinweise, die auch die 0.g. Themen bertcksichtigen.

Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum moglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren anhand konkreter Festsetzungen getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten: Verlust von
Lebensraumen fir den Feldhamster und acht Brutvogelarten mit ungunsti-
gem/unzureichendem bzw. unzureichendem/schlechten Erhaltungszustand, Verlust von
Jagdrevieren und evtl. Quartieren fir funf Fledermausarten.

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Dieser kommt zum Ergebnis, dass zum Schutz der streng geschiitzten Feldhamster vorge-
zogene Ausgleichsmal3nahmen (sog. "CEF"-MalRhahmen), hier: Anlage von Blihstreifen in
der weiter sudlich gelegenen Feldgemarkung und rechtzeitige Umsiedelung der Tiere, erfor-
derlich sind. Auch die Vogelarten Feldsperling, Gartenrotschwanz, Steinkauz und Feldlerche
bendtigen vorlaufende MalRnahmen wie Anbringen passender Nisthilfen, Etablierung von
Ersatzlebensrdumen, Anlage von Blihstreifen.

Fur die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind gemaf Bebauungsplan
entsprechende Ausgleichsmaflinahmen sowohl innerhalb der zukinftigen Bauflachen (in
Form von standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dachbegriinung) als auch auf Acker-
flachen (Blihstreifen), Anlage von Streuobstwiesen und ProzeR3schutz im Wald innerhalb der
im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung" vorge-
sehen.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal} § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3gebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europdische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprufung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
koénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Gberbaubaren Grundstucksflache

e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)
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Einhaltung der Dichtewerte fur die Bebauung von maximal 45, minimal 36 Wohnein-
heiten je ha

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporér genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuihrungen

Aufgrund der Vorhabensgré3e wird die Durchfihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

Vom Gewasser "Feldbach" wird gemafl Bebauungsplan ein ausreichender Abstand
eingehalten, so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue und des Ufergeholz-
saums zu erwarten sind.

Begrenzung der zuldssigen Bauhthe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

Festsetzung von Flachen fur Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Artenschutz-
maflnahmen umzusetzen, wie

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Schonung aller auRerhalb der Baufelder gelegenen Biotopbereiche durch geeignete
Maflinahmen

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehoblzpflanzungen zur Eingriinung

Begriinung der Grundstticksfreiflachen und Stral3en

Dachbegriinungen

Festsetzungen von CEF-MalRnahmen, wie

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume aulRerhalb der Brutsaison von Vigeln

Durchfiihrung von Baumfallarbeiten nur bei frostfreier Wetterlage

Prifung auf mégliche Anwesenheit von Fledermausen und ggfs. deren Umsiedelung
bei Rodung von Baumen

Anlage von Bliihstreifen oder Uberfiihrung von Intensivacker in extensiv genutzte
Langstreifen mit Dreifelderwirtschaft

Anbringen von geeigneten Nistk&sten und Nistrohren fur die besonders betroffenen
Vogelarten

Umsiedlung der im Gebiet lebenden Feldhamster zeitnah vor Beginn der Erschlie-
Bungsmalinahmen

Durch die Umsetzung der genannten Artenschutzmaflinahmen kann gemaf den Er-
gebnissen der Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan-Entwurf das Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ver-
mieden werden.

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

farbliche Gestaltung der Gebaude

Erhalt des Wegenetzes

Schaffung von Flachen fiir die Naherholung im Plangebiet
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¢ Malnahmen des aktiven und passiven Larmschutzes gemal den Aussagen der
schalltechnischen Untersuchung:

e Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen
an Gebauden

e Errichtung einer Schallschutzwand entlang der L 3008 in einer Hohe zwischen min. 5
bis max. 8 Metern.

¢ Die vorhandenen Bodendenkmaler steinzeitlicher Siedlungsplatz und eisenzeitliches
Graberfeld sind bei der weiteren Planung und Bauausfiihrung in Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArché&ologie zu berticksichtigen, ggf. sind
Schutzmal3nahmen erforderlich. Eine Ausgrabung zur zeitlichen Einordnung und
strukturellen Gliederung der Befunde wird geman der Angaben im Bebauungsplan-
entwurf in Aussicht gestellt. Diese soll rechtzeitig vor Beginn des Vollzugs des Be-
bauungsplanes in Absprache mit dem zustandigen Denkmalamt stattfinden.

¢ Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen sind.

e Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MalBhahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Niederdorfelden hat die Mdglichkeiten der Innenentwicklung intensiv geprift.
Innerhalb der vorhandenen Bebauung sind nahezu keine Bauliicken vorhanden. Auch Leer-
sténde sind nur in geringer Zahl vorhanden. Steigende Einwohnerzahlen belegen den Bedarf
an Wohnraum.

Anderweitige Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb der Gemarkung Niederdorfelden sind
nicht vorhanden. Im Westen und Stden begrenzen viel befahrene Stral3en (B 521 und L
3008) die Siedlungsflachen. Im Norden liegt der Auenbereich der Nidder mit dem festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet, der ebenfalls von Bebauung freizuhalten ist.

Das Anderungsgebiet stellt eine Arrondierung bzw. Umwidmung geplanter Wohnbauflachen
aufgrund von konkreten Planungsabsichten der Kommune dar.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prufverfahren

Das fir die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.
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Fur die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&ahlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprufung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufiihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
o zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenlber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieRen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts
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Im Anderungsgebiet "Im Bachgange" soll zur Deckung des vor Ort bestehenden Bedarfes an
Wohnraum ein modernes, durchgriintes Wohngebiet mit hochwertigen 6ffentlichen Flachen,
sowie ein Nahversorger, ggfs. eine Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung und ein Cafe ent-
stehen. Auch die Verlagerung des Rathauses mit Birgerhaus in das Plangebiet ist ange-
dacht. Die bisher vorgesehene Friedhofs-Erweiterungsflache wird nach Angaben der Ge-
meinde nicht mehr benétigt. Gegentber der bisherigen Planung werden weitere 3,4 ha mit
Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen tberplant.

Durch Versiegelung, Uberbauung, und Grunflachengestaltung sind Auswirkungen fir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Boden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kli-
ma und Luft (kleinklimatische Verénderung), Mensch und seine Gesundheit (Larm, Verlust
von flr die Naherholung geeigneten Flachen), Landschaft (Veranderung des Landschaftsbil-
des) und Kultur- und Sachguter (Verlust eines Bodendenkmals) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen minimiert
und durch CEF-MaflRinahmen kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zurlckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e FiUr den Umweltbericht wurden die Quellen Nr. 1-4 und 6-13 verwendet.
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Quellenangaben

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung
24.11.2017

Gemeinde Niederdorfelden

Begrindung zum Bebauungsplan "Im Bachgange"
PlanES

GielRen

06.10.2017

Gemeinde Niederdorfelden

Bebauungsplan "Im Bachgange"

Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung
Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Jochen Karl
Staufenberg

06.10.2017

Gemeinde Niederdorfelden

Bebauungsplan "Im Bachgange"
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Ingenieurburo fur Umweltplanung Dr. Jochen Karl
Staufenberg

06.10.2017

Potenzial- und Auswirkungsanalyse eines Nahversorgungszentrums in
Niederdorfelden, Bischofsheimer Straf3e

GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
Koln

20.12.2016

Gemeinde Niederdorfelden - Bebauungsplan "Im Bachgange"
Verkehrsuntersuchung

IMB Plan

November 2016

Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Babauugsplanes "Im
Bachgange"

Schallschutzmalinahmen gegeniber den Schienenverkehrsgerauscheintrdgen in
das Plangebiet

GSA Ziegelmeyer GmbH

Schallschutzprifstelle
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[8]

[10]

[11]

[12]

[13]

Limburg

11.03.2017

Schalltechnische Stellungnahme Bebauungsplan "Im Bachgange", Gemeinde
Niederdorfelden

Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

GSA Ziegelmeyer GmbH

Schallschutzprifstelle

Limburg

11.01.2017

Bauliche Schallschutzmafinahmen fur das Plangebiet "Im Bachgang", Gemeinde

Niederdorfelden im Verlauf der L 3008 - Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fir das
Plangebiet

GSA Ziegelmeyer GmbH
Schallschutzprifstelle
Limburg

30.09.2017

Geotechnische Stellungnahme Nr. 1
10090.2

Eingrenzung der Altablagerung "Géansweide"
Ergebnisse der Baugrunderkundung

ITC Ingenieure - Dr.Ing. Ittershagen & Co Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
mbH

Riedstadt
12.01.2017

Geo- und abfalltechnischer Bericht
Nr. 10090.1/01

Baugrunderkundung und Griindungsberatung sowie abfalltechnische
Untersuchungen

ITC Ingenieure - Dr.Ing. Ittershagen & Co Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
mbH

Riedstadt
20.12.2016

Landschaftsplan Niederdorfelden
BfL Biro fir Landschaftsdkologie
Brensbach

September 2000
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung /ﬂ\
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) Regionalverband
Nr.: [5619-306 I Griinlandgebiete in der Wetterau FrankfurtRheinMain

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer méglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Artund Umfang der Planung

Art der Planung: Wohnbauflache, geplant; Sonderbauflache-Nahversorgung, [ Nr: NIEDO_001_A
geplant; Flache fiir den Gemeinbedarf

Kommune(n): Niederdorfelden Flache [ha]: | ca. 4,73

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen
1-1 Uberbauung / Versiegelung
2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

2-5 (Langer) andauemnde Aufgabe habitatpragender Nutzung / Pflege
3-1 Veranderung des Bodens bzw. des Untergrundes
3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-6 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren

4-2 Anlagenbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht (auch: Anlockung)

54 Erschiitterung / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen / Nahrstoffeintrag

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe / Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr. / Art der Planung: ] keine \

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung / Staatsanzeiger RP Darmstadt 2016
Flache [ha]: 1369,2 ha Anzahl der Teilflachen: | 13

Kurzcharakteristik: Naturnahe Auspragung von Binnenlandsalzwiesen, natirlichen eutrophen Seen mit einer
Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharions, Fliissen mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, Pfeifengraswiesen (Molinion
caeluleae), feuchten Hochstaudenfluren, magere Flachlandmahwiesen (Alopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis), subatlantischem oder mitteleuropaischem
Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli) und Auenwaldern mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior.

Ziele sind die Erhaltung des Wasserhaushaltes, der Wasserqualitat, der
FlieBgewasserdynamik, der Durchgangigkeit der FlieRgewasser, der charakteristischen
Gewasservegetation, der Verlandungszonen, des Offenlandcharakters entsprechender
Gebietsteile, der naturnahen und strukturreichen (Au-)Wald-Bestande mit stehendem und
liegendem Totholz, Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem
einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und
Altersphasen sowie die Nahrstoffarmut begiinstigende, bestandspragende Bewirtschaftung.
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Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele:

Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion

1340 Salzwiesen im Binnenland e Erhaltung des Wasserhaushalts sowie des Offenlandcharakters der Standorte
e Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden

Bewirtschaftung

3150 Natiirliche eutrophe Seen e Erhaltung der biotoppragenden Gewasserqualitat

mit einer Vegetation des e Erhaltung der fiir den Lebensraumtyp charakteristischen Gewasservegetation

Magnopotamions und der Verlandungszonen

oder Hydrocharitions o Erhaltung des funktionalen Zusammenhangs mit den Landlebensraumen fiir die
LRT-typischen Tierarten

3260 Flisse der planaren bis e  Erhaltung der Gewasserqualitat und einer natiirlichen oder naturnahen

montanen Stufe mit Vegetation FlieBgewasserdynamik

des e Erhaltung der Durchgangigkeit fiir Gewasserorganismen

Hochstaudenfluren der planaren
und montanen bis
alpinen Stufe

6410 Pfeifengraswiesen auf e Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte sowie eines fiir den LRT

kalkreichem Boden, torfigen und glinstigen Nahrstoffhaushaltes

tonigschluffigen e  Erhaltung des Wasserhaushalts

Boden (Molinion caeruleae) e Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden
Bewirtschaftung

6430 Feuchte e  Erhaltung des biotoppragenden gebietstypischen Wasserhaushalts

Salicion albae)

6510 Magere Flachland- e Erhaltung eines fiir den LRT glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Mahwiesen (Alopecurus e Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

pratensis, Sanguisorba

officinalis)

9160 Subatlantischer oder e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem
mitteleuropaischer Totholz, Héhlenbdumen und lebensraumtypischen

Stieleichenwald oder e Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen und Altersphasen
Eichen-Hainbuchenwald e Erhaltung eines bestandspragenden Grundwasserhaushalts

(Carpinion betuli)

*91E0 Auenwalder mit Alnus e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Besténde mit stehendem und liegendem
glutinosa und Fraxinus excelsior Totholz, Hohlenbaumen und lebensraumtypischen

(Alno-Padion, Alnion incanae, e Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener

Entwicklungsstufen und Altersphasen

Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen
Kontaktlebensrdumen

Arten nach Anhang Il FFH-RL und deren Erhaltungsziele:

Helm-Azurjungfer

Bombina variegata e« Erhaltung von Brachen oder von Flachen im Umfeld der Gewasserhabitate,
Gelbbauchunke deren Bewirtschaftung artvertraglich ist
Castor fiber e Erhaltung groBraumiger Auen-Lebensraumkomplexe mit Auwald, FlieR- und
Biber Stillgewassemn einschlieBlich teilweise ungenutzter Auwald- und Auenbereiche
sowie teilweise ungenutzten Uferstreifen mit Stauden- und Gehdlzvegetation
e Sicherung der biologischen Durchgangigkeit von FlieRgewassern
Coenagrion mercuriale e Erhaltung gehdlzfreier, besonnter, basenreicher Quell- und/oder Wiesenbache

und -graben mit emerser Gewasservegetation

Gewahrleistung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Form der
Graben- und Gewasserpflege

Erhaltung von Uferrandstreifen, deren Bewirtschaftungsintensitat und -rhythmus

den 6kologischen Anspriichen der Art angepasst ist
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Emys orbicularis e Erhaltung von Lebensraumkomplexen mit flachen Stillgewéssern, gut
Européische Sumpfschildkrote ausgepragten Rohrichtzonen, Verlandungsvegetation und Sonnenplatzen
e Erhaltung trocken-warmer, gehdlzfreier, schiitter bewachsener
Lockerbdden als Eiablageplatze im nahen Umfeld durch Gewahrleistung
traditioneller Bewirtschaftungsformen ohne Umbruch
e Erhaltung von Hauptwanderkorridoren
e FErhaltung zumindest stérungsarmer Wasser- und Landhabitate
Maculinea nausithous e Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestanden
Dunkler Wiesenknopf- des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise
Ameisenblauling Myrmica rubra

e Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den dkologischen
e Anspriichen der Art forderlichen Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an
traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhaltung eines fiir die Habitate
gunstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt
e Erhaltung von Sdumen und Brachen als Vernetzungsflachen
Misgurnus fossilis e Erhaltung von flachen, stehenden bzw. sehr langsam flieRenden Gewéssern mit
Schlammpeitzger gut ausgebildetem Wasserpflanzenbestand und weichem, schlammigen,
durchliiftetem Untergrund
e Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art férderlichen
Gewasserqualitat
e  Gewahrleistung von den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Formen
der Graben- und Gewasserpflege

Rhodeus amarus e Erhaltung von maBig eutrophen Stillgewassern, Altarmen oder schwach

Bitterling stromenden FlieRgewassern mit organischer Auflage auf sandigem Untergrund,
Wasserpflanzenbestanden und mit zur Eiablage notwendigen
GroBmuschelvorkommen

e Vermeidung von Verschlammungen und Faulschlammbildung
e Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen
Gewasserqualitat
Triturus cristatus e Erhaltung von zentralen Lebensraumkomplexen mit besonnten zumindest
Kammmolch teilweise dauerhaft wasserflihrenden, krautreichen Stillgewéassern
e Erhaltung fischfreier oder fischarmer Laichgewasser

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung: keine kleinster Abstand: ca. 700 m \

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen

Durch die Planung findet keine direkte Flacheninanspruchnahme im FFH-Gebiet statt.

Durch die stark abweichenden Biotopstrukturen innerhalb der Planflache und dem FFH-Gebiet wird ein funktionaler
Zusammenhang ausgeschlossen.

Zwischen der Planflache und dem FFH-Gebiet besteht ein Abstand von ca. 700 m. Darin liegen die bereits bebauten
Siedlungsflachen von Niederdorfelden (Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, Griinflachen (Sportplatz)) sowie die
B 521. Negative Veranderungen der Standortverhaltnisse z.B. durch optische Reize, Licht, Erschiitterungen,
Bewegungsreize sowie Nahrstoff- und stoffliche Eintrage sind daher nicht zu erwarten. Sonstige indirekte abiotische
Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes
kénnen ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erforderlich | x |
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1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer méglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung

Europaisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
Nr.: | 5519-401 | Wetterau FrankfurtRheinMain

geplant; Flache fiir den Gemeinbedarf

Art der Planung: Wohnbauflache, geplant; Sonderbauflache-Nahversorgung, Nr.: NIEDO_001_A

Kommune(n): Niederdorfelden Flache [ha]: | 4,73

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen

1-1 Uberbauung / Versiegelung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

2-5 (Langer) andauemnde Aufgabe habitatpragender Nutzung / Pflege

3-1 Veranderung des Bodens bzw. des Untergrundes
3-2 Veranderung der morphologischen Verhéltnisse

3-6 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter Faktoren
4-2 Anlagenbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
5-1 Akustische Reize (Schall)

5-2 Bewegung / Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

5-3 Licht (auch: Anlockung)

5-4 Erschiitterung / Vibrationen

6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen / Nahrstoffeintrag

6-5 Salz

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe / Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

Nr. / Art der Planung: ] keine

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Natura 2000-Verordnung / Staatsanzeiger RP Darmstadt 2016
Flache [ha]: 10690 Anzahl der Teilflachen:
Kurzcharakteristik: Ziel ist die Erhaltung naturnaher Griinlander, Feuchtgebiete, ausgedehnter Réhrichte,

Seggenrieder, trockene Odlander, Heiden und Brachflachen, strukturreiche Wald- und
Waldinnenrander, Laub- und Laubmischwalder, Auen mit naturnaher Dynamik sowie
landwirtschaftlich genutzten Bereichen einer strukturreichen Agrarlandschaft als
Lebensraum fiir eine Vielzahl an européischen Brut-, Zug- und Rastovgelarten.

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

Wachtelkonig (Crex crex)

Bewirtschaftung
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich genutzten Bereiche

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten
e Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
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Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Zwergdommel (Ixobrychus
minutus)

Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten mit ihren
Verlandungszonen, Rohrichten und Rieden

Erhaltung von ausgedehnten Schilfréhrichten

Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Neuntéter (Lanius collurio)

Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit
einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut
beguinstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strauchern und Gebiischgruppen

Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Eisvogel (Alcedo atthis)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in
Gewassernahe als Bruthabitate

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in
fischereilich genutzten Bereichen

Weilstorch (Ciconia ciconia)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitate mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art
gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung offener groRraumiger Feuchtgebiete

Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten und insbesondere von
dauerhaften sowie temporaren Kleingewassern im Griin- und Ackerland
Erhaltung der Brutplatze

Rohrweihe (Circus
aeruginosus)

Erhaltung von Réhrichtflachen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenweihe (Circus
pygargus)

Erhaltung von Bruthabitaten in weitrdumigen, offenen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Erhalt und Sicherung des Bruterfolgs der jéhrlich wechselnden Brutplatze auf den
Ackerflachen

Grauspecht (Picus canus)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem
Totholz und Héhlenbaumen im Rahmen einer nattirlichen Dynamik

Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauBen- und Waldinnenrandemn
sowie von offenen Lichtungen und BI6Ben im Rahmen einer nattirlichen Dynamik

Kleines Sumpfhuhn (Porzana
parva)

Erhaltung von groRen Schilfrdhrichten mit ausgepragter Knickschicht und tiefer im
Wasser stehenden Verlandungsgesellschaften
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Tiipfelsumpfhuhn (Porzana
porzana)

Erhaltung schilfreicher Flachgewasser

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise
nahrstoffarmem Griinland, dessen Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich
an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Zwergsumpfhuhn (Porzana

Erhaltung von hohen Wasserstanden in Feuchtgebieten

pulsilla)
Blaukehlchen (Luscinia e Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
svecica) hochstauden- und réhrichtreichen Habitatstrukturen

Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus
migrans)

Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern und
Auwaldemn in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbdumen in einem
zumindest stérungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit

Rotmilan (Milvus milvus)

Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden
mit Altholz und Totholz

Erhaltung von Horstbdumen und einem geeigneten Horstumfeld insbesondere an
Waldrandern, einschlieBlich eines wéahrend der Fortpflanzungszeit stdrungsarmen
Umfeldes

Erhaltung des Griinlandes im Umfeld der Brutplatze

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung eine den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitrdumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen,
Brachen und Graswegen

nach Anhang | VSRL

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Singschwan (Cygnus cygnus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéassern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, inshesondere in jagdlich
genutzten Bereichen

Silberreiher (Egretta alba)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Merlin (Falco columbarius)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Kranich (Grus grus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
zur Zeit des Vogelzuges

Seeadler (Haliaeetus albicilla)

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
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Sumpfohreule (Asio
flammeus)

Erhalt nasser Wiesen und reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrdommel (Botaurus
stellaris)

Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groBflachigen
Verlandungszonen, Réhrichten und Rieden
Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten

Mornellregenpfeifer
(Charadrius morinellus)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
wahrend der Rastperiode

Trauerseeschwalbe
(Chlidonias niger)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Schwarzstorch (Ciconia nigra)

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten

Kornweihe (Circus cyaneus)

Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest stérungsarmen Schlafplatzen in
weitrdumigen Agrarlandschaften

Fischadler (Pandion haliaetus)

Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest storungsarmer
Rastgewasser in den Rastperioden

Kampflaufer (Philomachus
pugnax)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhaltung wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammfléachen

Erhaltung storungsfreier Rastgebiete

Goldregenpfeifer (Pluvialis
apricaria)

Erhaltung von grofraumigen Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps
auritus)

Erhaltung zumindest strungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluRseeschwalbe (Sterna
hirundo)

Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroRgewassern

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Bruchwasserlaufer (Tringa
glareola)

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammfléachen

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Stillgewassern mit vegetationsarmen Flachufern

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate
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Zwergsager (Mergus albellus)

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an gréReren Rastgewassern
zur Zeit des Vogelzuges und im Winter
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Nachtreiher (Nycticorax

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der

nach Art. 4 (2) VSRL

nycticorax) Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Wachtel (Coturnix coturnix)

Erhaltung weitraumiger offener Agrarlandschaften mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen
Erhaltung groBraumiger Griinlandhabitate

Grauammer (Emberiza
calandra)

Erhaltung einer offenen strukturreichen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Rainen, Ackersaumen, Brachen, einzelnen Gehdlzen und
Graswegen

Erhaltung von artgerechten Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder
Wiedereinfiihrung einer entsprechenden Bewirtschaftung

Erhalt von gemeinschaftlichen Schiafplatzen (auBerhalb der Brutzeit)

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie
Pioniergehdlzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der
Néahe der Bruthabitate

Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate

Bekassine (Gallinago
gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und
offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest strungsarmen Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrschwirl (Locustella
luscinioides)

Erhaltung von ausgedehnten Schilfrdhrichten

Drosselrohrsanger
(Acrocephalus arundinaceus)

Erhaltung ausgedehnter Schilfréhrichte
Erhaltung eines fiir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Schilfrohrsanger Erhaltung einer natlirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
(Acrocephalus Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
schoenobaenus) Erhaltung von Schilfréhrichten und Weichholzauwaldern
Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen
16.02.2015 S.513
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SpieRente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Léffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten unter
besonderer Beriicksichtigung der als Schiafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenpieper (Anthus
pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brutgebiete

Graureiher (Ardea cinerea)

Erhaltung der Brutkolonien
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewéassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
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FluRregenpfeifer (Charadrius
dubius)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbéanken sowie offenen Rohbéden und
Flachgewassern an Sekundérstandorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen
einer naturnahen Dynamik

Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten in
Abbaubereichen wahrend und nach der Betriebsphase

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur
Brutzeit

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehélzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von magerem Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhalt feuchter Wiesengebiete und schilfbestandener Graben

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habiatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung feuchter Acker

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
wahrend der Fortpflanzungszeit

Rothalstaucher (Podiceps
griseigena)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur
Brutzeit

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
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Wasserralle (Rallus aquaticus)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise
nahrstoffarmem Griinland, dessen Bewirtschaftung sich an traditionellen
Nutzungsformen orientiert

Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem groRflachig seichtem
Wasserstand

Beutelmeise (Remiz
pendulinus)

Erhaltung von Weichholzauen und Schilfrohrichten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich
fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der
Brutzeit

Uferschwalbe (Riparia riparia)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
in Sekundarhabitaten wie Abbauflachen Erhaltung von Bruthabitaten durch
betriebliche Riicksichthahmen beim Abbaubetrieb

Erhaltung zumindest storungsarmer Brutgebiete

Braunkehlchen (Saxicola
rubetra)

Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten
Wiesen, Weiden, Brachen, ruderalisiertem Griinland sowie mit Graben, Wegen
und Ansitzwarten (Zaunpfahle, Hochstauden)

Rohrschwirl (Locustella
luscinioides)

Erhaltung von Schilfréhrichten
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen durch Pufferzonen

GroRer Brachvogel (Numenius

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brutgebieten

nach Art. 4 (2) VSRL

arquata) e Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie
Pioniergehdlzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der
Nahe der Bruthabitate

Bekassine (Gallinago
gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und
offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest storungsarmen Nahrungs- und Rasthabitaten
Erhaltung des Offenlandcharakters
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Raubwiirger (Lanius
excubitor)

Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern

Erhaltung groRflachiger, nahrstoffarmer Griinlandhabitate und
Magerrasenflachen, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Erhaltung einer strukturreichen, kleinparzelligen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen,
Brachen und Graswegen

Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten
alten Obstbaumen, Strauchern und Gebiischgruppen

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBuferlaufer (Actitis
hypoleucos)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

SpieRente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente (Anas penelope)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Stillgewassern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer
reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation
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Blassgans (Anser albifrons)

Erhaltung strukturreicher Gewasser und Feuchtgebiete unter besonderer
Berlicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungsgebiete unter besonderer
Berlicksichtigung der Tagesruheplatze, insbesondere in landwirtschaftlich und
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und in den Wintermonaten

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten unter
besonderer Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Saatgans (Anser fabalis)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen unter besonderer
Berticksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereichen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und im Winter

Wiesenpieper (Anthus
pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Rastgebiete

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewéssern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Alpenstrandlaufer (Calidris
alpina)

Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken und offenen Schlammufern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Sichelstrandlaufer (Calidris

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

ferruginea) Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
16.02.2015 S.10/13
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Temminckstrandlaufer
(Calidris temminckii)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und Verlandungszonen,
Rohrichten und Rieden und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sandregenpfeifer (Charadrius
hiaticula)

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate

Hohltaube (Columba oenas)

Erhaltung von groRflachigen Laub- und Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Hohlenbdumen

Kormoran (Phalacrocorax

Erhaltung von natiirlichen Fischvorkommen

carbo)
Haubentaucher (Podiceps Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
cristatus) Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest strungsarmer Rast- und Uberwinterungshabitate
insbesondere in fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Dunkler Wasserlaufer (Tringa
erythropus)

Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwasserstanden

Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung
einer artgerechten Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich, fischereilich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten
Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den Wintermonaten

Griinschenkel (Tringa
nebularia)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken im Rahmen einer naturnahen
Dynamik

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserlaufer (Tringa
ochropus)

Erhaltung von naturnahen Auwéldern, Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Ermaglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest strungsarmer Rasthabitate

Rotschenkel (Tringa totanus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Niedermooren sowie von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art
gunstigen Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen
Nutzungsformen orientiert
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Nr.: | 519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Kiebitz (Vanellus vanellus) .

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habiatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung feuchter Acker

Schwarzhalstaucher .
(Podiceps nigricollis)

Erhaltung von groReren Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer
reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
bei sekundarer Auspragung groRerer Habitate Erhaltung einer sich an
traditionellen Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Zwergtaucher (Tachybaptus .
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergschnepfe .
(Lymnocryptes minimus) .

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Gansesager (Mergus .
merganser) .

Erhaltung von Ufergehdlzen und natiirlichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Kolbenente (Netta rufina) .

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit, insbesondere in fischereilich und
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

GroRer Brachvogel (Numenius .
arquata) .

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele

5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung: I keine [ha] | kleinster Abstand: ca. 700 m
16.02.2015 S.12/13
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

AbschlieRender Beschluss

Formblatt zur FFH-Vorprifung /A\
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L /
Europaisches Vogelschutzgebiet Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau FrankfurtRheinMain

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen

Flacheninanspruchnahmen und Vegetationsveranderungen durch die in 700 m Abstand entfernt gelegenen Planflachen
finden im Vogelschutzgebiet nicht statt.

Zwischen der Planflache und dem Vogelschutzgebiet liegen die bereits bebauten Siedlungsflachen von Niederdorfelden
(Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, Griinflachen (Sportplatz)) sowie die B 521.

Optische Reize in Form von Kulissenwirkung und Licht, Stérreize durch Larm und Erschiitterungen ausgehend von der
Planung sind auf Grund der Entfernung auszuschlieRen. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Eignung und
Ausstattung der Flachen des Vogelschutzgebietes als Rastgebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

7. Literatur

Regierungsprasidium Darmstadt (05.12.2017):  Natura 2000 - Verordnung Regierungsprasidium Darmstadt, VSG-
Gebiete,  5519-401;  http://www.rpda.de/01%20Natura%202000-Verordnung/Natura2000-VO-RPDA/Anlagen1-3-
4/VSG/5519-401 him

Regierungsprasidium Darmstadt (2016): Staatsanzeiger fiir das Land Hessen, Nr. 44, ISSN 0724-7885, S. 96-102
VSG 5519-401 Wetterau
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: TenneT TSO GmbH NIEDO 001 B-01785
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 28.05.2018
Dokument-Nr.: S-04266

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich der oben genannten Flachennutzungsplan&nderung sind keine Anlagen der TenneT TSO GmbH
vorhanden.

Wir haben jedoch bei der Uberpriifung der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen des Bebauungsplans ,Im
Bachgange" festgestellt, dass sich die Kompensationsflache 3, Flur 22, FIst. Nr. 9 der Gemarkung Niederdorfelden,
im Bereich der Leitungsschutzzone unserer oben genannten Leitung befindet. Die Leitungstrasse der Freileitung
einschlieBlich der Leitungsschutzzone (jeweils 35,00 m beiderseits der Leitungsachse), die Leitungsbezeichnung
sowie die Mastnummerierung und den Mastschutzbereich (25,00 m im Radius um den Mastmittelpunkt) haben wir in
den beiliegenden Lageplan M 1 : 1.000 eingetragen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir fur die Richtigkeit der Darstellung keine Gewéhr ibernehmen. MalRgeblich
ist in jedem Fall der tatséchliche Bestand und Verlauf der Leitung in der Natur. Wir, die TenneT TSO GmbH, sind
grundsétzlich mit der Anlage einer Kompensationsflache auf der Flur 22, Flst. Nr. 9 in der Gemarkung
Niederdorfelden einverstanden. Damit die Sicherheit des Leitungsbestandes und -betriebes nicht beeintrachtigt wird,
bitten wir Sie, die nachfolgenden Hinweise und Auflagen zu beachten: « Auf Grund der Abstande zwischen der
Gelandeoberkante und den iberspannenden Leiterseilen ist bei allen Bauarbeiten im direkten Leitungsbereich
(Leitungsschutzzone) duBerste Vorsicht geboten. Die Hohe der dort eingesetzten Baumaschinen/Arbeitsgerate ist
beschrankt. Die hier eingesetzten Baufahrzeuge dirfen eine maximale Arbeitshéhe von + 11,00 m, bezogen auf die
vorhandene Geldndeoberkante im Bereich der geplanten MaRnahme, nicht Uberschreiten. Gefahr besteht
insbesondere durch hoch schwenkende Fahrzeugteile. « Um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden,
durfen im Mastschutzbereich (25,00 m im Radius um den Mastmittelpunkt) keine Abgrabungen oder sonstige
MaRRnahmen, die das bestehende Erdniveau verandern, durchgefiihrt werden. Eine Unterschreitung dieses
Sicherheitsabstandes ist nur nach Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zuldssig. Anpflanzungen innerhalb
unseres Mastschutzbereiches sind generell nicht méglich. « Innerhalb unserer Schutzzone ist die mogliche
Wuchshéhe von Pflanzen auf + 11,50 m tGber dem vorhandenen Gelande beschrankt. « Nach unserer Erfahrung ist
es empfehlenswert, bereits bei der Auswahl der Pflanzen die max. Wuchshéhe zu beriicksichtigen, um die Pflanzen
spater nicht aufwendig zurtickschneiden zu missen. « Sollte die zuvor genannte mogl. Endwuchshodhe tberschritten
werden, so ist rechtzeitig vom Eigentimer der Ruckschnitt oder die Abholzung zu veranlassen. Sollte dies nicht
eingehalten werden, werden wir die erforderlichen MaRnhahmen treffen. « Innerhalb der Schutzzone der Freileitung ist
jede Gelandeniveauveranderung nur zuldssig, wenn die Mindestabstédnde zu den Leiterseilen eingehalten werden.
Aus diesem Grund sind Geléandeniveauerh6hungen im Voraus mit uns abzustimmen. Dies betrifft sowohl dauerhafte
als auch voriibergehende MalRnahmen, wie z. B. die Lagerung von Schotterhalden oder Mutterboden. « AuRerhalb
der Schutzzone unserer Hochstspannungsleitung ist eine unbeschrankte Arbeitshdhe maoglich. « AuRRerhalb der
Schutzzone ist die Anpflanzung ohne Hoheneinschrankung mdoglich. Hier ist die spatere Ausladung der Baumkronen
zu beachten, die nicht in die Schutzzone ragen dirfen. ¢ Die Baustelleneinrichtung (Aufstellung von Biiro- und
Lagercontainern) muss generell auRerhalb der Schutzzone erfolgen. Dies gilt auch fiir das eigentliche Baulager. ¢
Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss jederzeit gewahrleistet sein.
MaRRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und —betriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur
Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstéarkung oder ein durch
Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, miissen ungehindert
durchgefiihrt werden kénnen.

Fir Inspektions- und Wartungsarbeiten miissen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten
weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls
gegeben sein.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sondern die der verbindlichen
Bauleitplanung. Die Hinweise wurden an die Kommune und das Planungsbiiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: PLEDOC NIEDO 001 B-01786
Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung a a
Gruppe: T6B

Dokument vom: 05.06.2018
Dokument-Nr.: S-04268

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von uns verwaltete Versorglunasanlauen der nachstehend aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind von der
geplanten MafRnahme nicht betroffen: « Open Grid Europe GmbH, Essen ¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen ¢
Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nurnberg « Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen « Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen « Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund « Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen « GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co.
KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH) « Viatel GmbH, Frankfurt Diese Auskunft bezieht
sich ausschlief3lich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu
Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentem gesondert einzuholen. Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmafRnahmen erst im weiteren Verfahren
festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden. Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sondern die der verbindlichen
Bauleitplanung. Die Hinweise wurden an die Kommune und das Planungsbiiro weitergeleitet. Die geforderten
Informationen werden (ber das Planungsbiiro an den Stellungnehmer weitergegeben.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis Referat fiir NIEDO 001 B-01794
Frauenfragen - -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 19.06.2018
Dokument-Nr.: S-04282

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich habe aus Sicht Chancengleichheit und Teilhabe die Anregung, das geplante Gebiet an den Busverkehr
anzuschlielRen und bei moglichen Begriinungen im 6ffentlichen Raum darauf zu achten, dass die Einsehbarkeit
gegeben sein wird und somit dem Sicherheitsbedurfnis Rechnung getragen wird. Es besteht die Frage, ob durch die

Bebauung die Mdglichkeiten fir Kinderbetreuung (Vereinbarkeit von Familie und Beruf) bzw. fiir Begegnung im
offentlichen Raum mit vorgesehen werden miissten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Anregungen und Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sondern die der
verbindlichen Bauleitplanung und werden an die entsprechende Kommune und das Planungsbiiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutscher Wetterdienst Abteilung Finanzen und NIEDO 001 B-01795
Service -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04284

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt
werden bzw. betroffen sind.

Ich méchte Sie allerdings darauf hinweisen, dass aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu beriicksichtigen sind. Das Vorhaben ist so zu gestalten, dass erhebliche
unguinstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im

Sinne des Baugesetzbuches den Aspekten des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den Klimawandel
Rechnung zu tragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen NIEDO 001 B-01796
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 17.06.2018
Dokument-Nr.: S-04283

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir der Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen finden es nicht gut so ein grossses Gebiet der Natur zu
entreissen. In diesem Bereich leben und jagen geschiitzte Tiere nach der Roten Liste Hessen und Deutschland,
auch geschitzte Pflanzen sind in diesem Gebiet vorhanden die unter Artenschutz stehen durch
UmsiedlungsmafRnahmen wird die Flora und Fauna in diesem Gebiet extrem gestdrt und das Gleichgewicht ist nicht

mehr vorhanden. Deshalb raten wir von dieser Anderung Abstand zu nehmen und eine besser geeignete Flache zu
finden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die geplante Wohnbauflache ist zum gréRten Teil bereits endabgewogen und seit der Aufstellung des Regionalplan
Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) in diesem dargestellt. Die Gemeinde
Niederdorfelden hat nachweislich keine alternativen Planungsflachen zur Entwicklung eines solches Wohngebietes
zur Verfugung. Die Lage an der L 3008, mit bereits vorhandener Infrastruktur eignet sich aus Planungssicht
durchaus fur das geplante Vorhaben.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden ausreichende CEF-MalRnahmen vorgesehen, wie zum
Beispiel:

- zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehélzen auf Zeitraume aulRerhalb der
Brutsaison von Vogeln,

- Prifung auf mégliche Anwesenheit von Fledermausen und ggfs. deren Umsiedlung bei Rodung von Baumen
- Anbringen von geeigneten Nistkasten und Nistréhren fiir die besonders betroffenen Vogelarten

- Umsiedlung der im Gebiet lebenden Feldhamster zeitnah vor Beginn der ErschlieBungsmaf3hahmen.

Des Weiteren sind alle MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich in Kapitel B 2.3 der
Anderungsunterlagen aufgefiihrt.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern NIEDO 001 B-01798
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04289

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir haben keine Bedenken, was die Anderung des Regionalplans an sich angeht. Dennoch méchten wir in diesem
Zusammenhang die Gelegenheit nutzen, um auf die Ausweisung von Wohngebieten in rAumlicher Nahe zu
bestehenden Gewerbegebieten einzugehen. Die unter Punkt B 2.3 erwdhnten MaRnahmen des aktiven und
passiven Larmschutzes missen so gewahlt werden, dass sie potentielle Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes
zwischen Wohnen und bestehendem Gewerbe unterbinden. Wir erkennen zudem, dass es aufgrund des hohen
Siedlungsdrucks in der Gemeinde Niederdorfelden im speziellen und im Rhein-Main- Gebiet im Allgemeinen

naheliegt, auf neuen Flachen Wohnbebauung zu etablieren. Dennoch mdchten wir darauf hinweisen, dass auch
ausreichend Gewerbeflachen bereitgestellt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die konkreten Larmschutzmaf3nahmen werden im Zuge der Umsetzung Uber die verbindliche Bauleitplanung
gewahlt.
Die geplante Wohnbauflache ist zum gréRRten Teil bereits endabgewogen und seit der Aufstellung des Regionalplans

Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) in diesem dargestellt. Es werden fir das
neue Baugebiet keine gewerblichen Bauflachen aufgegeben.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 NIEDO 001 B-01799
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04291

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere zum Artenschutz verweise ich auf die
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises. Es muss eindeutig und abschlieRend
dargelegt und geregelt sein, wie die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG vermieden
werden sollen. Dazu ist ein Abschnitt mit der Uberschrift Artenschutz unter B 2.2 zu ergénzen. Ebenso ist die
textliche Erlauterung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausfiihrlicher zu fassen. Unabhangig von den
Ausfiihrungen zu Kapitel 3.2 des Umweltberichtes des RegFNP 2010 ist ein verbindlich geregeltes Konzept zur
Uberwachung und Erfolgskontrolle (Monitoring) der CEF-MaRnahmen bzw. zur ggf. notwendigen Entwicklung
alternativer MaRnahmen im Sinne eines Risikomanagements im Rahmen des Bebauungsplanes erforderlich.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 NIEDO 001 B-01800
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04291

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt bitte ich im weiteren Verfahren folgendes zu beachten:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung: 1. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene
wasserrechtliche Zulassungen, z. B. flr bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fir mégliche Barrierewirkungen von
Gebauden im Grundwasser. 2. Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass

die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhatft fiir die kiinftige Bebauung im Rahmen der
bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 NIEDO 001 B-01801
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04291

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bodenschutz : Verdachtsflachen In der Aliflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG), Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und Grundwasserschadensfélle erfasst
werden, liegt eine Eintragung mit dem Status ,Altlastenverdacht aufgehoben” (ehemaliger Millplatz mit unbekannten
Einlagerungen — Gansweide, ALTIS-Nr. 435.022.000-000.001) ¢stlich angrenzend an das Planungsgebiet vor. Das
Dezernat fiihrt dort ein Verfahren mit dem Aktenzeichen IV/F-41.1-100i-0136. Nach Aktenlage liegt die
Altablagerung auf3erhalb des Planungsgebietes (Flurstiicke 712, 713, 714 sowie 705 — teilweise). Die Gemeinde
Niederdorfelden ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen Altflachendatei bislang nicht
ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz nur eingeschrankt méglich.
Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Stadte/Gemeinden verpflichtet Erkenntnisse tUber Verdachtsflachen,
Altflaichen und Altstandorte dem Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) mitzuteilen. Zu diesem
Zweck haben sie verfligbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten
fortzuschreiben. Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und
Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.s.w.) Erkenntnisse Uber Altlasten oder schéadliche
Bodenveranderungen bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben kdnnten, so hat der
Trager der Bauleitplanung die Art, das Ausmal sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige
Sanierungs- und Sicherungsmafinahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden
Erlasses zu beachten: ,Musterlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden
bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uiber schédliche Bodenverdnderungen gewonnen, sind diese dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 NIEDO 001 B-01802
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04291

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der
Grundlage des Bundes- Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor: - 3 -
- 4 - ?Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverédnderungen, ?den Schutz der
Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, ?einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige MaR. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
diese Vorgaben in ausreichendem MaRe zu wiirdigen und abzuwagen. In den vorliegenden Unterlagen (Planentwurf
mit Begrindung und im Umweltbericht) fehlen bisher entsprechende Aussagen und Bewertungen bei folgenden
Punkten: ?Erheblichkeit Eine Aussage zur Erheblichkeit der MalRnahme durch die betroffene FlachengrélRe, der
Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfullungsgrad und der zu erwartenden Funktionsminderung. Die
Erheblichkeit ist relevant fur die Ableitung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich. Auf
die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen“ des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Méglichkeit, ber den Bodenviewer
des HLUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen. AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass fir die
Priifung der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dabei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind,

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 NIEDO 001 B-01803
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04291

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Oberirdische Gewasser, Renaturierung: Meine letzten Stellungnahmen, nachstehend in kursiv wiedergegeben sind
weiterhin giltig. Entlang der westlichen Bebauungsplangrenze verlauft das Gewasser ,Feldbach®. In diesem Bereich
ist der im § 23 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) festgelegte ,Gewésserrandstreifen” einzuhalten. Der
Gewasserrandstreifen beginnt an der Béschungsoberkante des Gewéassers und erstreckt sich auf die landseits
angrenzende Flache in einer Breite von 10 Metern. Diese Flache ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Hinsichtlich der im Zuge der Anbindung des Planungsgebietes an die Berger StralRe erforderlichen

Gewasserkreuzung ist vor einer baureifen Planung die zustandige Untere Wasserbehérde beim Landrat des Main-
Kinzig-Kreises zu kontaktieren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat |1l 31.2 NIEDO 001 B-01804
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 20.06.2018
Dokument-Nr.: S-04291

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF) Meine bereits am 23.02.2018 abgegebene
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme (L&rm), hier kursiv dargestellt: ,Gegen die vorgesehene Anderung des
Regionalplans Siidhessen/ Regionaler Flachen-nutzungsplan 2010 im Gebiet ,Im Bachgange" bestehen Bedenken.
Die kinftigen Bewohner des Plangebietes werden durch StralRen- und Schienenverkehrs-larm, Larmemissionen der
Sportanlagen und des innerhalb des Anderungsgebietes vor-gesehenen Nahversorgermarktes belastet. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens, welches sich im Parallelverfahren befindet, wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Wie aus dem Gutachten hervorgeht werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1,
sowohl im nérdlichen Bereich (Schienenverkehr) als auch im sidlichen Bereich (Stral3en-verkehr) sowohl tags als
auch nachts erheblich Giberschritten. Auch eine Beeintrachtigung des Wohnumfeldes, Seniorenwohnanlage/
Pflegeeinrichtung durch den Einkaufsmarkt ist zusatzlich gegeben. Zur Bewaltigung und Entschéarfung dieser
Konfliktsituation werden im Gutachten aktive und passive Schallschutzmaf3nahmen vorgeschlagen. Die aktiven
Schallschutzmafnahmen, Errichtung einer Schallschutzwand, sind sowohl im nérdlichen als auch im stdlichen
Bereich, entsprechend dem Gutachten umzusetzen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Larmschutzwéande bereits vor Beginn der Bautétigkeiten errichtet werden missen. Dabei sind die entsprechenden
Nachweise Uber einen ausreichenden baulichen Schall-schutz im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.
Hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen durch den geplanten Einkaufsmarkt wird darauf hingewiesen, dass zum
Schutz der Wohnnachbarschaft im spateren Baugenehmigungs-verfahren fiir den Einkaufsmarkt vor Baubeginn
durch ein Immissionsprognosegutachten nachgewiesen werden muss, dass die festgesetzten Immissionsrichtwerte
fur die benach-barten allgemeinen Wohngebiete (WA) eingehalten werden kénnen*. bleibt unveréandert fortbestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 NIEDO 001 B-01805
Kreisentwicklung AL

Gruppe: T6B

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04290

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Abfallwirtschaft Der Osten des Anderungsgebietes ist von der Altablagerung ,Gansweide" mit der Schliisselnummer

435.022.000-000.001 betroffen. Bei Beruicksichtigung unserer Anregungen zum parallelen B-Plan-Verfahren
bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, sondern die der verbindlichen
Bauleitplanung.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 NIEDO 001 B-01806
Kreisentwicklung AL

Gruppe: T6B

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04290

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Untere Denkmalschutzbehorde Gegen die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von Seiten
der unteren Denkmalschutzbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken. Wir weisen jedoch nochmals darauf hin, dass
sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes grof3flachig Siedlungsiiberreste der Steinzeit und ein
Gréaberfeld der Eisenzeit befinden. Diese sind schiitzenswerte Kulturdenkméler nach § 2 HDSchG. Die durch die
Denkmalschutzbehdrden geforderte geophysikalische Prospektion liegt inzwischen vor und bestatigt das
Vorhandensein von archéologischen Denkmaélern nach § 2 HDSCHG innerhalb des Plangebietes. Da die zukiinftig
vorgesehenen Erdarbeiten zu einer Zerstoérung der Denkmaler fihren werden, bedarf es dann nach § 18 HDSchG
der Genehmigung, die nur unter folgender Auflage erteilt werden kann: Im Rahmen der zukiinftigen ErschlieRung
sind grof3flachige arch&ologische Ausgrabungen durchzufuhren, deren Kosten vom Planbetreiber zu tragen sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 NIEDO 001 B-01807
Kreisentwicklung AL
Gruppe: T6B

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04290

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wasser- und Bodenschutz Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 15.02.2018. Diese Stellungnahme halten wir aufrecht:

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes verweisen wir zunachst auf unsere Stellungnahme vom 11.12.2017
zur Offenlage des Bebauungsplans ,Im Bachgange". Sofern die in dieser Stellungnahme aufgezeigten Punkte
berlicksichtigt werden, bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Anderung des RegFNP.

Im Einzelnen haben wir uns zu folgenden Themen geaulert:

Gewasserrandstreifen

Im Hinblick auf die geplante Anderung des HWG sollte das Bauverbot in einem 10 m Streifen nochmals in der
Begriindung zum RegFNP konkretisiert werden. Wir regen an, den Gewasserrandstreifen komplett aus dem des
Bebauungsplanes und damit auch aus den geplanten Flachennutzungen herauszunehmen.

Bodenschutz (in der Offenlage zum B-Plan nicht behandelt)

Durch die Anderung wird ein dauerhafter Verlust bzw. eine nachhaltige Beeintrachtigung des natiirlichen Bodens
und seiner Funktionen im Naturhaushalt vorbereitet. Es kommt zu einem Flachenverlust von ca. 4,8 ha bisher
unversiegelter Flache. Grundsétzlich ist die Offenhaltung der Boden eine wesentliche Voraussetzung fir einen
wirksamen Grundwasser- und Bodenschutz. Die Bodenversiegelung ist deshalb auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Aufschittungen
Im Sinne einer homogenen Bodenbeschaffenheit betrachten wir zentrale Auffiillungen z.B. durch die Kommune als
zielfihrender. Der Einbau von Recyclingmaterial ist nur unter technischen Bauwerken zulassig.

Altablagerung ,Ganseweide"
Hierzu erfolgte ein entsprechender Hinweis.

Niederschlagswasserversickerung

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei gedrosselter Einleitung des Niederschlagswassers in den
Feldbach durch die Kommune sowie eine gesonderte Betrachtung des Schadstoffpotenzials in den gewerblichen
Bereichen wird nochmals verwiesen.

Grundwasserhaltungen
Sind nur mit entsprechender wasserrechtlicher Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde unseres Hauses moglich.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 15.02.2018, auf die sich der Stellungnehmer wie oben beschrieben
bezieht, betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die Hinweise
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werden an die Kommune und an das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 NIEDO 001 B-01808
Kreisentwicklung AL

Gruppe: T6B

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04290

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der o.a. Anderung nochmals wie folgt Stellung: Durch die geplante
Flachennutzung gehen Vorrangflachen fir die Landwirtschaft verloren. Es handelt sich um sehr hochwertiges
ertragreiches Ackerland mit 60 - 80 Bodenpunkten, welches im landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen mit der
héchsten Stufe 1 a bewertet wurde. Der Verlust dieser Vorrangflache fiir Landwirtschaft kann nicht ausgeglichen

werden und verstarkt den Druck auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen in diesem Bereich des Ballungsraumes
Rhein- Main weiter.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die geplante Wohnbauflache ist zum gréRten Teil bereits endabgewogen und seit der Aufstellung des Regionalplan
Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) in diesem dargestellt. Die Gemeinde
Niederdorfelden hat nachweislich keine alternativen Planungsflachen zur Entwicklung eines solches Wohngebietes
zur Verfiigung.

Die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft werden zuriickgestellt zugunsten der Schaffung von

Wohnraum, fur den im Ballungsraum aufgrund des noch erfolgenden Bevdlkerungswachstums weiterhin erheblicher
Bedarf besteht.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 NIEDO 001 B-01809
Kreisentwicklung AL

Gruppe: T6B

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04290

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Naturschutz Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehmen wir wie folgt Stellung: Mit der
Anderung des RegFNP werden die in dem Bebauungsplanentwurf ,Im Bachgange" dargestellten Planungen der
Gemeinde Niederdorfelden nachvollzogen. Unter der Voraussetzung, dass unsere Bedenken und Anregungen zum
Arten- und Biotopschutz, zur Bilanzierung und zu den textlichen Festsetzungen aus der Stellungnahme vom

11.12.2017 zur Offenlage des Bebauungsplans ,Im Bachgange" entsprechend beriicksichtigt werden, bestehen zur
vorgelegten Planung keine grundsétzlichen Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der vorbereitenden, sondern die der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Hinweise werden an die Kommune und das Planungsbiro weitergeleitet.
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1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreiswerke Main-Kinzig GmbH NIEDO 001 B-01819
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 19.06.2018
Dokument-Nr.: S-04293

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir haben die Unterlagen geprift und kénnen Ihnen mitteilen, dass seitens der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH keine
Bedenken gegen die geplante MaBhahme bestehen. Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und
Tiefbauarbeiten im 6ffentlichen Bereich vor Beginn der Arbeiten von den Versorgungstragern Planauskiinfte
einzuholen. Die elektronische Planauskunft der Kreiswerke Main- Kinzig ist online tber http://www.geoportal-main-
kinzig.de erhaltlich. Diese Unterlagen sind auf der Baustelle vorzuhalten und die bauausfiihrenden Mitarbeiter
entsprechend einzuweisen. In der Nahe von Versorgungsleitungen und -kabeln ist besondere Sorgfalt und
Aufmerksamkeit geboten. Beschadigungen von Leitungen und Kabeln fiihren nicht nur zu vermeidbaren Kosten,
sondern kénnen auch die Gefahrdung von Personen zur Folge haben.

Wir fordern Sie daher auf, dies bei Bauvorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die vorbereitende, sondern die verbindliche Bauleitplanung. Die Hinweise werden an
die Kommune und das Planungsbiiro weitergeleitet.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Niederdorfelden, Ortsteil Niederdorfelden
Gebiet: "Im Bachgange"

Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil Straf3en- und Verkehrsmanagement NIEDO 001 B-01820
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 13.06.2018
Dokument-Nr.: S-04295

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

die Aussagen unserer Stellungnahme vom 13.02.2018, Az.: 34b3-18-0090-BE13.01.2SL behalten weiterhin ihre
volle Gultigkeit (nachfolgend zusammengefasst):

"- Im Bebauungsplan ist die gesetzlich geregelte Bauverbotszone zur Landesstrafl’e L3008 von 20m dargestelit.
Dieser Abstand halt der Gesetzgeber dem StraRenbaulasttréager zur Wahrung eigener Aus- und Umbauabsichten
vor.

- Innerhalb dieser Bauverbotszone soll (iber den Bebauungsplan das Baurecht fir eine Larmschutzanlage parallel
zur L3008 erlangt werden. Hierzu ist zwischen der Gemeinde Niederdorfelden, als Eigentimerin, und Hessen Mobil
als StralRenbaulasttrager eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlieRen. Zum Abschluss des Vertrages sind Hessen
Mobil die Entwurfsunterlagen einschlie3lich statischer Nachweispriifung vorzulegen. Weitere Vertragsinhalte sind,
da sdmtliche Kosten im Zusammenhang mit der Larmschutzanlage erschlieBungsbedingt sind, die
Kostenubernahme (Planung, Bau, Unterhaltung, Erhaltung etc.) durch die Stadt Niederdorfelden.

- Der Bau sowie die kinftige laufende Pflege, Unterhaltung und Erhaltung der Larmschutzanlage ist baugebietsseitig
vorzunehmen. Entsprechende Flachen zum Erreichen der Larmschutzanlage aufRerhalb des StraRenraumes der
L3008 werden im Bebauungsplan sichergestellt (Pflege- und Wartungsweg).

- Mit dem Bau der Larmschutzanlage darf erst nach erlangter Rechtsverbindlichkeit der vertraglichen Regelung
begonnen werden. Da Larmwand innerhalb der Bauverbotszone lauft, erhalt diese eine Bauwerksnummer und
unterliegt damit auch den Bauwerkskontrollen durch Hessen Mobil. Dies entbindet den kiinftigen Eigentiimer der
Larmschutzanlage nicht von seinen Verpflichtungen gemar DIN 1076.

Zusatzlich wird in der Stellungnahme zum vorliegenden Anderungsverfahren darauf hingewiesen, dass fiir die
geplanten Bauvorhaben die geltenden gesetzlichen Bestimmungen, Richtlinien und Vorschriften (HStrG, HBO,
BauGB, BauNVO usw.) zwingend einzuhalten sind."

Die in den Verfahrensunterlagen unter Gliederungspunkt A5. Verkehrsplanerische Aspekte getroffenen Aussagen,
dass die verkehrlichen Auswirkungen des Plangebietes auf das umliegende StralRennetz im Rahmen der
verbindlichenBauleitplanung durch ein Verkehrsgutachten Gberprift und entsprechend leistungsfahig nachgewiesen
wurden und somit im Ergebnis die verkehrliche ErschlieBung sichergestellt werden kann, bestatigen wir. Die
diesbeziiglichen Abstimmungen sind durch die Gemeinde mit Hessen Mobil erfolgt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die vorgebrachten Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Regionalen
Flachennutzungsplanung.

Die vertragliche Regelung (z.B. Planung, Bau und Finanzierung) zwischen dem Land Hessen und der Gemeinde
sowie die Einhaltung fachgesetzlicher Regelungen, Richtlinien und Vorschriften sind Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung.
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