REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: X/ 65.0
05.04.2018

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
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Beschlussfassung tiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderunsverfahrens nach
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel, Gebiet: ,Dottenfelder
Hof"

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Drucksachen Nr. IV-2018-16 der Verbandskammer des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach

Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GrifBen
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand
Camillo Huber-Braun lhr Zeichen:

Dezernatsleiter lhre Nachricht:
Unser Zeichen:

Dez. I.II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Kosan
Bauleitplanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstraRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

kosan@region-frankfurt.de

29. Marz 2018

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Planénderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner Sitzung am
29. Mérz 2018 nachfolgenden Beschluss zur Aufstellung der Planédnderung des Regional-
plans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die Verbandskam-
mer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Drucksachen-Nr. IV-2018-16

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Stidhessen zur Durchfiihrung der Planande-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriRe
Im Auftrag

”Ko <N

Antje Kosan
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: DS-Nr. IV-2018-16

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Kérperschaft des dffentlichen Rechts ~ Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 428200  IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822



Qa Drucksache Nr. IV-2018-16
/ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Betr.: 4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Vorg.:

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlie3en:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel, Gebiet: "Dot-
tenfelder Hof" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 3,1 ha) mit "Vorranggebiet Regionaler Griin-
zug", "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeu-
genden Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" in
"Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.3,1 ha);

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca.0,4 ha) mit "Vor-
ranggebiet fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand"
(ca.0,4 ha); Diese Flache liegt unter der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP
2010 von 0,5 ha und wird daher dem Bestand zugeordnet. Real befindet sich hier eine
hofnahe Weide, die kiinftig mit einer Erweiterung des Kuhstalles bebaut werden soll.

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 1,0 ha) mit
"Vorranggebiet fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunk-
tionen", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler
Griinzug" in "Sonderbauflache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, geplant”
(ca. 1,0 ha);

Dem Antrag der Stadt Bad Vilbel auf Befreiung von der Richtlinie zum Flachenaus-
gleich (gem. Punkt 3. Ausnahmen) wird zugestimmt. Das entsprechende Formblatt ist
Bestandteil dieser Beschlussfassung.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich
bekannt zu machen.



4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
- soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufthren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sudhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 29.03.2018
Fur die Richtigkeit:

Ute é‘fauwr

Ute Lauer
Schriftfihrerin



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt mit der Anderung zum einen die denkmalgeschiitzte Anlage
des Dottenfelder Hofes planungsrechtlich abzusichern und zum anderen dem Dottenfelder
Hof, speziell dem Hofladen und dem Schulungsbereich, Erweiterungsmaéglichkeiten zu ge-
ben, was innerhalb der bestehenden Gebaudestruktur nicht méglich ist. Der Betrieb mit sei-
nen Wirtschaftszweigen Landwirtschaft, Verkauf (von Uberwiegend eigenen Produkten), Aus-
bildung (mit Schulungsraumen und Unterkiinften fir Schiler) sowie Forschung kann nur
durch Weiterentwicklung wirtschaftlich betrieben werden. Im Rahmen der beabsichtigten Wei-
terentwicklung des Dottenfelderhofes ist es notwendig, die verschiedenen Funktionen des
Hofes neu zu ordnen und wirtschaftlicher zu organisieren. Die Landwirtschaftsgemeinschaft
Dottenfelder Hof KG plant daher die Errichtung eines neuen Gebaudekomplexes angrenzend
an die bestehenden Hofgeb&dude. Des Weiteren sind die Erweiterungen des Kuhstalls und die
Errichtung einer neuen Maschinenhalle, eines neuen Getreidelagers sowie eines weiteren
Wohngebaudes als Altenteilerhaus geplant. Da ca. 80% der Gesamtanlage bereits aus Be-
standsgebauden besteht, wird ein Flachenausgleich ausschlieBlich flr die ca. 1 ha gro3e
Flache der Neuinanspruchnahme (Neubau Hofladen) notwendig.

Aus den genannten Griinden ist eine Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 erforderlich, durch die der weitere Planungsvollzug ermdglicht
wird. Die gednderte Planung soll nun mit der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonsti-

gen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt werden.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchflihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich: )

Die Stadt Bad Vilbel hat zuséatzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung der in der von der Verbandskammer am 29.04.2015
beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich unter Punkt 3. vorgesehenen
Einzelfallprifung gestellt. Fir die Flachenneuinanspruchnahme kann, wie im anhangenden
Formblatt zur Ausnahme vom Flachenausgleich von der Stadt begriindet, kein
Flachenausgleich geleistet werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur
Ausnahmen wurde von der Stadt nachvollziehbar beantwortet.



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

A

k ;
Regionalverband
Anlage zur Drucksache Nr. FrankfurtRheinMain

Formblatt zur Ausnahme vom Flachenausgleich

GemaéR Richtlinie zum Flichenausgleich bei Verfahren zur Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 geméaR Verbandskammerbeschluss vom 29.04.2015 (DS-
Nr. 111-2015-26) :

Hier: Begriindung der in der Richtlinie unter Punkt 3 genannten Ausnahme

Vorhaben:

IV. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt /Gemeinde Bad Vilbel, Ortsteil Bad Vilbel

Gebiet: Dottenfelderhof

Bitte kreuzen Sie an:

Der Fldchenausgleich kann nicht geleistet werden.
Der Fldchenausgleich kann nicht in vollem Umfang geleistet werden. O

>

Bitte kreuzen Sie an:

Antworten der Stadt/der Gemeinde mit Begriindung:

a) Warum ist die angestrebte Flichenneuausweisung erforderlich?

O Eigenentwicklung
O Nahversorgung
X Existenzsicherung eines denkmalgeschitzten landwirtschaftlichen Gehofts

Bitte begriinden Sie:
Die angestrebte Flachenneuausweisung im RegFNP 2010 ist aus folgenden Griinden
stadtebaulich erforderlich:

Der Bebauungsplan ,Dottenfelderhof* verfolgt zum einen die Zielsetzung, die
denkmalgeschiitzte Hofanlage, die eine Bereicherung flir das Landschaftsbild Bad Vilbels
darstellt, in seinem Bestand planungsrechtlich zu sichern. Zum anderen soll dem
Dottenfelderhof mit dem Bebauungsplan ein Entwicklungspotenzial gegeben werden, da
der Betrieb mit seinen Wirtschaftszweigen Landwirtschaft, Verkauf von Uberwiegend
eigenen Produkten, Ausbildung und Forschung in der heutigen Zeit nur durch
Weiterentwicklung und Innovation wirtschaftlich betrieben werden kann. Aus § 1 (5)
BauGB ergibt sich das Ziel von Bauleitplanen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln, zumal bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen sowohl die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur, als auch
die Belange der Wirtschaft und der Land- und Forstwirtschaft zu berlicksichtigen sind (§ 1
(6) Nr. 5 und Nr. 8 a und b BauGB).

Im Rahmen der Weiterentwicklung des Dottenfelderhofs mit zur Zeit ca. 188 ha
bewirtschafteter Fldche ist es notwendig, die verschiedenen Funktionen des Hofes neu zu
ordnen und damit wirtschaftlicher zu organisieren. Diese Neuordnung der Funktionen ist
innerhalb der bestehenden Geb&ude aufgrund von Platzmangel nicht méglich. Daher
plant die Landwirtschaftsgemeinschaft Dottenfelderhof KG die Errichtung eines neuen
Gebaudekomplexes angrenzend an die bestehenden Hofgebaude. In diesem neuen
Gebaudekomplex soll zum einen der Verkauf (berwiegend von hauseigenen, aber auch
von zugekauften Produkten untergebracht werden. Zum anderen soll das neue Gebaude
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

Lagerraume, Verarbeitungsrdume (eigene Produkte), das bisher im bestehenden
Hofgeflige provisorisch untergebrachte Hofcafé, dem Verkauf zugeordnete Biiro-, Sozial-
und Aufenthaltsraume, Mitarbeiter- und Besuchertoiletten, einen Besuchergruppenraum
sowie alle Burordume und ein Besprechungsraum flr den Gesamtbetrieb enthalten. Des
Weiteren sind die Erweiterung des bestehenden Kuhstalls und die Errichtung einer neuen
Maschinenhalle, eines neuen Getreidelagers sowie eines weiteren Wohngebdudes als
Altenteilerhaus geplant.

Der Dottenfelderhof liegt im Auflenbereich. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben beurteilt sich demnach bislang nach § 35 BauGB.

Einige Aktivitdten des Dottenfelderhofes sind Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB
und somit nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Andere Nutzungen haben zwar eine
Verbindung mit der landwirtschaftlichen Tatigkeit auf dem Hof, gehéren jedoch nicht zu
Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB. '

Insbesondere gegen die Genehmigung des geplanten Gebaudekomplexes fir den
Verkauf von Oberwiegend eigenen Produkten (Grofte der Verkaufsflache max. 800 m?)
sowie einer Schank- und Speisewirtschaft (,Hofcafé") auf der Grundlage von § 35 (1) Nr.
1 BauGB bestehen Bedenken. Diese bestehen konkret in der Fragestellung, ob die
genannten Vorhaben als privilegierte Vorhaben im Aufenbereich angesehen werden
kénnen, d.h. als Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsfliche von derzeit 188 ha einnehmen. Aus der
Zielsetzung der Regelung der bestehenden und geplanten Nutzungen ergibt sich die
Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans.

Die weiteren geplanten landwirtschaftlichen Bauvorhaben (Erweiterung des bestehenden
Kuhstalls, Errichtung einer neuen Maschinenhalle, eines neuen Getreidelagers sowie
eines Altenteilerhauses) stellen privilegierte Vorhaben im AuRenbereich dar. Da sie in
einem engen funktionalen Zusammenhang mit den UObrigen Geb&uden der Hofanlage
stehen, werden die entsprechenden Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen.

Zusétzlich zur Regelung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der geplanten
Bauvorhaben, soll der Bebauungsplan auch die zukinftigen Nutzungen der bereits
bestehenden, teilweise denkmalgeschiitzten Gebdude des Dottenfelderhofs
planungsrechtlich steuern und damit die in ihrer Auspragung einzigartige Hofanlage fur
die Zukunft erhalten.

b) Stehen im Gebiet der Gemeinde andere RegFNP-Potentialflichen zur Verfiigung?
O ja
X nein

Wenn ja: Warum werden diese nicht genutzt?

Bitte begriinden Sie:

Da es sich bei dem Dottenfelderhof um eine bestehende Hofanlage handelt, deren
verschiedene Nutzungen.und Funktionen eng miteinander verkniipft sind, kommt eine
andere Planungsflache nicht in Frage:

Zweck der Neuordnung des Dottenfelderhofs ist es, einen klassischen
Landwirtschaftsbetrieb mittels eigener Verarbeitung und Vermarktung zu erhalten und zu
zeigen, dass es auch heute noch méglich ist, einen solchen Betrieb wirtschaftlich zu
betreiben, zumal damit eine erhebliche Zahl an Arbeitsplétzen verbunden ist. Die
Wirtschaftlichkeit eines solchen Betriebes kann in der heutigen Zeit allerdings nur
gewihrleistet werden, wenn der Verbraucher auf den Hof kommt, sieht, erlebt und auch
kauft. Dazu wird eine moderne, den heutigen Bedurfnissen entsprechende Verkaufsstatte
bendtigt.
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

Die speziellen eigenen Produkte aus eigener Zlchtung sowie die Produkte aus eigener
Verarbeitung, z.B. Brot, Kase, Wurst, Milch, Molkereiprodukie, Getreide, Mehle,
Teigwaren, Ole, S&fte, Apfelchips, Eier, Fleischwaren, sollen tiberwiegend nur vor Ort
erhéltlich sein, da es eine wichtige Zielsetzung der Landwirtschaftsgemeinschaft ist,
Besuchern und Kunden die komplette Wertschopfungskette ,vom Samling bis zum
Kunden im Kofferraum® zu demonstrieren und damit das Wissen der biologisch-
dynamischen Landwirtschaft an die Besucher weiterzugeben und sie fur die ékologische
Landbewirtschaftung zu sensibilisieren. Der Erlebniseinkauf auf dem Bauernhof mit
Einblicken in die Erzeugung und Produktion und einer daraus resultierenden
Umweltbildung stellt ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal des Dottenfelderhofs dar, das
erhalten werden soll. Alternative Standorte auBerhalb des Hofgefiiges wie z.B. eine Filiale
in der Innenstadt kénnen diese Funktion nicht erflllen.

c) Gibt es im Gebiet der Kommune Innenentwicklungspotentiale?
O ja
X nein

Wenn ja: Um welche handelt es sich?

O Bauliicken

[0 Konversion

O Leerstand

[0 Nachverdichtung
O Sonstige

Warum sind diese fur das beabsichtigte Planungsvorhaben nicht geeignet?

Bitte begriinden Sie:

Da, wie bereits unter Punkt b detailliert erldutert, eine andere Planungsfliche nicht in
Frage kommt, ist die Frage, ob es in Bad Vilbel Innenentwicklungspotenziale gibt, in
Bezug auf das dem Bebauungsplan ,Dottenfelderhof* zu Grunde liegende Planerfordernis
nicht relevant.

O Werden Innenentwicklungspotentiale systematisch erfasst?
O Gibt es ein Bauliickenkataster oder Ahnliches?
O Fand eine Eigentumeransprache statt?

d) Gibt es besondere stidtebauliche Griinde, die gegen eine Flachenriicknahme
sprechen?
X ja
O nein

Bitte begriinden Sie:
Die Situation in Bad Vilbel stellt sich wie folgt dar:

- In der Stadt Bad Vilbel besteht ein Defizit an preiswertem Wohnraum; Durch eine
Aufgabe ausgewiesener Flachen wirde der Preisdruck sich erheblich verstarken.

- Die Stadt Bad Vilbel méchte die Ziele der Allianz fir Wohnen des Landes Hessen
durch Mobilisierung preiswerter VWWohnungen unterstiitzen.

= Im Bereich der Stadt Bad Vilbel und Umfeld existiert ein hohes Defizit an
Wohnraum.

3von5




4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

e) Gibt es im Gebiet der Kommune geplante Bauflachen, die fiir eine
Flachenriicknahme genutzt werden kénnen?

O ja, aber nur teilweise
X nein

Warum kénnen diese nicht genutzt bzw. nur teilweise genutzt werden?
(Bei teilweise mdglichem Flachenausgleich diese hier mit Lage und FldchengréRe nennen)

Bitte erldutern Sie:
Die Situation in Bad Vilbel stellt sich wie folgt dar:

=> In der Stadt Bad Vilbel besteht ein Defizit an preiswertem Wohnraum; Durch eine
Aufgabe ausgewiesener Flachen wiirde der Preisdruck sich erhehblich verstarken.

Die Stadt Bad Vilbel méchte die Ziele der Allianz fur Wohnen des Landes Hessen
durch Mobilisierung preiswerter Wohnungen unterstitzen.

9

= Im Bereich der Stadt Bad Vilbel und Umfeld existiet ein hohes Defizit an
Wohnraum. Die geplanten Flachen stehen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel.

_)

Bei den noch nicht beplanten Vorratsflachen handelt es sich um die einzigen
Entwicklungsflachen fur die jeweiligen Stadtteile. Die Stadt Bad Vilbel méchte die
Eigenentwicklung der Ortsteile sicherstellen und férdern.

- Aufgrund des Bevélkerungszuzugs besteht der Bedarf, soziale Einrichtungen fir
Kinder und Senioren zu ergdnzen, das schulische Angebot bedarfsgerecht
auszubauen und Einrichtungen fir kommunale Zwecke zu ergénzen.

f) Gibt es rechtswirksame Bebauungspléne im Bereich geplanter Baufldchen, die
noch nicht umgesetzt wurden und fiir eine Flachenriicknahme ggf. in Frage
kommen?

O ja
X nein

Wenn ja, werden diese BPlane noch weiterverfolgt?

Bitte erldutern Sie:

Nach Uberpriifung der einzelnen noch nicht bebauten Flachen ist festzustellen, dass die
einzelnen Bereiche inzwischen bebaut oder mittels Baugenehmigung oder vertraglich an
Investoren gebundenen sind. Weiterhin besteht ein erhebliches Defizit an Flachen fir
sozialen Wohnungsbau, sodass die Stadt Bad Vilbel auf eigenen Flachen die Aktivitaten
im Wohnungsbau erheblich verstarkt. Somit stehen Flachen als Tauschflache nicht zur
Verfugung. ‘

Eine besondere Gewichtung erfolgt in folgenden Féllen:

e Hat die Kommune geringe Bauflachenpotenziale, d'a sie im RegFNP2010—
Aufstellungsverfahren tberdurchschnittlich auf Zuwachsflachen verzichtet hat?

O ja
X nein

Wenn ja, welche?
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Beschluss

Bitte erldutern Sie:

* Weicht der Bevdlkerungszuwachs der Kommune von der fir die Flachenausweisung im

RegFNP 2010- Aufstellungsverfahren zugrundeliegenden Bevélkerungsprognose stark
ab?

O ja
X nein

Bitte erl&utern Sie mit konkreter Quellenangabe:

Bad Vilbel, 21.12.2017
Ort / Datum

Q@v

Burgermeister

(wird von der Abteilung Planung des Regionalverbandes FRM ausgefiillt)

Eine Ausnahme vom Flichenausgleich zur o.g. RegFNP-Anderung

ji{wird fachlich empfohlen
[0 wird fachlich nicht empfohlen

Begriindung:
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Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

4. Anderung Stadt Bad Vilbel
Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: Dottenfelder Hof

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

A
A
AR
—

/

Lage im Verbandsgebiet:

Friedberg
(Hessen)

Bad Homburg
V. d.Héhe

Bad
Vilbel

Frankfurt Hanau

Hofheim am Main

am Taunus Offenbach

am Main

Dietzenbach

€ Bad
Vilbel
GroR-Gerau

Grenze des Anderungsbereiches

(ohne MaBstab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss:
Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung:
AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Kérperschaft des &ffentlichen Rechts

PoststraBe 16
60329 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204

beteiligung@region-frankfurt.de

www.region-frankfurt.de







4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Planungsrechtliche Absicherung der Anlage des Dotten-
felder Hofes und Neubau eines Hofladens.

Flachenausgleich

Ausnahme

GebietsgroBe

insg. ca. 4,5 ha, davon ca. 1,0 ha Neuinanspruchnahme

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordnetenbeschluss
zur RegFNP-Anderung

31.07.2013

Parallelverfahren

LI nein ia,

FFH-Vorpriifung

durchgefuhrt

Vorliegende Gutachten

zu Themen: Artenschutz

Ausfertigungsstand: 15.03.2018
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

MaBstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 15.03.2018
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 3,1 ha) mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug",
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Sonderbauflache
mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.3,1 ha);

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca.0,4 ha) mit "Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen”, "Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Sonderbau-
flache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.0,4 ha); Diese Flache liegt
unter der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP 2010 von 0,5 ha und wird daher dem

Ausfertigungsstand: 15.03.2018 5 von 41



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Bestand zugeordnet. Real befindet sich hier eine hofnahe Weide, die kiinftig mit einer Erwei-
terung des Kuhstalles bebaut werden soll.

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 1,0 ha) mit "Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, geplant” (ca. 1,0 ha);

Ausfertigungsstand: 15.03.2018 6 von 41



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

~

| Grenze des
5;;‘ Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

I Grenze des
Anderungsbereiches

Z Ohne MaBstab
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2012)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000
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4. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

VergréBerung der beabsichtigten Anderung
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

AT ISRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Straenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafie, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Stralle oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so0
s0.
50
s.0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so0

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs.3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
5o

s.0.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

s.0

s.0
§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
s.0

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s.0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG

s.0.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

ODE S
c]

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.0.

s.0.

s.0.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Voarranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB
§9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wa

o

5.4 Nr.4 HLPG iLV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG LV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

5.4 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

2r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iLV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermmommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbermmommen/vermerkt
) B Geschitzter Landschaftsbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbermommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbermmommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

~— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | oder II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, Il A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermmommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

so0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB
nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.o.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
————— Stadt-, Gemeindegrenze

meessssssm  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

g .
m Zentraler Versorgungsbereich s0
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sporigerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grokgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Briicke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstrale Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Ortsteil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fUr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"
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Begrindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemai den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet hat eine GréBe von ca. 4,5 ha und liegt norddstlich der Kernstadt von
Bad Vilbel. Nérdlich und éstlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, sudlich an die Landesstrasse L 3008 (Budinger Strasse). Sudlich der L3008 grenzt ein
Wohngebiet an. Westlich wird das Plangebiet durch den Fluss Nidda sowie ebenfalls durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Bad Vilbel méchte die denkmalgeschiitzte Anlage des Dottenfelderhofes zum ei-
nen in inrem Bestand planungsrechtlich sichern und zum anderen dem Dottenfelderhof eine
Erweiterungsmadglichkeit geben. Der Betrieb mit seinen Wirtschaftszweigen Landwirtschaft,
Verkauf (von Uberwiegend eigenen Produkten), Ausbildung (mit Schulungsrdaumen und Un-
terkinften flr Schiler) sowie Forschung kann nur durch Weiterentwicklung wirtschaftlich
betrieben werden. Im Zuge dessen ist es notwendig, die verschiedenen Funktionen des Ho-
fes (mit zur Zeit ca. 188 ha bewirtschafteter Fldche) neu zu ordnen und damit wirtschaftlicher
zu organisieren. Diese Neuordnung der Funktionen ist innerhalb der bestehenden Gebaude
aufgrund von Platzmangel nicht méglich. Die Landwirtschaftsgemeinschaft Dottenfelder Hof
KG plant daher die Errichtung eines neuen Gebdudekomplexes angrenzend an die beste-
henden Hofgebaude. In diesem neuen Gebaude soll zum einen der Verkauf untergebracht
werden. Zum anderen soll das neue Gebaude das bisher im bestehenden Hofgeflige provi-
sorisch untergebrachte Hofcafé, Blro-, Sozial- und Aufenthaltsrdume, Mitarbeitertoiletten,
einen Besuchergruppenraum sowie alle Blroraume und einen Besprechungsraum flr den
Gesamtbetrieb enthalten. Des Weiteren sind die Erweiterungen des Kuhstalls und die Errich-
tung einer neuen Maschinenhalle, eines neuen Getreidelagers sowie eines weiteren Wohn-
gebaudes als Altenteilerhaus geplant. Da ca. 80% der Gesamtanlage bereits aus Bestands-
gebauden besteht, wird daher ein Flachenausgleich nur fur die ca. 1 ha groBBe Flache der
Neuinanspruchnahme (Neubau Hofladen) notwendig.

Der Bebauungsplan Dottenfelderhof wird parallel zu der Anderung des Regionalplan Siid-
hessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) aufgestellt. Die Friih-
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zeitige Beteiligung nach BauGB § 3 (1) und § 4 (1) wurde bereits im Frihjahr 2014 durchge-
fuhrt.

Der Bebauungsplan soll zusatzlich zu der Regelung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der
geplanten Bauvorhaben auch die zuklnftigen Nutzungen der bereits bestehenden, teilweise
denkmalgeschitzten Gebaude des Dottenfelderhofs planungsrechtlich steuern und damit die
in ihrer Auspragung in der Region einzigartige Hofanlage fur die Zukunft erhalten.

Flachenausgleich:

Die Planung nimmt fir den Neubau des Hofladens sowie Nebenanlagen ca. 1 ha Flache neu
in Anspruch. Daher misste hier ein Flachenausgleich erbracht werden. Mit dem Antrag auf
Anderung des RPS/RegFNP 2010 hat die Stadt Bad Vilbel die Ausnahme von der Flachen-
ausgleichsrichtlinie gestellt und den Nachweis erbracht, dass in ihrem Stadtgebiet keine Fla-
chen fur den Flachenausgleich zur Verfliigung stehen.

In dem am 17. Oktober 2011 in Kraft getretenen RPS/RegFNP 2010 ist die Flache als "Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft, Bestand" und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Bestand" mit "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz", "Vorbehaltsge-
biet fir vorbeugenden Hochwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" darge-
stellt. Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen wer-
den kann, ist es erforderlich die bisherigen Planaussagen, entsprechend der Festsetzungen
im Bebauungsplan, wie folgt zu andern:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 3,1 ha) mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug",
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden
Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Sonderbauflache
mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.3,1 ha);

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca.0,4 ha) mit "Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen", "Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Sonderbau-
flache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.0,4 ha); Diese Flache liegt
unter der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP 2010 von 0,5 ha und wird daher dem
Bestand zugeordnet. Real befindet sich hier eine hofnahe Weide, die kiinftig mit einer Erwei-
terung des Kuhstalles bebaut werden soll.

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 1,0 ha) mit "Vorrangge-
biet flr Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, geplant” (ca. 1,0 ha);

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Im RPS/RegFNP 2010 ist der Geltungsbereich der Anderung als "Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft" mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet flr vor-
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beugenden Hochwasserschutz", "Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz", "Vorrang-
gebiet fir Regionalparkkorridor" sowie "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" dargestellt.
Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft“ hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Als solche sind Flachen ausgewie-
sen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich Wein-, Obst- und Gartenbau be-
sonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

In den ,Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und Mal3nah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grof3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

Die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete flr vorbeugenden Hochwasserschutz® die-
nen der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Retentionsrdume und der Verminderung
des Schadenspotenzials hinter Schutzeinrichtungen. Hier ist bei allen Nutzungsentscheidun-
gen zu berlcksichtigen, dass extreme Hochwasserereignisse zu erheblichen Schaden fur
Menschen, Vermdgenswerte und Umwelt fihren kénnen. Bei allen Entscheidungen der Bau-
leitplanung und bei der Ansiedlung von Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Ge-
bieten keine Anhaufung von hochwassergefahrdeten Vermégenswerten erfolgt und dass
durch Bauvorsorge dem Hochwasserschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fur alle
schadensempfindlichen Nutzungen méglichst Standorte auszuwahlen, die die geringste
Hochwassergefahrdung aufweisen.

In den ,Vorbehaltsgebieten fur den Grundwasserschutz® hat der Schutz des Grundwasser
einen besonders hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenlber Planungen und Vorhaben,
von denen Grundwasser gefédhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehen-
den und geplanten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - llI/1lla) sind dies
Flachen mit geringer nattrlicher Schutzwirkung gegentber Grundwasserverschmutzung.

Im ,Vorranggebiet flir Regionalparkkorridor hat die Schaffung und Erhaltung von Grinver-
bindungen fir die Gliederung, Gestaltung und 6kologische Verbesserung der Landschaft
einschlieBlich des Ful3- und Radwegenetzes zur ErschlieBung des Erholungs- und Erlebnis-
raums Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die diese Funktio-
nen beeintrachtigen kénnen, sind nicht zulassig.

In den ,Vorranggebieten Regionaler Griinzug® ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlie3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden. Geman Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere
Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung,
einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder
der Freiraumerholung bzw. der Verdnderung der klimatischen Verhéltnisse fihren kdnnen,
sind nicht zuldssig. Hierzu zéhlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen
sowie andere Infrastrukturmalinahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede
weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben. Die grundsétzlichen Bedenken gegen die Inan-
spruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug durch die Planung werden aufgrund
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der bereits vorhandenen denkmalgeschitzten Bestandsanlage und der nicht vorhandenen
regionalplanerischen Raumbedeutsamkeit der Erweiterung zurtickgestellt.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Blidinger Strasse (L3008). Die
eigentliche Hofanlage wird Gber einen schmalen Zufahrtsweg (Privatstral3e) erschlossen, der
von der Bidinger Strasse abzweigt. Es wird nur mit unwesentlich mehr Verkehr gerechnet.
Der Hauptbesucherparkplatz wird nach der Realisierung am Eingang der Hofanlage, dstlich
der HauptzufahrtstraBBe liegen, so dass die eigentliche Hofanlage weitestgehend von Besu-
cherverkehr freigehalten werden kann. Parkplatze fur die Bewohner und Mitarbeiter des Dot-
tenfelderhofs werden auf dem Gelénde verteilt vorgesehen. Uber den parallel zu der Lan-
desstraBBe L 3008 verlaufenden FuB- und Radweg, der zudem bereits als Uberértliche Fahr-
radroute im RPS/RegFNP 2010 dargestellt ist, ist der Dottenfelderhof an das stadtische FuB3-
und Radwegenetz angebunden. Der Dottenfelderhof wird im Stundentakt vom Offentlichen
Personen Nahverkehr (OPNV) (Buslinie FB-62, Haltestelle Dottenfelderhof) angefahren.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Landschaftsplan 2000 des fruheren Umlandverbandes Frankfurt kennzeichnet den
GroBteil des Geltungsbereiches (ca. 4,5 ha) als bebauten Bereich, umgeben von wohnungs-
fernen Garten, Flachen flr die Landbewirtschaftung (Griinland und Ackerbau), Streuobst
sowie 6kologisch bedeutsamem Griinland und einer kleinen Sukzessionsflache. Die Nidda-
aue und der sudéstlich an der HaupterschlieBungsstra3e liegende Bereich sind als "Bio-
topverbundgebieten mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von NaturschutzmaBnahmen" ge-
kennzeichnet, Teile davon auch als ,Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinhahmen® und
,Landschaftsschutzgebiet®. Der Landschaftsplan weist fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans somit teilweise 6kologisch sensible Bereiche aus. Fir die zur Bebauung vorgese-
henen Bereiche werden Flachen in Anspruch genommen, die auf Grund ihrer aktuellen na-
tarlichen Ausstattung bzw. ihres naturrdumlichen Potentials meist als hochwertig zu bewer-
ten sind. Auf der sitdéstlich gelegenen Streuobstflache, die fir den Bau des Hofladens vor-
gesehen ist, sind aktuell jedoch nur noch vereinzelte Baume des ehemaligen Bestandes vor-
handen. Diese Flache ist dartber hinaus bedingt durch ihre Lage unmittelbar an der Haupt-
erschlieBung des Dottenfelderhofes einem vergleichsweise hohen Stérungsgrad unterlegen.
Die fir die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
mafRBnahmen sind geman Bebauungsplan innerhalb der zukinftigen Bauflachen in Form von
standortgerechter Bepflanzung, Eingriinung, Dach- und Fassadenbegriinung etc. sowie in-
nerhalb der im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung® und Uber eine Verrechnung mit Okokontopunkten vorgesehen.

Uber den im Landschaftsplan dargestellten Regionalparkkorridor ist der Dottenfelderhof als
ein besonders fir Familien beliebtes Ausflugsziel in den Regionalpark Rhein-Main eingebun-
den.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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A 7. Planerische Abwagung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt mit der Anderung zum einen die denkmalgeschtitzte Anla-
ge des Dottenfelder Hofes planungsrechtlich abzusichern und zum anderen dem Dottenfel-
der Hof, speziell dem Hofladen und dem Schulungsbereich, Entwicklungsméglichkeiten zu
geben.

Fir die gednderten Planungen im insgesamt ca. 4,5 ha groBen Anderungsgebiet sind Um-
weltauswirkungen insbesondere fiir die neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen (ca. 1,0
ha) zu erwarten. Durch Versiegelung und Uberbauung, Zerstérung und Zerschneidung von
Lebensraumen sind Auswirkungen auf Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch ent-
sprechende MaBnahmen werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert
oder ausgeglichen. Fir die Flachen des Hofgutes mit bereits vorhandenen Geb&udebestand
ist nicht mit neuen Beeintrachtigungen der Umweltbelange zu rechnen, da die denkmalge-
schiitzte Hofanlage mit den bestehenden Erganzungsbauten erhalten bleibt und sich die
vorgesehenen Neubauten in das Gesamtgeflige eingliedern sollen. Die Anfélligkeit der der
durch die Planung erméglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen ist nach § 2
Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden Planungs- und Zulassungs-
prozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung wird lediglich
die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der Bodennutzung in den
Grundzigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeitigem Kenntnisstand Risi-
ken flr die im auBersten Nordwesten gelegene Flache durch extremes Hochwasser
und/oder Versagen der vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen erkennbar.

Flachenausgleich: i

Die Stadt Bad Vilbel hat zusétzlich zum Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens
einen Antrag auf Anwendung der in der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlos-
senen Richtlinie zum Flachenausgleich unter Punkt 3. vorgesehenen Einzelfallpriifung ge-
stellt. Fir die Flachenneuinanspruchnahme kann von der Stadt kein Flachenausgleich ge-
leistet werden. Der in der Richtlinie verankerte Fragenkatalog fur Ausnahmen wird zusam-
menfassend wie folgt beantwortet und begriindet: Die Stadt Bad Vilbel hat nachweislich kei-
ne Potenzialflachen, die als Ausgleich fir den Dottenfelder Hof zur Verfligung stehen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Die Stadt Bad Vilbel méchte die denkmalgeschitzte Anlage des Dottenfelder Hofes pla-
nungsrechtlich sichern und ihm gleichzeitig Entwicklungsmdéglichkeiten einrAumen. Der Be-
trieb mit seinen verschiedenen Wirtschaftszweigen und Forschungsaktivitaten kann ohne
raumliche Erweiterung und Innovation nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden. Eine Neu-
ordnung der betrieblichen Abldufe auf dem Gelénde ist daher notwendig. Die Landwirt-
schaftsgemeinde Dottenfelderhof KG plant in diesem Rahmen die Errichtung eines Neubaus
Ostlich der HauptzufahrtsstraBBe. Hier sollen der Hofladen, das bisher provisorisch errichtete
Hofcafé und die erforderlichen Buro-, Aufenthalts-, Mitarbeiter-, Sozial-, Besprechungs- so-
wie Besucherraume untergebracht werden. Dartber hinaus sind Erweiterungen des Kuh-
stalls im Nordwesten des Gebietes sowie die Errichtung einer neuen Maschinenhalle, eines
neuen Getreidelagers und der Bau eines weiteren Wohnhauses als Altenteilerhaus geplant.
Der jetzige, zum Teil denkmalgeschitzte Gebaudebestand nimmt ca. 80% des Anderungs-
bereiches ein.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt gedndert:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 3,1 ha) mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug",
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Sonderbauflache
mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.3,1 ha);

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca.0,4 ha) mit "Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen", "Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Sonderbau-
flache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, Bestand" (ca.0,4 ha); Diese Flache liegt
unter der Darstellungsuntergrenze des RPS/RegFNP 2010 von 0,5 ha und wird daher dem
Bestand zugeordnet. Real liegt hier eine hofnahe Weide, die kinftig mit einer Erweiterung
des Kuhstalles bebaut werden soll

"Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (ca. 1,0 ha) mit "Vorrangge-
biet flr Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen", "Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Son-
derbauflache mit gewerblichen Charakter - Landwirtschaft, geplant” (ca. 1,0 ha);

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

Des Weiteren wird auf Kapitel A 3 der Begrindung verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltpriifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlutert.
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Dabei ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Planédnderung bertcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erldutert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchQG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewéahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss 111-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache I11-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Der zentrale Bereich des Anderungsgebietes wird eingenommen von den zum Teil denkmal-
geschutzten Wirtschaftsgebauden des Dottenfelder Hofes mit Frei- und Grinflachen, Zufahr-
ten, Parkplatzen und FuBBgéngerwegen. Besonders der Bereich stdlich der Hauptgebaude
ist von Gehdlz- und Baumbestand eingefasst. Im Nordwesten schlieBen sich an den Kuhstall
die dazugehodrenden Auslauf- und Weideflachen fur die Tiere an.

Ostlich der HauptzufahrtsstraBBe stehen zwei groBe Hallen sowie kleinere Nebengeb&ude, an
die ein von Nordwest nach Sudost verlaufenden Gehdlzstreifen angrenzt. Ostlich und stdlich
der Hallen liegen Grinlandflachen, auf denen einige einzelne Baume stehen. Diese Griin-
landflachen werden zu einem kleinen Teil auch als Lagerflache und Parkplatz genutzt.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage innerhalb der Zone lll des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Friedrich- Karl-
Sprudel, Bad Vilbel

Lage im 1000-m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

o derzeit bestehen ca. 45% des Plangebietes aus naturnahen Flachen mit einem Ver-
siegelungsgrad <10%

e auf ca. 55% des Plangebietes sind die Flachen anthropogen Uberformt (Versiege-
lungsgrad von ca. 75-90 %)

e Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt

¢ Geologisch-paldontologisches Bodendenkmal "Steinbruch Dottenfelder Hof Bad Vil-
bel" unmittelbar stdéstlich an das Plangebiet angrenzend

e Bodenarten: Parabraunerden mit Braunerden aus Hochflutsanden Gber Parabrauner-
den (noérdlich des Kuhstalles und sudlich der Hauptgebdude), Parabraunerden aus
Hochflutlehmen (Griinland mit Streuobst an der Zufahrt), Braunerden mit Regosolen
aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken Uber Ton, Tonstein, Schiefer (éstlicher Be-
reich), Vega mit Gley-Vega aus kalkfreien Auenlehmen (Auenbereich siidwestlich der
Hauptgebaude), Phyrosol aus umgelagerten Terrassensedimenten im Uberbauten
Bereich, Hortisol aus durchmischten, kalkhaltigen Hochflut- und Terrassensedimen-
ten (Dreieck zwischen Zufahrt und dstlich gelegenen Hallenbauten)
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Niddaaue verlauft westlich des Plangebietes, deren B6den mit sehr hoher Gesamt-
bewertung der Bodenfunktionen (Auenbdden mit hoher Lebensraumfunktion (hohes
bis sehr hohes Biotopentwicklungspotenzial, Standorte mit Auendynamik, hohe Sel-
tenheit, sehr hohes Ertragspotenzial) reichen ins Plangebiet hinein (ca. 0,1 ha).
mitllere bis geringe Gesamtbewertung der Bodenfunktionen flr die restlichen Bdden
des Plangebietes

Ostlich der Zufahrt mittleres bis geringes, westlich der Zufahrt hohes bis sehr hohes
Ertragspotenzial der unversiegelten Béden

Erosionsgeféahrdung im stdlichen Teil der éstlich der Zufahrt gelegenen Flache hoch,
auf den anderen Flachen gering bis sehr gering

Uberwiegend geringes Nitratriickhaltevermégen

Die Angaben basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) einschlieBlich zugehdri-
ger Bewertungsmethoden.

Wasser

Gewasser mit hoher Strukturglte bzw. hoher biologischer Gite (westlich angrenden-
de Nidda)

potenziell GUberschwemmungsgefahrdete Flachen gemal Bodenkarte und Gefahren-
karte des Hochwasserrisikomanagementplanes Nidda

Luft und Klima

hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung)
hohe Warmebelastung mit ca. 25 Belastungstagen pro Jahr

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Lage innerhalb des 1000-m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau"

Erfassung der Tier- und Pflanzenwelt im parallelen Bebauungsplanverfahren 2012
(Untersuchung der Biotoptypen, der Végel, Fledermause, Amphibien und Reptilien),
aktualisiert 2014 ohne erneute Begehung.

Uberarbeitung und Aktualisierung des Fachbeitrages Artenschutz im Friihjahr 2018.
Anhand der Ergebnisse werden die diesbezlglichen Aussagen im weiteren Verfahren
erganzt.

Biotoptypen: Wiesen und Weiden mit licht stehendem Bestand alter Obstbdume im
Suden und Westen der Hofanlage; Hecken, Feldgehdlze und Altbaumsolitéare im Be-
reich der Hofanlage sowie ein dstlich gelegener kleiner Eichenhain

nach § 14 HAGBNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop (Streuobst im Au3enbe-
reich) éstlich der Zufahrt

Europaische Vogelarten: Erfassung von 35 Vogelarten, davon 11 Brutvogelarten
Vorkommen nicht allgemein haufiger Vogelarten mit ungtinstig/unzureichendem bzw.
unzureichendem/schlechtem Erhaltungszustand: Steinkauz, Blaumeise, Kohimeise,
Star, Amsel, Singdrossel, Grinspecht, Mausebussard, Turmfalke, Waldohreule und
Schleiereule, insbesondere in den vom Neubau betroffenen Streuobstbestanden und
im Baumbestand der Hofanlage

Fledermause: Nachweis von Zwergfledermaus (streng geschitzt) und GroBem
Abendsegler (Jagdrevier, Nutzung der vorhandenen Baumhdhlen als Quartiere nicht
nachgewiesen, aber auch nicht auszuschlieBen)

Amphibien und Reptilien: kein Nachweis streng geschitzten Reptilien- und Amphi-
bienarten im Plangebiet,westlich der Hofanalge Vorkommen von Wasserfrosch bzw.
Seefrosch in der Nidda

Landschaft

Lage im Naturraum Wetterau
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e hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild

¢ Regionalpark-Rundroute und -Niddaroute durchqueren, Nidda-Radweg tangiert das
Gebiet

e hohe Eignung fir die freiraumbezogene Erholung auf Grund der vorhandenen vielfal-
tigen Strukturen (neben der eigentlichen denkmalgeschitzten Hofanlage die umge-
benden Acker-, Wiesen-, und Streuobstflachen sowie die Nidda)

Mensch und seine Gesundheit
e Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht geman Hochwasserrisikoma-
nagementplan Nidda ein Risiko fir den nordwestlichen Bereich bei Eintreten eines
Extremhochwassers und/oder Versagen der vorhandenen Hochwasserschutzeinrich-
tungen
e Dariiber hinaus sind keine Beeintrachtigungen oder Risiken flir das Schutzgut er-
kennbar.

Kultur- und sonstige Sachguter
e Gesamtanlage des Dottenfelder Hofgutes stellt ein Baudenkmal mit Fernwirkung dar
e Risiken fir das Schutzgut sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht er-
kennbar

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplanten
Nutzungen "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" entsprechen der derzeitigen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Flacheninanspruchnahme flr die Erweiterung des Be-
triebes mit Versiegelung und Uberbauung sowie Grinflachengestaltung folgende Auswirkun-
gen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natdrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung, Rodung, Vegetationsande-
rung.

- Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im
parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren anhand konkreter Festsetzungen getroffen.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG dar.

- Zum Gewasser Nidda wird gemai Bebauungsplan ein ausreichender Abstand eingehalten,
so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

- Bei Einhaltung der Ge- und Verbote aus der Verordnung zum Schutz der Heilquelle Fried-
rich-Karl-Sprudel sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
- geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Bad Vil-
bel nicht relevant sind
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Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

- Verlust, Veranderung und Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen

- Verlust von Teil-Lebensrdaumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fir
andere Arten

- Funktionsbeeintrachtigung fur folgende naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen:
Vogelarten, Fledermause

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- Im parallelen Bebauungsplanverfahren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt, der zum Ergebnis kommt, dass zum Schutz der streng geschiitzten Arten (Steinkauz)
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sog. "CEF"-MaBnahmen) erforderlich sind. Die ge-
naue Lage dieser MaBnahmenflachen wird im Zuge des weiteren Verfahrens im Bebauungs-
plan festgelegt. Es ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet an-
grenzenden Bereichen realisiert werden kénnen.

- Durch die Umsetzung verschiedener ArtenschutzmaBnahmen kann gemaf den Ergebnis-
sen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan-Vorentwurf das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden.

- Aktualisierte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfol-
gen im weiteren Verfahren, wenn die Auswertung erneuter Begehungen im Rahmen des
parallelen Bebauungsplanverfahrens vorliegt.

- weithin sichtbare Verédnderung des Landschaftsbildes

- Verlust bzw. Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden und erholungswirksamen
Strukturen sowie Blickbeziehungen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BauGB dar.

- Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fiir die Naherholung erhalten.

- Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen entstehen und Abfalle sowie Abwasser anfallen.
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG dar.

- FUr das Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit einem Risiko durch ein extremes
Hochwasser der Nidda (ggfs. einhergehend mit Versagen der vorhandenen Schutzeinrich-
tungen) im nordwestlichen Bereich zu rechnen. Darliber hinaus bestehen keine potenziellen
Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere
Unfélle und Katastrophen.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des WHG dar.

Flr das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit ge-
genlber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregnereignissen, heftigen Stlirmen sowie zu den eingesetzten Techniken
und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein getrof-
fen werden.

Die unter Punkt B 2.3 aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich enthalten allgemeine Hinweise, die auch die 0.g. Themen bertcksichtigen.

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich werden im pa-
rallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren anhand konkreter Festsetzungen getroffen.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

- Verlust von Lebensraumen fir Brutvogelarten mit ungtnstigem Erhaltungszustand, Verlust
von Jagdrevieren und evtl. Quartieren fir zwei Fledermausarten

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kdnnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-plane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfiir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tberprifen. In den mafBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplédne zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

e Minimierung der Neuversiegelung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

o Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstiicksteilen

e |dentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

e Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausflihrungen
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Aufgrund der VorhabensgréBe wird die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baube-
gleitung empfohlen. (s. Bundesverband Boden (2013): Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis. BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Grinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu beriicksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Vom Gewasser "Nidda" wird ein entsprechender Abstand im Rahmen der weiteren
Planung eingehalten, so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue und des Ufer-
gehdlzsaums zu erwarten sind.

Festsetzungen von MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehodlzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundstlcksfreiflachen und StraBen

Fassaden- und Dachbegrinungen

Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen

Festsetzungen fur CEF-MaBnahmen fir den Steinkauz (Athene noctua)

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
rdume aulBerhalb der Brutsaison von Végeln

extensive Griinlandnutzung in den nicht Gberbauten Flachen

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren

Gegebenenfalls ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen
Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

zurlickhaltende farbliche Gestaltung der Gebaude

Verzicht auf gro3flachige Werbeanlagen und Pylone

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden und Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

Ein Hinweis zum Schutz des Kulturdenkmals gem. § 16 HDSchG ist im Bebauungs-
plan enthalten

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefihrt, da auf-
grund der baulichen und betrieblichen Gegebenheiten keine sinnvollen, den Standortanfor-
derungen gentigenden Alternativilachen zur Verfliigung standen.
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Die Landwirtschaftsgemeinschaft Dottenfelder Hof méchte mit den vorgesehenen Baumal3-
nahmen die internen Betriebsablaufe optimieren und damit die wirtschaftliche Rentabilitat
des Betriebes auch zukulnftig sicherstellen.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prafverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprGfung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Far die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kénnen.

Anhand von Gber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plandnderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevélkerung, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich flr bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage fur die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kdnnen wegen zu kleinmaBstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen

e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
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¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen durch die im Bereich der gewerblichen
Bauflache méglichen Vorhaben.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen.

Fir den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fir ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plané&nderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Bad Vilbel méchte die denkmalgeschitzte Anlage des Dottenfelder Hofes pla-
nungsrechtlich sichern und der dort angesiedelten Landwirtschaftsgemeinschaft Dottenfelder
Hof gleichzeitig Erweiterungsmdglichkeiten einrAumen. Im Rahmen der Neuordnung der be-
trieblichen Ablaufe soll ein Hofladen mit angeschlossenem Hofcafé, Blro-, Sozial- und Besu-
cherrdaumen entstehen und in anderen Bereichen des Hofgutes Stallgebaude, eine Maschi-
nenhalle, ein Getreidelager und ein Wohnhaus neu errichtet werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Grinflachengestaltung sind Auswirkungen fir Boden
und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattrlicher Béden), Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Kili-
ma und Luft (kleinklimatische Verdnderung) und Landschaft (Veranderung des Landschafts-
bildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen kdnnen die
Auswirkungen minimiert und kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zurlckbleiben.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaf3-
nahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1-3 ausgeschlossen
werden.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e verwendet wurden Ifd.Nr. 1-5 und 7 des Quellen-/Literaturverzeichnisses
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Quellenverzeichnis
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Formblatt zur FFH-Vorprifung /A\
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L Ea |
Europaisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
Nr.: | 5519-401 | Wetterau FrankfurtRheinMain
1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer méglichen Beeintréchtigung durch die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen ‘
Flachennutzungsplans 2010
2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung
Art der Planung: | sonderbaufiache mit gewerblichem Charakter [ Nr: BVIL_004
(Landwirtschaft), geplant
Kommune(n): Bad Vilbel Flache [ha]: | 1,13
2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kdnnen
3-1 Veranderung des Bodens bzw. des Untergrundes
4-1 Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
4-2 Anlagenbedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust
5-1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Bewegung / Optische Reizausldser (Sichtbarkeit, ohne Licht)
5-3 Licht (auch: Anlockung)
5-4 Erschiitterung / Vibrationen
6-1 Stickstoff- u. Phosphatverbindungen / Nahrstoffeintrag
6-4 Sonstige durch Verbrennungs- u. Produktionsprozesse entstehende Schadstoffe
6-5 Salz
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebstoffe / Sedimente)
3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr./ Art der Planung: | keine
4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Natura 2000-Verordnung / Staatsanzeiger RP Darmstadt 2016
Flache [ha]: 10690 Anzahl der Teilflachen: I 17
Kurzcharakteristik: Aus 17 Teilgebieten bestehendes, in der Wetterau gelegenes Gebiet, das in erster Linie die
groReren FlieBgewasser und Auenziige von Wetter, Horloff, Nidda und Nidder sowie die
weitldufigen Agrarlandschaften westlich der Horloffaue beinhaltet und im Wesentlichen
durch die Ortschaften Lich-Nidda-Biidingen-Bad Vilbel-Butzbach-Lich begrenzt wird (PNL
2011).
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL
Wachtelkdnig (Crex crex) e Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten
e Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung
e Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich genutzten Bereiche
Zwergdommel (Ixobrychus e Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten mit ihren
minutus) Verlandungszonen, Rohrichten und Rieden
e Erhaltung von ausgedehnten Schilfrohrichten
e Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen
01.02.2018 S. 113
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nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Formblatt zur FFH-Vorprifung L A\

v S

Europaisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Neuntéter (Lanius collurio)

Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit
einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut
begunstigenden Bewirtschaftung

Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachfléchen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strauchern und Geblischgruppen

Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Eisvogel (Alcedo atthis)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in
Gewassernahe als Bruthabitate

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in
fischereilich genutzten Bereichen

WeiBstorch (Ciconia ciconia)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitate mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushait
und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art
gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung offener groBraumiger Feuchtgebiete

Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten und insbesondere von
dauerhaften sowie temporaren Kleingewéssern im Griin- und Ackerland
Erhaltung der Brutplatze

Rohrweihe (Circus
aeruginosus)

Erhaltung von Réhrichtflachen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenweihe (Circus
pygargus)

Erhaltung von Bruthabitaten in weitrdumigen, offenen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete, inshesondere in
landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Erhalt und Sicherung des Bruterfolgs der jahrlich wechselnden Brutplatze auf den
Ackerflachen

Grauspecht (Picus canus)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem
Totholz und Héhlenbaumen im Rahmen einer nattirlichen Dynamik

Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauRen- und Waldinnenrandern
sowie von offenen Lichtungen und BI&Ren im Rahmen einer nattirlichen Dynamik

Kleines Sumpfhuhn (Porzana
parva)

Erhaltung von groRRen Schilfrdhrichten mit ausgepragter Knickschicht und tiefer im
Wasser stehenden Verlandungsgesellschaften

01.02.2018
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P S
Formblatt zur FFH-Vorprifung -\
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG =
Europaisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
Nr.: | 5519-401 | Wetterau FrankfurtRheinMain
Tiipfelsumpfhuhn (Porzana e Erhaltung schilfreicher Flachgewasser
porzana) e Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen

Unterwasser- und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise
nahrstoffarmem Griinland, dessen Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich
an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Zwergsumpfhuhn (Porzana e Erhaltung von hohen Wasserstanden in Feuchtgebieten

pulsilla)

Blaukehlchen (Luscinia e Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik und der damit verbundenen
svecica) hochstauden- und réhrichtreichen Habitatstrukturen

e Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus e Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern und
migrans) Auwaldern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbdumen in einem
zumindest stérungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit

Rotmilan (Milvus milvus) e Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden

mit Altholz und Totholz

e Erhaltung von Horstbdumen und einem geeigneten Horstumfeld insbesondere an
Waldrandern, einschlieBlich eines wéahrend der Fortpflanzungszeit stdrungsarmen
Umfeldes

e Erhaltung des Griinlandes im Umfeld der Brutplatze

e Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung eine den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

e Erhaltung einer weitraumig offenen Agrarlandschaft mit ihren naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen,
Brachen und Graswegen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL
Singschwan (Cygnus cygnus) e Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Rastgebieten
e  Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich
genutzten Bereichen

Silberreiher (Egretta alba) e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Merlin (Falco columbarius) e Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
Kranich (Grus grus) e Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Rastgebieten
e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
zur Zeit des Vogelzuges

Seeadler (Haliaeetus albicilla) e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
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Formblatt zur FFH-Vorprifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Europaisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Sumpfohreule (Asio
flammeus)

Erhalt nasser Wiesen und reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrdommel (Botaurus
stellaris)

Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groBflachigen
Verlandungszonen, Réhrichten und Rieden
Erhaltung von natlirlichen Fischlaichhabitaten

Mornellregenpfeifer
(Charadrius morinellus)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
wahrend der Rastperiode

Trauerseeschwalbe
(Chlidonias niger)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Schwarzstorch (Ciconia nigra)

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéssern und Feuchtgebieten

Kornweihe (Circus cyaneus)

Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest stérungsarmen Schiafplatzen in
weitrdumigen Agrarlandschaften

Fischadler (Pandion haliaetus)

Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest storungsarmer
Rastgewasser in den Rastperioden

Kampflaufer (Philomachus
pugnax)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhaltung wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammfléachen

Erhaltung storungsfreier Rastgebiete

Goldregenpfeifer (Pluvialis
apricaria)

Erhaltung von grofraumigen Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps
auritus)

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluRseeschwalbe (Sterna
hirundo)

Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroRgewassern

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Bruchwasserlaufer (Tringa
glareola)

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Stillgewassern mit vegetationsarmen Flachufern

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

01.02.2018
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nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Formblatt zur FFH-Vorprifung C A\

Europaisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Zwergsager (Mergus albellus)

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an gréReren Rastgewassern
zur Zeit des Vogelzuges und im Winter
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Nachtreiher (Nycticorax

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der

nach Art. 4 (2) VSRL

nycticorax) Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

Wachtel (Coturnix coturnix)

Erhaltung weitraumiger offener Agrarlandschaften mit Hecken, Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen
Erhaltung groBraumiger Griinlandhabitate

Grauammer (Emberiza
calandra)

Erhaltung einer offenen strukturreichen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Rainen, Ackersaumen, Brachen, einzelnen Gehdlzen und
Graswegen

Erhaltung von artgerechten Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder
Wiedereinfiihrung einer entsprechenden Bewirtschaftung

Erhalt von gemeinschaftlichen Schiafplatzen (auBerhalb der Brutzeit)

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie
Pioniergehdlzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der
Néahe der Bruthabitate

Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate

Bekassine (Gallinago
gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und
offener Schlammflachen

Erhaltung von zumindest strungsarmen Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrschwirl (Locustella
luscinioides)

Erhaltung von ausgedehnten Schilfrdhrichten

Drosselrohrsanger
(Acrocephalus arundinaceus)

Erhaltung ausgedehnter Schilfréhrichte
Erhaltung eines fiir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Schilfrohrsanger Erhaltung einer natlirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
(Acrocephalus Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
schoenobaenus) Erhaltung von Schilfréhrichten und Weichholzauwaldern
Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen
01.02.2018 S.513
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SpieRente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewéassern und Feuchtgebieten unter
besonderer Beriicksichtigung der als Schiafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenpieper (Anthus
pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brutgebiete

Graureiher (Ardea cinerea)

Erhaltung der Brutkolonien
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewéassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

01.02.2018
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FluRregenpfeifer (Charadrius
dubius)

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbéanken sowie offenen Rohbéden und
Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen
einer naturnahen Dynamik

Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundérstandorten in
Abbaubereichen wahrend und nach der Betriebsphase

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur
Brutzeit

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schwarzkehlchen (Saxicola
torquata)

Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehélzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von magerem Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhalt feuchter Wiesengebiete und schilfbestandener Graben

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habiatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung feuchter Acker

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
wahrend der Fortpflanzungszeit

Rothalstaucher (Podiceps
griseigena)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur
Brutzeit

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

01.02.2018
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Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise
nahrstoffarmem Griinland, dessen Bewirtschaftung sich an traditionellen
Nutzungsformen orientiert

e Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem groBflachig seichtem

Wasserralle (Rallus aquaticus)

Wasserstand

Beutelmeise (Remiz e Erhaltung von Weichholzauen und SchilfrShrichten

pendulinus) e Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich
fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der
Brutzeit

Uferschwalbe (Riparia riparia) e Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der

Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
e in Sekundarhabitaten wie Abbauflachen Erhaltung von Bruthabitaten durch
betriebliche Riicksichtnahmen beim Abbaubetrieb
e Erhaltung zumindest strungsarmer Brutgebiete

Braunkehlchen (Saxicola e Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
rubetra) einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
e FErhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten
Wiesen, Weiden, Brachen, ruderalisiertem Griinland sowie mit Graben, Wegen
und Ansitzwarten (Zaunpfahle, Hochstauden)

Rohrschwirl (Locustella e Erhaltung von Schilfréhrichten

luscinioides) e Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen durch Pufferzonen
GroRer Brachvogel (Numenius e Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brutgebieten

arquata) e Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den

Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

Baumfalke (Falco subbuteo) e Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie
Pioniergehdlzen

e Erhaltung strukturreicher, groRlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der

Nahe der Bruthabitate

Bekassine (Gallinago e Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rasthabitaten

gallinago) e Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den

Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

e Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und
offener Schlammflachen

e Erhaltung von zumindest strungsarmen Nahrungs- und Rasthabitaten

e  Erhaltung des Offenlandcharakters

01.02.2018 S.8/13
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Raubwiirger (Lanius e Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern
excubitor) e Erhaltung groBflachiger, nahrstoffarmer Griinlandhabitate und

Magerrasenflachen, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen

orientiert

e Erhaltung einer strukturreichen, kleinparzelligen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen,
Brachen und Graswegen

e Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten
alten Obstbaumen, Strauchern und Gebiischgruppen

Uferschnepfe (Limosa limosa) e Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten
e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBuferlaufer (Actitis e Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der
hypoleucos) Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
SpieRente (Anas acuta) e  Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen

Unterwasser- und Ufervegetation
e  FErhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata) e Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation
e  Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca) e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente (Anas penelope) e Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

e  Erhaltung von Stillgewassern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer
reichen Unterwasser- und Ufervegetation

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula) e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation
e  Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen
e  Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera) e  Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

01.02.2018 S.913

Ausfertigungsstand: 15.03.2018

37 von 41



4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Dottenfelder Hof"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender friihzeitiger Beteiligung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Formblatt zur FFH-Vorprifung C A\

Europaisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Blassgans (Anser albifrons)

Erhaltung strukturreicher Gewasser und Feuchtgebiete unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungsgebiete unter besonderer
Berlicksichtigung der Tagesruheplatze, insbesondere in landwirtschaftlich und
jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und in den Wintermonaten

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten unter
besonderer Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Saatgans (Anser fabalis)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen unter besonderer
Berticksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereichen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und im Winter

Wiesenpieper (Anthus
pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt und Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Rastgebiete

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewéssern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Alpenstrandlaufer (Calidris
alpina)

Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken und offenen Schlammufern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Sichelstrandlaufer (Calidris

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

ferruginea) Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
01.02.2018 S.10/13
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Temminckstrandlaufer
(Calidris temminckii)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und Verlandungszonen,
Rohrichten und Rieden und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sandregenpfeifer (Charadrius
hiaticula)

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate

Hohltaube (Columba oenas)

Erhaltung von groRflachigen Laub- und Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Hohlenbdumen

Kormoran (Phalacrocorax

Erhaltung von natlirlichen Fischvorkommen

carbo)
Haubentaucher (Podiceps Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
cristatus) Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest strungsarmer Rast- und Uberwinterungshabitate
insbesondere in fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Dunkler Wasserlaufer (Tringa
erythropus)

Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwasserstanden

Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung
einer artgerechten Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitgehend nattirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in
landwirtschaftlich, fischereilich, jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten
Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den Wintermonaten

Griinschenkel (Tringa
nebularia)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der
Neubildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken im Rahmen einer naturnahen
Dynamik

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserlaufer (Tringa
ochropus)

Erhaltung von naturnahen Auwéldern, Gewassern und Feuchtgebieten
Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest strungsarmer Rasthabitate

Rotschenkel (Tringa totanus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Niedermooren sowie von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art
gunstigen Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen
Nutzungsformen orientiert

01.02.2018

S. 1113

Ausfertigungsstand: 15.03.2018
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Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten
Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habiatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden
Bewirtschaftung feuchter Acker

Schwarzhalstaucher
(Podiceps nigricollis)

Erhaltung von groReren Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer
reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
bei sekundarer Auspragung groRerer Habitate Erhaltung einer sich an
traditionellen Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest
phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergschnepfe
(Lymnocryptes minimus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Gansesager (Mergus
merganser)

Erhaltung von Ufergehdlzen und natlirlichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Kolbenente (Netta rufina)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und
Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit, insbesondere in fischereilich und
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

GroRer Brachvogel (Numenius
arquata)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest stérungsarmer Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele

5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache

Gebietsverkleinerung [ha]:

01.02.2018

I, keine

kleinster Abstand: ca. 650 m

S. 12113
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5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen

Flacheninanspruchnahmen und Vegetationsveranderungen durch die in 650 m Abstand entfernt gelegene Planflache
finden auf der Acker-dominierten Teilflaiche des Vogelschutzgebietes nicht statt (PNL 2010b).

Zwischen der Planflache und der Vogelschutzgebietsteilflache liegen eine Baumgruppe, Griinland-, Brach- und
Ackerflachen mit Gehdlzstreifen, Hecken und Gebiischen sowie Gleisanlagen. Die zu errichtenden baulichen Anlagen
werden zum Teil durch bereits bestehende Gebaude zum Vogelschutzgebiet hin abgeschirmt.

Optische Reize in Form von Kulissenwirkung und Licht, Storreize durch Larm und Erschiitterungen sowie Deposition von
Stickstoff, Kohlenstoff, Schad- und Nahrstoffen ausgehend von der Planung sind auf Grund der Entfernung und der
dazwischenliegenden Vegetation und Bebauung auszuschlieRen.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Eignung und Ausstattung der Flachen des Vogelschutzgebietes als
Rastgebiet (PNL 2010a).

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VP erforderlich | | | FFH-VP nicht erfordertich | X |
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