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Beschlussfassung liber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf,
Gebiet: ,Im Niedertal IV und V"

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Drucksachen Nr. IV-2018-24 der Verbandskammer des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach

Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid
Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungspréasidium Darmstadt Rer Regienalyarstand

Camillo Huber-Braun lhr Zeichen:
Dezernatsleiter |L'J"e Nﬁgih_ﬁﬁht

. [ nser Zeichen:
Dez. Il 31.2 Regionale Siedlungs- und Afsptechnaniei Al Kasan
Ba_ule[tplanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstralRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

kosan@region-frankfurt.de

17. Mai 2018

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner Sitzung am
17. Mai 2018 nachfolgende Beschlusse zur Aufstellung von Plananderungen des Regional-
plans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die Verbandskam-
mer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

3. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Karben, Staditeil Petterweil

Gebiet: "Hof Gauterin”

Drucksachen-Nr. IV-2018-23

1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Drucksachen-Nr. IV-2018-24

3. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Oberstedten

Gebiet: "Reitbetrieb Siedlungslehrhof"

Drucksachen-Nr. IV-2018-25

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
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Seite 2 zum Schreiben vom 17. Mai 2018
Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sudhessen zur Durchfiihrung der Planande-

rungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche Griuke
Im Auftrag

G =

Dr. Arnd Bauer
stellv. Abteilungsleiter Planung

Anlage: DS-Nr. IV-2018-23
DS-Nr. IV-2018-24
DS-Nr. IV-2018-25
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’“A\ Drucksache Nr. IV-2018-24
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Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf, Gebiet:
"Im Niedertal IV und V" eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:

Gebiet A

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen" "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und teilweise lberla-
gert mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,8 ha)
Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant" in "Flache fir die Landbewirtschaftung"” (ca. 5,3 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich in gleichem Umfang vorgenommen wird.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen offentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
- soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzuftihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sudhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung
des Planénderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 17.05.2018
Fur die Richtigkeit:

Ude Lomec

Ute Lauer
Schriftfihrerin



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss

II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Langenselbold entwickelt seit 1999 im Norden des Stadtteiles Hinserdorf Wohnbau-
flachen in verschiedenen Teilabschnitten. Die bisherigen Planungsabsichten der Stadt sahen
ein direktes Heranriicken der Bebauung an zwei landwirtschaftliche Betriebe nérdlich der im
RegFNP dargestellten Wohnbauflachen vor. Zur Konfliktvermeidung wird der nérdliche Teil
der geplanten Wohnbauflachen (Gebiet B) auf die 6stliche Seite der L 3009 verlagert (Gebiet
A). Gebiet B wird als landwirtschaftliche Flache erhalten.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder & 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Gemal3 der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum
Flachenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich in gleichem Umfang durch die Riicknahme
einer Wohnbauflache mit 5,3 ha in Gebiet B, eines Teiles der urspriinglichen geplanten
Wohnbauflache "Im Niedertal IV".



Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

1. Anderung Stadt Langenselbold
Gebiet: ,Im Niedertal IV und V*

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender frihzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne Mal3stab)

Beschlusslibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss:
Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung:
AbschlieRender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststralBe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Kérperschaft des offentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung:

Die Stadt Langenselbold entwickelt bereits seit 1999 den
Wohnbaugtrtel Nord. Die Teilabschnitte "Im Niedertal I, Il
und 111" sind umgesetzt bzw. in der Erschlielungsphase.
Nordlich an die geplanten Wohnbauflachen "Im Niedertal
IV" grenzen zwei Aussiedlerhéfe mit Rinder- bzw. Pfer-
dehaltung an. Die bisherige Darstellung im RegFNP sah
ein direktes Heranrticken der Wohnbebauung an die bei-
den Betriebe vor. Zur Konfliktvermeidung wird der nordli-
che Teil der geplanten Wohnbauflachen verlagert. Dieser
kunftig als "Im Niedertal V" bezeichnete Bauabschnitt soll
auf der Ostlichen Seite der L 3009 entstehen (Gebiet A).
Der im RegFNP noch als "Wohnbauflache, geplant” dar-
gestellte entsprechende Teil des Bauabschnittes "Im
Niedertal IV" wird als landwirtschaftliche Flache erhalten
(Gebiet B).

Die Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplanes

ist erst zu einem spéateren Zeitpunkt vorgesehen.

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgroRe

ca. 10,1 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordnetenbeschluss

zur RegFNP-Anderung

19.03.2018

Parallelverfahren

nein [Oja

FFH-Vorpriufung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen:

Ausfertigungsstand: 02.05.2018

3von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 4 von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1 : 50 000

Gebiet A

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen" "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und teilweise tberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,8 ha)

Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 5,3 ha)

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 5von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mafl3stab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 6 von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2015)

Grenze des Anderungsbereiches Malstab: 1: 10 000

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 7 von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

VergroRerung der beabsichtigten Anderung

Grenze des Anderungsbereiches ohne Mal3stab

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 8 von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 9 von 25






1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Begrindung

A: Erlauterung der Plandnderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemalf3 den 88 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal3 8 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemanR 8§ 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tiber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
10,1 ha.
Dabei entfallen ca. 4,8 ha auf das Gebiet A und 5,3 ha auf das Gebiet B.

Der Anderungsbereich liegt nordlich des Langenselbolder Stadtteiles Hinserdorf an der Ver-
langerung der Hiuttengesaler StralRe (L 3009).

Gebiet A schlief3t sich unmittelbar 6stlich an die L 3009 an, im Stiden und Osten wird es von
Feldwegen begrenzt. Zu dem noérdlich verlaufenden Feldweg besteht ein Abstand von ca.
100 m.

Gebiet B liegt westlich davon zwischen der Verlangerung der Ahornstraf3e und der L 3009.
Im Norden grenzt es an den Feldweg, der die beiden weiter nérdlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe erschliel3t. Es bildet mit ca. 150 m Breite einen Korridor zwischen den
Betrieben und den geplanten, im RegFNP bereits dargestelliten Wohnbauflachen des Bau-
gebietes Im Niedertal IV.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Langenselbold entwickelt bereits seit 1999 den Wohnbaugtirtel Nord. Die Teilab-
schnitte "Im Niedertal I, Il und IlI" sind umgesetzt bzw. in der ErschlieBungsphase. Nérdlich
an die geplanten Wohnbauflachen "Im Niedertal IV" grenzen zwei Aussiedlerhdfe mit Rinder-
bzw. Pferdehaltung an. Die bisherige Darstellung im RegFNP sah ein direktes Heranriicken
der Wohnbebauung an die beiden Betriebe vor. Zur Konfliktvermeidung wird der nérdliche
Teil der geplanten Wohnbauflachen verlagert. Dieser kinftig als "Im Niedertal V" bezeichnete
Bauabschnitt soll auf der dstlichen Seite der L 3009 entstehen (Gebiet A). Der im RegFNP
noch als "Wohnbauflache, geplant" dargestellte entsprechende Teil des Bauabschnittes "Im
Niedertal IV" wird als landwirtschaftliche Flache erhalten (Gebiet B).

Die Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplanes ist flir einen spateren Zeitpunkt vor-
gesehen.

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 11von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

Flachenausgleich:
Der erforderliche Flachenausgleich fur die Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen
erfolgt durch die Riicknahme des Gebietes B zu "Flache fir die Landwirtschaft"

Die Anderung wurde von der Stadt Langenselbold mit Schreiben vom 27.03.2018 geman
Stadtverordnetenbeschluss vom 19.03.2018 beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft”, Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und teilweise Uberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Grinzug" in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 4,8 ha)

Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 5,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet A liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
- teilweise im Vorranggebiet Regionaler Griinzug

- vollstandig im Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen

- vollstéandig im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

In den ,Vorranggebieten Regionaler Grinzug* ist der Freiraum als Tréager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlie3lich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere Infrastrukturmafnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ hat jede weitere
Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.

In den ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zéhlen insbesondere groR3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

»vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz” sind gemaf G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 12 von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniiber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefdhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer natirlicher Schutzwirkung gegentiber Grundwasserverschmutzung.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

In diesem Anderungsverfahren wird das Gebiet B ersatzlos aufgegeben und ohne Flachen-
mehrung von der westlichen auf die dstliche Seite (Gebiet A) der LandesstralRe L3009 ver-
legt. Es handelt sich beim Gebiet B um eine geplante Wohnbauflache, die bereits endabge-
wogen seit der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 dargestellt ist. Das heil3t, dass die grund-
satzliche ErschlieRbarkeit des Gebietes und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur bereits
betrachtet wurde. Durch die Flachenverlegung sind keine zusatzlichen verkehrlichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Das Gebiet A wird an die L3009/HuttengesalRer StralRe angebunden. Die ErschlieBung durch
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt mit der Stadtbuslinie MKK-59 (iber die
nachstgelegene Haltestelle ,Neuer Friedhof". Mittelfristig ist vorgesehen, das Plangebiet in
das Stadtbusliniennetz einzubinden.

Ein durchgéngiges Ful3- und Radwegenetz mit Verbindung in das Stadtgebiet von Langen-
selbold ist im Rahmen des neuen ErschlieBungskonzeptes weiterhin zu gewéhrleisten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die Gebiete A und B liegen am ndérdlichen bzw. nordéstlichen Ortsrand von Langenselbold-
Hinserdorf auf einem stidexponierten Hang.

Beide Gebiete werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Sie weisen bis auf eine Obst-
baumreihe im nérdlichen Bereich des Gebietes B keine strukturgebenden Elemente wie z.B.
Ruderalflachen, wohnungsferne Garten oder Rasen- und Wiesenflachen auf.

Im Landschaftsplan der Stadt Langenselbold sind die Gebiete A und B Uberwiegend als
"Ackerland" dargestellt. Der norddstliche Bereich des Gebietes B enthalt eine Streuobstwie-
se und entlang der L 3009 verlaufen beidseits Ackerwildkrautstreifen. Als Entwicklungsziel
wird eine Anreicherung der Ackerflur mit Gro3- und Kleinstrukturen im ndérdlichen Teil und
Auengrinlandentwicklung sowie Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen fir den sidli-
chen Teil des Gebietes A empfohlen. Entlang der ¢stlichen Seite der L 3009 und in Verlan-
gerung der Wiesgasse werden Hecken- und Laubbaumpflanzungen an den Réandern des
Gebietes B empfohlen.

Der Erholungswert im Anderungsgebiet ist mangels attraktiver Freiflachen als gering einzu-
stufen.

Da noch keine konkrete Planung vorliegt, kbnnen Aussagen zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erst im weiteren Verfahren ergénzt werden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem des Landschaftsplans des friheren
Umlandverbandes 2000 bzw. der kommunalen Landschaftsplédne sind dies Gebiete, die we-
gen ihres Zustandes, ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwicklungsmaéglichkeiten fur kiinfti-
ge MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind.
Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur bieten die Landschaftsplane und
landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaRnahmenplanungen.
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Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die urspringliche Planung der Stadt Langenselbold sah vor, unmittelbar stidlich der beste-
henden Aussiedlerhofe an der L 3009 Wohnbauflachen zu entwickeln. Das vorliegende An-
derungsverfahren wird durchgefiihrt, um den vorhersehbaren Konflikten durch Larm-, Ge-
ruchs- und Staubemissionen der landwirtschaftlichen Betriebe zu begegnen. Aus Griinden
des Immissionsschutzes fir die neu zu errichtende Wohnbebauung wird im Rahmen des
Flachenausgleichs ein Korridor zu den nérdlich gelegenen Héfen geschaffen und die Wohn-
bauflache auf die ostliche Seite der L 3009 verlegt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 im Gebiet A werden erhebliche
Beeintrachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Bo-
den und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft
und Erholung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende Mal3-
nahmen werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgegli-
chen.

Durch die Planung werden BaumaRRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen, Einschréankung des Versickerungsvermogens fir Regenwas-
ser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Behin-
derung von Kaltluftabfluss und Hangabwinden zu Lasten der Durchliftung der stdéstlich
angrenzenden Siedlungsgebiete, Verlust von fur die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie
Verédnderung des Landschaftsbildes und moglicher Blickbeziehungen.

Durch den vorgesehenen Flachentausch erfolgt keine dartiber hinausgehende Bodeninan-
spruchnahme fur Bauflachen.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunkti-
onen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache Gberbaut und versiegelt wird und andere Teile
gartnerisch genutzt werden.

Durch die Planung gehen in Gebiet A klimawirksame Flachen verloren. Diese werden aber
durch den Flachenausgleich in Gebiet B erhalten.

Das Gebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen von der L 3009 belastet (55 dB(A) bis 65
dB(A) tagsuber). Dem erforderlichen Larmschutz sollte durch eine entsprechende Geb&ude-
anordnung sowie bauliche Vorkehrungen Rechnung getragen werden.

Die Anfalligkeit der der durch die Planung ermdglichten Vorhaben fir schwere Unfélle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen gemaR 8 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sollten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen
(siehe Punkt B 2.3) minimiert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen durch die vorgesehene Anderung entstehen. Die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ist jedoch erst fiir einen spateren Zeitpunkt vorgesehen.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen und Umweltbelange konkurrieren die Belange von
Naturschutz, Landschaft und Landwirtschaft mit der Versorgung der Bevolkerung mit Wohn-
raum und der Weiterentwicklung und Arrondierung vorhandener Ortsteile. Letzteren Belan-
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Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

gen wird zugunsten einer zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung Vorrang einge-
raumt.

Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da im Rahmen des Flachenausgleiches die vorhandene Nutzung als
landwirtschaftliche Flache erhalten bleibt.

Flachenausgleich:

Gemal der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fl&-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich durch die Riicknahme einer Wohnbauflache mit
ca. 5,3 ha GroRRe in Gebiet B als Streifen von ca. 150 m Breite zwischen den landwirtschaftli-
chen Betrieben ndrdlich von Hinserdorf und dem geplanten Bauabschnitt Im Niedertal IV.
Dieser Ausgleich ist somit etwas umfangreicher als die Neuinanspruchnahme in Gebiet A
(ca. 4,8 ha).

Ausfertigungsstand: 02.05.2018 15von 25



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieender friihzeitiger Beteiligung

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plananderung

Nordlich an die geplanten Wohnbauflachen "Im Niedertal IV" im Langenselbolder Stadtteil
Hinserdorf grenzen zwei Aussiedlerhéfe mit Rinder- bzw. Pferdehaltung an. Die bisherige
Darstellung im RegFNP sah ein direktes Heranrticken der Wohnbebauung an die beiden
Betriebe vor. Zur Konfliktvermeidung wird der nérdliche Teil der geplanten Wohnbauflachen
verlagert. Dieser kiinftig als "Im Niedertal V" bezeichnete Bauabschnitt soll auf der 6stlichen
Seite der L 3009 entstehen (Gebiet A). Der im RegFNP noch als "Wohnbauflache, geplant”
dargestellte entsprechende Teil des Bauabschnittes "Im Niedertal IV" wird zu landwirtschaft-
licher Flache zuriickgewidmet (Gebiet B).

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft", tberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und teilweise tberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Grinzug" in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 4,8 ha)

Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fiir die Landbewirtschaftung” (ca. 5,3 ha)

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fur die Plandnderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Bericksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien fir die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prifkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berticksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau gepruft werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spéteren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plananderung beriicksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erlautert (siehe auch Kap. B 3.1 Prifverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

(8 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fUr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. (8 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (8 1 BNatSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schutzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (8§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (8 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu foérdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (8 1 BauGB)

Landschaftsplan

Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
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Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss 111-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache 111-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A
Das Gebiet besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen. Entlang der Béschung zur L 3009
ist StraRenbegleitgriin vorhanden, weitere Strukturen sind nicht erkennbar.

Gebiet B

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus intensiv genutzte Ackerflachen. Auch hier ist Strafl3en-
begleitgriin an der Béschung entlang der L 3009 vorhanden. In einem ca. 0,8 ha grof3en Be-
reich sudlich des Feldweges, der die nérdliche Begrenzung des Gebietes darstellt, und der
Landstral3e sind Pferdekoppeln abgeteilt. Innerhalb dieser Koppeln zieht sich eine Baumrei-
he von Nordost nach Stidwest parallel zum Feldweg entlang.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Gebiet A: vollstandig in Zone 11l des Trinkwasserschutzgebietes "Brunnen Ronneburg,
Schafbriicke u.a. der Kreiswerke Hanau" vom 08.12.1978

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Gebiet A

Parabraunerden aus machtigem L6ss

mittlere Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fiir die Planung (BFD50 )

Bdden mit mittlerer Lebensraumfunktion / mittlerem Biotopentwicklungspotenzial
Bdden mit hoher Produktionsfunktion (hohes natirliches Ertragspotenzial und mittle-
res Nitratfiltervermdgen)

Bdden mit mittlerem Wasserspeichervermdgen

Bdden mit mittlerer Erosionsgefahrdung bei potenzieller Ackernutzung

potenzielle Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

Ackerzahl 70-75

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung naturnaher Boden (Versiegelungsgrad <
10 %)

Gebiet B

Parabraunerden aus machtigem L&ss

mittlere Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fiir die Planung (BFD50 )

Bdden mit mittlerer Lebensraumfunktion / mittlerem Biotopentwicklungspotenzial
Bdden mit hoher Produktionsfunktion (hohes natirliches Ertragspotenzial und mittle-
res Nitratfiltervermogen)

Bdden mit mittlerem Wasserspeichervermdgen

Bodden mit hoher Erosionsgefahrdung bei potenzieller Ackernutzung

potenzielle Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

Ackerzahl 65-70

Flache besteht aus naturnahen Béden mit Versiegelungsgrad < 10%

Gebiete Aund B

Altlasten oder Altablagerungen sowie pot. Bergschadensgebiete sind nicht bekannt.
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Wasser
e Gebiet A
e Lage des Gebietes A in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes "Brunnen Ron-
neburg, Schafbriicke u.a. der Kreiswerke Hanau" vom 08.12.1978
e Gebiete Aund B
e Kkeine Fliel3- oder Stillgewasser betroffen

Luft und Klima
e Gebiete Aund B
e hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeu-
tung)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e GebietB
e Vorhandensein einer Baumreihe im Nordosten, bei der es sich potenziell um ein ge-
schitztes Biotop (Streuobst im Aul3enbereich) handeln kénnte (gesetzlicher Schutz
nach 8§ 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit 8 13 (1) HAGBNatSchG)
e Brutvogelarten im Baumbestand des Gebietes (z.B. Goldammer, Neuntoter, Bluthanf-
ling, Dorngrasmiicke) nicht auszuschlie3en
Gebiete Aund B
Aktuelle floristische und faunistische Untersuchungen liegen nicht vor.
Die Plangebiete liegen nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.
Nach der in unserem Haus anhand der Lebensraumausstattung erstellten Potenzial-
analyse (Uberwiegenden Ackernutzung in beiden Gebieten) kénnen Vorkommen von
Vogelarten der offenen Feldflur (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wachtel, Schafstelze) dort
nicht ausgeschlossen werden.
¢ ggfs. Vorkommen von Fledermausen, Reptilien, Heuschrecken und Tagfaltern még-
lich.

Landschatft
e Gebiete Aund B
¢ Lage im Naturraum Budingen-Meerholzer Higelland
e durchschnittliches Landschaftsbild
e sehr geringe Einsehbarkeit

Mensch und seine Gesundheit
e Gebiete Aund B
e StralB3enverkehrslarm ausgehend von der L 3009 (55 dB(A) bis 65 dB(A)
e Gebiet A
e larmemittierende Sportanlagen im kinftigen Wohnumfeld

Kultur- und sonstige Sachguter

e Gebiet A
e sldostlich des Gebietes Hinweise auf ein Bodendenkmal (vorgeschichtliche Sied-
lungsfunde)

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung
Gebiet A

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.
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Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Fla-
cheninanspruchnahme fur "Wohnbauflache" Auswirkungen wie

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

Zu erwarten.

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflachengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fur Wohnbauflache Auswirkungen zu erwar-
ten, die fur das Gebiet B im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des RegFNP 2010 bereits
abgewogen waren. Diese sind u.a.:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natirlichen Bodens und seiner natirlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Vegetationséanderung.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und WHG dar.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum mdglichen Ausgleich kénnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

- Verlust von bisher unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung. Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Stadt Langensel-
bold keine Uber das bisher vorgesehene Mal3 hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG dar.

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen kdnnen
erst im weiteren Verfahren erfolgen. Ein entsprechendes Gutachten (z.B. artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag) wird ggfs. erst bei Aufstellung des Bebauungsplanes vorgelegt.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mégliche Ver-

meidungsmaflnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regein.
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Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabféalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemafe Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussageféahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Fur das Plangebiet sind gemal dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heilien Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stiirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdonnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maglich.

Gebiet B

Durch die Plananderung sind keine Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden Auswirkungen
zu erwarten. Die geplante Nutzung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
der Planflache.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Gebiet A zu erwarten. Da noch
keine detaillierte Planung vorliegt, kénnen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den maf3geb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:
¢ Minimierung der Neuversiegelung
e Begrenzung der Gberbaubaren Grundstucksflache
e Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)
e Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren
e Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen
¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattirlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. tiber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
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zung“. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der Kompensationsmaf3nahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten Mal3nahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
Malnahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

¢ Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

e Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

¢ Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

e Rickfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

¢ Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

e Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu berticksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

e Begrenzung der zuldassigen Bauhohe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

¢ Malnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

e Festsetzungen von MalRBhahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchti-
gungen und zur Kompensation, wie

e Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-

men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundsticksfreiflachen und Straf3en

Fassaden- und Dachbegriinungen

Festsetzung von Flachen fur Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, um dort Artenschutzmalinahmen umzusetzen

e zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitrdume auf3erhalb der Brut-
saison von Vogeln

e Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

e Aufgrund der Vorbelastung durch Stral3enverkehrslarm sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ggfs. schalltechnische Untersuchungen erforderlich

¢ ggfs. MalRnahmen des aktiven und passiven Larmschutzes

e Das sudostlich gelegene Bodendenkmal "vorgeschichtliche Siedlungsfunde" reicht
evtl. bis in das Gebiet A hinein. Bei der weiteren Planung und insbesondere bei der
Bauausfuihrung ist auf mogliche Funde zu achten. Ggfs. sind Schutzmalinahmen er-
forderlich, die in Abstimmung mit dem Landesamt flr Denkmalpflege, hessenArchao-
logie erfolgen sollten.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefiihrt. Die
Planédnderung bildet mit dem vorgesehenen Flachentausch die Alternative zur konflikttrachti-
gen urspriinglichen Planung. Der Bauabschnitt "Im Niedertal V" besitzt Anschluss an die ge-
plante Wohnbauflache westlich des Sportplatzes und bildet gemeinsam mit dieser einen ge-
schlossenen neuen Ortsrand fur Hinserdorf.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Plandnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prufverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plananderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde ergénzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fur die Einzelprufung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden koénnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plan&nderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen zéhlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintréachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kénnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung” dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prufschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:
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Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmal3stablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
o zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kdnnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Planéanderung verbundenen Umweltauswirkungen flief3en in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die ursprungliche Planung fur die Wohnbauflachen "Im Niedertal IV" wird modifiziert, um
madgliche Konflikte auf Grund von Emissionen der unmittelbar benachbarten landwirtschaftli-
chen Betriebe zu vermeiden. Ein Teil der Planflachen wird als kiinftiges Gebiet "Im Niedertal
V" auf die dstliche Seite der L 3009 verlegt. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung stdlich
der Aussiedlerhofe bleibt auf einem ca. 150 m breiten Streifen erhalten.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind in Gebiet A Auswirkungen
fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust naturlicher Béden), Wasser (Redu-
zierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraum-
verlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Veranderung des
Landschaftsbildes) zu erwarten.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e FUr den Umweltbericht wurden die Quellen 1 bis 5 verwendet.
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Verwendete Unterlagen:

[1]

[2]

[3]

[4]
[5]

Antrag auf Anderung des RegFNP 2010 fiir die Planbereiche der Wohngebiete "Im

Niedertal IV und V" in der Stadt Langenselbold
Planungsgruppe Thomas Egel, Langenselbold
Februar 2018

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung
Regionalverband FrankfurtRheinMain

abgerufen im Mérz 2018

Landschaftsplan der Stadt Langenselbold
Biro Freiraum und Siedlung, Wollstadt
September 1999

Luftbild (2015)

Bodenviewer aus dem Internetangebot der Hessischen Landesanstalt fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
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