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Abschluss des Planédnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Lan-
genselbold, Stadtteil Hinserdorf,
Gebiet: ,Im Niedertal IV und V"

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Der Abschluss des Plandnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die beilie-
gende Planung (Beschluss-Nr.IV-153 i.V. mit Drucksachen-Nr. IV-2019-22) wird zur
Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GrifBen

Dr. B6hmer i.V.
Regierungsvizeprasident
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Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Dr. Zeil3,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 15. August 2019 nachfolgenden Beschluss zur Aufstellung einer
Plananderung des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hanau, Stadtteile Steinheim und Grof3auheim

Gebiet A: "Gewerbegebiet Darmstadter Stralle"

Gebiet B: "Ehem. GrolRauheim-Kaserne - ostlicher Teil"

Beschluss-Nr. IV-162 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-34

5. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Petterweil
Gebiet: "Nordlich der Fuchslécher”

Beschluss-Nr. IV-163 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-35

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wollstadt, Ortsteil Nieder-WoélIstadt

Gebiet: "Gewerbegebiet Am Kalkofen"

Beschluss-Nr. IV-165 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-37

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Riisselsheim, Stadtteil Konigstadten
Gebiet: "Nahversorgung Konigstadten"

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Ohne Anlage. Fur dieses Verfahren ist bereits ein Zielabweichungsverfahren erfolgt.

Nach Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses der Regionalversammlung
Sitdhessen zur Durchfiihrung der Plananderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) fir
die drei erstgenannten Vorlagen und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger flir das Land Hessen
durch den Regionalverband.

Die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 19. Juni 2019 nachfolgende Beschlisse zum abschlieRenden Beschluss zur
Plananderung des Regionalplanes Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 gefasst:

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Homburg v.d. Hohe, Stadtteil Bad Homburg

Gebiet: "Vickers-Areal"

Beschluss-Nr. IV-151 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-20

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss-Nr. IV-153 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-22

Wir bitten diese Beschlisse dem Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Sudhessen zur Beschlussfassung Uber die Planadnderung
vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung werden diese
Anderungen der Genehmigungsbehdérde vorgelegt.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:
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Beschluss Nr. IV-153 /

aus der 17. Sitzung

der Verbandskammer Reglonalverband
am Mittwoch, 19.06.2019 FrankfurtRheinMain

16. 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen 1V-2019-22
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Langenselbold,
Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"
hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss:
1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den vorgelegten Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf,
Gebiet: "Im Niedertal IV und V" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
vorgelegt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und Gemeinden von
dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen mit der Bitte um
Zus’g_immung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
mit Legende und Begriindung der Genehmigungsbehérde zur Genehmigung
vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu machen.

Abstimmunsgergebnis:
Einstimmig

Far die Richtigkeit:

Ude Louec

Ute Lauer
Schriftflhrerin






Betr.:

Vorg.:

—

\_ﬁg Drucksache Nr. IV-2019-22
L ‘/ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

hier: AbschlieBender Beschluss

Beschluss Nr. des Regionalvorstandes vom 17.05.2018
Beschluss Nr. IV-107 der Verbandskammer vom 13.06.2018
zu DS 1V-2018-24 (Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. IV-117 des Regionalvorstands vom 15.11.2018
Beschluss Nr. 1V-127 der Verbandskammer vom 12.12.2018
zu DS 1V-2018-60 (Auslegungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf,
Gebiet: "Im Niedertal IV und V" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) abschlieBend beschlossen. Die Begriindung ist
beigeflgt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieBenden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"
Beschluss

Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 24.12.2018 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
52/18 bekannt gemacht. Sie fand vom 08.01.2019 bis 06.02.2019 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 04.01.2019 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Langenselbold hat sich nicht gedufert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauBert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Grindau
Gemeindevorstand der Gemeinde Neuberg
Gemeindevorstand der Gemeinde Rodenbach
Gemeindevorstand der Gemeinde Ronneburg
Magistrat der Stadt Erlensee

Magistrat der Stadt Langenselbold

2) Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaduBert:

Abwasserverband Oberer Fallbach

Abwasserverband Oberes Krebsbachtal

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bischéfliches Generalvikariat Fulda, Finanzabteilung

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden, Landesverband Hessen-Siegerland
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fliir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgaben
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest PTI 34
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt/Saarbricken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

EnergieNetz Mitte

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelische Kirche von Kurhessen-Waldeck, Landeskirchenamt
Gemeindeverwaltung Hasselroth

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstédndigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
IHK Hanau-Gelnhausen-Schllchtern



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"
Beschluss

3)

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig mbH

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen, Niederlassung Rhein-Main
Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Main-Kinzig Netzdienste GmbH

NABU Landesverband Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH, N1-NA4 Projektkoordination
Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Stidosthessen, Abteilung Einsatz E 13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V., Referat Naturschutz

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

haben keine fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fur Bodenmanagement Bldingen

Avacon Netz GmbH, Leitungsauskunft

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Forstamt Hanau-Wolfgang, Hessen-Forst

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biro GasUnion
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellunghahmen abgegeben:

Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis, 63.31 Kreisentwicklung

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie und Paldontologie
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedufBert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"
Beschluss

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewlrdigt und behandelt.



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"
Beschluss

lll. Erlauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann die
Flachennutzungsplananderung abschlieBend beschlossen werden.



Anderung des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

1. Anderung Stadt Langenselbold
Gebiet: Im Niedertal IV und V

AbschlieBender Beschluss
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain
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Lage im Verbandsgebiet:

Friadberg
(Hessen)

Bad Homburg
V. i Hobhe

Langensalboid

Frankfurt Hanau
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OF 1y
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Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss:
Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung:
AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

13.06.2018
24.07.2018 bis 30.08.2018
12.12.2018
08.01.2019 bis 06.02.2019

Regionalverband PoststraBe 16 Telefon:
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax:

Korperschaft des offentlichen Rechts

+49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
+49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Langenselbold entwickelt bereits seit 1999 den
Wohnbaugurtel Nord. Die Teilabschnitte "Im Niedertal |,
[I'und 111" sind umgesetzt bzw. in der ErschlieBungspha-
se. Nordlich an die geplanten Wohnbauflachen "Im Nie-
dertal IV" grenzen zwei Aussiedlerhéfe mit Rinder- bzw.
Pferdehaltung an. Die bisherige Darstellung im RegFNP
sah ein direktes Heranrlicken der Wohnbebauung an die
beiden Betriebe vor. Zur Konfliktvermeidung wird der
nérdliche Teil der geplanten Wohnbauflachen verlagert.
Dieser kunftig als "Im Niedertal V" bezeichnete Bauab-
schnitt soll auf der éstlichen Seite der L 3009 entstehen
(Gebiet A). Der im RegFNP noch als "Wohnbauflache,
geplant" dargestellte entsprechende Teil des Bauab-
schnittes "Im Niedertal IV" wird als landwirtschaftliche
Flache erhalten (Gebiet B).

Die Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplanes
ist erst zu einem spateren Zeitpunkt vorgesehen.

Flachenausgleich

erbracht

GebietsgroBe

ca. 10,1 ha

Zielabweichung

nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss
zur RegFNP-Anderung

19.03.2018

Parallelverfahren

nein [Oja

FFH-Vorpriifung

nicht erforderlich

Vorliegende Gutachten

zu Themen:

Ausfertigungsstand: 08.04.2019
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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MaBstab: 1 : 50 000

Ausfertigungsstand: 08.04.2019
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 50 000
Gebiet A

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und teilweise Uberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,8 ha)

Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 5,3 ha)

Ausfertigungsstand: 08.04.2019 5 von 26



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

Hinsexdorf

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

erdorf |

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 08.04.2019

6 von 26



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Luftbild (Stand 2015)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 08.04.2019 7 von 26



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf

Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

VergréBerung der beabsichtigten Anderung

AbschlieBender Beschluss
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ohne MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 08.04.2019




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Siedlungsstruktur

Rechtsgrundiage

§% Abs.4 Nr 2 HLPG

Femwasserleitung, Bestand/geplant

Rechtsgrundiage

S Abs 4 Nr 3 HLPG
5 Abs 2 Nr 4 BauGB

+ 4 s _4_ Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
- Wohnbauflache, Bestand/geplant §5 Abs2 Nr 1 BauGE Bestand/geplant =
- Gemischie Bauflact gep a0
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant 50 Land- und Forstwirtschaft
9 Abs 4 NrB HLPG iV.m
; g §a Abs 3 Nr 1 HLPG
- Flache fir den Gemeinbedarf, B digeplant 55 Abs2 Nr2 BauGB I:l Vorranggebiet fur Landwirtschaft 5 Abs.2 Nr.Sa BauGH
O Abs.4 Nr6 HLPG LV
[e] Sicherheit und Qrdnung i [ ] rrachetur die Landbewintschafiung ie TPt
S Abs.2 Nr.Ga BauGB
Krankenhaus an I:- Wald, Bestand/Zuwachs §5 Abs.4 Nr 5 HLPG iV.m
€ Abs 3 Nr 1 HLPG
gs Abs.2 Nr.5b BauGE
(4] Weiterfihrende Schule so.
Natur und Landschaft
[ v ] Hultur S0
= bauflache, B digeplant WM Vorranggebiet fur Natur und Landschaft §§ proetviiy -
==l | (textl. Zweckbestimmung) ESAEma ) tnet B Aba.4 Nr.d HLPG LV.m
Sonderbaufidche mit hohem Grinantsil ﬂl Verbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft BAbBsINF2ZHLPG
. 50
ol (axil sunchhestiraing) Okelogisch bedeutsame Flachennutzung mit Fla- S ARONE SRR
= Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter 50 I:I chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und §5 Abs 2a BauGB
(textl. Zweckbestimmung) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Legende — Regionaler Fldchennutzungsplan 2010

Rechtsgrirdiage
Hoc U I §5 Abs 4 BauGB
nachrichtlich O vermerkt
[ ] oenkmalschutz, fachennatt ..
Denkmalschulz, linienhaft 50
© @ Denkmalschutz, punkiuell (einer/mehrere) s0
: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes
Bauflache, Bestand und Planung
Grinflache, Bestand und Planung
=smmsme=s Sladt-, Gemeindegrenze
Grenze des i Geltung iches des MetropoiG
S . Cich ;
9 gsp
Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)
: Versorgungskern 22 Ata 4 NZHLPG
'/W//A Zentraler Versorgungsbereich Iy
W Erganzungsstandor a0
: von der Genehmigung ausgenommen : :, - En‘lfwuunm
*Zuldssige groBflaichige Sortimente innerhalb der "Sondergebiete Einkauf | riert)
1 Nahrungs- und Genussmitiel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmitiel. Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt
2 Nahrungs- und G ittel, Getranke, D i ‘l Wnsch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grofigerite, Com-
puter- und K ikati lektronik, Unterhaltung k, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt
3 Nahrungs- und Genussmitiel, Getranke, Drogeriewaren, Waar.h und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimtextilien, Gardinan
4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogen‘nwaran. ‘Wasch- und Putzmilm Haushaltswaren, Elektroklein- und -grofigerate,
Computer- und Kemmunikationsalah . Unterhal lektronik, B . Baroorganisation, Bekleidung, Schuhe
5 Nahrungs- und Genussmitiel, Getranke, Dronenewaran Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und —urol!ger&le.
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sp
6 Elektroklein- und -grolgerate, Computer- und Kommunikationsele ktronik, Unterhaltungsalekuomk Mabel, Kumen Bek Imdung

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung
7 Nahrungs- und Ganussmnul Gelranke Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt
8 Nahrungs-und G |, Droger ., Baumarkt, Elektroklein- und -grofgerate, Computer- und Kommunikationselekironik,
]

Unterhaltungselektronik, Mabel, Kachen, ‘I‘sppuche Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel. Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe
10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel
11 Nahrungs- und G ittel, Getrénke, Baumarkt, Gartenmarkt
12 Nah gs-und G ittel, Getrank

** Davon flichennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthaiten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstraien:

Bad Homburg: Anschluss Sidring/Zubringer (4. Ramper hluss)
Eschborn: Ausbau des Verknlpfungspunktes L 3005/L 3006 (A nl:hlusaslellu Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Strae
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Romerhaf
Frankfurt am Main, Ostend: E & Hanauer Land e (Verla g der Ferdi d-Happ-Strale)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbricke
Glnshslm Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

iesbach: O gehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456
Muhlhsim am Main: Lankanschluu Sidring zwischen der K 181/Spessanstrale und Dieselstrale
Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L !!117."‘-'r dumgehung Obertsh und dem Rembriicker Weg
Oberursel: Anschiuss der Wei gehung an die N ier Stralie
Offanbach am Mam Umgehu ng Offenbach-Blrgel
R B von der B 43 zur Flérsheimer Strae (von der Genehmigung ausgenommen)
Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Strae
Walfersheim: Veriegung der K 172 in dem Ortsteil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkeh "

Bruchkébel: Guterzugglei h liger Fliegerhorst (Efensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Giterzuggleisanschluss Hafen

Groit-Krotzenburg: Giterzuggleisanschiuss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Guterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Fihrung




1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Begriindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemai § 5 BauGB
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
10,1 ha.
Dabei entfallen ca. 4,8 ha auf das Gebiet A und 5,3 ha auf das Gebiet B.

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Langenselbolder Stadtteiles Hinserdorf an der Ver-
lAngerung der HittengesaBer StraBe (L 3009).

Gebiet A schlieBt sich unmittelbar dstlich an die L 3009 an, im Stiden und Osten wird es von
Feldwegen begrenzt. Zu dem nérdlich verlaufenden Feldweg besteht ein Abstand von ca.
100 m.

Gebiet B liegt westlich davon zwischen der Verlangerung der AhornstraBe und der L 3009.
Im Norden grenzt es an den Feldweg, der die beiden weiter nérdlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe erschlie3t. Es bildet mit ca. 150 m Breite einen Korridor zwischen den
Betrieben und den geplanten, im RegFNP bereits dargestellten Wohnbauflachen des Bau-
gebietes Im Niedertal IV.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Stadt Langenselbold entwickelt bereits seit 1999 den Wohnbaugurtel Nord. Die Teilab-
schnitte "Im Niedertal [, Il und IlI" sind umgesetzt bzw. in der ErschlieBungsphase. Nérdlich
an die geplanten Wohnbauflachen "Im Niedertal IV" grenzen zwei Aussiedlerhéfe mit Rinder-
bzw. Pferdehaltung an. Die bisherige Darstellung im RegFNP sah ein direktes Heranrticken
der Wohnbebauung an die beiden Betriebe vor. Zur Konfliktvermeidung wird der nérdliche
Teil der geplanten Wohnbauflachen verlagert. Dieser kinftig als "Im Niedertal V" bezeichnete
Bauabschnitt soll auf der dstlichen Seite der L 3009 entstehen (Gebiet A). Der im RegFNP
noch als "Wohnbauflache, geplant" dargestellte entsprechende Teil des Bauabschnittes "Im
Niedertal IV" wird als landwirtschaftliche Flache erhalten (Gebiet B).

Die Aufstellung des entsprechenden Bebauungsplanes ist fir einen spéateren Zeitpunkt vor-
gesehen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Flachenausgleich:
Der erforderliche Flachenausgleich fir die Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen
erfolgt durch die Ricknahme des Gebietes B zu "Flache flr die Landwirtschaft”

Die Anderung wurde von der Stadt Langenselbold mit Schreiben vom 27.03.2018 geman
Stadtverordnetenbeschluss vom 19.03.2018 beantragt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geéndert:

Gebiet A

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", iberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen" "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" und teilweise tUberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug" in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,8 ha)

Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant” in "Flache flr die Landbewirtschaftung” (ca. 5,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet A liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
- teilweise im Vorranggebiet Regionaler Griinzug

- vollstéandig im Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen

- vollstandig im Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

In den ,Vorranggebieten Regionaler Griinzug“ ist der Freiraum als Trager wichtiger Funktio-
nen von Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald und Landschaft zu sichern. Sie dienen der Glie-
derung der Siedlungsgebiete im Interesse der Sicherung der polyzentralen Struktur, insbe-
sondere der Erhaltung und Entwicklung von Naherholungsgebieten, dem Schutz des Was-
serhaushaltes, des Bodens und der klimatischen Verhaltnisse. Den Belangen der Landwirt-
schaft einschlieBlich des Erwerbsgartenbaus sowie der Forstwirtschaft soll Rechnung getra-
gen werden.

GemanB Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Griinztige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes oder der Frei-
raumerholung bzw. der Verdnderung der klimatischen Verhaltnisse fihren kénnen, sind nicht
zuldssig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie an-
dere InfrastrukturmaBnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*“ hat jede weitere
Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.

In den ,Vorbehaltsgebieten flr besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MaBnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zahlen insbesondere grof3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

,Vorbehaltsgebiete flir den Grundwasserschutz“ sind gemal G6.1.7 zum Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schitzenswerten Bereichen
der Planungsregion ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

hohen Stellenwert bei der Abwagung gegenudber Planungen und Vorhaben, von denen
Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kdnnen. Neben den bestehenden und ge-
planten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten (Zonen | - lll/llla) sind dies Flachen mit
geringer naturlicher Schutzwirkung gegentber Grundwasserverschmutzung.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

In diesem Anderungsverfahren wird das Gebiet B ersatzlos aufgegeben und ohne Flachen-
mehrung von der westlichen auf die éstliche Seite (Gebiet A) der Landesstra3e L3009 ver-
legt. Es handelt sich beim Gebiet B um eine geplante Wohnbauflache, die bereits endabge-
wogen seit der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 dargestellt ist. Das heif3t, dass die grund-
satzliche ErschlieBbarkeit des Gebietes und die vorhandene Verkehrsinfrastruktur bereits
betrachtet wurde. Durch die Flachenverlegung sind keine zusatzlichen verkehrlichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Das Gebiet A wird an die L3009/HittengeséaBer StraBe angebunden. Die ErschlieBung durch
den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt mit der Stadtbuslinie MKK-59 Uber die
nachstgelegene Haltestelle ,Neuer Friedhof". Mittelfristig ist vorgesehen, das Plangebiet in
das Stadtbusliniennetz einzubinden.

Ein durchgangiges FuB- und Radwegenetz mit Verbindung in das Stadtgebiet von Langen-
selbold ist im Rahmen des neuen ErschlieBungskonzeptes weiterhin zu gewahrleisten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Die Gebiete A und B liegen am nérdlichen bzw. nordéstlichen Ortsrand von Langenselbold-
Hinserdorf auf einem slidexponierten Hang.

Beide Gebiete werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Sie weisen bis auf eine Obst-
baumreihe im nérdlichen Bereich des Gebietes B keine strukturgebenden Elemente wie z.B.
Ruderalflachen, wohnungsferne Géarten oder Rasen- und Wiesenflachen auf.

Im Landschaftsplan der Stadt Langenselbold sind die Gebiete A und B Uberwiegend als
"Ackerland" dargestellt. Der norddstliche Bereich des Gebietes B enthélt eine Streuobstwie-
se und entlang der L 3009 verlaufen beidseits Ackerwildkrautstreifen. Als Entwicklungsziel
wird eine Anreicherung der Ackerflur mit GroB3- und Kleinstrukturen im nérdlichen Teil und
Auengriinlandentwicklung sowie Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen fir den stdli-
chen Teil des Gebietes A empfohlen. Entlang der éstlichen Seite der L 3009 und in Verlan-
gerung der Wiesgasse werden Hecken- und Laubbaumpflanzungen an den Randern des
Gebietes B empfohlen.

Der Erholungswert im Anderungsgebiet ist mangels attraktiver Freiflachen als gering einzu-
stufen.

Da noch keine konkrete Planung vorliegt, kénnen Aussagen zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stédtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem des Landschaftsplans des friheren
Umlandverbandes 2000 bzw. der kommunalen Landschaftsplane sind dies Gebiete, die we-
gen ihres Zustandes, ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwicklungsméglichkeiten fur kinfti-
ge MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind.
Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflir bieten die Landschaftsplane und
landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnahmenplanungen.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.

A 7. Planerische Abwagung

Die urspriingliche Planung der Stadt Langenselbold sah vor, unmittelbar stdlich der beste-
henden Aussiedlerhéfe an der L 3009 Wohnbauflachen zu entwickeln. Das vorliegende An-
derungsverfahren wird durchgefiihrt, um den vorhersehbaren Konflikten durch Larm-, Ge-
ruchs- und Staubemissionen der landwirtschaftlichen Betriebe zu begegnen. Aus Griinden
des Immissionsschutzes fir die neu zu errichtende Wohnbebauung wird im Rahmen des
Flachenausgleichs ein Korridor zu den nérdlich gelegenen Héfen geschaffen und die Wohn-
bauflache auf die dstliche Seite der L 3009 verlegt.

Durch die vorliegende Anderung des RPS/RegFNP 2010 im Gebiet A werden erhebliche
Beeintrachtigungen von Umweltbelangen vorbereitet. Es sind Umweltauswirkungen auf Bo-
den und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft
und Erholung sowie Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Durch entsprechende Maf3-
nahmen werden diese Auswirkungen weitestgehend vermieden, verringert oder ausgegli-
chen.

Durch die Planung werden BaumafBnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebens-
raumen fur Tiere und Pflanzen, Einschrankung des Versickerungsvermdgens fir Regenwas-
ser, Verringerung der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Behin-
derung von Kaltluftabfluss und Hangabwinden zu Lasten der Durchliftung der stidéstlich
angrenzenden Siedlungsgebiete, Verlust von fir die Erholung nutzbaren Freiflachen sowie
Veranderung des Landschaftsbildes und mdglicher Blickbeziehungen.

Durch den vorgesehenen Flachentausch erfolgt keine darliber hinausgehende Bodeninan-
spruchnahme fir Bauflachen.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunkti-
onen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache Uberbaut und versiegelt wird und andere Teile
gartnerisch genutzt werden.

Durch die Planung gehen in Gebiet A klimawirksame Flachen verloren. Diese werden aber
durch den Flachenausgleich in Gebiet B erhalten.

Das Gebiet A ist durch Verkehrslarmimmissionen von der L 3009 (55 dB(A) bis 65 dB(A)
tagstber) und Larmemissionen des stdlich benachbarten Sportplatzes belastet. Dem erfor-
derlichen Larmschutz sollte durch eine entsprechende Gebaudeanordnung sowie evtl. bauli-
che Vorkehrungen Rechnung getragen werden.

Die Anfélligkeit der der durch die Planung ermdéglichten Vorhaben fur schwere Unfalle und
Katastrophen ist nach § 2 Abs.4 BauGB und § 39 Abs.3 UVPG vertieft im nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsprozess zu behandeln. Auf der Ebene der regionalen Flachennut-
zungsplanung wird lediglich die Anfalligkeit bewertet, die sich aus der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den Grundziigen geman § 5 Abs.1 BauGB ergibt. Hier sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Risiken erkennbar.

Die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sollten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen und MaBnahmen
(siehe Punkt B 2.3) minimiert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen durch die vorgesehene Anderung entstehen. Die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ist jedoch erst fur einen spateren Zeitpunkt vorgesehen.

Bei der Abwagung der stadtebaulichen und Umweltbelange konkurrieren die Belange von
Naturschutz, Landschaft und Landwirtschaft mit der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohn-
raum und der Weiterentwicklung und Arrondierung vorhandener Ortsteile. Letzteren Belan-
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gen wird zugunsten einer zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung Vorrang einge-
raumt.

Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da im Rahmen des Flachenausgleiches die vorhandene Nutzung als
landwirtschaftliche Flache erhalten bleibt.

Flachenausgleich:

GemanB der von der Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Fla-
chenausgleich erfolgt ein Flachenausgleich durch die Ricknahme einer Wohnbauflache mit
ca. 5,3 ha GréBe in Gebiet B als Streifen von ca. 150 m Breite zwischen den landwirtschaftli-
chen Betrieben nérdlich von Hinserdorf und dem geplanten Bauabschnitt Im Niedertal 1V.
Dieser Ausgleich ist somit etwas umfangreicher als die Neuinanspruchnahme in Gebiet A
(ca. 4,8 ha).
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Noérdlich an die geplanten Wohnbauflachen "Im Niedertal IV" im Langenselbolder Stadtteil
Hinserdorf grenzen zwei Aussiedlerhéfe mit Rinder- bzw. Pferdehaltung an. Die bisherige
Darstellung im RegFNP sah ein direktes Heranriicken der Wohnbebauung an die beiden
Betriebe vor. Zur Konfliktvermeidung wird der nérdliche Teil der geplanten Wohnbauflachen
verlagert. Dieser kinftig als "Im Niedertal V" bezeichnete Bauabschnitt soll auf der éstlichen
Seite der L 3009 entstehen (Gebiet A). Der im RegFNP noch als "Wohnbauflache, geplant”
dargestellte entsprechende Teil des Bauabschnittes "Im Niedertal IV" wird zu landwirtschaft-
licher Flache zurlickgewidmet (Gebiet B).

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geéndert:

Gebiet A

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft", Gberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen" "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" und teilweise Uberlagert mit "Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug" in "Wohnbauflache, geplant”" (ca. 4,8 ha)

Gebiet B

"Wohnbauflache, geplant" in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 5,3 ha)

Beziglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefihrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Prifkriterien far die Umweltprifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erlautert.

Dabei ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Planénderung berlcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprifung erldutert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schiitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

HAItIBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. (§ 1 HAItIBodSchG)

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

Zweck dieses Gesetztes ist es, durch Denkmalschutz und Denkmalpflege die
Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu
schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
einbezogen werden. (§ 1 HDSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)
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Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewéahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss 111-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache 111-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Gebiet A
Das Gebiet besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen. Entlang der Béschung zur L 3009
ist StraBenbegleitgriin vorhanden, weitere Strukturen sind nicht erkennbar.

Gebiet B

Das Gebiet besteht Uberwiegend aus intensiv genutzte Ackerflachen. Auch hier ist StraBBen-
begleitgriin an der Béschung entlang der L 3009 vorhanden. In einem ca. 0,8 ha groBen Be-
reich stdlich des Feldweges, der die nérdliche Begrenzung des Gebietes darstellt, und der
LandstraB3e sind Pferdekoppeln abgeteilt. Innerhalb dieser Koppeln zieht sich eine Baumrei-
he von Nordost nach Stidwest parallel zum Feldweg entlang.

Von der Anderung ist folgendes Schutzgebiet betroffen:
Gebiet A: vollstédndig in Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes "Brunnen | und Il Griindautal
der Kreiswerke Main-Kinzig" vom 08.12.1978

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Flache

Gebiet A

Parabraunerden aus machtigem Léss

mittlere Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fir die Planung (BFD50 )

Bbdden mit mittlerer Lebensraumfunktion / mittlerem Biotopentwicklungspotenzial

Bdden mit hoher Produktionsfunktion (hohes natirliches Ertragspotenzial und mittle-

res Nitratfiltervermégen)

Bdden mit mittlerem Wasserspeichervermdgen und mittlerer Feldkapazitat (>260 -

<=390mm)

Bbéden mit mittlerer Erosionsgefahrdung bei potenzieller Ackernutzung

potenzielle Hangrutschungsgefahrdung sehr gering bis gering

Ackerzahl 70-75

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung naturnaher Béden (Versiegelungsgrad <

10 %)

Gebiet B

Parabraunerden aus machtigem Léss

mittlere Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fir die Planung (BFD50 )

Bbdden mit mittlerer Lebensraumfunktion / mittlerem Biotopentwicklungspotenzial

Bdden mit hoher Produktionsfunktion (hohes natirliches Ertragspotenzial und mittle-

res Nitratfiltervermégen)

e Bdden mit mittlerem Wasserspeichervermdgen und mittlerer Feldkapazitat (>260 -
<=390mm)
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B&den mit hoher Erosionsgeféahrdung bei potenzieller Ackernutzung
potenzielle Hangrutschungsgeféahrdung sehr gering bis gering
Ackerzahl 65-70

Flache besteht aus naturnahen Béden mit Versiegelungsgrad < 10%

Gebiete A und B

Altlasten oder Altablagerungen sowie pot. Bergschadensgebiete sind im Plangebiet
nicht bekannt. Mehrere Altflachen befinden sich im Abstand von mehr als ca. 400 m
nérdlich und éstlich des Plangebietes.

Wasser

Gebiet A

Lage des Gebietes A in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes "Brunnen | und Il
Grundautal der Kreiswerke Main-Kinzig" vom 08.12.1978

Belastung des Grundwassers durch den Deponieabstrom kann It. Aussage der Unte-
ren Wasserbehdrde des Main-Kinzig-Kreises nicht vollig ausgeschlossen werden.
Gebiete Aund B

keine FlieB3- oder Stillgewasser betroffen

Luft und Klima

Gebiete Aund B
hohe Relevanz flr den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeu-
tung)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiet B

Vorhandensein einer Baumreihe im Nordosten, bei der es sich potenziell um ein ge-
schiitztes Biotop (Streuobst im AuBenbereich) handeln kdnnte (gesetzlicher Schutz
nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 13 (1) HAGBNatSchG)

Brutvogelarten im Baumbestand des Gebietes (z.B. Goldammer, Neuntéter, Bluthanf-
ling, Dorngrasmicke) nicht auszuschlieBen

e Gebiete Aund B

o Aktuelle floristische und faunistische Untersuchungen liegen nicht vor.

e Die Plangebiete liegen nicht im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.

e Nach der in unserem Haus anhand der Lebensraumausstattung erstellten Potenzial-
analyse (Uberwiegenden Ackernutzung in beiden Gebieten) kénnen Vorkommen von
Vogelarten der offenen Feldflur (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wachtel, Schafstelze) dort
nicht ausgeschlossen werden.

e ggofs. Vorkommen von Fledermausen, Reptilien, Heuschrecken und Tagfaltern még-
lich.

Landschaft

e Gebiete Aund B

e Lage im Naturraum Badingen-Meerholzer Hiigelland

e durchschnittliches Landschaftsbild

e sehr geringe Einsehbarkeit

Mensch und seine Gesundheit

Gebiete Aund B

StraBenverkehrslarm ausgehend von der L 3009 (55 dB(A) bis 65 dB(A)
Gebiet A

larmemittierende Sportanlagen im kunftigen Wohnumfeld
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Kultur- und sonstige Sachguter
e Gebiet A
e sUdostlich des Gebietes Hinweise auf ein groBflachiges Bodendenkmal (vorge-
schichtliche Siedlungsfunde), dessen Ausdehnung derzeit nicht bekannt ist

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A
Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Gebiet B

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der Fla-
cheninanspruchnahme fir "Wohnbauflache" Auswirkungen wie

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fr
andere Arten.

zu erwarten.

Auswirkungen der Plandnderung

Gebiet A

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflichengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fiir Wohnbaufldche erhebliche Auswirkungen
zu erwarten, die fir das Gebiet B im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des RegFNP 2010
bereits abgewogen waren. Diese sind u.a.:

- dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung des natlrlichen Bodens und seiner natdrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, natirliche Er-
tragsfunktion) durch Versiegelung, Verdichtung, Vegetationsédnderung.

- Detailliertere Aussagen zu den Auswirkungen sowie zum maoglichen Ausgleich kdnnen erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und WHG dar.

- Verlust von bisher unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung. Da ein Flachenausgleich erbracht wurde, finden in der Stadt Langensel-
bold keine Uber das bisher vorgesehene Maf3 hinausgehenden Flachenversiegelungen statt.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des WHG und BBodSchGdar.

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und BauGB dar.

- Verlust, Veranderung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fir einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fir
andere Arten.

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG dar.
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- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen kénnen
erst im weiteren Verfahren erfolgen. Ein entsprechendes Gutachten (z.B. artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag) wird ggfs. erst bei Aufstellung des Bebauungsplanes vorgelegt.

- mdgliche Zerstérung von Bodendenkmalern
Diese Auswirkung stellt einen Konflikt mit den Zielen des HDSchG dar.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detalillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mogliche Ver-
meidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemafie Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemalR dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kdnnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Gebiet B

Durch die Planénderung sind keine Uber das bisherige Maf3 hinausgehenden Auswirkungen
zu erwarten. Die geplante Nutzung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
der Planflache.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Gebiet A zu erwarten. Da noch
keine detaillierte Planung vorliegt, kbnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren ergénzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mafBgeb-
lichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das européische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen in-
nerhalb dieser Abstandsbereiche.
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B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die
den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Begrenzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen (z.B. flachensparende Haustypen, Mi-
nimierung der ErschlieBungsflachen, verdichtete Bauweise)

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauver-
fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen
Funktionen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung®“. Die konkrete Planung und Durchflihrung der KompensationsmafBnahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserflllungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, mdglicher Minderungsma-
nahmen und Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden mdglichst anhand der Arbeitshilfe des Hessischen Landesamtes fur Umwelt
und Geologie (HLNUG) ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung
nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutz-
gut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz" sowie der dazugehérenden Excel-Tools
Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)
Beriicksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Bdden

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderun-
gen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfiihrungen

MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruackfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Griinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes, u.a.
Verbot der Nutzung von Erdwéarme, Einbau von Recyclingmaterial oder Aufschittun-

Ausfertigungsstand: 08.04.2019 22 von 26



1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

AbschlieBender Beschluss

gen sind im Rahmen der weiteren Planung zu berlicksichtigen, so dass keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Begrenzung der zuldssigen Bauhéhe und Dichte und Gebaudeausrichtung parallel zu
Luftabflussbahnen

MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzungen von MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréchti-
gungen und zur Kompensation, wie

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Begrinung der Grundstlcksfreiflachen und StrafBen

Fassaden- und Dachbegriinungen

Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, um dort ArtenschutzmaBnahmen umzusetzen

Bereitstellung von Flachen fir CEF-MaBnahmen, z.B. fir Feldlerchen, die vor Durch-
fihrung der BaumaBnahmen funktionstlichtig sein missen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung auf Zeitraume aufBBerhalb der Brut-
saison von Voégeln

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung

Aufgrund der Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm und Sportanlagenlarm sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechende schalltechnische Untersu-
chungen erforderlich

ggfs. MaBnahmen des aktiven und passiven Larmschutzes fir die von StraBenver-
kehrs- oder Sportanlagenlarm betroffenen Bereiche

Da die Ausdehnung des sliddstlich des Gebietes A gelegenen Bodendenkmals "vor-
geschichtliche Siedlungsfunde" derzeit nicht bekannt ist, wird eine vorbereitende Un-
tersuchung oder eine groBflachige archaologische Prospektion seitens der Denkmal-
behdrde empfohlen.

Bei der weiteren Planung und insbesondere bei der Bauausfuhrung auf mégliche
Funde zu achten, wobei eventuell SchutzmaBnahmen erforderlich sind. Diese sollten
in Abstimmung mit dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchaologie erfolgen.
Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaéler beeintrachtigt und/oder zerstért
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggof. auftretende Bodenfunde unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Eine Umweltprifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten wurde nicht durchgefihrt. Die
Planénderung bildet mit dem vorgesehenen Flachentausch die Alternative zur konflikttrachti-
gen urspringlichen Planung. Der Bauabschnitt "Im Niedertal V" besitzt Anschluss an die ge-
plante Wohnbauflache westlich des Sportplatzes und bildet gemeinsam mit dieser einen ge-
schlossenen neuen Ortsrand fir Hinserdorf.
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B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Priifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Far die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Gber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltpriifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage fiir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
liche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprifung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundzlige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufhren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmaBstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
e zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
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Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen.

Fiar den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept flr ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die ursprungliche Planung fir die Wohnbauflachen "Im Niedertal IV" wird modifiziert, um
maogliche Konflikte auf Grund von Emissionen der unmittelbar benachbarten landwirtschaftli-
chen Betriebe zu vermeiden. Ein Teil der Planflachen wird als klnftiges Gebiet "Im Niedertal
V" auf die 6stliche Seite der L 3009 verlegt. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung stdlich
der Aussiedlerhdfe bleibt auf einem ca. 150 m breiten Streifen erhalten.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflachengestaltung sind in Gebiet A Auswirkungen
fir Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust nattirlicher Béden), Wasser (Redu-
zierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraum-
verlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veréanderung) und Landschaft (Verdnderung des
Landschaftsbildes) zu erwarten.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Fir den Umweltbericht wurden die Quellen 1 bis 5 verwendet.
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Verwendete Unterlagen:

[1]

2]

[3]

[4]
[5]

Antrag auf Anderung des RegFNP 2010 fiir die Planbereiche der Wohngebiete "Im

Niedertal IV und V" in der Stadt Langenselbold
Planungsgruppe Thomas Egel, Langenselbold
Februar 2018

Datenblatt der Strategischen Umweltprifung
Regionalverband FrankfurtRheinMain
abgerufen im Méarz 2018

Landschaftsplan der Stadt Langenselbold
Biro Freiraum und Siedlung, Wéllstadt
September 1999

Luftbild (2015)

Bodenviewer aus dem Internetangebot der Hessischen Landesanstalt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
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FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Deutscher Wetterdienst Abteilung Finanzen und LASEL 001 B-02167
Service - T

Gruppe: T6B

Dokument vom: 22.01.2019
Dokument-Nr.: S-05509

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD beeintrachtigt
werden bzw. betroffen sind. Ich méchte Sie allerdings darauf hinweisen, dass aus Sicht des Deutschen
Wetterdienstes die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu berlcksichtigen sind. Das Vorhaben
ist so zu gestalten, dass erhebliche unglnstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima vermieden werden.

Zusétzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den Aspekten des Klimaschutzes und denen der
Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

In den Kapiteln B 2.1 (Bestandsaufnahme) und insbesondere B 2.2 (Auswirkungen der Plandnderung) sind
allgemeine Hinweise zum Schutzgut Klima und zur Beriicksichtigung des Klimawandels (Klimaschutz, Anpassung an
den Klimawandel) aufgefiihrt. Kapitel B 2.3 enthdlt MaBnahmen, die u.a. auch zur Verbesserung des Kleinklimas im
Plangebiet dienen kdnnen.

Sofern sich der Hinweis jedoch auf konkrete MaBBnahmen bezieht, betrifft er nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Diese kdnnen erst bei der Umsetzung des Vorhabens berlcksichtigt werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Abt. LASEL 001 B-02178
Archiologie und Paléontologie -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.02.2019
Dokument-Nr.: S-05564

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Gegen die vorliegende Anderung des Regionalplanes/Regionalen Flachennutzungsplanes werden seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Die Ausfihrungen zu
Bodendenkmalern unter B 2.1 und B 2.3 sind korrekt.

Aus dem unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes sind vorgeschichtliche Fundstellen bekannt. Es ist damit zu
rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden. Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uiberprifen und um spéater zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu gelangen, sind als Ergénzung zu weiteren Planungen ein archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom PlanbetreiberNerursacher zu
tragen sind. Art und Umfang der Prospektion sind mit der hessenArché&ologie und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises abzustimmen. Vom Ergebnis der Untersuchung ist abhangig,
inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung)
erforderlich sind.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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Regionalverband

FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement LASEL 001 B-02188
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 10.01.2019
Dokument-Nr.: S-04831

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Mit der Ausweisung der vorliegenden 1. Anderung des Gebietes "Im Niedertal IV und V" ist die planungsrechtliche
Vorbereitung eines "Vorranggebietes fiir Landwirtschaft" in "Wohnbauflache geplant” (Gebiet A) und einer
"Wohnbauflache geplant” in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (Gebiet B) beabsichtigt. Die verkehrliche
ErschlieBung des "Gebietes A" soll Uiber eine Anbindung an das klassifizierte StraBennetz im Zuge der L 3009, im
Bereich der freien Strecke erfolgen. Die Aussagen unserer o.a. Stellungnahme vom 30.07.2018, Az.: 34b3-18- 0539-
BE13.01.2SL zur 1. Anderung des Regionalplans Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gemaB § 3
(1) und § 4 (1) BauGB behalten vollinhaltlich auch fir die vorliegende 1. Anderung des Regionalplans Studhessen /
Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 geman § 3 (2) in Verbindung mit § 19 (4) MetropolG ihre Giiltigkeit.
Rechtsgrundlage: §§ 1, 123 BauGB §§ 2, 23, 28, 29, 47 HStrG

Diese lauten:

"Die verkehrliche ErschlieBung des "Gebietes A" soll Uber eine Anbindung an das klassifizierte Straf3ennetz im Zuge
der L 3009, im Bereich der freien Strecke, erfolgen. Hessen Mobil plant z. Zt. den Ausbau / Neubau der L 3009
zwischen Ronneburg (HlUttengesal) und Langenselbold. Hierzu wurden Variantenuntersuchungen durch ein
Fachburo erstellt.

In einer Besprechung mit der Stadt Langenselbold im April dieses Jahres wurde seitens Hessen Mobil der Vorschlag
unterbreitet, die ErschlieBung des geplanten Stadtgebietes "Niedertal" beiderseits der L 3009 iber die Anlage eines
Kreisverkehrsplatzes zu sichern. Das Baurecht hierfir (Ausbau/Neubau der L 3009 zwischen
Wirtschaftswegeeinmiindung "Niedertalanbindung" und Ortseingang Langenselbold mit der Herstellung eines
Kreisverkehrs) kann Uber einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Knotenpunktform (z.B. Kreisverkehr) im Zuge der L 3009 sind durch
eine Verkehrsuntersuchung nachzuweisen. Die Leistungsféhigkeit des geplanten Knotenpunktes muss unter
Beachtung der bereits bestehenden Verkehrsmengen auf der LandesstraBe, der infolge der geplanten
Gebietsausweisungen "Niedertal" zuséatzlich entstehenden Verkehre und unter Hinzunahme der allgemeinen
Verkehrsentwicklung der kommenden 15-20 Jahre gewahrleistet sein. Der verkehrliche Nachweis ist Hessen Mobil
zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen. Fir den erschlieBungsbedingt erforderlichen Ausbau der L 3009 sind
straBenbautechnische Entwurfsunterlagen richtlinienkonform geman RAL-2012 zu erstellen und Hessen Mobil zur
Abstimmung, Prifung und Genehmigung vorzulegen. Dieser Entwurf bildet dann die Grundlage fir die zwischen der
Stadt Langenselbold und Hessen Mobil zur Regelung der Rechtsverhaltnisse abzuschlieBende
Verwaltungsvereinbarung.

Samtliche erschlieBungsbedingten Kosten (Planung, Bau, Unterhaltung, Erneuerung, etc.) sind von der Stadt
Langenselbold zu tragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die fachgesetzlichen
Regelungen einzuhalten (Bauverbotszone, Baubeschrankungszone, Zufahrtsverbot, etc. geman dem Hessischen
StraBengesetz (HStrG) und die verkehrlichen / betrieblichen Aspekte, wie freizuhaltende Sichtfelder, Bepflanzungen,
Ableitung von Oberflachenwéssern, Verkehrsemissionen, etc. im Grundsatz abzuhandeln. Rechtsgrundlage: §§ 1,
123 BauGB §§ 2, 23, 28, 29, 47 HStrG Fir das geplante Bauvorhaben sind die geltenden gesetzlichen
Bestimmungen, Richtlinien und Vorschriften (HStrG, HBO, BauGB, BauNVO, usw.) zwingend einzuhalten."

Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von der L 3009 ausgehenden Emissionen. Die Stadt
Langenselbold hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen geméan § 9 (1) 24
BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Hessen Mobil
Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgasund Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéateren
Zeitpunkt. Wir bitten um Ubernahme in die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 LASEL 001 B-02189
Kreisentwicklung AL

Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.02.2019
Dokument-Nr.: S-05616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Immissionsschutz Mit Verweis auf § 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz) bekréaftigen wir unsere Bedenken
hinsichtlich des Heranrlickens einer Wohnbebauung (Anderungsbereich A der 1. Anderung des Regionalplans
Sldhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 fiir die Stadt Langenselbold) an die bestehende Sportanlage der
Stadt Langenselbold. Die sich aus der unmittelbaren N&he des vorgesehenen Baugebietes an die Sportanlage
ergebenden Larmkonflikte sind nur bedingt auf Bebauungsplanebene (z. B. Festsetzung einer Larmschutzwand bzw.
Larmschutzwalls, Festlegung der Geb&ude-/Raumausrichtung, passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden)
I6sbar. Daher regen wir weiterhin an, einen ausreichenden Abstand zwischen der Flache der Sportanlage und der
vorgesehenen Flache fiir Wohnungsbau (Anderungsbereich A) vorzusehen und diese Schutzzone als
landwirtschaftliche Flache oder Grinflache auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten. Hier kann eine entsprechende Grinflache festgesetzt werden, um den ausreichenden
Abstand zwischen Wohnhausern und der benachbarten Sportfliche zu gewahrleisten.

Seite 1 von 1




Regionalverband
FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 LASEL 001 B-02190
Kreisentwicklung AL
Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.02.2019
Dokument-Nr.: S-05616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Untere Denkmalschutzbehérde

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes Flache A befinden sich groBflachig archédologische Zeugnisse aus
préhistorischer Zeit, deren Ausdehnung derzeit nicht bekannt ist. Diese sind schiitzenswerte Kulturdenkmaler nach §
2 (2) HDSchG. Veréanderungen an den Denkmalern bedirfen nach § 18 (1) HDSchG der Genehmigung. Da eine
zuklinftige Uberbauung vermutlich die teilweise Zerstérung der Denkmaler mit sich bringen wiirde, kann der
vorliegenden Planung nach § 9 HDSchG nur unter folgenden Auflagen zugestimmt werden: Vor jeglichen
BaumaBnahmen muss die Flache groBflachig archdologisch prospektiert und untersucht werden. Die Kosten der
MaBnahmen sind gemas § 18 (5) HDSchG durch den Planbetreiber zu tragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 LASEL 001 B-02191
Kreisentwicklung AL
Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.02.2019
Dokument-Nr.: S-05616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Wasser- und Bodenschutz

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes bestehen unter Beachtung der folgenden Hinweise gegen die 1.
Anderung des RegFNP keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Teilflache A liegt in der weiteren Schutzzone (Ill) des Wasserschutzgebiets fir die Brunnen Griindautal der
Kreiswerke Main-Kinzig (435-081). Die Ge- und Verbote der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegten
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. In einem nachgeordneten Bebauungsplanverfahren bitten wir um eine
gutachterlich abgesicherte Abwagung zum Thema Grundwassemeubildung unter dem Aspekt trockener Jahre und
moglicher Versorgungsengpasse.

Aus der Lage im Wasserschutzgebiet ergeben sich daneben weitere Einschrankungen. So ist die Nutzung von
Erdwérme nicht moglich, Aufflllungen sind grundséatzlich nicht mdéglich, ebenso der Einbau von Recyclingmaterial.
Eine Belastung des Grundwassers durch den Deponieabstrom kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Wir gehen

davon aus, dass das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, hierzu eine
Aussage trifft.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise zur Lage der Teilflache A in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Brunnen | und Il
Grundautal" sowie der méglichen Belastung des Grundwassers durch den Deponieabstrom sind in den
Planunterlagen berlcksichtigt.

Die weiteren Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen FlAchennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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Regiona
FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 LASEL 001 B-02192
Kreisentwicklung AL
Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.02.2019
Dokument-Nr.: S-05616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird die nachfolgende Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom 28.08.2018
aufrechterhalten: Die Verlegung des Baugebietes wird begrii3t, da zwischen dem geplanten Wohngebiet und den
landwirtschaftlichen Betrieben ein von Bebauung freier Korridor entsteht und somit zu einer Vermeidung von
Konflikten zwischen Landwirtschaft und Wohnen beitragt.

Die im RegFNP nun vorgesehene Flache (Gebiet B) soll als landwirtschaftlich genutzte Flache erhalten bleiben. Da
diese Flache im landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen in der héchsten Wertigkeitsstufe la eingeordnet ist, ist
dieses Gebiet als ,,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" auszuweisen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Der positive Kommentar zur Verlegung der geplanten Bauflache wird zur Kenntnis genommen.

Dem Wunsch nach einer Darstellung des Gebietes B als "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" kann nicht entsprochen
werden.

Bei einem "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" handelt es sich um eine regionalplanerische Kategorie gemafi § 9
HLPG, deren Ausweisung dem Regierungsprasidium in Darmstadt obliegt. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
kdnnen lediglich Darstellungen gemaB § 5 (2) BauGB geéndert werden. Im Rahmen des aktuellen Verfahrens ist es
daher erforderlich, das betreffende Gebiet B in "Flache fir die Landbewirtschaftung” umzuwidmen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreis 63.31 LASEL 001 B-02193
Kreisentwicklung AL
Gruppe: T6B

Dokument vom: 06.02.2019
Dokument-Nr.: S-05616

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Naturschutz

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird die nachfolgende Stellungnahme zur friihzeitigen
Beteiligung vom 28.08.2018 ebenfalls aufrechterhalten: )

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 0.g. 1. Anderung
des Regionalplans Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010).

Wir bitten um die Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefihrten Hinweise:

1. Nach § 30 (1) BNatSchG bzw. nach § 13 HAGBNatSchG handelt es sich bei der Streuobstwiese auf der Flache B
in der Gemarkung Langenselbold, Flur 86, Flurstlicke 78, 79, 80 und 81 um ein gesetzlich geschltztes Biotop. Wir
begriBen die Erhaltung des o0.g. Biotops ,Apfelbaumreihe nordwestlich von Langenselbold" durch die geénderte
Planung.

2. Wie in den regionalplanerischen Aspekten naher ausgefiihrt wurde, hat jede weitere Siedlungstatigkeit im
~vorranggebiet Regionaler Griinzug" zu unterbleiben. Aus diesem Grund ist das ,Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" an anderer Stelle zu ersetzen, da durch das 0.g. Anderungsverfahren die Flache A in ,Wohnbauflache
geplant" geandert wird.

3. Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im anschlieBenden Bauleitplanverfahren ausreichend darzustellen
und nach § 2a BauGB Abs. 2 (iber die Vorlage eines Umweltberichts darzulegen (siehe auch § 2 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit der Anlage 1 des BauGB). Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen. Hierbei weisen wir insbesondere darauf hin,
dass auf der Flache A im Bauleitplanverfahren die Vorlage einer artenschutzrechtliche Priifung erforderlich wird, um
die Auswirkungen auf die Flora und Fauna ausreichend darzustellen. Ggf. ergeben sich daraus vorlaufende CEF-
MaBnahmen, die vor Durchfiihrung der BaumaBnahmen funktionstlichtig sein missen. Da der Lebensraum flr die
Feldlerche bereits durch das Bebauungsplan-Gebiet ,Im Niedertal IlI" beeintrachtigt wurde, fihrt die 0.g. Anderung
zu einem weiteren Lebensraumverlust und Zersiedlungs- und Zerschneidungseffekt. Diese Verinselung stellt fir
Offenlandarten wie die Feldlerche oder das Rebhuhn keinen geeigneten Lebensraum mehr dar (Feldlerchen
bendtigen zur Akzeptanz von Flachen als Lebensraum einen Abstand von mind. 150 m zur Bebauung), sodass es
zusatzlich zu einem weiteren Lebensraumverlust durch das geplante Vorhaben kommen wird. Aus diesem Grund ist
die Abarbeitung artenschutzrechtlicher Belange insbesondere in Form von CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche
friihzeitig ndtig.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

zu 1.: Die positive Kommentierung zum Erhalt des Streuobstbiotops wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Aussage, dass im "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" weitere Siedlungstatigkeit unterbleiben bzw. bei
Inanspruchnahme ein Ausgleich erfolgen soll, ist zutreffend. Geman Ziel Z4.3-3 sind Abweichungen nur aus
Grunden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum
Kompensationsflachen gleicher GréBe, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler
Grinzug“ zugeordnet werden. Die Kompensation des Vorranggebietes Regionaler Griinzug erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung. Die Kompensationsflache wird von der oberen Landesplanungsbehdrde verwahrt.
Im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan kann die Ergadnzung der Kompensationsflache erst im
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Rahmen einer Neuaufstellung erfolgen, da es sich um eine rein regionalplanerische Kategorie handelt.
zu 3.: Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind, wie in der
Stellungnahme erwéhnt, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter

MaBnahmen zu beachten.
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Regiona
FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Kreiswerke Main-Kinzig GmbH LASEL 001 B-02194
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 21.02.2018
Dokument-Nr.: S-05647

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Wir haben die Unterlagen geprift und kdnnen lhnen mitteilen, dass seitens der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH keine
Bedenken gegen die geplante MaBnahme bestehen.

Im Zuge der BaumaBnahme ist unsere Verlegung der Trinkwasserleitung sowie Glasfaser (Multitube) einzuplanen
und mit uns zu koordinieren. Beauftragte Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, bei Erd- und Tiefbauarbeiten im
offentlichen Bereich vor Beginn der Arbeiten von den Versorgungstragern Planauskinfte einzuholen. Die
elektronische Planauskunft der Kreiswerke Main- Kinzig ist online lber http://www.geoportal-main-kinzig.de
erhaltlich. Diese Unterlagen sind auf der Baustelle vorzuhalten und die bauausfihrenden Mitarbeiter entsprechend
einzuweisen. In der Nahe von Versorgungsleitungen und -kabeln ist besondere Sorgfalt und Aufmerksamkeit

geboten. Beschadigungen von Leitungen und Kabeln flihren nicht nur zu vermeidbaren Kosten, sondern kénnen
auch die Gefahrdung von Personen zur Folge haben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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Regiona
FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 LASEL 001 B-02195
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 07.03.2019
Dokument-Nr.: S-05648

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben genannten Planung wie
folgt Stellung:

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst insgesamt ca. 10,1 ha und beinhaltet das éstlich der L 3009 gelegene
Gebiet A (ca. 4,8 ha), das als Wohnbauflache, geplant (,Im Niedertal V") ausgewiesen werden soll und das Gebiet B
(ca. 5,3 ha) ,Wohnbauflache, geplant", das in ,Fl&che fur die Landbewirtschaftung" umgewidmet werden soll.

Eine genaue Darstellung der erforderlich werdenden naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen beinhalten die
Antragsunterlagen bisher nicht. Fiir die weitere Planung wird angeregt, dass der naturschutzrechtliche Ausgleich
nach Mdglichkeit flachenneutral d.h. ohne Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt werden soll.
MaBnahmen an Gewassern, im Wald sowie der Ankauf von Biotopwertpunkte von bereits umgesetzten MaBnahmen
werden begrift.

Dariiber hinaus werden aus Sicht des 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur gegen die Planung keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis bezlglich der genauen Darstellung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen betrifft nicht die
Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Die konkrete Zuordnung von naturschutzfachlichen

Kompensationsflachen, Inanspruchnahme von Biotopwertpunkten und/oder ggfs. Festsetzung von CEF-MaBnahmen
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 LASEL 001 B-02196
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 07.03.2019
Dokument-Nr.: S-05648

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Grundwasser:

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen. Gewéhrleistet werden
mussen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers. In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten, hierauf hatte ich in meinen
Stellungnahmen vom 15.05.2015 sowie vom 01.08.2018 bereits hingewiesen. Die folgenden fiinf Abséatze sind
geman meiner Stellungnahme vom 15.05.2015 (BLP Nr. 76/15) sowie vom 01.08.2018 (BLP Nr. 90/18) weiterhin
gultig:

1. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur bauzeitige
Grundwasserhaltungen oder fir mégliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser. 2. Die
planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. 3. Das
Plangebiet A liegt in der Schutzzone |1l des Wasserschutzgebiets ,Kreiswerke Main-Kinzig GmbH, Brunnen 1, |I-
Grindautal" vom 08.12.1978 (StAnz. 01/79 S. 50). Die dort enthaltenen Geund Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind
sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung
erforderlich. Ansprechpartner ist die zustandige Untere Wasserbehdrde. 4. Das Plangebiet B liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet. Auf die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der

Bauleitplanung (,Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung") des hessischen Umweltministeriums vom Juli 2014 wird
verwiesen.

Oberflachengewéasser: Gegen die vorgesehene Planung bestehen keine Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise 1 und 2 betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.

Die Angaben zum Wasserschutzgebiet "Brunnen | und Il Griindautal” (Hinweis 3) sind im Umweltbericht in Kapitel B
2.1 Bestandsaufnahme enthalten. Sollten sich aus den dort enthaltenen Ge- und Verboten Auflagen fir das weitere
Planverfahren ergeben, sind diese, ebenso wie evitl. erforderliche wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen, im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Der Hinweis 4 wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu Oberflaichengewassern wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 LASEL 001 B-02197
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 07.03.2019
Dokument-Nr.: S-05648

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen

Die folgenden sieben Absatze sind geman meiner Stellungnahme weiterhin giltig.

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Altstandorte,
Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und Grundwasserschadensfalle erfasst werden, liegen fir die
Grundstiicke keine Eintragungen flr das Planungsgebiet vor. Darlber hinaus gibt es zu den angefragten
Grundstiicken zurzeit keinen Altlastenvorgang in meiner Behérde. Méglicherweise gibt es jedoch bei der Unteren
Wasserbehérde des Main-Kinzig-Kreises Altlastenvorgénge flir das Planungsgebiet.

Die Stadt Langenselbold ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessischen Altflachendatei bislang
nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen zum nachsorgenden Bodenschutz nur eingeschrankt
moglich. Geman § 8 (4) HAItBodSchG sind die Stadte/Gemeinden verpflichtet Erkenntnisse Uber Verdachtsflachen,
Altflachen und Altstandorte dem Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie (HLUG) mitzuteilen. Zu diesem
Zweck haben sie verfligbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten
fortzuschreiben.

Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friiheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen
Archiven, Hinweise aus der Bevdlkerung u.s.w.) Erkenntnisse tber Altlasten oder schédliche Bodenverédnderungen
bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben kdnnten, so hat der Trager der
Bauleitplanung die Art, das Ausmaf sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und
SicherungsmafBnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu
beachten: ,Musterlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753).

Werden bei der weiteren Planung und bei Bodeneingriffen im Rahmen zukiinftiger BaumaBnahmen Erkenntnisse
Uber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen.

Im Ubrigen wird auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und
Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 verwiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Wie im Kapitel 2.1 (Bestandsaufnahme) des Umweltberichtes ausgefiihrt, sind auch dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain keine Altlasten, Altablagerungen oder Bergschadensgebiete im Plangebiet bekannt. Die im
Umkreis der Plangebiete liegenden Altflachen sind vorsorglich erwahnt.

Die weiteren Hinweise zur Verpflichtung der Kommunen, Altflachendaten fortzuschreiben und ggfs. neue
Erkenntnisse an die zustandigen Behérden weiterzumelden, betreffen nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter
MaBnahmen zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 LASEL 001 B-02198
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 07.03.2019
Dokument-Nr.: S-05648

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Vorsorgender Bodenschutz

Der vorgesehene Bebauungsplan ,Im Niedertal IV und V" sieht die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache zu
einer Wohnbauflache vor. Bei der fir die Planung vorgesehenen Flache gehen durch die geplante Bebauung
Bodenfunktionen endgultig verloren, die folgerichtig einen Ausgleich erfordern.

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

- Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schéadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MaBe zu wirdigen und abzuwagen.

In den vorliegenden Unterlagen (Plananderung mit Erlduterung und im Umweltbericht) fehlen bisher entsprechende
Aussagen und Bewertungen bei den folgenden Punkten:

- Baustein Umweltbericht: Ziele: Eine Bezugnahme zum Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (verankerte
Ziele) ist im vorliegenden Umweltbericht nicht enthalten. Darauf hatte ich in meiner Stellungnahme vom 01.08.2018
bereits hingewiesen.

- Baustein im Umweltbericht: Erheblichkeit: In den vorgelegten Unterlagen sind hierzu keine ausreichenden
Aussagen getroffen worden.

- Baustein im Umweltbericht: Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planunganderung: Im ersten Absatz (Seite
20) des Umweltberichtes (Gebiet A) wurden meine Forderungen modifiziert. Die Auswirkung der Reduzierung der
Grundwasserneubildung (Seite 20) stellt neben dem WHG ebenfalls einen Konflikt mit dem BBodSchG dar.

- Baustein im Umweltbericht: Vermeidungs— und VerminderungsmaBnahmen: Weitere Vermeidungs- und
VerminderungsmafBnahmen sind vorzusehen, z.B. die Berlcksichtigung der Witterung vor dem Befahren
empfindlicher Béden, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Béden.

- Baustein im Umweltbericht: Ausgleich: Wie in meiner Stellungnahme vom 01.08.2018 gefordert, wurde dieses Ziel
in dementsprechend aufgenommen.

- Baustein im Umweltbericht: Monitoring: Wie in Kap. B 3.2 beschrieben, wurde ein Konzept fir ein Monitoring
entwickelt.

Kompensation Kap. B 2.3: Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrédchtigungen, méglicher
MinderungsmafBnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden hat
das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als
Planaufstellungsbehdérde soll damit die Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von
Planunterlagen deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei, die
gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erflillen und Fehler im Planaufstellungs- und
Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLYV) hat daher allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe
~.Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-land- Pfalz" sowie die dazugehérenden Exel-
Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 —Gz.: Il 8 —08gb 06.03). Diese Dateien kénnen sie auf der
Homepage des HMUKLV herunterladen (https://Jumwelthessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-
bodenschutz/bodenschutz-derbauleitplanung).

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Begriindung:

Den Hinweisen und Anregungen des Stellungnehmers wird weitgehend entsprochen. Folgende Aspekte wurden im
Umweltbericht erganzt:

- Hessisches Altlasten- u. Bodenschutzgesetz in Kapitel B 1.2, Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane
- Konflikt mit BBodSchG in Kapitel B 2.2 Auswirkungen der Plananderung

- weitere VermeidungsmafBnahmen sowie Hinweis auf Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB" in Kapitel B 2.3 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich.
Konkrete MaBnahmen kénnen nicht auf Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung festgesetzt werden. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

- Erheblichkeit der Auswirkungen in Kapitel B 2.2. Weitere Aussagen zu diesem Aspekt finden sich auch in Kapitel A
7 der Begriindung.

Die Hinweise zu Ausgleich und Monitoring werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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Regiona
FrankfurtRheinhMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf
Gebiet: "Im Niedertal IV und V"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellunghahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat Ill 31.2 LASEL 001 B-02199
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 07.03.2019
Dokument-Nr.: S-05648

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellunghahme:

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF):

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verweise ich auf meine nachfolgend kursiv dargestellte Stellungnahme:

Im Anderungsbereich soll ein Teil der bisher geplanten Wohnbebauung verlagert werden. Gegen die vorgesehene
Planung bestehen ohne weitergehende Untersuchungen Bedenken. Angrenzend an den Anderungsbereich (Gebiet
A) befindet sich eine Sportanlage. Es sollte im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt werden, in der nachgewiesen wird, ob bzw. unter welchen
Bedingungen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an den
Immissionsorten im Wohngebiet durch die Larmemissionen der Sportanlage eingehalten werden kdnnen.

Die hierin geduBerten Bedenken bleiben weiterhin bestehen.

Die 0.g. Anderung des RegFNP iiberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebiet. Aus naturschutzfachlicher Sicht werden gegen die geplante 1. Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes fur den i.R.st. Bereich keine Bedenken erhoben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis zum Immissionsschutz betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
Die Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht werden zur Kenntnis genommen.
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