REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:IX/91.0
21.05.2019

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag Tagesordnungspunkt: Anlagen
07.06.2019 (HPA) -10- -1-

Beschlussfassung liber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsver-
fahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortel-
weil, Gebiet: Gebiet: "Theaterwerkstatten"

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Beschluss-Nr. IV-147 i. V. mit der Drucksache Nr. IV-2019-16 der Ver-
bandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalver-

bandes FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GrifBen
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Regierungsprasidium Darmstadt Ihr Zeichen:
Frau Dr. Zei lhre Nachricht:
Dezernatsleiterin Unser Zeichen:
Dez. Ill 31.2 Regionale Siedlungs- und S”SPF‘?‘CTP,?““&;: DFFNP;’E Sauer STN
. ereicnsieiter eg -Anaerungen ZU
Bauleitplanung BPlanen
Telefon: +49 69 2577-1541
64278 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1547

bauer@region-frankfurt.de

16. Mai 2019

Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Dr. Zeil3,

der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner
Sitzung am 16. Mai 2019 nachfolgenden Beschluss zur Aufstellung einer
Plananderung des Regionalplanes Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 zur Vorlage an die Verbandskammer des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gefasst:

6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil Gebiet: "Theaterwerkstatten"
Beschluss-Nr. IV-147 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-16

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans
2010 fur die Gemeinde Hainburg, Ortsteil Klein-Krotzenburg Gebiet:
"Simeonstift"

Beschluss-Nr. IV-148 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-17

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sidhessen zur Durchfiihrung der
Plandnderungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der
Verbandskammer erfolgt die Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen durch den Regionalverband.

Weiterhin hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in
seiner Sitzung am 16. Mai 2019 nachfolgenden Beschluss zum abschlieRenden

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 16. Mai 2019
an das Regierungsprasidium Darmstadt

Beschluss zur Plananderung des Regionalplanes Sitdhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach Gebiet: "Erweiterung Gewerbepark
Erlensee"

Beschluss-Nr. IV-152 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-21

Wir bitten diesen Beschluss im Zuge einer Verfahrensbeschleunigung jetzt schon der
Regionalversammlung Siudhessen zur Beschlussfassung Uber die Planadnderung
vorzulegen. Diese Anderung wird unserem Planungsausschuss am 06.06.2019 und in
der Verbandskammer am 19.06.2019 voraussichtlich abschlieBend beschlossen
werden. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung wird dieses
Anderungsverfahren der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

Die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung
am 10. April 2019 nachfolgende Beschlisse zum abschlieBenden Beschluss zur
Plananderung des Regionalplanes Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 gefasst:

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Oberstedten

Gebiet: "Reitbetrieb Siedlungslehrhof"

Beschluss-Nr. IV-140 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-8

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wolfersheim, Ortsteile Berstadt, Wohnbach

Gebiet A: "Logistikpark Wolfersheim", Gebiet B: "Industrie- und Gewerbegebiet
Wohnbach"

Beschluss-Nr. IV-141 i.V. mit Drucksache Nr. IV-2019-9

Wir bitten diese Beschlisse der Regionalversammlung Sidhessen zur
Beschlussfassung uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die
gemeinsame Beschlussfassung wird die 3. Anderung Oberursel der
Genehmigungsbehdrde vorgelegt. Die 2. Anderung Wélfersheim liegt bereits zur
Genehmigung vor.
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Seite 3 zum Schreiben vom 16. Mai 2019 /

. . Regionalverband
an das Regierungsprasidium Darmstadt FrankfurtRheinMain

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Dr. Arnd Bauer
Bereichsleiter RegFNP-Anderungsverfahren und Stellungnahmen

Anlagen:

DS Nr. IV-2019-16
DS Nr. IV-2019-17
DS Nr. 1V-2019-21
DS Nr.: IV-2019-8
DS Nr.: IV-2019-9
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Beschluss Nr. 1V-147 /

aus der 17. Sitzung :
des Regionalvorstandes Reglonalvgrband
am Donnerstag, 16.05.2019 FrankfurtRheinMain

3. 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen IV-2019-16
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Bad Vilbel,
Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstatten"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger
Beteiligung

Beschluss:
Antrag
Die Verbandskammer mége beschlie3en:

1. GemaR §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstatten" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 1,1 ha) tberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in
"Flache fir den Gemeinbedarf" (ca. 1,1 ha)

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemal der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist, da es sich um eine Gemeinbedarfsflachendar-
stellung handelt.

3. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen &ffentlich
bekannt zu machen.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung geman § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
- soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit geméan § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufthren.

5. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfihrung
des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

Abstimmunsgergebnis:
Einstimmig

Far die Richtigkeit:

Esther Stegmanr

SchriftfUhrerin



ﬁr_a Drucksache Nr. IV-2019-16
L "/ Dezernat |

Abteilung Planung

Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Betr.: 6. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
flr die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstatten"

Vorg.:

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlieBen:

1.

Geman §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (Metro-
polG) wird das Verfahren zur 6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstétten" eingeleitet.

Gemaf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 1,1 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet far
besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in
"Flache fur den Gemeinbedarf" (ca. 1,1 ha)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Flachenausgleich gemaf der Richtlinie zum
Flachenausgleich nicht erforderlich ist, da es sich um eine Gemeinbedarfsflachendar-
stellung handelt.

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 6éffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Ab-
stimmung gemaB § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
- soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stidhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfuhrung
des Plan&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Beschluss

Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Burgfestspiele der Stadt Bad Vilbel sind seit vielen Jahren fester Bestandteil des Kultur-
angebotes in der Region. Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der vielen Veranstaltungen
sind Werkstatten, Lager- und Probenrdume notwendig, die aktuell Gber das Stadtgebiet ver-
teilt sind. Teilweise werden deren Flachen kunftig fir andere Nutzungen benétigt. Ein Er-
statzstandort ist daher notwendig, zudem hat eine Zusammenlegung aller Werkstéatten, La-
ger- und Probenrdume Vorteile fir die gesamte Logistik der Burgfestspielvorbereitungen.
Weiterer Flachenbedarf besteht fir den stdlich an das Plangebiet angrenzenden stadtischen
Bauhof. Damit dieser auch kiinftig an der Stelle bleiben kann, werden im Plangebiet hierfir
Erweiterungsflachen vorgesehen.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach § 4 Abs. 9 und/oder § 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht
erforderlich ist.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fir Gemeinbedarfsflachen sind geman der von der
Verbandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich von dem
Erfordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der
Allgemeinheit dienen.



Anderung des Regionalplans &5

Sudhessen / Regionalen

Regionalverband

FlaChennUtzungsplans 2010 FrankfurtRheinMain

6. Anderung Stadt Bad Vilbel
Stadtteil Dortelweil
Gebiet: Theaterwerkstatten

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frithzeitiger Beteiligung

Lage im Verbandsgebiet:

Friedberg
{Hessen)

Bad Homburg
v.d. Hohe

Bad
Vilbel

Frankfurt Hanau
Hofheim am arm Main
Taunus Offenbach
am Main

Digtzenbach

Groft-Gerau

Karben

Grenze des Anderungsbereiches
(ohne MaB3stab)

Beschlussiibersicht Verbandskammer

Aufstellungsbeschluss:
Frihzeitige Beteiligung:
Auslegungsbeschluss:
Offentliche Auslegung:
AbschlieBender Beschluss:
Bekanntmachung Staatsanzeiger:

Regionalverband PoststraBe 16
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Fakten im Uberblick

Anlass und Ziel der Anderung  Zusammenlegung aller Werkstatten, Lager- und Proben-
raume far die Burgfestspiele Bad Vilbels sowie Erweite-
rung des stadtischen Bauhofes.

Flachenausgleich nicht erforderlich
GebietsgroBe ca. 1,1 ha
Zielabweichung nicht erforderlich

Stadtverordneten- bzw. Ge-
meindevertreterbeschluss 04.09.2018
zur RegFNP-Anderung

Parallelverfahren O nein ja, Bebauungsplan ,Theaterwerkstétten Dor-
telweil“ 10/18 BP

FFH-Vorpriifung durchgefihrt

Vorliegende Gutachten zu Themen:

Ausfertigungsstand: 11.04.2019 3 von 34



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstéatten"
Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Derzeitige RegFNP-Darstellung
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Grenze des Anderungsbereiches

4 von 34

Ausfertigungsstand: 11.04.2019



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Beabsichtigte RegFNP-Darstellung
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MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet flir besonde-

)

ca. 1,1 ha

(

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft"

re Klimafunktionen™
Gemeinbedarf"

und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in "Flache fir den

ca. 1,1 ha)

(

5von 34

Ausfertigungsstand: 11.04.2019



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen:

/ Grenze des
y Anderungsbereiches

/ ¢ Ohne MaBstab

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel:

Grenze des
Anderungsbereiches

Ohne MaBstab

Ausfertigungsstand: 11.04.2019 6 von 34



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Luftbild (Stand 2015)

Grenze des Anderungsbereiches MaBstab: 1 : 10 000

Ausfertigungsstand: 11.04.2019 7 von 34



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

Gebiet: "Theaterwerkstéatten"
VergréBerung der beabsichtigten Anderung

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung
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ohne MaBstab

Grenze des Anderungsbereiches

Ausfertigungsstand: 11.04.2019




Legende — Regionaler Fldchennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

Wohnbauflache, Bestand/geplant
Gemischie Baufliche, Bestand/geplant

G rbliche Baufla

he, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfihrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Seonderbaufldache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fiir den grofflachigen Einzelhandel
(agf. ndhere Zweckbestimmung)®

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grunflache (chne Symbeol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, grokerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

o [[Ji3= < =F- -

Wohnungsferne Garten

3]
A

Friedhof

o

Verkehr

Fléche fur den Stralenverkehr

Bundesfernstralte, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstralte, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Stralle oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant *™*

Sonstige regional bedeutsame Stralle oder értliche
Hauptverkehrsstralle, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant *™*

Ausbaustrecke Strale
Strallentunnel
P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberartliche Fahrradroute, Bestand/geplant

—h—
[
_ Flache fir den Schienenverkehr
-
_A_
b
L)

Schi fernverkehrsstrecke, Bestand/geplant

Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder &rtliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Tras icherung legter Strecke
Bahntunnel **
Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Strallenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Fléche fir den Luftverkehr, Bestand/geplant

Flughafen, Bestand/geplant

(Q} Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr 2 HLPG

§5 Abs 2 Nr 1 BauGB

0.

0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

s0.

50

s0.

0.

§5 Abs.2 Nr.1 BauGB

s0.

so0.

50

§9 Abs4 Nr 2 HLPG iV.m.
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB

s0.

s.0.

s0.

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

59 Abs.4 Nr.3 HLPG

s0.

9 Abs.4 Nr.3 HLPG
5 Abs 2 Nr 3 BauGB

s0.

s0.
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
5§95 Abs2 Nr.3 BauGB
s0.

5§59 Abs 4 Nr3 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§9 Abs 4 Nr 2 HLPG
§5 Abs2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
50

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs2 Nr 3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG
s.0.

0.

55 Abs2 Nr.3 BauGB
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

0.

8.0,

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Fléche fiir Versorgung , fur die Abfall

E:l sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant
—_— Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

—<——<—= Abbau Hochspannungsleitung

(& (@) Bestand/geplant
= Einrichtung der Elektrizitatsversorgung -
™ (@) Umspannstation, Bestand/geplant
=] () Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant
A D‘ Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant
n {ﬁ) Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 4 BauGB

5.0

s0.

s0.

0.

—mom_mw

Femwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

e

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
Flache fiir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

1

Natur und Landschaft

M Vorranggebist fir Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

I

Okalogisch bedeuisame Flachennutzung mit Fla-
chen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Regionalparkkerrider
Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

LA L X R 1]
|:| Still- und FlieRgewasser
I:| Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschuiz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung

Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten

_ Vorranggebiet fir den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

I:I von der Genehmigung ausgenommene Fldche

von der Genehmigung ausgenommene Stralte,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

9 Abs 4 Nr 3 HLPG
5 Abs 2 Nr 4 BauGB

0.
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Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), raumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

A emfdp==  Ausbaustrecke Strale/Schiene
==&

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), raumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggeldnde, nachrichtlich Gbermnommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbermommen/vermerkt

Europaisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
7 Geschutzter Landschaftsbestandteil,
it \ N\ nachrichtlich Ubernommen/vermerkt
Geschitzter Landschaftsbestandteil, punktuell,
nachrichtlich tbemommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

— i~ Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),
[C] @ tae) 0’."2’ nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturpark, nachrichtlich Gbernommen
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nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Erholungswald, nachrichtlich ibernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet (Schutz-
zone | oder [I), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
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Legende — Regionaler Flichennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB
nachrichilich tbemommen/vermerki

|:| Denkmalschutz, flachenhaft s0.
Denkmalschuiz, linienhaft so.
Denkmalschutz, punkiuell (einer/mehrere) so
Denkmalschutz, im Besonderen: so.

UNESCO-Weltkulturerbe Limes
Bauflache, Besiand und Planung
Grunflache, Bestand und Planung

Stadt-, Gemeindegrenze

[ 11

Grenze des rechilichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarie)

Versorgungskern 9 Abs 4 Nr.2 HLPG

5
5 Abs.2 BauGB

W Zentraler Versorgungsbereich -

I

W Ergénzungsstandort s0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genshmi beschaid
: von der Genehmigung ausgenommen (;ﬁgﬁ r;'lﬂl:r;gs eschei

*Zuléssige groRflachige Sortimente innerhalb der "Sondergebiete Einkaufszentrum” (nummeriert)

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sporigerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elekiroklein- und -groftgerite, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimtextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grolgerate,

Computer- und Kemmunikationselekironik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bircorganisation, Bekleidung, Schuhe
5 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaliswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mdbel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groBgerate, Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Kiichen, Bekleidung,
Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmitiel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaliswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarki

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -grofgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik,

Unterhaltungselektronik, Mdbel, Kiichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe
9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe
10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel
11 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Baumarkt, Gartenmarkt
12 Nahrungs- und Genussmitiel, Getranke

** Davon flichennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstraen:

Bad Homburg: Anschluss Stdring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verknipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Strale
Frankfurt am Main, Eurcpaviertel: Eurcpaallee - westlicher Straienabschnitt zwischen Emser Briicke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungssiralie Hanauer LandstraBe (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Stralie)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbriicke-Ost in Verlangerung der Honsellbricke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mahlheim am Main: Lickenschluss Sudring zwischen der K 191/Spessaristrale und Dieselstralte

Obertshausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Sidumgehung Obertshausen und dem Rembriicker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingartenumgehung an die Nassauer Strafe

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Burgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Flérsheimer Strae (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstralle zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralte

Wiélfersheim: Verlegung der K 172 in dem Ortsteil Sédel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkobel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroB-Krotzenburg: Giterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Guterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlielich teilweise unterirdischer Flhrung



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

Begriindung

A: Erlauterung der Plananderung
A 1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs.1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemani § 5 BauGB
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Hessisches Landespla-
nungsgesetz und das Gesetz tber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main bilden neben
weiteren Fachgesetzen in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
die Rechtsgrundlagen der Planung.

A 2. Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet mit einer Flache von ca. 1,1, ha befindet sich am Nordrand des Orts-
teils Bad Vilbel Dortelweil. Es schlieBt direkt an der nérdlichen Grenze des stédtischen Bau-
hofes mit der stadtischen Gartenabteilung an. Im Norden des Anderungsbereiches befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten wird der Anderungsbereich von einem
Feldweg (spatere ErschlieBung des Plangebietes) begrenzt. Im Westen jenseits der Kreis-
stra3e befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass, Ziel und Inhalt

Die Burgfestspiele der Stadt Bad Vilbel sind seit vielen Jahren fester Bestandteil des Kultur-
angebotes in der Region. Zur Vorbereitung und Durchfihrung der vielen Veranstaltungen
sind Werkstatten, Lager- und Probenrdume notwendig, die aktuell Gber das Stadtgebiet ver-
teilt sind. Teilweise werden deren Flachen kinftig fir andere Nutzungen benétigt. Ein Er-
satzstandort ist daher notwendig, zudem hat eine Zusammenlegung aller Werkstatten, La-
ger- und Probenrdume Vorteile fir die gesamte Logistik der Burgfestspielvorbereitungen.
Weiterer Flachenbedarf (bedingt durch den Einwohnerzuwachs durch die Neubaugebiete
Krebsschere, Im Schleid und Ziegelhof) besteht zudem fir den stidlich an das Plangebiet
angrenzenden stadtischen Bauhof und die stadtische Gartenabteilung. Es besteht Platzbe-
darf fir Abrollcontainer und Lagerflachen sowie fiir die Errichtung neuer Fahrzeughallen far
den stadtischen Fuhrpark. (z.B. Millfahrzeuge). Hierfur sollen im Anderungsbereich neue
Flachen mit vorgesehen werden.

Im Zuge der Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 wird eine Bestandsanpassung fir die
Flache des stadtischen Betriebshofes und der stadtischen Gartenabteilung durchgefihrt. Der
Bauhof wird dann in Ganze als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt, an die dann die neue
Flache fir Gemeinbedarf anschlief3t.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

Ausfertigungsstand: 11.04.2019 11 von 34



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

"Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 1,1 ha) Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir besonde-
re Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz" in "Flache flir den
Gemeinbedarf" (ca. 1,1 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese
Anderung angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet ist im Regionalplan Stidhessen als "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft",
“Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz” und ,Vorbehaltsgebiet fir den besonderen
Klimaschutz dargestellt.

Im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft“ hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Aufgrund der vorliegenden Alterna-
tivenprifung, dem Nachweis des dringenden Bedarfs und der geringen GréBe von 1,1ha
kann das Vorhaben als nicht raumbedeutsam eingestuft werden. Ein Abweichungsverfahren
ist nicht erforderlich.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Im Anderungsgebiet sind Nutzungen vorgesehen, (Kulturbetrieb ohne Publikumsverkehr und
Erweiterung des benachbarten stadtischen Baubetriebshofes mit stéadtischer Gartenabtei-
lung), die zu keinem nennenswerten Mehrverkehr flhren.

Das Anderungsgebiet wird von Osten durch die Verlangerung des ErschlieBungsstichs der
Theodor-Heuss-StraBe aus erschlossen. Der vorhandene Stichweg wird hierzu im Bereich
des Plangebietes entsprechend verbreitert. Uber die Theodor-Heuss-StraBe besteht somit
Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes durch den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist gegeben. Das Anderungsgebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des S-Bahn-
Haltepunktes Dortelweil Bahnhof und wird von der S-Bahn-Linie S 6 (Friedberg Bahnhof —
Frankfurt Stidbahnhof) bedient.

Das Anderungsgebiet wird Uber die Haltestelle Am Sonnenplatz und Weitzesweg mit der
Stadtbuslinie FB-64 erschlossen. Die Buslinie ist mit den Bahn-Haltepunkten Dortelweil
Bahnhof, Bad Vilbel Bahnhof und Stidbahnhof verkniipft und bietet daher auch eine gute
Anbindung an den schienengebundenen OPNV.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt (Acker). Im Westen grenzt die
Flache an die KreisstraBe 10, westlich davon grenzen erneut Ackerflachen an. Im Norden
und Osten grenzen ebenfalls Ackerflachen an, im Osten werden diese nur durch einen
Feldweg unterbrochen. Im Stden grenzt die Planflache an das Gelédnde des stadtischen
Bauhofes mit der stadtischen Garten- und Griinabteilung an.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans UVF 2000 stellt die Planflache sowie alle um-
liegenden Flachen als "Flachen far die Landbewirtschaftung” /"Ackerflachen" dar.

Aussagen zur Behandlung und Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erfolgen im Umweltbericht unter B 2.2 und B 2.3.
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A 7. Planerische Abwagung

Die Burgfestspiele besitzen eine hohe Bedeutung fir die Stadt Bad Vilbel. Derzeit sind die
erforderlichen Probenrdume und Werkstétten in verschiedenen Geb&uden im gesamten
Stadtgebiet von Bad Vilbel untergebracht. Durch eine Zusammenfassung dieser Werkstat-
ten und Verlagerung in die Nachbarschaft des Bau- und Betriebshofes sprechen u.a. die
hohen Synergieeffekte, die Bauhof und Theaterwerkstatten haben werden (gemeinsame
Nutzung der Werkstatten des Betriebshofes, Fahrzeuge und Maschinen). Der Lieferverkehr,
der zur Vorbereitungszeit auch spat abends, nachts oder am Wochenende vorkommen kann,
wird nicht durch ein Wohngebiet geleitet, ebenso stéren die Larmimmissionen, die durch die
Arbeiten in den Werkstatten entstehen (wahrend der Vorbereitungen auch an den Wochen-
enden und teilweise bis spat abends) an dieser Stelle keine Anwohner. Eine vorgelegte Al-
ternativenprifung belegt, dass es im Stadtgebiet Bad Vilbel keine anderen geeigneten Plan-
flachen fUr das Vorhaben gibt. (s. Umweltbericht B 2.4) Durch Versiegelung, Uberbauung
und Grinflachengestaltung sind Auswirkungen flir Boden und Flache (Flachenverlust, Funk-
tionsverlust natirlicher Béden), Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Ver-
anderung) und Landschaft (Veranderung des Landschaftsbildes) zu erwarten. Durch geeig-
nete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen kénnen die Auswir-
kungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zurlckbleiben.

Flachenausgleich:

Flachenneuinanspruchnahmen fiir Gemeinbedarfsflachen sind geman der von der Ver-
bandskammer am 29.04.2015 beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich von dem Er-
fordernis des Flachenausgleichs ausgenommen, da ihre Anlagen und Einrichtungen der All-
gemeinheit dienen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Plandnderung

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt den Bau einer Theaterwerkstétte sowie die Erweiterung
des Bauhofes und der stadtischen Gartenabteilung. Zu diesem Zweck soll am nérdlichen
Rand des Stadtteiles Dortelweil ein ca. 1,1 ha groBes, bisher als "Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft" dargestelltes Grundstlick (liberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz") in "Flache fir den Gemein-
bedarf" gedndert werden.

Zur Vorbereitung und Durchflhrung der vielen Veranstaltungen wahrend der Burgfestspiele
sind Werkstatten, Lager- und Probenrdume notwendig, die aktuell Gber das Stadtgebiet von
Bad Vilbel verteilt sind. Teilweise werden diese Flachen kiunftig fir andere Nutzungen bend-
tigt, so dass ein Ersatzstandort notwendig ist. Die Zusammenlegung aller Werkstétten, La-
ger- und Probenrdume bietet Vorteile fir die gesamte Logistik der Burgfestspielvorbereitun-
gen.

Weiterer Flachenbedarf (bedingt durch den Einwohnerzuwachs der Stadt Bad Vilbel) be-
steht zudem fiir den stdlich an das Plangebiet angrenzenden Bauhof und die stadtische
Gartenabteilung.

Die raumliche Nahe von Bauhof und Theaterwerkstatten bietet Synergieeffekte durch die
Maoglichkeit, die Werkstatten und Maschinen des Bauhofes gemeinsam zu nutzen. Dariber
hinaus werden die Larmimmissionen der kiinftig am neuen Standort geblindelten Einrichtun-
gen (Anlieferverkehr, larmintensive Arbeiten, Betriebszeiten auch spéat abends, nachts oder
am Wochenende) nicht zu Belastigungen von Anwohnern fihren.

Bezlglich des Themas Flachenausgleich wird auf Kapitel A 7 verwiesen.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Im Umweltbericht sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes darzustellen, die fir die Plananderung von Bedeutung sind. Diese wer-
den nachfolgend aufgefuhrt.

Zur Berucksichtigung der Umweltschutzziele wurden Profkriterien fir die Umweltpriifung des
RegFNP abgeleitet, die auch in der vorliegenden RegFNP-Anderung angewendet werden.
Die Prufkriterien und die entsprechende Methodik der Umweltprifung sind im Kapitel 3.1.1
(Umweltprifung allgemein) des Umweltberichts zum RPS/RegFNP 2010 erldutert.

Dabei ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Einhaltung bestimmter Umweltschutzziele - wie z.B. von Grenzwerten beim Immis-
sionsschutz - im Regelfall noch nicht genau geprift werden kann, da in diesem Planungssta-
dium meist noch keine detaillierten Angaben zur spateren Nutzung vorliegen.

Wie die genannten Ziele im konkreten Fall der vorliegenden Plandnderung berlcksichtigt
werden, ist in Kapitel B 2. Umweltauswirkungen und den diesem zu Grunde liegenden Da-
tenblattern zur Umweltprtfung erldutert (siehe auch Kap. B 3.1 Prufverfahren).

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"

Aufstellungsbeschluss mit anschlieBender frihzeitiger Beteiligung

den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.
(§ 1 BBodSchG)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 BImSchG)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder lberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. (§ 50 BImSchG)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

Zwecke dieses Gesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten zu schitzen.

Dazu zahlen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft. (§ 1 BNatSchG)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. (§ 1 WHG)

BauGB - Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetztes ist es, die Aufgaben der Bauleitplanung zu regeln. Die Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in  Verantwortung gegentber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. (§ 1 BauGB)

Landschaftsplan
Zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird auf Kapitel A 6 verwiesen.

Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

Ausfertigungsstand: 11.04.2019 15 von 34



6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil
Gebiet: "Theaterwerkstéatten"
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Die Flachenausgleichsrichtlinie soll einen nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Boden
dauerhaft gewahrleisten und den Flachenverbrauch im Gebiet des Regionalverbandes an-
gemessen steuern (Beschluss 111-2015-26 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu Druck-
sache I11-2015-26).

B 2. Umweltauswirkungen
B 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Acker). Es liegt zwischen der Friedber-
ger StraBe im Westen und der Verlangerung der Theodor-Heuss-StraBe im Osten am nérdli-
chen Ortsrand von Dortelweil. Die Flache ist weitgehend eben. Entlang der Friedberger
StraBe befindet sich eine Gehdlzreihe als StraBenbegleitgrin. Unmittelbar stdlich auf dem
Gelénde des Bauhofes steht eine Baumreihe, die den bisherigen Ortsrand darstellt und ein-
grunt.

Weitere Strukturen sind im Plangebiet nicht zu erkennen.

Von der Anderung sind folgende Schutzgebiete betroffen:

Lage in der Zone | des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk
(VO vom 07.02.1929)

Lage im 1000-m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau"

Folgende schutzgutbezogene Umweltfaktoren sind relevant:

Boden und Fléche

e Flache besteht aus naturnahen Béden mit einem Versiegelungsgrad < 10 %
Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt
Bodenart Kolluvisole aus I6ssburtigen Abschwemmmassen
sehr hohe Bewertung der Bodenfunktionen (BFD50)
sehr hohe Lebensraumfunktion, u.a. potenziell als Feldhamsterhabitat geeignet
hohes Nitratriickhaltevermdégen (Filter- und Pufferfunktion)
sehr hohes Ertragspotenzial, Produktionsfunktion
Wasserspeichervermdgen - Feldkapazitat hoch (>390 - <=520mm)
mittlere pot. Erosionsgefédhrdung durch Wasser bei Ackernutzung
Ackerzahlen 70-75
sehr geringe bis geringe Hangrutschungsgefahrdung

Wasser
e Zone | des Heilquellenschutzgebietes Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk (VO
vom 07.02.1929)
e Vorhandensein von Kolluvien und Abschwemmmassen deutet auf potenzielles Uber-
schwemmungsrisiko hin
e geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (maBiger Karstleiter unter
Ldss)

Luft und Klima
e Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung
e Gebiet mit hoher Warmebelastung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
e Lage im 1000-m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau"
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e Eignung der Hecke/Baumhecke mit vorgelagertem Gréaser- und Krautersaum entlang
der Grenze zum Bauhofgelande u.a. als Lebensraum flr Végel, Reptilien und Fle-
dermause

e Das zu erwartende Arteninventar umfasst voraussichtlich: Rebhuhn, Offenlandarten
(z.B. Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze), Heckenbriter, Zauneidechsen

e Im parallelen Bebauungsplanverfahren findet im Frihjahr 2019 eine Erfassungen der
Tier- und Pflanzenwelt statt. Anhand der Ergebnisse werden die diesbezlglichen
Aussagen im weiteren Verfahren ergénzt.

Landschaft

o Das Anderungsgebiet liegt im Landschaftsraum Friedberger Wetterau

o Das Gebiet ist topografisch eben, wobei ein Hohenunterschied von ca. 2-3 m zur vor-
beifihrenden Kreisstr. (Friedberger Str.) besteht

e Die Einsehbarkeit ist von zwei Seiten durch Eingriinung bzw. Verkehrsbegleitgrin
eingeschrankt

o Uberdrtliche Radrouten und sonstige Freizeiteinrichtungen sind durch die Planung
nicht betroffen

e Geringer Erholungswert aufgrund des Mangels an attraktiven Freiflachen sowie der
Lage angrenzend zur KreisstraBe und des sudlich anschlieBenden Gewerbegebietes

Mensch und seine Gesundheit
e Belastung durch StraBenverkehrslarm (55-70 dB tagstiber)
e Unfallrisiko auf der vorbeiftihrenden KreisstralRe

Kultur- und sonstige Sachqiter
¢ keine Hinweise auf Vorhandensein von Bodendenkmaélern oder kulturhistorischen
Landschaftselementen

B 2.2 Prognose und Bewertung der Auswirkungen
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind keine neuen Auswirkungen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung entspricht der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Planflache.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung sind durch Versiegelung und Uberbauung sowie Griinflichengestal-
tung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir die Theaterwerkstatten und eine Erweite-
rung des Bauhofes folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust des natlrlichen Bodens und seiner natlrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Umlagerung, Vermischung, Verdichtung, Vegetationsanderung

- Verlust von bisher unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung
und Uberbauung

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BBodSchG und des BImSchG
dar.

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- mégliche Grundwasserverschmutzung

- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherstellung der Trinkwasserver-
sorgung, Léschwasserversorgung und Abwasserentsorgung zu achten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG, WHG und des
BauGB dar.
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- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- geringflgige Veranderungen des Kleinklimas, die fir die Frischluftversorgung von Bad Vil-
bel-Dortelweil nicht relevant sind

- Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen insbesonde-
re wahrend des Betriebes der Theaterwerkstatten

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BImSchG und des BauGB dar.

- Verlust bzw. Verédnderung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

- Verlust von Teil-Lebensraumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensraumen fur
andere Arten.

- Vegetationsflachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung far
folgende naturschutzfachlich relevanten Artenvorkommen: Offenland-Vogelarten (u.a. Reb-
huhn, Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze) und Heckenbriter, Reptilien (Zauneidechse),
Fledermause

Diese Auswirkungen stellen einen Konflikt mit den Zielen des BNatSchG und BImSchG so-
wie des BauGB dar.

- Vertiefte Aussagen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen erfolgen
im weiteren Verfahren, wenn ein entsprechendes Gutachten im Rahmen des parallelen Be-
bauungsplanverfahrens vorliegt.

- Sollten auf der nachfolgenden Planungsebene vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden, ist derzeit davon auszugehen, dass diese in den an das Plangebiet angren-
zenden Bereichen realisiert werden kdnnen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Emissionen wie z.B. Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht entstehen. Detaillierte Infor-
mationen zu Art und Umfang der hieraus resultierenden Belastigungen sowie mogliche Ver-
meidungsmaBnahmen liegen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vor. Sie
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben bzw. zu regeln.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich wahrend der Bau- und Betriebsphase
Abfalle (u.a. Erdaushub, sonstige Baustellenabfalle) sowie Abwasser anfallen. Deren Art und
Menge sowie der ordnungsgemafie Umgang mit diesen Stoffen kann in der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht detailliert beschrieben und quantifiziert werden. Aussagefahige Rege-
lungen hierzu sowie ggfs. auch zur Betriebsphase des Vorhabens sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Flr das Plangebiet sind gemafl dem heutigen Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben im Umfeld erkennbar.
Aussagen zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima, deren Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels wie z.B. héhere Anzahl von heiBen Sommertagen,
Zunahme von Starkregenereignissen, heftigen Stirmen sowie zu den eingesetzten Techni-
ken und Stoffen kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur sehr allgemein
getroffen werden. Genauere Angaben sind erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung maoglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Planung sind voraussichtlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Ent-
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wicklungsmdglichkeiten fur kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfar
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MaBnah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Méglichkeiten zur Kompensation.

Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, kbnnen konkrete Aussagen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung erst im weiteren Verfahren erganzt werden.

FFH-Vertraglichkeit

GemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den mafBgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Die Natura 2000-Gebiete bilden das europaische Schutzgebietsnetz
und umfassen die im Rahmen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie gemeldeten Gebiete. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde
festgelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-
Gebiete einer FFH-Vorprifung (Prognose) zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis
auf Sport) in einem 200 m-Radius. Die vorliegende Planung liegt innerhalb des 1000 m-
Radius, somit ist eine FFH-Vorprifung zu erstellen. Die Vorprifung kam zum Ergebnis, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgebli-
chen Bestandteile von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kdénnen (siehe Angaben im Formblatt zur FFH-Vorprifung im Anhang).

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Festsetzungen getroffen werden, die

den o0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

Minimierung der Neuversiegelung

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Festsetzungen zum flachensparenden Bauen

Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauver-

fahren

Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundsticksteilen

¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen
Funktionen sind geman Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kom-
pensieren. Der Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmen-
setzung treffen - z.B. Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennut-
zung”. Die konkrete Planung und Durchfuhrung der Kompensationsmaflinahmen
selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafiir geeig-
net sind insbesondere Boden mit geringem Funktionserflllungsgrad, wobei zwischen
Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu den be-
vorzugten MaBnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., Schadstoffbe-
seitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde
MaBnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Auf-
wertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelan-
gen in der Abwédgung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)

e lIdentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Bo-
denflachen wahrend der Bauphase

e Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen
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Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Un-
terboden, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den
Bauausfuhrungen

Die Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird empfohlen. (s. Bundes-
verband Boden (2013): Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis.
BVB-Merkblatt 2. Erich Schmidt Verlag)

MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf, soweit dies aus was-
serrechtlicher Sicht sinnvoll und zulassig ist

Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Grinflachen

Die Ge- und Verbote der Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes sind im
Rahmen der weiteren Planung zu bertcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Ausreichende Trink- und Léschwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist in
Absprache mit der zustandigen Wasserbehdrde auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung sicherzustellen

MaBnahmen im Rahmen eines nachhaltigen Energiekonzeptes, wie z.B. Verwendung
von Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen etc.

Festsetzungen von MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen und zur Kompensation

Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigem Bewuchs

Festsetzung von Vegetationsflachen

Gehdlzpflanzungen zur Eingriinung

Fassaden- und Dachbegriinungen

Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege / innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort Arten-
schutzmaBnahmen umzusetzen

zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeit-
raume auBBerhalb der Brutsaison von Végeln

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (z.B. Natrium-Dampfdrucklampen,
LED-Leuchtmittel) mit vollstandig geschlossenem Lampengehause, um ein Anlocken
von Insekten zu vermeiden bzw. Verluste zu minimieren.

Gestaltungsvorgaben zur Einbindung in die Umgebungsnutzung, z.B. farbliche Ge-
staltung der Gebaude

Larmschutz durch entsprechende Gebaudeanordnung sowie bauliche Vorkehrungen
an Gebauden

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaéler beeintrachtigt und/oder zerstort
werden, ist im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten
ggf. auftretende Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und Funde und
Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen sind.

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung sind durch
entsprechende Festsetzungen und MaBBnahmen im Rahmen der konkretisierenden
Planung weitgehend zu minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorgesehene Anderung entstehen.

- Durch Gestaltungs- und EingriinungsmaBnahmen kann die Verédnderung des Land-
schaftsbildes begrenzt werden

- Das Rad- und FuBwegenetz bleibt fiir die Naherholung erhalten.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Seitens der Stadt Bad Vilbel wurden mégliche Alternativstandorte fir die Theaterwerkstatt
gepruft. Betrachtet wurden dabei 18 im RPS/RegFNP 2010 als geplante Bauflachen ausge-
wiesene und noch unbebaute Flachen im Stadtgebiet.

Davon scheiden 3 aufgrund zu geringer verfigbarer FlachengréBe aus. 2 Flachen stellen die
einzige Reserve an Zuwachsflachen flr den jeweiligen Stadtteil dar und sollen deshalb nicht
verwendet werden. 7 Flachen sind bereits an Investoren verkauft oder befinden sich in Pri-
vatbesitz. 6 Flachen sind bereits entwickelt und zumindest teilweise bebaut. Fir einige der
Flachen kann zudem die nétige Verkehrsanbindung nicht umgebungsvertraglich erfolgen.
Da somit keine Mdglichkeiten bestehen, die vorgesehene Theaterwerkstatt in bereits liber-
planten Flachen zu realisieren, fiel die Auswahl auf das Anderungsgebiet. Es befindet sich in
stadtischem Besitz, ist somit kurzfristig verfligbar, besitzt eine ausreichende FlachengréBe
und geringes Konfliktpotenzial hinsichtlich nachbarschaftlicher Belange. Dartber hinaus sind
Synergieeffekte durch die unmittelbare Nachbarschaft des stédtischen Betriebshofes gege-
ben (Nutzung technischer Gerate und der Werkstatt). Fir den Betriebshof wird zusatzlich
eine dringend bendtigte Erweiterung ermdglicht.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das fur die vorliegende Planédnderung verwendete Verfahren zur Umweltprifung ist hinsicht-
lich Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik weitgehend identisch mit dem Prifverfahren
zum Umweltbericht des RPS/RegFNP 2010. In der Plandnderung kommen insbesondere die
darin unter 3.1.1 und 3.1.2 beschriebenen Teilverfahren zur Prifung von Einzelflachen (Ein-
zelprifung) und zur Vorprifung der Natura 2000- bzw. FFH-Vertraglichkeit zur Anwendung.
Das Verfahren wurde erganzt um Aussagen zu den Risiken flr die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und um
eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB.

Fir die Einzelprifung wird ein GIS-basiertes Abfrage-, Dokumentations- und Erstbewer-
tungsinstrumentarium verwendet, mit dem alle relevanten Umweltbelange automatisiert er-
mittelt werden kdnnen.

Anhand von Uber 50 Umweltthemen werden dabei die Auswirkungen der Plananderung auf
sieben verschiedene Schutzgiter (Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Landschaft / landschaftsbezogene Erholung, Gesundheit des
Menschen/Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
analysiert. Zu den Umweltthemen z&hlen sowohl meist gebietsbezogene Angaben zu hohen
Umweltqualitaten, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen als auch vorhandene
Vorbelastungen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil der Umweltthemen
ist zusatzlich mit rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als Restrik-
tion erweisen kdnnen (z.B. naturschutzrechtliche Schutzgebiete). Fir einzelne Umweltthe-
men wurden so genannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Ergebnisse der automatisierten Umweltprifung werden in einem ,Datenblatt zur Um-
weltprifung“ dargestellt. Sie sind die Grundlage fir die weiter eingrenzende, verbal-
argumentative Bewertung in Kapitel B 2 des Umweltberichts.

Das Datenblatt kann beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

Die Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird auf den ersten Prifschritt (FFH-Vorprifung oder -
Prognose) begrenzt. In der FFH-Vorprifung erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erheb-
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liche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile eines Natura-2000 Gebietes durch die Planung offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Vorprufung ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt
nur die Grundziige der angestrebten Flachennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ist im Regelfall eine weitere Vorprifung ausgehend von Wirkfaktoren
der dann konkretisierten Planung durchzufihren.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind folgende Schwierigkeiten aufgetreten:

Einzelne Umweltbelange kénnen wegen zu kleinmaBstablicher Datengrundlagen und man-
gels Kenntnis der im Einzelnen geplanten Vorhaben nur in sehr allgemeiner Form behandelt
werden. Dies betrifft Aussagen
e zur Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihrer Beseitigung und Verwertung,
¢ zu den Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie deren Anfalligkeit
gegentber den Folgen des Klimawandels,
e zu den eingesetzten Techniken und Stoffen und
¢ zu den Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch schwere Unfélle oder Katastrophen.
Diese Aspekte kénnen erst im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhaben im Plan-
gebiet im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren genauer be-
nannt werden.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Geman § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflh-
rung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen.

Fur den RPS/RegFNP 2010 wurde dazu ein Konzept fur ein Monitoring entwickelt, das in
Kapitel 3.2 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschrieben ist. Die mit der vorlie-
genden Plananderung verbundenen Umweltauswirkungen flieBen in dieses Monitoring mit
ein.

B 3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt den Bau einer Theaterwerkstatte fir die Burgfestspiele so-
wie die Erweiterung des Bauhofes und der stadtischen Gartenabteilung. Zu diesem Zweck
soll am nérdlichen Rand des Stadtteiles Dortelweil ein ca. 1,1 ha groBes, bisher als Flache
fir die Landbewirtschaftung" dargestelltes Grundstlck (Uberlagert mit "Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz") in "Flache
fir den Gemeinbedarf" geadndert werden.

Durch Versiegelung, Uberbauung und Griinflaichengestaltung sind durch die Planung Aus-
wirkungen fur Boden und Flache (Flachenverlust, Funktionsverlust natlrlicher Béden), Was-
ser (Reduzierung der Grundwasserneubildung), Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Le-
bensraumverlust), Klima und Luft (kleinklimatische Veranderung) und Landschaft (Verande-
rung des Landschaftsbildes) zu erwarten.

Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ggfs. CEF-MaBnahmen kénnen
die Auswirkungen minimiert beziehungsweise kompensiert werden, so dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zurtckbleiben.

B 3.4 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden die Quellen 1 bis 5 herangezogen.
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Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

[1]

2]

[3]

[4]
[5]

Vorentwurf zum Bebauungsplan "Theaterwerkstatten Dortelweil"
Buro Diesing + Lehn Stadtplanung, Darmstadt
Stand: 02.11.2018

Alternativenprifung Bebauungsplan Theaterwerkstatten Dortelweil
Stadt Bad Vilbel

Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung
Regionalverband FrankfurtRheinMain
abgerufen am 06.03.2019

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000)

Bodenviewer Hessen der Hessischen Landesanstalt fir Naturschutz, Umwelt und

Geologie (HLNUG)
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

1. Anlass und Aufgabenstellung

A

\y

Européisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
Nr.: | 5519-401 | Wetterau FrankfurtRheinMain

Vorpriifung einer méglichen Beeintrichtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regicnalen

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung
2.1 Art und Umfang der Planung

Art der Planung: Flache fiir den Gemeinbedarf Nr.: |-

Kommune(n): Bad Vilbel Flache [ha):

2.2 Wirkfaktoren, die von der Planung ausgehen kénnen
5-1 Akustische Reize (Schall)
| 5-2 Optische Reizausldser / Bewegung (ohne Licht)
'5-3Licht
54 Erschiitterungen / Vibrationen

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr./ Art der Planung: | keine

4, Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Standarddatenbogen / Natura 2000-Verordnung

Flache [ha]: 10690 Anzahl der Teilflachen: | -

Kurzcharakteristik: GroBraumige, natumahe Auenbereiche mit Frisch- und Feuchtwiesen, periodisch

Rastgebiete auch grofrdumige, intensiv bewirtschaftete Ackerfluren.

trockenfallenden Flutmulden, Nassbrachen, Réhrichten, GroBseggenriedern,
Stillgewassem, langsam strdmenden Fllissen und Bachen, vereinzelten Salzstellen,
Auwaldresten sowie im Norden angrenzenden Laubmischwaldern. Hinzu treten als

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:
nach Anhang | VSRL

Wachtelkdnig (Crex crex) Erhaltung hoher Grundwasserstéande in den Brut- und Nahrungshabitaten;
Erhaltung von Griinland mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung;
Erhaltung zumindest storungsarmer Bruthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich

genutzten Bereichen
Zwergdommel (Ixobrychus Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten mit ihren Verlandungszonen,
minutus) Réhrichten und Rieden;

Erhaltung von ausgedehnten Schilfrohrichten;
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Neuntdter (Lanius collurio) Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,

Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen;

Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groBflachigen Magerrasenfiachen mit einem
fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut beglinstigenden

Bewirtschaftung;

Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten
Obstbaumen, Strduchern und Gebiischgruppen; Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald-

und Waldinnenrandem
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nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Formblatt zur FFH-Vorpriifung L a

A

Européisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Eisvogel (Alcedo atthis)

Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermoglichung der Neubildung
von Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbé&nken

Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in
Gewassernahe als Bruthabitate

Erhaltung einer den Gkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in
fischereilich genutzten Bereichen

WeiBstorch (Ciconia ciconia)

Erhaltung von hohen Grundwasserstidnden in den Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitate mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung offener grofrdumiger Feuchtgebiete

Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten und insbesondere von dauerhaften
sowie temporaren Kleingewassern im Griin- und Ackerland

Erhaltung der Brutplatze

Rohrweihe (Circus aeruginosus)

Erhaltung von Réhrichtfidachen und schilfbestandenen Graben

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenweihe (Circus pygargus)

Erhaltung von Bruthabitaten in weitrdumigen, offenen Agrarlandschaften

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete, insbesondere in landwirtschaftliich
genutzten Bereichen

Erhalt und Sicherung des Bruterfolgs der jahrlich wechselnden Brutplatze auf den
Ackerflachen

Grauspecht (Picus canus)

Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und
Hohlenbaumen im Rahmen einer natiirlichen Dynamik

Erhaltung von strukturreichen, gestuften WaldauBen- und Waldinnenrandern sowie von
offenen Lichtungen und BloRen im Rahmen einer natirlichen Dynamik

Kleines Sumpfhuhn (Porzana

Erhaltung von grofien Schilfrohrichten mit ausgepragter Knickschicht und tiefer im Wasser

parva) stehenden Verlandungsgesellschaften

Tipfelsumpfhuhn (Porzana Erhaltung schilfreicher Flachgewasser

porzana) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Grinland,
dessen Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Zwergsumpfhuhn (Porzana Erhaltung von hohen Wasserstanden in Feuchtgebieten

pulsilla)

Blaukehichen (Luscinia svecica)

Erhaltung einer weitgehend natiidichen Auendynamik und der damit verbundenen
hochstauden- und rohrichtreichen Habitatstrukturen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus migrans)

Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaldem und Auwaldem
in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbaumen in einem zumindest
storungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit
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A

Formblatt zur FFH-Vorpriifung a
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L /
Européisches Vogelschutzgebiet Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Rotmilan (Milvus milvus)

Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden mit
Altholz und Totholz

Erhaltung von Horstbdumen und einem geeigneten Horstumfeld insbesondere an
Waldrandern, einschlieBlich eines wahrend der Fortpflanzungszeit storungsarmen Umfeldes

Erhaltung des Griinlandes im Umfeld der Brutplatze

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung eine den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitrdumig offenen Agrarlandschaft mit inren naturnahen Elementen wie
Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Zug- und Rastvogelarten
nach Anhang | VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Singschwan (Cygnus cygnus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Grinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassem und Feuchtgebieten

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten
Bereichen

Silberreiher (Egretta alba)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassem und Feuchtgebieten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Merlin (Falco columbarius)

Erhaltung von Rastgebieten in weitraumigen Agrarlandschaften

Kranich (Grus grus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges

Seeadler (Haliaeetus albicilla)

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich,
landwirtschaftlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sumpfohreule (Asio flammeus)

Erhalt nasser Wiesen und reich strukturierter Feuchtgebiete

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftiich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrdommel (Botaurus stellaris)

Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit groBfliachigen Verandungszonen,
Réhrichten und Rieden
Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Marneliregenpfeifer (Charadrius
morinellus)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Rasthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Rastperiode

Trauerseeschwalbe (Chlidonias
niger)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Schwarzstorch (Ciconia nigra)

Erhaltung von Grinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassem und Feuchtgebieten

Komweihe (Circus cyaneus)

Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest stérungsarmen Schiafplatzen in weitrdumigen
Agrarlandschaften

Fischadler (Pandion haliaetus)

Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest storungsarmer Rastgewasser in den
Rastperioden
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung L a

A

Européisches Vogelschutzgebiet

Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Kampflaufer (Philomachus
pugnax)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete

Erhaltung wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung storungsfreier Rastgebiete

Goldregenpfeifer (Pluvialis
apricaria)

Erhaltung von groBraumigen Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften
Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete

Ohrentaucher (Podiceps auritus)

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

FluRseeschwalbe (Sterna Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroRgewassern
hirundo) Erhaltung einer weitgehend natiirichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Erhaltung einer den Gkologischen Anspriichen der Art forderichen Wasserqualitat
Bruchwasserldufer (Tringa Erhaltung nasser Wiesen und Feuchtgebiete
glarecla) Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener Schlammflachen

Erhaltung einer weitgehend natiidichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Stillgewassern mit vegetationsarmen Flachufern

Erhaltung zumindest storungsarmer Rasthabitate

Zwergsager (Mergus albellus)

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an griBeren Rastgewassem zur Zeit
des Vogelzuges und im Winter
Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Nachtreiher (Nycticorax Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
nycticorax) von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung zumindest storungsarmer Rasthabitate
Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele:

nach Art. 4 (2) VSRL

Wachtel (Coturnix cotumnix)

Erhaltung weitraumiger offener Agrarlandschaften mit Hecken, Feldgeholzen,
Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen
Erhaltung grofirdumiger Griinlandhabitate

Grauammer (Emberiza Erhaltung einer offenen strukturreichen Agrarlandschaft mit naturnahen Elementen wie
calandra) Rainen, Ackersdumen, Brachen, einzelnen Gehdlzen und Graswegen
Erhaltung von artgerechten Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder
Wiedereinfiihrung einer entsprechenden Bewirtschaftung
Erhalt von gemeinschaftlichen Schlafplatzen (auBerhalb der Brutzeit)
Baumfalke (Falco subbuteo) Erhaltung strukturreicher Waldbesténde mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehdlzen

Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Bekassine (Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstdnde in den Bruthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammflachen

Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters
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A

Formblatt zur FFH-Vorpriifung a
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG L /
Européisches Vogelschutzgebiet Regionalverband

Nr.: | 5519-401 | Wetterau

FrankfurtRheinMain

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftiich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrschwirl (Locustella
luscinioides)

Erhaltung von ausgedehnten Schilfréhrichten

Drosselrohrsanger
(Acrocephalus arundinaceus)

Erhaltung ausgedehnter Schilfrohrichte
Erhaltung eines fiir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

Schilfrohrsanger (Acrocephalus
schoenobaenus)

Erhaltung einer natlrlichen Auendynamik zur Ermoglichung der Neubildung von
Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

Erhaltung von Schilfréhrichten und Weichholzauwaldern

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

SpieBente (Anas acuta)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stdrungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzenen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassemn und Feuchtgebieten unter besonderer
Berticksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Brutgebiete

Graureiher (Ardea cinerea)

Erhaltung der Brutkolonien
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Ausfertigungsstand: 11.04.2019
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Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBregenpfeifer (Charadrius Erhaltung einer weitgehend natiidichen Auendynamik zur Ermoglichung der Neubildung
dubius) von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbénken sowie offenen Rohbdden und
Flachgewassern an Sekundarstandorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen einer
naturnahen Dynamik
Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten in
Abbaubereichen wahrend und nach der Betriebsphase
Haubentaucher (Podiceps Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassem zur Brutzeit
cristatus) Erhaltung einer den ékologischen Anspriichen der Art firderlichen Wasserqualitat
Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
Schwarzkehlchen (Saxicola Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen,
torquata) Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

Erhaltung von magerem Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhalt feuchter Wiesengebiete und schilfbestandener Graben

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen

Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habiatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung feuchter Acker

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend
der Fortpflanzungszeit

Rothalstaucher (Podiceps
griseigena)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung einer den kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Erhaltung zumindest storungsarmer Brut-, Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Ausfertigungsstand: 11.04.2019
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung a
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Européisches Vogelschutzgebiet Regionalverband
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Zwergtaucher (Tachybaptus Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
ruficollis) und Ufervegetation

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Bruigewassem zur Brutzeit

Erhaltung einer den okologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Wasserralle (Rallus aquaticus)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Grinland,
dessen Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem groRflachig seichtem
Wasserstand

Beutelmeise (Remiz pendulinus)

Erhaltung von Weichholzauen und Schilfréhrichten
Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich fischereilich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Brutzeit

Uferschwalbe (Riparia riparia)

Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

in Sekundarhabitaten wie Abbaufiachen Erhaltung von Bruthabitaten durch betriebliche
Riicksichtnahmen beim Abbaubetrieb

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete

Braunkehichen (Saxicola
rubetra)

Erhaltung strukturreichen Griinlandes durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer
den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit extensiv genutzten Wiesen,
Weiden, Brachen, ruderalisiertem Griinland sowie mit Graben, Wegen und Ansitzwarten
(Zaunpfahle, Hochstauden)

Rohrschwirl (Locustella

Erhaltung von Schilfrhrichten

luscinioides) Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen durch Pufferzonen
Grofier Brachvogel (Numenius Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brutgebieten
arquata) Erhaltung von Grinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den

Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftiich sowie fiir Zwecke der Erhalung genutzten Bereichen

Zug- und Rastvogelarten
nach Art. 4 (2) VSRL

und deren Erhaltungsziele:

Baumfalke (Falco subbuteo)

Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehdlzen
Erhaltung strukturreicher, groBlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

Bekassine {Gallinago gallinago)

Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rasthabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt fiir die Art wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und offener
Schlammfléchen

Erhaltung von zumindest storungsarmen Nahrungs- und Rasthabitaten

Erhaltung des Offenlandcharakters

Ausfertigungsstand: 11.04.2019
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Raubwirger (Lanius excubitor)

Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldréndern

Erhaltung grofifidchiger, nahrstoffarmer Griinlandhabitate und Magerrasenfiachen, deren
Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen crientiert

Erhaltung einer sirukturreichen, kleinparzelligen Agrarlandschaft mit naturnahen
Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen
und Graswegen

Erhaltung von trackenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingesireuten alten
Obstbaumen, Strauchemn und Gebiischgruppen

Uferschnepfe (Limosa limosa)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushait

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

FluBuferaufer (Actitis Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
hypoleucos) Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
Spielente (Anas acuta) Erhaltung von Stiligewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
Laffelente (Anas clypeata) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-

und Ufervegetation
Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Pfeifente (Anas penelope)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von Stillgewassern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Knékente (Anas querquedula)

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schnatterente (Anas strepera)

Erhaltung von Stillgewassem mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Blassgans (Anser albifrons)

Erhaltung strukturreicher Gewasser und Feuchtgebiete unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungsgebiete unter besonderer
Beriicksichtigung der Tagesruheplatze, insbesondere in landwirtschaftiich und jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den
Wintermonaten

Graugans (Anser anser)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassemn und Feuchtgebieten unter besonderer
Berlicksichtigung der als Schiafplatze genutzten Bereiche

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Ausfertigungsstand: 11.04.2019
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Saatgans (Anser fabalis)

Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen unter besonderer
Beriicksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereichen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und im Winter

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt und
Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht
werdenden Bewirtschaftung

Erhaltung des Offenlandcharakters der Rastgebiete

Tafelente (Aythya ferina)

Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot gewahrleistet

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Alpenstrandlaufer (Calidris
alpina)

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbéanken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken und offenen Schlammufern

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Sichelstrandlaufer (Calidris
ferruginea)

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung einer weitgehend natiidichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Temminckstrandlaufer (Calidris
temminckii)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung einer weitgehend natiidichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und Verlandungszonen,
Rohrichten und Rieden und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Sandregenpfeifer (Charadrius

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von

hiaticula) Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate
Hohltaube (Columba oenas) Erhaltung von groRflachigen Laub- und Laubmischwaldem in ihren verschiedenen

Entwicklungsphasen mit Hohlenbaumen

Kormaran (Phalacrocorax carbo)

Erhaltung von natiirlichen Fischvorkommen

Haubentaucher (Podiceps
cristatus)

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natiirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Uberwinterungshabitate insbesondere in
fischereilich sowie filr Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Ausfertigungsstand: 11.04.2019
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Dunkler Wasserlaufer (Tringa
erythropus)

Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwasserstanden

Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiederginflhrung einer
artgerechten Bewirtschaftung

Erhaltung einer weitgehend naturlichen Auendynamik zur Ermaglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbéanken

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich,
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des
Vogelzuges und in den Wintermonaten

Griinschenkel (Tringa nebularia)

Erhaltung einer weitgehend natiidichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken im Rahmen einer naturnahen Dynamik

Erhaltung zumindest storungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserldufer (Tringa
ochropus)

Erhaltung von naturnahen Auwaldern, Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung einer natiirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbéanken

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Rotschenkel (Tringa totanus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Niedermooren sowie von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art
gunstigen Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen
orientiert

Kiebitz (Vanellus vanellus)

Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Rast- und Nahrungshabitaten

Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den
Habiatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammfléchen

Erhaltung des Offenlandcharakters

Beibehaltung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
feuchter Acker

Schwarzhalstaucher (Podiceps
nigricollis)

Erhaltung von groReren Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

Erhaltung einer den Gkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

bei sekundarer Auspragung groferer Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Zwergtaucher (Tachybaptus
ruficollis)

Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

Erhaltung einer den dkologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und
Gewasserqualitat

bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein
hohes Nahrungsangebot bietet

Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergschnepfe (Lymnocryptes
minimus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassem und Feuchtgebieten

Gansesager (Mergus
merganser)

14 02 20414
[ B AV

Erhaltung von Ufergehdlzen und natiidichen Fischlaichhabitaten
Erhaltung einer den okologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

Ausfertigungsstand: 11.04.2019
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Kolbenente (Netta rufina) Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-

und Ufervegetation
Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen
Erhaltung zumindest storungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit, insbesondere in fischereilich und jagdlich sowie
fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
GroBer Brachvogel (Numenius Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
arquata) Erhaltung von Griinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den
Habitatanspriichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung
Erhaltung zumindest stdrungsarmer Nahrungshabitate, insbesondere in landwirtschaftiich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5. Prognose mdglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Fliche
Gebietsverkleinerung: ] - [ha] [ kleinster Abstand: ca. 730m

5.2 Einschdtzung, ob erhebliche Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden kdnnen

Das 1,1 ha groBe Eingriffsgebiet liegt 730 m dstlich des Vogelschutzgebietes Wetterau. Eine Gebietsverkleinerung oder
direkte Veranderungen auf den Fldchen des Vogelschutzgebietes sind ausgeschlossen.

Auf der Planflache entstehen Gebaude mit einer Grundflache von maximal 6000 gm und einer festgesetzten
Gebaudehohe von maximal 10 m, welche als Theaterwerkstatten (Werkstatten und Proberdume) oder fir den Garten-
und Betriebshof benutzt werden. Dabei ist nicht von Publikumsverkehr auszugehen.

Aufgrund der sensiblen Lage der Flache am Ortsrand ist eine Eingriinung geplant. Nordlich wird eine 10 m breite und
westlich eine 6 m breite Anpflanzung vorgesehen. Im Osten wird parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine
Baumreihe angelegt. Weiterhin befindet sich zwischen der Planung und dem Vogelschutzgebiet eine ebenfalls von
Geholzen und Gebiischen flankierte zweigleisige Bahnlinie, welche die von der Planung ausgehenden Wirkfaktoren
(akustische Reize, Schall, optischer Reizausloser, Bewegung, Licht) zum Vogelschutzgebiet hin zusatzlich abfangt.
Durch den Schienenverkehr ist die landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den Eingriffs- und dem
Vogelschutzgebiet bereits durch Erschitterungen und Vibrationen vorbelastet. Eine bau-, anlage- und nutzungsbedingte
erhebliche Storung durch zusatzliche, zeitlich beschrankte Vibrationen und Erschiitterungen durch die Planung ist nicht
anzunehmen.

Eine Barriere- oder Scheuchwirkung auf Zug- und Rastvogel welche die Ackerflichen auBerhalb des Schutzgebietes
temporar nutzen, kann aufgrund der Lage am Ortsrand und in Zusammenhang mit bestehender Bebauung sowie des
unauffalligen und gut eingegriinten Baukdrpers ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kénnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis | FFH-VPerforderfich | | | FFH-VP nicht erforderlich | X |
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