REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN .=

Regierungsprasidium Darmstadt | 7S
- Geschafisstslle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: VIl /100.0

Az 111 31.1-93 b 10/01 Sitzungstag : Tagesordnungspunkt:| Anlagen :
10.10.2014 (HPA) -F- o
17.10.2014 (RVS) -7-

Beschlussfassung iiber die Zustimmung zum Abschluss der Planénderungsverfahren nach
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Frankfurt am Main und die Gemeinde Weilrod

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Plananderungsverfahrens fiir
die beiliegenden Planungen (Drucksachen Nr. Il 188 und Il 120 der Verbandskammer

des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid
Regierungsprasidentin



Betr..

Vorg..

Beschiuss Nr. 1Il-188

-

Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 16.07.2014
FrankfurtRheinMan

6. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach
Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang”

hier, Abschlielender Beschluss

Beschluss Nr. |ll-140 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013

Beschiuss Nr. [11-128 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS ll-134
(Aufstellungsbeschliuss)

Beschiuss Nr. [11-178 des Regionalvorstands vom 30.01.2014

Beschluss Nr. 111-159 der Verbandskammer vom 12.03 2014 zu DS -8 (Offenie-
gungsbeschluss)

1. Die zur tffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichthich behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fUr die Stadt Frankfurt am Main, Staditelle
Niederursel und Kalbach, Gebiet' "Riedberg - Niederurseler Hang" wird somit
aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes
ber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlieiend
beschlossen Die Begriindung ist beigefigt

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehorigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichien,

- den abschliellenden Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fir die Richtigkeit:

Esther Stegmann
SchriftfGhrerin



Betr.:

Vorg.:

Beschluss-Entwurf

Regionalvorstand

Dezernat: Il

6. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach
Gebiet "Riedberg - Niederurseler Hang"

hier: Abschlielender Beschluss

Beschluss Nr. I1-140 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013

Beschiuss Nr. lll-128 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS 11I-134
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. |I-178 des Regionalvorstands vom 30.01.2014

Beschiuss Nr. |11-158 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS |lI-9 (Offenle-
gungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mége beschliefen:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile
Niederursel und Kalbach, Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang" wird somit
aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes
Uber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropalG) abschlielend
beschlossen. Die Begrindung ist baigefugt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliefenden Beschluss der Regionalversammlung Sidhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehtrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



Il. Erlduterung der Beteiligungssituation

Die &ffentliche Auslegung wurde am 24.03.2014 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
13/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 01.04.2014 bis 02.05.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schrei-

ben vom 28.03.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Frankfurt am Main hat keine weiteren fur die Anderung zweckdienli-

che Informafionen mitgeteilt,
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geduBert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Liederbach am Taunus
Gemeindevorstand der Gemeinde Niederdorfelden
Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Eschbomn

Magistrat der Stadt Hattersheim am Main

Magistrat der Stadt Karben

Magistrat der Stadi Kelkheim (Taunus)

Magistrat der Stadi Kelsterbach

Magistrat der Stadt Maintal

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus

Magistrat der Stadt Offenbach

Magistrat der Stadt Raunheim

Magistrat der Stadt Rlsselsheim

Magistrat der Stadt Schwalbach am Taunus
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus)

haben keine fiir die Ermittiung und Bewertung des Abwdgungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Kriftel
Gemeindevorstand der Gemeinde Sulzbach (Taunus
Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus

Magistrat der Stadt M&rfelden-Walldorf

Magistrat der Stadt Neu-lsenburg

Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geduBert:

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischiofliches Generalvikarial Fulda, Finanzabteilung

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaitung und Bau
Bischifliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) eV

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes

Bund Freikirchlicher Plingstgemeainden
BUND Landesverband Hessen eV,

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr

Bundesanstalt fir Immaobilienaufgaben
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermoégen, Dienststelie Mitte
Bundesnetzagentur, Auenstelle Eschborn
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DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritdtischer Wohlfahrisverband

Deutscher Wetlerdienst

Die Christengemeinschaft in Hessen

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung

E.ON Kraftwerke GmbH, Immobilien

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und VYersorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Evangelischer Regionalverband Frankfurt

Evangelisch-Freikirchliche Gemeinde (Baptisten), K.d.6.R.
Evangelisch-Methodistische Kirche Frankfurl am Main

Fachhochschule Frankfurt am Main - University of Applied Sciences, Abt. Forschung
Weiterbildung Transfer

Forstamt Kénigstein, Hessen-Forst

Gemeinschaft der Siebenten-Tags-Adventisten

Griechisch-Orthodoxe Metropolie von Deutschland

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditbzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst
Johann-Wolfgang-Goethe Universitat

Justizvollzugsanstalt Frankfurt IV

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenblros, Frauenbeaufiragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e V.

Landessportbund Hessen e V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband des Hessischen Einzelhandels .V,
Landeswohlifahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

MNaturschutzbund Deutschliand, LY Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

Polizeiprasidium Frankfurt am Main, Abteilung Einsatz, E 13 Verkehrssicherheit
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadelschule, Staatliche Hochschule fir bildende Kinste

Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

STRABAG. Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Unitarische Freie Religionsgemeinschaft, Frankfurt am Main

Verband Hessischer Fischer eV

Verwallung der slaatlichen Schltsser und Garten in Hessan
Wasserverband Kinzig

WWasserverband Nidda

VWasserverband Schwarzbachgebiet-Ried, Wasserverband Modaugebiet
Zweckverband fir die Wasserversorgung des unteren Niddatals, Wasserwerk Harb
Zweckverband Naturpark Hochtaunus

haben keine fiir die Ermittiung und Bewertung des Abwigungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:
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Amprion GmbH

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Strallen- und Verkehrsmanagement Darmstadt

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Rhein-Main

IHK Frankfurt am Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwell, Naturschutz
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kirparschaft des dffentlichen
Rechts

Metzdienste Rhein-Main GmbH

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biro GasUnion

PLEDOC, Leitungsauskunf/Fremdplanungsbearbeitung

Stadtwerke Verkehrsgeselischaft Frankfurt am Main VGF mbH

sSyna GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:
Tennet TSO GmbH
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Regierungsprasidium Dammstadt, |l 37.2
3) Von Blrgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geéulert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stodhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewlrdigt und behandeit.



lll. Erlduterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwégung aller
gegenwirtig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschliefend beschlossen werden.



Anderungsunterlagen sgihveiband

FrankfurtRheinMain

6. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 far
die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach
Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang"

INHALTSVERZEICHNIS

1. Kartenteil

2. Begrundung
A. Erlauterung der Planung
B. Umweltberichi
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€ Anderung des Regionalplans StdhessenRegionaten Flichennutrungsplans 2010 fr die Stadt Frankfurt am Main. Stadfteils
Hisdemursel und Kalbach

Gebiet “Risdbery - Niederurssler Hang”

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

e

Ohne Mafistab

_ Grenze des Anderungsbereiches




& Anderung des Regipnaiplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 f0r die Stadt Frankfurt am Main, Stadfieils

MNiederursel und Kalbach
Gebiel "Risdberg - Niedorursehsr Hang®
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£. Andarung des Reglonaiplans SOdhessenRegionalen Fischennutzungsplans 2010 1 die Stadl Frankfn am Main, Stadtieie

Misderursel und Kalbach
Gebiet “Riedbarn - Niecarurseler Hang”

Vorgesehene Anderung
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3 ha)

-

e" {ca. 0,3 ha), .Sonderbauflache - Hechschul- und Forschungsein-

{ca. 0.4 ha) und .Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 0.6 ha)

Grenze des Anderungsbereiches

in Wohnbauflache, geplant” (ca. 2.1 ha) und ,Grinflache - Parkanlage” (ca. 2.5 ha)

- Momranggebiet fur Landwirtschaft” (Larmschutzwall an der BAB 5)

in “Sonderbauflache - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 1 ha)

- "Sonderbauflache - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant”

in .Grunfidiche - Wohnungsferne Garten™ (ca. 1
- .Gewerbliche Bauflache, geplant”

Nardlicher Anderungsbereich:
Waestlicher Anderungsbereich:

- ,Grinflache - Parkanlag

richtung, geplant




. Anderung des Regionalplans SidhessenRegionalen Fldchennutzpngaplans 2010 I die Stadt Frankfurt am Main, Siadteils
Nigderursel und Kalbach
Gebiel “Riedbarg - Nederurseler Hang”

in ,Grunfiache - Parkanlage” (ca. 1.8 ha)
- Morranggebiet fir Landwirtschaft® (ca. 1.6 ha) und ;Wohnbaufiache, geplant® (ca. 1 ha)
in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung .." (ca. 2,6 ha)

Suddstlicher Anderungsbereich:

- Griinflache - Parkanlage® (ca. 0,2) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit
Morranggebiet fOr Natur und Landschaft” (ca. 0.4 ha)

in Wohnbaufldche, geplant” {ca. 0,6 ha)

- Grunflache - Parkanlage” (ca. 0.5 ha), .Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit
Vorranggebiet flir Matur und Landschafi® (ca. 1 ha) und "Sonderbaufldche - Hochschul- und
Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 0.5 ha)

in .Grinfliche - Wohnungsferne Garten” (ca. 2 ha)

- "Sonderbaufldche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 0,5 ha) und .Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung...” mit \Vorranggebiet fur Natur und Landschaft” (ca.
0.1 ha)

in .Grinflache - Parkanlage” (ca. 0,6 ha)

Sudlicher Anderungsbereich entlang der L 3004;

- Morranggebiet fur Landwirtschaft’ (ca. 3.4 ha) und ,Griinflache - Parkanlage” (ca. 1,9 ha)
in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 5,3 ha)

- Grunflache - Parkanlage” (ca. 1,8 ha) und ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." mit
"Vorranggebiet fir Natur und Landschaft” (ca. 0,1 ha)

in "Sonderbaufldche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 1,9 ha)



6 Anderung des Regionalplans SudhessenRegionalen plans 2010 1r die Stadt Frankdrt am Maen.
Gebiet "Riedberg - Niederurseler Hang”

Anpassung der Beikarte 1. Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

1-al-




&, Anderung des Regionaiplans SidhessenReglonalen Flichennutrungsplans 2010 fir die Stadt Frankdurl am Main, Siadieile
« Mlederurasier

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhande!

.1: 50000

Grenze des Anderungsbereiches




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Legende - Regionaler Fidchennutzungsplan 2010
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Beikarte 2. Regicnaler Einzehandel

Tt g e |

— minin

A vy "
brgansangeatanden .

— T ‘ -
] ey iy SRR

Tuldumge gredRachigs & Rl et “lerderpibate B i " i L]

+ MEhnggie el Gebuismesl Dabgas [egeases Asph g P gy 5 Frhuks Gpargases
B wed Darsmnnn |

B Mahnsegs. uod O stiw! G wm-:" . Pl Nt By warad R= "
B Pl 5 il & Baaamdung ROrRE mmﬂmmw

ER b aned 0 Datarin Do gemm e EEcs. uid Puitrrte Seotdtienns By Sotute Hess il
Wit s Dasdoi

4 Mg wed O aw gl . D PRI e PUBESE i RS B el by
Cong il b a PR} < iy gess ™ i B ’ Buisiung Behubn

8 Mabiahgs und O L Gawaen. Dy Waetl uid Putsmifiel ™ L By wnd rulijene,
o o b, . Lomtarhaitng, unsk. Mees Ty L N Tthuts Socegeise Baomare:

i & o vt groliy & wnd i ihadrislig i e By

1 Manangs. und O o Demgermm pen fumpes. Lt Puttseni Sicatmees. Beumiung Sonute B

§ Mannnge- ung G | Dregp H, L unet - raflgel dse ©ome e RS B ESTLnAESGEL R LIae s
T gan ol bschan, Tk » : )

& Mpmaungh: end Gengnimmel Daraane wuﬂ L] s Rt ]

Ml B ol SaeTeenany Mabrungs- und Denuaamee

11 Witmings: and Bemanmitie] 3 TH | e!

i g B G Gara=is

= Do Tl G vakenh Ll Darviamnges nach § § Abed Ne § BawGH. de in dee Heupimarms en@siien sind

B2 Hamisarg | mwmu Hampenasachiuai,

uidng L:mmummmnm-un—u—-ﬂ-

F“‘ P EEr frecmn Ty Jum e vl
Eppebary e e Cousged mmmm-rrm
rartury @ e Doesend b T
MMWMHHI-”L“

Grive e sl o Joge ser B 480

b g Slan i Sk g ioninng g i o 19948, A el I &
T P B B AR e Ll I R e R L s A g

T Fehung an e b awals
AAwnnpck am Uar Umigereasg OPesbacs Baga
a Ea —ﬁlﬂr'mhﬂhﬂm“ g Bt
e dar B AN usg des BackafEnbrges S ale

Wilarviin. Valwguog i K 111 i dewm Ol Sodel

Pra— e Hamabger Fi i (E i

Frarutun gm idae el - « Fagharngen i g g Datutes .
[ e T T P L

QaulRrareeiary Blpudnge

Hatgu HEteTbateghinet dur Sudtwecis Haces

H i L

[T L T i g - NE




& Anderung des Regionaiplans Sidhessan/Regionalan Fiichannutzungsplans 2010 10 die Stadt Frankiun am Main, Stadisis
Mesodanursel whd Kalbach
Gebiet' “Riedberg - Niederurseler Hang®

Begriindung

zur 6. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach
Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang"

A: Erlduterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachen nutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Geselzes (ber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefuhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaft § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Riedberg - Niederurseler Hang" in der Stadt
Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach zu Gberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich besteht aus mehreren Teilflachen mit einer Gesamtfidche von ca. 20
ha

Er liegt im Norden der Stadt Frankfurt zwischen der Autobahn BAB 5 und den bereits reali-
sierten Quartieren "AltkGnigblick”, "Mitte” und "Universitat” des neuen Stadtteils Riedberg.
Er wird im Westen begrenzt durch den Larmschutzwall an der Autobahn, im Norden und Os-
ten durch Grinflachen, Wohnbebauung und Universitdtsgebaude und im Siiden durch die
Rosa-Luxemburg-Strale (L 3004).

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Im Rahmen der Entwicklung des Stadtteils Riedberg wurde der Bebauungsplan Nr, 803 -
Am Riedberg mehrfach gedndert, unter anderem aufgrund der Anderung der langfristigen
Liegenschaftsplanung des Landes Hessen fir die Universitat. Da im Bereich des Niederurse-
ler Hangs nunmehr lediglich eine Flache im Norden fir universitatsnahe Nutzung vorgese-
hen ist und die frilher vorgehaitenen Flachen entlang der BAB 5 aufgegeben wurden, sollen
diese im Rahmen der Entwicklung des letzten zu bebauenden Teilguartiers “Niederurseler
Hang" einer entsprechenden Nutzung zugefihrt werden. Die Planung fur dieses Gebiet wur-
de 2011 im Sinne eines neues stadtebaulichen Konzeptes umfassend liberarbeitet. Deshalb
ist es erforderlich, die planungsrechilichen Grundiagen anzupassen.

Ein entsprechendes Bebauungsplan-Teilanderungsverfahren Nr. 803 A6 - Riedberg - Niede-
rurseler Hang befindet sich im Verfahren (Parallelverfahren). Damit die Anderungen als aus
dem Regicnalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
entwickelt angesehen werden kénnen, ist eine Anderung derzeitiger Darstellungen im
RPS/RegFNP 2010 erforderlich.
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6. Andietung des Regionalplans Sodghessern/Ragionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtiedie
Mapdienursel und Kalbach
Geblet "Riedberny - Niedenrsaier Hang"

Iim nordlichen und stdostlichen Anderungsgebiet erfolgt darliber hinaus eine Anpassung der
Darstellungen an die rechtswirksamen Bebauungsplan-Anderungen Nr A4 Riedberg - Altko-
nigblick und Nr. 803 AS Riedberg - Universitat hinsichtlich geplanter Grinflachen - Woh-
nungsferne Garten sowie der Sonderbaufiachen fir die Universitat,

Im sudlichen Anderungsgebiet wird entsprechend der Realnutzung und der Bebauungspla-
nung die Okologisch bedeutsame Flachennutzung bis an die Rosa-Luxemburgstrale (L
3004) herangeflhrt,

Nordlicher Anderungsbereich:

- [Grunflache - Parkanlage” (ca. 0,3 ha), .Sonderbauflache - Hochschul- und Forschungsein-
richtung, geplant” (ca. 0.4 ha) und .Gewerbliche Baufidche, geplant® (ca. 0,6 ha)

in ,Grunflache - Wohnungsferne Géarten” (ca. 1.3 ha)

- Gewerbliche Bauflache, geplant”

in "Sonderbauflache - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 1 ha)

Westlicher Anderungsbereich:

- "Sonderbaufldche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant”

in Wohnbauflache, geplant” {ca. 2,1 ha) und ,Grinfliche - Parkanlage” (ca. 2.5 ha)

- Morranggebiet fur Landwirtschaft” (Larmschutzwall an der BAB 5)

in .Grinflache - Parkanlage® (ca. 1.8 ha)

- VMorranggebiet fiir Landwirtschaft” (ca. 1,6 ha) und Wohnbaufiache, geplant™ (ca. 1 ha)
in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung " (ca. 2,6 ha)

Sudostlicher Anderungsbereich:

- Grunflache - Parkanlage® (ca. 0,2) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit
orranggebiet flr Natur und Landschaft® (ca. 0.4 ha)

in ;.Wohnbaufldche, geplant” (ca. 0,6 ha)

- Grinflache - Parkanlage” (ca. 0,5 ha), ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft” (ca. 1 ha) und "Sonderbaufiache - Hochschul- und
Forschungseinrichiung, geplant” {ca. 0.5 ha)

in .Grionflache - Wohnungsferne Garten” (ca. 2 ha)

- "Sonderbaufldche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 0,5 ha) und .Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung.. * mit Vorranggebiet fur Natur und Landschaft® (ca.
0.1 ha)

in .Grinflache - Parkanlage” (ca. 0.6 ha)

Sidlicher Anderungsbereich entlang der L 3004:

- Morranggebiet fir Landwirtschaft” (ca. 3.4 ha) und ,Griinflache - Parkanlage® (ca. 1,9 ha)
in “Okologisch bedeutsame Flachennutzung .. " (ca. 5,3 ha)

- Griinfliche - Parkanlage” (ca. 1,8 ha) und .Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit
"Vorranggebiet fir Natur und Landschaft” (ca. 0,1 ha)

in "Sonderbaufliche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 1,9 ha)

Anmerkung: Die Darstellung "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" im sidlichen Anderungsbe-
reich erstreckt sich nordlich und sidlich entlang der L 3004 und ist im RPS/RegFNP 2010 im
MabBstab 1:50.000 kaum erkennbar, da sie von der zugunsten der Lesbarkeit lberzeichnet
dargesteliten Stralentrasse Uberlagert wird.

Der Kartenhintergrund in den Beikarien 1 und 2 des RPS/RegFMNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die geplanten Anderungen liegen im Wesentlichen innerhalb des regionalplanerischen Vor-
ranggebietes Siedlung, Bestand. GemaR Kapitel 3.4.1 des RegFNP sind die im RegFNP
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8. Anderung des Regonalplans Sadhessen/Regonalen Fischennutzungsplans 2010 filr die Stad) Franidurt am Main, Siadieiie
Miederursel und Kalbach
Gebwl: "Riedberg - Niederursaler Hang"

dargesteliten Wohnbaufiachen, gemischten Baufidachen und Sonderbaufldchen zusammen
mit Gemeinbedarfsflachen, innerbrtlichen Grinfiichen, innerdrtlichen Verkehrsflichen und
innerdrtlichen Flachen fir die Ver- und Entsergung zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des
Regionalplans Sudhessen,

Teilfiachen im stdlichen Anderungsgebiet liegen innerhalb der regionalplanerischen Katego-
rien Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen, Vorranggebiet fir Landwirtschaft und Vorranggebiet Regionaler Grinzug. Daven sind
durch die vorliegende Anderung als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft® ausgewiesene Fla-
chen betroffen, die aufgrund ihrer realen Nutzung und der Lage innerhalb eines grolfiachi-
gen Vorranggebietes fir Natur und Landschaft” in die ,Okologisch bedeutsame Fl&chennut-
zung® integriert werden sollen.

Eine Ergdnzung der Ausweisung als ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft’ kann erst im
Rahmen einer Neuaufstellung des RPS/RegFNP 2010 erfolgen, da es sich um eine rein re-
gionalplanensche Kategone handelt, deren Erganzung eine Plananderung nach §10 HLPG
erfordern wlrde, von der aufgrund des sehr aufwendigen Verfahrens abgesehen wird.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Da die geplanten Bauflachen bereits im RPS/RegFNP 2010 dargestellt sind und die Ande-
rungen im Wesenllichen geringfigige Umverteilungen in Randbereichen betreffen, ergeben
sich hinsichtlich der Verkehrsplanung auf der Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung
keine neuen Aspekle.

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen ist (iber eine FortfUhrung der "Graf-von-
Stauffenberg-Allee”, die Anbindung an vorhandene Stralen in den 6stlich angrenzenden
Wohngebieten und eine Anbindung an die Rosa-Lucxemburgstralie (L 3004) vorgesehen.
Detailiragen der Erschliebung, Stellplatzversorgung, Anbindung mit Bussen an die Halte-
punkte des schienengebundenen Personennahverkehrs etc. sind durch die vorliegenden
Anderungen nicht berGhrt und werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
handelt.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist der nérdliche und westliche Teilbereich der Anderung als "Siediungsflachen”
und als "Grinflache Parkanlage” und zugleich als aus einer rechtswirksamen Planung Gber-
nommene "Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen” ausgewiesen. Teilbereiche der
Siedlungsflache sind nun als "Grinflache - Wohnungsferne Garten® bzw. - "Parkanlage” vor-
gesehen. Im sOdlichen Anderungsgebiet ist "Flachen fir die Landbewirtschaftung” (stiich
der BAB 5 und entlang der L3004) und "Grunflache Parkanlage” (nérdlich der L 3004) aus-
gewiesen. Die Anderungen im Bereich der "Flachen fUr die Landbewirtschaftung” betreffen
den Larmschutzwall an der BAB 5, der wie nérdlich angrenzend in die Grinflachendarstel-
lung aufgenommen wird, sowie eine daran angrenzende Restflache und Flachen an der L
3004 (im Plan Uberwiegend durch die Stralendarstellung Uberlagert), die nun im Sinne des
Bebauungsplankonzeptes in die "Okologisch bedeutsame Flachennutzung” aufgenommen
werden, jedoch ggf. weiterhin extensiv landwirtschaftlich genutzt werden kénnen.

Eine im Landschaftsplan als "Streuobst”, "Lebensraum und Landschaftsbestandteil gem. §
23 (1) HENatG", jetzt § 13 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG, sowie aus
einer rechtswirksamen Planung Gbernommene "Flache flr Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men” ausgewiesene Flache wird aus der bisherigen geplanten Wohnbaufiiche herausge-
nommen und ebenfalls in die ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung” integriert, Im sid-
dstlichen Anderungsbereich wird eine im Landschaftsplan als “Grinfliche Parkanlage” und
zum Teil als aus einer rechtswirksamen Planung Obernommene “Flache fur Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen" ausgewiesene Flache in .Griinflache - Wohnungsferne Garten” gean-
dert.

s 4%



6. Andarung des Regionaiplans SidhessenRegionalen Fldchennuizungsplans 2010 fir die Stadi Frankfurl am Main, Stadteie
Niederursel und Kalbach
Gasbiat “Hiedberg - Mipderursaier Hang™

Der Bereich stdlich der geplanten Bebauung liegt im Landschaftsschutzgebiet Gringlrtel
und Griinzlge in der Stadt Frankfurt am Main.

im Bereich der dkologisch bedeutsamen Flachennutzung stdlich der geplanten Wohnbe-
bauung kénnen Kompensationsmaflnahmen fur die geplanten Eingriffe, die nicht in den Bau-
flachen selbst untergebracht werden konnen, vorgesehen werden, Eine Konkretisierung der
Einzelfiachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst im Rahmen der weite-
ren Bebauungsplanung.

Die landschaftsplanerischen Belange bezlglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltberichl behandelt

A 7. Erkldrung zur Berlicksichtigung der Umweltbelange

Zu der am westlichen Rand des Anderungsgebietes in einer Grunfiache verlaufenden Trasse
der Hochspannungsleitung sind der erforderliche Schutzabstand sowie weitere Schutzbe-
stimmungen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans zu berlcksichtigen.

Mit der Erweiterung nach Westen riickt die geplante Wohnbebauung naher an die Bunde-
sautobahn A 5, an der bereits ein Larmschutzwall varhanden ist.

Gemdaf den Ausfuhrungen im Bebauungsplan liefert die aktualisierte Schallimmissionsbe-
rechnung fur die fesigesetzten allgemeinen Wohngebiete ein variierendes Belastungsbild,
das vor allem von der Nahe zur A5, der Orientierung zu den HaupterschlieBungen und der
Bezugs- beziehungsweise Immissionshbhe beeinflusst wird. Grundsatzlich kénnen die Be-
lastungen, die tagsiber im gesamten Plangebiet vorzufinden sind, sowehl hinsichtlich ihrer
Intensitat als auch ihrer Struktur als gro@stadttypisch eingestuft werden. Wahrend die prog-
nostizierte Verkehrslarmbelastung im ostlichen Tell des Geltungsbereichs (iberwiegend von
dem gebietsinternen Verkehrsaufkommen entlang der HauptstraBen herrithrt, macht sich
weiter nordiich und westlich, insbesondere in den Obergeschossen, deutlich der Einfluss der
A5 bemerkbar. Dies fihn hier zu einer flachendeckend wahmehmbaren Gerduschkulisse,
die im Hinblick auf die Obergeschosse auch durch eine gezielie Baukdrperstellung nicht wai-
ter vermindert werden kann. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 in
den Baugebieten des Geltungsbereiches zeigen, dass vor allem wegen der nachtlichen Ge-
rauschkulisse bauliche Schutzvorkehrungen an den Gebauden vorzusehen sind.

Die im Bebauungsplan vogesehenen Larmschutzmaiinahmen sind unter Punkt B 2.3 aufge-
fuhrt

A 8. Darlegung der planerischen Erwdgungen

In Frankfurt am Main besteht aufgrund der prognostizierien Einwohnerentwicklung sowie der
Wohnungsmarktanalysen und -prognosen ein erhdhter Bedarf an Wohnraum. Im Rahmen
der stidiebauliche Entwicklungsmalnahme Riedberg entsteht ein gemischt genutzter Stadt-
teil, der sowohl dem Ausbau des natur-wissenschaftiichen Campus der Johann Wolfgang
Goethe - Universitat als auch der Versorgung mit Wohnraum dient. Im Rahmen einer Neu-
ausrichtung der Flachendisposition des Campus Riedberg ergibt sich fir einen Teil der bis-
her fur die Universitat vorgehaltenen Baufiachen zwischen BAB 5 und geplanter Wohnbe-
bauung die Chance, diese fur Wohnnutzung und eine Erweiterung der dffentlichen Grinfla-
chen vorzusehen und somit das Wohnraumangebot zu erhéhen

Im sudastlichen Anderungsbereich erfolgt im Bereich der Universitatsnutzung eine Anpas-
sung der Darstellung, da hier die seitens der Universitat genutzten und gestalteten Flachen
bis an die L 3004 heranreichen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt sind.

Die vorgesehenen Flachen fir wohnungsferne Garten stellen Ersatzstandorte fir an anderer
Stelle zugunsten von baulicher Entwicklung entfallene Garten dar.
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. Andarung des Regionalplars SodhesssnRegionalen Flschennutrungsplans 2010 flr die Stadt Frankfurt am Main, Stadteds
Miedensrsal und Halbach
Gebigt: "Riedberg - Miederurseler Hang™

Die tbrigen Anderungen stellen z. T. eine Anpassung an die Realnutzung dar bzw. entspre-
chen der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 803 A6, den Landschaftsraum zwischen der
neuen Wohnbebauung und der L 3004 vorrangig als tkologisch bedeutsamen Freiraum zu
erhalten und weiter zu entwickeln,
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6. Anderung des Regionalplans Shdhessen/Regionalen Flachenmutzungsplans 2010 fur die Saadi Frankfurt am hain, Siadteie
Meederursel und Kabach
Gebiel "Riedbasg - Niederwseler Hang®

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Da die Planung fir das Teilquartier "Niederurseler Hang" des Stadtteils Riedberg 2011 um-
fassend Uberarbeitet wurde, ist es erforderlich, die planungsrechtlichen Grundlagen anzu-
passen. Damit die entsprechenden Bebauungsplan-Anderungen (Teildnderungsverfahren
Nr. 803 A6 - Riedberg - Niederurseler Hang im Parallelverfahren) als aus dem Regionalplan
Sodhessen/Regionalen Flachennulzungsplan 2010 (RPS/RegFMNP 2010) entwickelt angese-
hen werden kénnen, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung im RPS/RegFNP 2010
erforderlich,

Im nardlichen und stdastlichen Bereich des Anderungsgebietes erfolgt dariiber hinaus eine
Anpassung der Darstellungen an die rechtswirksamen Bebauungsplan-Anderungen Nr. A4
Riedberg - Altkdnigblick und Nr. 803 A5 Riedberg - Universitat hinsichtlich geplanter Gronfla-
chen flir wohnungsferne Garten sowie der Sonderbauflachen fur die Universitat.

Im stdlichen Anderungsgebiet wird entsprechend der Realnutzung und der Bebauungspla-
nung die .Okologisch bedeutsame Flachennutzung.. ” bis an die Rosa-LuxemburgstraBe (L
3004) herangeflhrt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die Darstellungen wie folgt geandert:

Nordlicher Anderungsbereich:

- Griinflache - Parkanlage™ (ca. 0,3 ha), .Sonderbaufidche - Hochschul- und Farschungsein-
richtung. geplant” (ca. 0.4 ha) und ,Gewerbliche Baufliche, geplant® (ca. 0.6 ha)

in ,Grunfldche - Wohnungsferne Garten” (ca. 1,3 ha)

- Gewerbliche Baufldche, geplant”

in "Sonderbaufidche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 1 ha)

Westlicher Anderungsbereich:

- “Sonderbauflache - Hochschul- und Farschungseinnichtung, geplant”

in Wohnbauflache, geplant® (ca. 2.1 ha) und ,Grinflache - Parkanlage® (ca. 2,5 ha)

- Vorranggebiet fir Landwirtschaft” (Larmschutzwall an der BAB 5)

in ,Grinfldche - Parkanlage” (ca. 1.8 ha)

- Vorranggebiet fir Landwirtschaft” (ca. 1.6 ha) und .Wohnbauflache, geplant” (ca. 1 ha)
in "Okologisch bedeutsame Flédchennutzung ..." (ca. 2.6 ha)

Sudostlicher Anderungsbereich:

- Gronflache - Parkanlage” (ca. 0,2) und "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." mit
JVorranggebiet fiir Natur und Landschaft” (ca. 0.4 ha)

in ;Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,6 ha)

- [Griinfliche - Parkanlage” (ca. 0,5 ha), .Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." mit
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft” (ca. 1 ha) und "Sonderbauflache - Hochschul- und
Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 0,5 ha)

in .Grinflache - Wohnungsferne Garten” (ca. 2 ha)

- "Sonderbaufidche - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 0,5 ha) und ,Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung...” mit Vorranggebiet fir Natur und Landschaft” (ca.
0.1 ha)

in ,Grunflache - Parkanlage® (ca. 0,6 ha)

Sidlicher Anderungsbereich entlang der L 3004:

- Morranggebiet fir Landwirtschaft” (ca. 3.4 ha) und _Grunflache - Parkanlage® (ca. 1.9 ha)
in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung . " (ca. 5.3 ha)
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6. Anderung des Regionalplans SidhesservRegionalen Fischenmnutzungsplans 2010 fir die Stadt Frankiun am Main, Stadtieds
Miederurssl und Kalbach
Gebiet: “Risdberg - Niederesaier Hang®

- Grinflache - Parkanlage” (ca. 1,8 ha) und ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...* mit
"Worranggebiet fir Natur und Landschaft® (ca. 0.1 ha)
in "Sonderbauflache - Hochschul- und Forschungseinrichtung, geplant” (ca. 1,9 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpline

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachpldnen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BimschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1+ 5, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 4, HDSchG
§1,BauGB § 1 Abs. 6

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadiiche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

BImSchG: Geselz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschafispflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

*(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundiage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationan im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfait,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefilich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Matur und Landschaft
auf Dauver gesichert sind, der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Matur und Landschait (aligemeiner Grundsatz),

(5) Groliflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die emeute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die
Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Worhaben sollen landschafts-
gerecht gefihrt, gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
s0 gering wie miglich gehalten werden. ...

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz
§ & Allgemeine Grundsdtze der Gewdsserbewirtschaftung
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(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kunftige Nutzungsmoglichkeiten insbesondere fir die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach MalRgabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGE: Baugeselzbuch

§1Abs.6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen:

1. die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevtilkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ..

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b} die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnalurschulzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung ermeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Mutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der
Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i} die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Der nordliche Teil des Anderungsgebietes wird derzeit z. T. bebaul. Die Anderungsflachen im
westlichen und stdostlichen Teil werden Gberwiegend noch landwirtschafilich als Acker ge-
nutzt. Der Larmschutzwall an der BAB 5 ist bereits vorhanden. Im sidlichen Anderungsge-
biet dominieren Wiesen mit Geholz- und Streuobstbestdnden, die sich mit kleinfldchigen
Ackerfiachen abwechsein. Entlang der L 3004 befinden sich teilweise Boschungen mit einem
schmalen Geholzsaum, Am siddstlichen Rand des Anderungsgebietes liegen zwischen der
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L 3004 und den Universitatsgebauden z.T. mit Streuobst bestandene Flachen, die der Uni-
versitatsnutzung zugeordnet sind,

Das Gebiet weist Uberwiegend Boden mit hoher Produktionsfunktion auf und im sUdwestli-
chen Teil B&den mit hoher Lebensraumfunktion (Griinlandstandorte mit potenziell starkem
Stauwassereinfiuss). Es hat eine hohe Relevanz fur den Kaltiufthaushall, aber auch eine
hohe Luftschadstoffbelastung insbesondere durch die angrenzende Autobahn und die L
3004,

Der sudliche Teil ist gepragt durch Biotope (Streuobst, Gehoélze, Grunland), die z.T. nach §
13 HAGBNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG geschiitzt sind. Auf Grund der Ausstat-
tung des Gebietes ist von Vorkommen gehdlzbewohnender Vagel und Fledermausen auszu-
gehen. Aus dem Jahr 2005 liegt ein Hinweis auf den Steinkauz vor. Nachweise fir Feld-
hamster konnten bisher nicht erbracht werden

Der stidliche Teilbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet .Griinglrtel und Grinzige in der
Stadt Frankfurt am Main". Er weist ein hochwerliges vielfaltiges Landschaftsbild auf und hat
sowohl dkologisch als auch fur die Erholungsnutzung eine hohe Bedeutung. AuBlerdem be-
finden sich dort Bodendenkmaler (vorgeschichtiiche Siediungen) und kulturhistorische Land-
schaftselemente (Verkehrswege, Saalburgstralie), die Bonifaziusroute sowie im sidwestli-
chen Randbereich ein ehemaliger judischer Friedhof,

Das Gebiet ist durch Straflenverkehrslarm belastet und im westlichen Randbereich durch
elektromagnetische Felder (Hochspannungsfreileitung 380 /110 KV).

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bishenge Planung ermdglicht eine weitergehende Bebauung mit Universitats- bzw. Ge-
werbenutzung am westlichen, nordlichen und sidbstlichen Rand des neuen Stadtquartiers
mit entsprechenden Auswirkungen durch Fldchenversiegelung (Versiegelung von Boden mit
hoher Produktionsfunktion, Verringerung der Versickerung von Oberflachenwasser, Verlust
von Kaltluftproduktionsfldchen, Verlust von Lebensraume fir Flora und Fauna etc.).

Am Sldrand der geplanten Wohnbauflache ist eine Bebauung im Bereich eines geschitzten
Biotops mbglich, wahrend am dstlichen Rand eine geringfilgig geringere Bebauung im Be-
reich einer Ackerfliche vorgesehen ist

Im stdlichen Anderungsbereich ist teilweise mit Vorranggebiet fir Landwirtschaft” und
.Griinflache Parkanlage® eine intensivere Flachennutzung mit entsprechenden potenziellen
Beeintrachtigungen von Lebensraumen dargesteilt als es der realen Nutzung mit Wiese, Ge-
hélz- und Streucbstbestanden entspricht.

Auswirkungen der Plandnderung

Im westlichen Anderungsbereich wird durch eine Reduzierung der bebaubaren Flache die
vorhandene GrUnfiiche nach Osten erweitert, so dass ein griierer Puffer zwischen BAB 5,
Larmschutzwall, Hechspannungsleitung und geplanter Wohnbebauung entsteht, der sowohl
fir Ausgleichsmalnahmen wie auch fir Freiraumfunktionen genutzt werden kann.

Im shdlichen Teil und im Randbereich der L 3004 entsprechen die Planénderungen z.T. der
realen Nutzung (Larmschutzwall und extensive Flachennutzung mit Geholzbestanden) sowie
Bkologischen Entwicklungszielen, wodurch eine Aufwertung sowohl fir den Naturhaushalt
als auch das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung zu erwarten ist.

Die auf bisher Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen geplanten wohnungsferne Gar-
ten dienen der Erholungsnutzung. Neben moéglichen Eingriffen durch die Errichtung von Gar-
tenhltten und Zaunen sowie die Befestigung von Wegen und Sitzplatzen kéinnen durch eine
intensive, vielfaltige Bepflanzung neue Lebensrdume geschaffen und das Landschaftsbild
bereichert warden,
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Durch die im Bereich der geplanten Bauflichen vorgesehenen Anderungen (Wohnen statt
Universitatsnutzung im Westen und Universitatsnutzung statt Gewerbe Im Norden) ergeben
sich keine erheblichen neuen Auswirkungen gegeniiber der bisherigen Planung.

Im siddstlichen Anderungsbereich sind durch die Einbeziehung von Flachen an der L 3004
in die Sonderbauflache des Universitatscampus keine neuen Auswirkungen zu erwarten, da
diese Darstellung auch die zugehorigen Freiflachen und Ausgleichsmalnahmen beinhaltet.
Da die Geholzstrukturen im Wesentlichen erhalten bleiben und eine Erweiterung der Griin-
flachen stattfindet sind erheblichen Beeintrdchtigungen geschatzter Arten nicht zu erwarten.

FFH-Vertrdglichkeitspriifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maBgeblichen Gesetzen ist festgelegl, dass Flachennutzungspldne zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Priifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die zu erwartenden Auswirkungen konnen im Bebauungsplan durch Festsetzungen von
Mafinahmen zur Gestaltung und tkologischen Kompensation gemindert bzw. ausgeglichen
werden, Hierzu zihlen u.a.

- méglichst geringe Flachenversiegelung

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sowie den Erhalt von Gehalz-
bestanden

- Ruckfihrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
{Sammiung des Oberflichenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser)

- Kompensationsmalnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden wie z.B. Malinahmen zum
Erosionsschutz, Vermeidung von Bodenverdichtung, Vermeidung von stofflichen Belastun-
gen des Bodens und Grundwassers bei den Bauausfihrungen

Im Bebauungsplan sind folgende Malnahmen zum aktiven und passiven Schallschutz vor-
gesehen bzw. empfohlenen:

- hierarchische Organisation des internen ErschlieBungssystems, Bindelung des gebietsin-
ternen Verkehrsaufkommens und des Verkehrslarms in den Hauptverkehrsstrallen

- gezielte Wahl der Gebéudetypologie, Gebaudeform, Baukorperstellung in Verbindung mit
der Grundrissanardnung

- Orientierung schutzbedirftige Aufenthaltsrdume zur ruhigen Seite hin

- Ausrichtung von Terrassen, Balkone und Loggien auf der larmabgewandten Seite oder
Ausflhrung als geschlossene Wintergarten

- bauliche und strukturelle Schutzmaflinahmen in und an den Gebauden entlang der Belas-
tungskorridore gemat den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” und er-
gédnzend der VDI Richtlinie 2719 durch den Bauherrn

- passive Schallschutzmalinahmen: schallgedampfie Bellftungseinrichtungen, die ein Liften
der schutzbedirftigen Raume ohne das Offnen der Fenster erlauben

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Frage, da es sich im VWesentlichen um
eine Anpassung von Baufiachen an eine geanderte Planung im Bereich der Universitatsnut-
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zung handelt, die die Chance bietet, das zu entwickelnde neuen Stadtquartier "Niederurseler
Hang" im Stadtteil Riedberg nach Westen zu erweitern.

Die geplanten Fldchen fir wohnungsferne Garlen stellen Ersatzstandorte fir an anderer
Stelle im Rahmen der EntwicklungmaBnahme Riedberg entfaliene Garten dar, fir die eine
MNachfrage im rdumlichen Zusammenhang mit den neuen Wohnguartieren besteht.

B 3. Zusitzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelfidachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Veriraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA La&m, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden konnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzglter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umwellqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kinnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechilichen Bindungen belegl, die sich fiir bestimmie Planungen als
Restriktion erweisen kdnnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden darliber hinaus so ge-
nannte .Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreilen mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt In der Prognose erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner malgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieBen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufiihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010,
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufarund solcher Berichte die betroffenen Trager
tffentlicher Belange anzuhtren.
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B 3.3 Zusammenfassung

Im Rahmen der Entwicklung des Quartiers "Niederurseler Hang" im neuen Stadttell Riedberg
erfolgt aufgrund gednderter Universitatsflachenplanung und konzeptioneller Neuausrichtung
gine Anpassung der Darstellungen hinsichtlich der Wohnbaufidchenabgrenzung (Erweite-
rung nach Westen und geringfiigig nach Sidosten sowie Herausnahme einer tkolegisch
bedeutsamen Flache im Sidwesten), eine Erganzung der Darstellung der Sonderbauflache
Hochschule/Forschung im Norden auf einer bisher geplanten gewerblichen Baufliche sowie
gine Heranflihrung im Siden bis an die L 3004, eine Korrektur der Griinflachendarstellungen
{am westlichen Rand Erganzung im Bereich des Larmschutzwalls und der Grinflache Park-
anlage, am nardlichen und sOdostlichen Rand Darstellung von wohnungsfernen Garten).
Durch die Anderungen werden keine wesentlichen neuen Umweltauswirkungen vorbereitet.
Die Baufiachen werden z. T. zugunsten von Grinflachen und tkologisch bedeutsamer Fla-
chennutzung reduziert. Die 6kologisch bedeutsame Flachennutzung wird entsprechend der
realen Nutzung und der Entwicklungsziele fir den Freiraum siidlich des Wohnguartiers um
Teilflachen erganzt.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage flr den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach
Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang"

Beschluss dber die &ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs, 2 Baugesatzhuch |BauGB) sowie die
Beh&rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmaen

Stellungnahme:

Zum oban ganannten Vorgang haban wir bereits mit Schraiben NLB-dm-ih-ID-8120 vom 16 10.2013 Stellung
genommen. Diesa Stallungnahme ist nach wie vor gultig. Die Inhalte dieser Stellungnahme wuiden bislang nicht in
die textliche Festselzung Ubemommen. Mach Ihren Aussagen am Telafon am 17.04.2014 sind im Leitungsbereich
nur Grinfachen geplant, in der Darstellung, de im Internet veroffentich wurde, ist dies nur schwer ersichifich In
unsersr cben genannlen Stellungnahme sind auch Auflagen und Hinweise enthalten, die or Grinflachen gelten oder
generell innerhalt unserer Leitungsschutzzone einzuhalien sind (2 B. Anpflanzungen, GelandeauffGliung, stc ) Wir
lardern Sie deshalb aul, dis Inhalle unserer oben genannten Stellungnahme mit in die textiiche Festsetzung
aufrunghmen und in den Unterlagen auf unsere Laitung hinzuweisan

In der genannten Stellungnahme vom 18, 10.2013 wird darum gebeten, Hinweisa und Auflagen bezigiich der am
westlichan Rand des Andarungsbereichs verlaufenden Hochspannungsieitung bei der weiteren Bauledtplanung zu
beachien und in dis textichen Fesisetzungan sowie in the Begrindung zum Bebauungspian - soweil edfordedich -
einzuarbeilen Diese bezishen sich im Wesentiichen aul Bestmmungen zu Abstanden. Bauhohe, Ausfuhrung alc.
von Bau- und sonsbigen Vorhaben (wie Erhohung des Gelandeniveaus, Anpflanzungan aic ), Hinweise aul mogliche
Gafahren und Beaintrachligungen (wie fallende Eisbrocken, Vegelkol) und megliche Gerausche bel bestimmian
Witterungsverhalinissen und aul das Edordemis der ungehinderten Zuganglichkest und Durchiihrbarkeit von
Mafinahmen zur Sicherung des Letungsbastandes und Betriebes

Behandiung:

Der Stallingnahme wird teilweise gefolgl

Begriindung:

Die genannte Hochspannungsleitung verlaufl in einer Grinfiache westlich des Anderungsbereiches Die Hinwelse
betreffen die verbindlichen Bauleitplanung und sind im Bebauungsplan Nr. 803 - Am Riedberg berbcksichtigl.

Die diesbeziighche Aussage unter Punkt A 7 dar Begrindung wird bzgl dar Lage in ener Grunfidcha und der
ginzuhaltenden weiteren Schutzbestimmungen wie folgt erganzt

Zu der am westlichan Rand des Anderungsgebsatas in einer Grunflache verlaufenden Trasse der
Hochspannungsieitung sind der erforderliche Schutzabstand sowie wadare Schutzbestimmungen im Rahmen dar
Festsetzungen des Babauungsplans zu berlGcksichiigen

Anderungsbedart:
Texte/Erduterung der Planung
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6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
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Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang"

Beschiuss iiber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahman

Stellungnahme:

Fur den sudiichen Anderungsbereich entlang der L 3004 hatte ich im Rahmen der Fruhzeitigen Betailigung gem § 4
(1) BauGB mit Stellungnahme vom 04 11, 2ﬂ13nnm:iﬂ. dass dabai in der Karendarstellung unklar bleibt, wo hier
3,4 ha Varranggebiet fur Landwirtschafl von sina ng in Okologisch bedeutsame Flachennutzung betroffen
sind
Es wird hierzy positiv Zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Offeniegung gem. § 3 (2) BauGB, nunmehr in
dﬂt&xﬂiﬂmsanmmunm A3 Anlass und Inhalt der Anderung auf Seite 11 eine Anmerkung mit Erauterung
wurde. Wie in lhrer Anmerkung dargelegt. ist der Anderungsbereich aufgrund des Malisiabs 1:50 000
mnaqFHPmmmharundM der Lesbarke!l von der Uberzeichnend dargesteliten Stralle (berlagert
Hierzu sei angemarkt, dass dies letztandlich, die - nichl nur ven meiner Seite — im Rahmen des
Aufsteliungsverfahrens in 2007 und 2008 vorgebrachts Kritik an der gewahlten MaBsiabsebene des RegFNP und
der damit verbundenen Lesbarkeit des Planwarks bestatgt
Die beabsichtigte Anderung von ca 3.4 ha Vomanggebiet fur Landwirtschatt in Okologisch bedeutsame
Flachennutzung antlang der L 3004 bitte ich doch insoweil nochmals zu Uberdanken, als dass dar derzell im
Parallelverfahren bafindliche Bebauungsplan Nr 803 AS Riedberg — Niederurseler Hang der Stadt Frankfurt am
Main. doch gerade explizit, nach dem Bestand hier gem. § 9 (1) 18 a) BauGB Flache fur die Landwirtschafl
ausweist Insoweil bestehen nach offentichen Belangen der Landwirtschaft Bedenken zu dieser Anderung

Behandlung:

Dar Stellungnahme wird nicht gefolgt

Bogriindung:

Der Babauungsplan irifft im angesprochenen Anderungsbarsich Festsetzungen zur landwirtschaftichen Nutzung wie
auch zum Erhall des varhandenen Gehblzbewuchses, die malistabsbedingt im Regionsiplan StdhessenRegionsien
Flachennutzungsplan 2010 micht differsnzeant dargestelt werdan kannen. Dw nun vorgesehene Darsteliung
entsprichl dem Gesamikonzept dar dkologisch bedeutsame Flachennutzung in diesem Bereich und schhellt gemal
Kapitel 4 5 RPS/RegFNP 2010 eine standoriangepasste landwirtschafihche Bodennutzung nicht aus.
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fiir die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteile Niederursel und Kalbach
Gebiet: "Riedberg - Niederurseler Hang"

Beschluss (ber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Aus der Sicht des Maturschulzes und der Landespliege sawie der Bergaufsicht wird auf folgends Aussagen in der
Sieliungnahme vom 22 November verwiesan.

“Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafispfiege teile ich Ihnen mit. dass der sidiiche Anderungs-
Teilbaraich das Landschaftsschutzgebiat “Grangirtel und Griinzlge in der Stad! Frankfurt am Main®, Zons ||
iiberlagent. Hwer ist eine ckologisch bedeutsame Flachennutzung vorgesehen, bei der die vorhandenen
Gehblzstrukturen im Wesentlichen erhallen bleiben Diese Nutzung steht der Schutzgebietsverordnung nicht
enigegen, so dass keing grundsatziichen Bedenken gegen diesas Vorhaban bastehan. In der weitsren
Betauungsplanung st bei dar Konkretisisning der Malinahmen 2u barlcksichbigen, dass desa dar
Schutzgebielsverordnung enisprechen. Hinsichiiich weiterer nalurschutzfachlicher Belange verweaise ich auf die
Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorda *

Bergaufsicht
“Durch das Vorhaban sind keine Rohstotsicherungsfiachen betroffen. Es bafinden sich awch keing aktuall unier
Bergautsicht stehenden Betriebe im Planbaereich oder dessen naherer Umgebung Das Gebiel wird von einem
Erlaubnisfeld zur Autsuchung von Erdwiarme und Sole uberdecki Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachiigenden Aufsuchungsakiivitilen bekannt Jener Teil des nordichen Anderungsberaichs, der kinftig for
wohnungsferne Garien und als Hochschul- und Forschungseinrichtung vorgesahen ist. wird von einer
mwn Bamnugum Uberlagert Die Gefahrdungspotenzialkare des HLUG weist ihn als

des unertagigen aus Die ganave Lage sowie den Umfang der bergbaulichen
Tﬂhg}mhn kann ich aufgrund unvolistandiger Llntarlamn nicht bestimmen

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwell Frankfurt wird hinsichtiich des Immissicnsschutzes Foigendes
mitgatailt:

Gegen die vorgesehens Andernung der "Sonderbaufiache - Hochschul- und Forschungseinnichtung, geplant” in
“Wohnbauflache, geplani” {ca 2.1 ha) im wesiiichen Planbergich bestehen Bedenken. Wie in der Begrandung unter
Kapilel AT beschneben, rickl dadurch die geplanie Wohnbebauung naher an de Autobahn AS heran Dureh den
vorhandenen Larmschutzwall bleiben die Ober-{Dachgeschosse allerdings ungeschitrt Nachweislich warden hier
Uberschreitun- gen der Orientierungswerte dar DIN 18005 am Tag, aber nsbasondare in dar Nacht In Kauf
genommen. Zwar sind baulicha Malnahmen zum Schalischutz (passiver Schalischutz) vorgesehen, diese sind aber
unzureichend, da sie nicht den erwaristen Schutz bisten Die Wohn- und Lebensqualitat (Schutz nur bet
geschiossanen Fenstemn, eingaschrankter Aufenthait im anmnhnmn}drmcmn. die hier leben sollen, wird
erheblich eingeschrankt Es wird daraut hingewiesen, dass ein ungestorter Schiaf ab sinemn Beurteilungspegel von
Uber 45 dB(A), seibst bel nur leilweise gedfinetem Fenster, wig auch in der DIN 18005 angegeben, nicht mehr
misglich ist. Ich verweise hierzu ebenfalis auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf der Stadt Frankfun
am Main vom 10 Dazember 2013

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kannineg genomman.

Begrilndung:

Die Austuhrungen bezlglich der BerUcksichtigung der Schutzgebietsverardnung des Landschafisschutzgabietes
sind im Rahmen der Bebauungsplanung u berlicksichtigen Seitens der unteren MNaturschutzbenorde der Stadt

Sttt 1 won 3



Frankfurt wurde keine Stellungnahme zur vorliegendan Andarung abgegeben

Die Hinweise aus Sichl der Bergaufsichl sind im Rahman dar Babauungsplanung und Bauplanung zu
bericksichl:gen.

e genannten Einschrankungen der Lebensqualitat durch Larmbatastung werden auch sedens des
Regicnalverbandes gesehen, Es ist jedoch zu berGeksichtigen, dass aufgrund der aktuell hohen Nachirage nach
Waohnraum in Frankfurt diese grofistacitypischen Einschrankungen saitens der Bewohner zugunsten anderer
Standorivortsdle in Kaul ggnommen werden Dis im Bebauungsplan vorgesehen bzw. emplohlanen lammindemdan
Malinahmen sind im Umweitbericht der vorliegenden Anderung unter Punkt B 2 3 dargelegl  Eine weitere
detalllerters Auseinandersetzung mit der Problematik zur Emhallung der Orientisrungswene dar DIN 18005 oblieg!
dem Bebauungsplanverfahran sowse der konkreflen Bauplanung.

Saite 2 von 7
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Varg.:

& Beschluss Nr. lll-190
r—
Verbandskammer
Regionatverband Sitzungsdatum: 16.07 2014
FrankfurtRheinMain

1. ﬂnd&mng des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Gemeinde Weilrod, Oristell Oberlauken
Gebiet: "Nérdlicher und stidtstlicher Ortsrand”, Weiliflache Nr. 27"

hier; AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. |ll-144 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013

Beschluss Nr. |ll-131 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS 11I-138
{Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. [II-179 des Regionalvorstands vom 30.01.2014

Beschiuss Nr. [11-1680 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS |1I-10 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur dffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken,
Gebiet: "Nordlicher und sudastlicher Ortsrand”, Weillfiache Nr. 27" zur Eganzung
der Darstellung im Bereich der 2 Teilflachen der Weilifiache Nr. 27 wird somit
aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes
Uber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschliellend
beschiossen. Die Begriindung ist beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehorigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlielenden Beschluss der Regionalversammiung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fiir die Richtigheit:
Mo

Esther Stegmann

SchriftfUhrerin



Betr.

Vorg.:

Beschluss-Entwurf

Regionalvorstand

Dezernat: Il

1. Anderung des Regionalplans Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Gemeinde Weilrod, Oristeil Oberlauken
Gebiet: "Noérdlicher und slidostlicher Ortsrand”, Weillfliche Nr, 27"

hier: Abschliefender Beschluss

Beschluss Nr. lll-144 des Regionalvorstandes vom 22.08 2013

Beschluss Nr, 111-131 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS ll1-138
{Aufstellungsbeschluss)

Beschiuss Nr. 11I-179 des Regionalvorstands vom 30.01.2014

Beschluss Nr. 111-160 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS I1I-10 (Offenle-
gungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer miige beschliefen;

1.  Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandeait.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken,
Gebiet: "MNérdlicher und sOdéstiicher Orsrand”, Weilflache Nr. 27" zur Eganzung
der Darstellung im Bereich der 2 Teilflachen der Weiltfldche Nr. 27 wird somit
aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes
iber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschliefend
beschiossen. Die Begrundung ist beigefigt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehtrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliefenden Beschluss der Regicnalversammiung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrindung der
Genehmigungsbehtrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.




Il. Eriduterung der Beteiligungssituation

Die offentiche Auslegung wurde am 24 03.2014 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
13/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 01.04.2014 bis 02.05.2014 statl Die benachbarten
Kommunen und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 28.03.2014 beteiligt.

1) Die betroffene Gemeinde Weilrod hat sich nicht geauBert.

2)

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht gedauBert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schmitten
Gemeindevorstand der Gemeinde Waldems
Gemeindevorstand der Gemeinde Wellminster
Magistrat der Stadt Bad Camberg

Magistrat der Stadl Usingen

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwigungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Gravenwiesbach
Gemeindevorstand der Gemeinde Selters (Taunus)

Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geduBert:

Abwasserverband Oberes Usatal

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstieistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immaobilienaufgaben

Bundesanstall fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermagen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, Aulienstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LY Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrisverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Aultenstelle Frankfurt/Saarbrlicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessische Dibzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft flir Ornithologie und Naturschutz eV,

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn

R



Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzlen Tage
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises

LAG der Hessischen Frauenbiiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e V.

Landessportbund Hessen e V., GB Sportinfrastrukiur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlifahrisverband Hessen, Hauptverwaliung

Landrat des Hochtaunuskreises

MNaturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verband Hessischer Fischer eV,

Verkehrsverband Hochtaunus, Zweckverband

Verwaltung der staatlichen Schldsser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Hochtaunus

haben keine fiir die Ermittiung und Bewertung des Abwdgungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

DB Services Immobilien GmbH, Miederlassung Frankfurt
Fraport AG, Rechitsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Baumanagement, Regionalniederiassung Mitte
IHK Frankfurt am Main

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeilung
Regierungsprasidium Darmstadt. |l 31.2

Syna GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereiche Wasser- und Bodenschutz und
Umwelt, Maturschutz und Bauleitplanung

3) Von Blrgern bzw. Privaten wurde - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls eine Stel-
lungnahme vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedullert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stefllungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewlirdigt und behandelt.



Ill. Erlduterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplanénderung abschlieBend beschiossen werden.



Anderungsunterlagen e
FrankfurtRheinMain

‘1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010 fur
die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordiicher und sudostiicher Ortsrand”, Weitflache Nr. 27"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begriindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht
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1. Andarung des Regionaiplans Sidhessan/Regienalen Flschennutzungaplans 2010 e die Gemeinde Weslrod. Ortatedl Ober-
Gebigl. “Nordichar und sigasllicher Dnsrand™, Weilfiache Nr. 277

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)




1. Andenung des Regionaipians Stdhsssenfegionalen Flachernutzungsplans 2010 fir te Gamainds Wiiliod, Onsbail Ober-
sk
Geblel “Nordlicher und stabathcher Origrand”, WesRREche Nr. 277

Darstellung der Flachen im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

e Grenze des Anderungsbereiches

'3"'



1. Anderung des Regionalplans SldhessenRegionalen Flachenmuzungsplans 2010 h die Gemeinde Weilrod, Ortated Ober-

Iauken
Gabiat: “Nordicher und sldosticher Onsrand”, WelBRache Ni. 27°

Vorgesehene Anderung

r:.

I1

Grenze des Anderungsbereiches

Teifflache 1:

¥

"Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,8 ha)

nordlicher Ortsrand

Weilflache in

Teilflache 2.

Weilflache in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 0.8 ha)

stdtstliicher Ortsrand



1. Andisrung des Regsonaliplans ShdhessenRegionalen Flachennutzungsplans 2010 10 dse Gemeinde Weillmod, Ortstedl Obar-
laudhen
Gebiel “Nordkcher und sidosticher Onsrand”, Weillflache Nr. 277

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtiiche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Grenze des Anderungsbereiches




1 Anderung des Regionaiplans Sldhessenfegionalen Fischennutzungsplans 2010 for die Gemeinde Welrod, Onsbeil Ober-
ke
Gebial. “Nordlicher und sGdosllicher Onsrand”. WesGRache Nr Z7°

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Aegicnalen Fichannuirungsplans 2010 fur die Gemainde Wellrod, Onsteil Oter-
Ik en
Gebsat. “Nirdiicher und slddstlicher Orisrand”, Weillfiiche Nr. 27°
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1. Anderung des Reglonalplans SidhessenRegionalen Fichennuizungsplans 2010 fur die Gemeinde VWedrod, Ortsiedl Cber-
lauken
Geblel "Nondlicher und sudostlichar Csrand”, Weslligcha Nr. I

Begriindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nérdlicher und sidostlicher Ortsrand”, Weiltfldche Nr, 27"

A: Erlduterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGRB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Ober die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemat § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Grinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "nordiicher und sidastiicher Ortsrand ",
Weilfldche Nr. 27, in der Gemeinde Wellrod, Ortsteil Oberlauken zu Oberarbeiten.

A 2, Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Teilflachen mit einer Gesamtfiache von
ca.1,6 ha.

Die Teilflache am nordlichen Ortsrand wird im Westen und Norden von landwirtschaftlichen
Flachen, im Osten von der Hessenstralle und im Siiden von Wohnbebauung begrenzt. Die
Teilflache am stdlichen Ortsrand wird im Westen und Norden von gemischter Bebauung und
Gérten und im Osten und Slden von landwirtschafilichen Flachen begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Der Regionalplan Sudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
von der Landesregierung im Sommer 2011 genehmigt worden und mit seiner Bekanntma-
chung im Staalsanzeiger am 17. Oklober 2011 in Kraft getreten. Die Landesregierung hat
allerdings aus rein formalen Griinden Flachen von der Genehmigung ausgenommen, fur die
nach § 4 a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine erneute Auslegung und Einholung
von Stellungnahmen hatte erfolgen missen, da sie nach der letzten éffentlichen Auslegung
des Planentwurfs (Herbst 2009) gednderi oder erganzt worden waren. Sie blieben somil un-
beplant (sogenannie Weiltflichen). Mittlerweile wurde fir einen GroBteil dieser Flachen ein
Sammel-Erganzungsverfahren durchgefiihrt und vom Regierungsprasidium Darmstadt am
29.05.2013 genehmigt. Ausgenommen waren Fldchen, fur die die betroffenen Kommunen
die bisherige Planungsvorstellung, wie sie in dem von Regionalversammiung (RVS) und
Werbandskammer (VK) im Dezember 2010 beschlossanen und zur Genehmigung vorgeleg-
ten Plan ihren Niederschlag gefunden hat, nicht bestatigt haben, sowie Flachen, fur die Mit-
glieder der Verbandskammer eine erneute Abwagung fir erforderlich hielten. Letzteres betraf
auch die Weilkflache Nr. 27 in Weilrod, Orisiell Oberlauken, bei der es sich um die geplante
Verlagerung einer Zuwachsflache vom nordlichen an den stidéstlichen Ortsrand handelt
(Begriindung Abwagungserfordernis: Lage am Rand von "Vorbehaltsgebiet fir den vorbeu-
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1. Andernung des Regionalplans Sughessen/Regionalen Flachennuizungsplans 2010 1dr die Gameinde Weilrod. Ovistell Cibar-
|
Gebiel “Ndrdhcher und sOdbsfkcher Qrisrand”, Weiliflache Nr 277

genden Hochwasserschutz”). Fir diese Weilflache hat die Gemeinde Weilrod mit Schreiben
vom 20.08.2012 die Anderung des RPS/RegFNP 2010 beantragt.

Die Anderung dient der Erganzung der Darstellung im Bereich der Weilfiache Nr. 27:

nérdlicher Ortsrand, Teilfldche 1:
Weiliflache in "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca. 0,8 ha)

sldéastlicher Ortsrand, Teilfliche 2:
Weiltflache in "Gemischte Baufldche, geplant” (ca. 0,8 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die Darstellung von je ca. 0.8 ha "Gemischie Bauflache, geplant” und “Flache fur die Land-
bewirtschaftung" ist aufgrund der geringen Grafle regionalplanerisch nicht relevant.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die geplante Gemischte Bauflache (Teilflache 2) kann (ber die noch bis zum Ende auszu-
bauende Stralle "Am Starksborn” an die L 3457 angebunden werden

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24 "Entwick-
lungskarte”) ist die Teilflache 1 als geplante Siedlungsfiache dargestellt und die Teilflache 2
als "Flache fir die Landbewirtschaftung”, Beide Flachen liegen am Orisrand und warden
derzeit ackerbaulich genutzt.

Teilflache 1 grenzt an Wiohnbebauung und die L 3457 und ist ansonsten von Ackern umge-
ben.

Teilflache 2 liegt zwischen alter Ortsbebauung, einem Neubaugebiet und einer Ackerflache.
Im Osten wird sie hangabwarts durch einen Feldweg und einen Gehilzstreifen begrenzt. an
den eine Grunlandmulde mit dem Breitenbach anschliefit

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur aligemein moglich,
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natiirlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fir kGnftige Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Maltnah-
menplanungen,

Im vorliegenden Fall soliten die MaBnahmen aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten
am ostlich Rand der geplanten Wohnbauflache und in dem angrenzenden Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft im Bereich der Breitenbachaue vorgesehen werden,

Die landschaftsplanerischen Belange bezlglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Arenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandeit.



1. Anderung des Regionalplans Sldhessen/Regionsien Flachennuzungsplans 2010 r die Gemeinde Weilrod, Ornstell Ober-
laukan
Gebief "Nordicher und sldostlicher Onsrand”, WisiBlache Mr 277

A 7. Erkl@rung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Altlasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten, dass dstlich aullerhalb der
geplanten Bauflache in einer Talmulde der Breitenbach verlduft, der gemall Hinweis des
Hochtaunuskreises - Fachbereich Wasser- und Bodenschulz - als oberirdisches Gewasser
Ill. Ordnung den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) unterliegt. Nach §38 WHG i V.m. §23 HWG dirfen in Gewdsser-
randstreifen durch Bauleitplane oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch keine
neuen Baugebiete ausgewiesen werden, In der verbindlichen Bauleitplanung ist daher ge-
mal §23 HWG ein 10m breiter Uferrandstreifen ven der Bebauung freizuhalten. Diese FIa-
che ist planungsrechtlich dem Gewasser zuzuordnen

AuBerdem grenzt im Bereich der Breitenbachtalmulde ein "Vorbehaltsgebiet fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz” an das Anderungsgebiet, das der Sicherung des Hochwasser-
abflusses und der Retentionsraume dienl. Dem ist ebenfallis durch entsprechende Abslande
der Bebauung Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind aullerdem Festsetzungen zu treffen, die
der Beeintrachtigung von Umweltbelangen so weit wie moglich entgegen wirken, wie Begri-
nung der Grundstucksfreiflachen und der ErschlieBungsstralle, Manahmen zur Orisrandge-
staltung, Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, Festsetzung von Malinahmenfia-
chen und MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Im Bebauungsplan ist auf das Erfordernis hinzuweisen, bei Erdarbeiten gefundene Boden-
denkmadler unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehirde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwdgungen

Dem vorgesehenen Flachentausch liegt ein intensiver Abstimmungsprozess in der Gemein-
de Weilrod im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010 zugrunde. Die
bisher vorgesehene "Gemischte Baufldche" am nérdlichen Ortsrand war bereits seit Langem
im Flachennutzungsplan des friheren Umlandverbandes als Eigenentwicklungsmoglichkeit
vorgesehen, Der seitens der Gemeinde Weilrod beantragte Flachentausch wird damit be-
grundet, dass die nunmehr vorgesehene Flache am sudostlichen Ortsrand von Oberlauken
ein in den letzten Jahren entstandenes Neubaugebiet ergénzt und bereits erschiossen ist.
Aus Sicht der Gemeinde ist sie deshalb die einzige Erweiterungsflache in Oberlauken, die
unter wirtschaftlichem Aspekt umsetzbar ist. Beide Flachen sind derzeit Ackerland auf ahnli-
chen Bodenverhaitnissen und somit Skologisch gleichwertig. Da beide Flachen derzeit land-
wirtschaftlich genutzt werden, wird durch den Flachentausch keine zusalzliche Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen vorbereitet. Das angrenzende "Vorbehaltsgebiet fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz” wird durch die vorgesehene Bauflache nicht berUhrt. Ein
entsprechender Abstand zur Talmulde und zum Retentionsraum des Breitenbachs ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen zu sichem.
Die Darstellung der friher vorgesehenen Zuwachsflache als "Flache fir die Landbewirtschaf-
tung” am nordlichen Ortsrand entspricht der Realnutzung und dient dem Erhalt zusammen-
hangender landwirtschafllicher Nutzflachen.
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1. Anderung des Regionalpians Sedhessen/Regicnalen Flachennudzungspians 2010 fir die Gamaeinde Weailrod, Ortstei Ober-
laukan
Gebiet “Norgicher und sGoostiches Onsrand™, WelBAacha MNr. 27"

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

For die aus 2 Teilfiachen bestehende Weilflache Nr. 27 (je ca. 0.8 ha) wird die Darstellung
erganzt.

Eine bisher am nordlichen Orisrand geplante "Gemischte Baufiache” wird wegen glinstigerer
ErschlieBungsvoraussetzungen nun am stdostiichen Ortsrand vorgesehen. Die bisher ge-
plante Flache wird entsprechend der Realnutzung als "Flache fir die Landbewirtschaftung”
dargestellt.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpline

Diie folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6, BNatSchG §1 Abs. 1+ 6§

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenver&nderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Geselzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen, Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Matur- und Kullurgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushalisgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsdtze der Gewdsserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewadssern so weit wie moglich natirliche und schadlose Abflussverhalitnisse
zu gewahrieisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Fldche der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

BNatSchG: Geselz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
lurschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Absétze so zu
schijtzen, dass

1. die biclogische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schiinheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesicher sind, der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grolfiachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die emeute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten innenbereich, soweit sie nicht
fur Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
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Geblel “Nardicher und sodaslicher Onsrand”, Weilliche Mo 27

AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben seollen landschafts-
gerecht gefihri, gestaltet und so geblndelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
s0 gering wie méglich gehalten werden, ..."

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Beide Teilflachen werden derzeit als Acker genutzt, dienen der Kaltluftproduktion und liegen
am Orsrand in einem Raum mit hochwertigem, vielfaltigen Landschaftsbild.

Teilflache 1 weist aufgrund der Hangneigung und Bodenbeschaffenheit (toniger Schiuff) ho-
he Erosionsgefahrdung auf, Teilflache 2 Béden mit hohem Eriragspotential und im &stlichen
Teil mit hoher Lebensraumfunktion (grundnasser Boden).

Am tstlichen Rand der Teilfldche 2 schlieit sich ein "Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden
Hochwasserschutz” an, das der Sicherung des Hochwasserabflusses des Breitenbachs und
seiner Retentionsraume dient. Z2wischen Bach und Teilflache 2 befinden sich ein Feldweg
und ein Gehblzstreifen.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Bei der bisherigen Planung ist im Bereich der Teilfliche 1 durch Versiegelung zugunsten der
Entwicklung von Wohnbauflache mit dem Verlust von Bodenfunktionen (Ertrags-, Speicher-
und Regulationsfunktion), einer Reduzierung der Versickerung und Erhohung des Abflusses
von Niederschlagswasser, der Verringerung der Kaltlufiproduktion sowie der Veranderung
ven Lebensrdumen und dem Landschaftsbild zu rechnen.

Fur die Avifauna ist im Bereich der ackerbaulich genutzten Teilflache 1 mit dem Vorkommen
von Offenlandbritern, z.B. Feldlerche und Rebhuhn zu rechnen. Durch den benachbarten
Breitenbach sind auch Landlebensraume van Amphibien nicht ausgeschlossen, Quartiere
von Fledermausen oder der Haselmaus sind auf Grund fehlender Strukturen nur in an die
Planung angrenzenden Flichen zu erwarten. In der reinen Ackernutzung kénnen Lebens-
raume flr geschitzte Reptilien ausgeschlossen werden. Die Planflache liegt nicht im Ver-
breitungsgebiet des Feldhamsters in Hessen.

Aktuelle faumistische Untersuchungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Auf der Bebauungsplanebene sind insbesondere die im Offenland brutenden Vogelarten
detailliert zu untersuchen. Mit einer Planflachengréfe von 0.8 ha und angrenzend ausge-
dehnten Ackerflachen ist davon auszugehen, dass eventuell betroffene Arten in angrenzen-
de Bereiche ausweichen kénnen. Solllen auf der nachfolgenden Planungsebene doch vor-
gezogene Ausgleichsmalnahmen notwendig werden, ist derzeil davon auszugehen, dass
diese in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen realisiert werden kéinnen,

Im Bereich der Teilflache 2 sind keine Auswirkungen durch die Plananderung zu erwarien,
da hier die Planung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung entspricht.

Auswirkungen der Plananderung
Durch die Plananderung sind die 0.g. Auswirkungen im Bereich der Teilflache 2 zu erwarten,

wahrend im Bereich der Teilflache 1 die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleibt.
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1. Anderung ces Regionalplans Sodhessan/Regionalen Flachennutrungsplans 2010 i die Gamainds Wasilnod, Onsted Dbar-
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FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemabl § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plidne und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Veriraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maBgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspldne zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europdischen Vogelschutzrichtlinie

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Baufldchen innerhalb eines 1000 m-Radius um MNatura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen im Bereich der Teilflache 2 kénnen durch im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzende Mafinahmen gemindert bzw. ausgeglichen wer-
den. Hierzu zahlen u.a.:

- moglichst geringe Flachenversiegelung durch Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit
befestigter Flachen

- BegrUnung der Grundstucksfreifiachen, der ErschlieBungsstraBe und des Ortsrandes

- Rickfahrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
(Sammilung des Oberflachenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser)

- Festsetzung von MaBnahmenflachen insbesondere am &stlichen Rand zur Freihaltung und
entsprechender Bewirtschaftung einer Abstandsfliche zur Talmulde des Breitenbachs

- Kompensationsmalnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden wie z. B. Malinahmen zum
Erosionsschutz, zur Vermeidung und Verbesserungen der Bodenverdichtung, zur Entsiege-
lung

B 2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Da die Planung einen Flachentausch fiir ein seit Langem fir die Eigenentwicklung des Orts-
teils vorgesehenes Baufiachenpotential beinhaltet, wodurch eine Arrondierung der baulichen
Entwicklung der letzten Jahre und eine glnstigere Erschlieflung maglich ist, kommen keine
Alternativstandorte in Frage.

B 3. Zusétzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriegbenen Teilverfahren zur Prii-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z. B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schalischutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelpriifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,

Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben

bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

-15-
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insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzglter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualital, die negativ oder positiv beeinflusst werden konnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kinnen. Flr einzeine Umweltthemen wurden daruber hinaus so ge-
nannte _Erheblichkeitsschwellen” definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Gberschiagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maRgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieBen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundziige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufiihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
tffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Gberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblétter bilden die Datengrundlage fir den vorliegenden Umwellbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinlMain eingesehen warden
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LITTE L T
1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Né&rdlicher und stid&stlicher Ortsrand”, Weikfliche Nr. 27"

Beschluss (ber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowio dis
Behbrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahme:

Zu dem Vorhaben gibt der Fachbersich Wasser- und Bodenschutz foigende Stellungnahme ab.

Der Planentwurf sieht vor, eine bisher als “Flache fur die Landbewirtschaftung” ausgewiesene Flache, als
Siediungsfiache darzustelien. Im Osten wird das Plangebist durch einen Feldweg begrenzt In der gegenuber
liegenden Talmulde verlauft der Breitenbach, der als obenrdisches Gewassaer Il Ordnung den Regelungen des
Wasserhaushaltsgeselzes (WHG) und des Hessischen Wassergessizes (HWG) unterfiegt Mach §38 WHG iV m
§23 HWG dorfen in Gewassarrandsirailen durch Bauleitpiane oder sonstigen Satzungen nach dem

keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. In der weitergehenden Bauleitplanung ist daher gemat §23 HWG ein
10m breiter Uiferrandstreifen von der Bebauung freizuhalten. Diese Flache ist planungsrechtiich dem Gewasser
zuzuordnen Der Gewasserrandsireifen bemisst sich ab der Linie das Mittelwasserstandes, bel Gawassam mit
ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante (§23 Abs. 2 HWG), Im vorfisgenden Fall dorfte die
Boschungsoberkante an dem talseitigen Wegesrand verlaufen, In der Planbegrindung wird darauf hingewiesan,
dass erst aul Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Konkrebsarung dar Einzelfiachen sowie aine
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung erfolgen sollen. Sofem dafur arforderiiche Malinahmen wie angedacht in der
Breitenbachaue vorgesehen werden, sind dhase rechizeitig mit dem Fachbersich Wasser- und Bodenschutz
abzustmmen

Hinsichiiich der dargesteliten Fiachennutzungsplananderung arachiet der Fachbersich Umwel, Naturschutz und
Bauleitplanung die nordlich gelegene, als “Gemischie Bauflache” geplante, Teiiflache aufgrund einer geringeren
Besintrachtigung der Naturguter fir besser geeignet. Im Rahmen des Entscheidungsfindungsprozesses sind die
Shologisch wertvollen Gegabenheden auf Teilfldche 2 zu berlicksichtigen. Diese sind zum sinen dis Nahe zum
Breitenbach und dem vorhandenen Geholzstraifen sowia im ostlichan Bereich der Telflache ein grundnasser Boden,
der laut Umwsltbericht u & eine hohe Lebensraumfunktion besitzt Bal giner Ausgestaltung der geplanten
Bebauung ware unbadingt darauf zu achten, dass ain entsprechender Abstand zum jeweiligen Gewasser
eingehallen wird, artenschutzrechtiiche Belange berlcksichigt werden und sine Verminderung der Beeintrachtigung
des Landschafisbildes durch eine angepasste Ortsrandgestaliung erfoigt

Behandlung:

Der Stellungnahme wird edwarse gefaigt

Begrindung:

Die Hinweise Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Ein Hinwees aul den im Rahmen der verbindlichen Bauweitplanung freizuhaltenden Gewassarandsireifen wird unter
Punkt A 7 der Begrindung erganzi

Die Planfigche reichiim Ubrigen nur bis zu dem varhandenan Feldweg, sodass bareits ein Abstand von ca 10 m zur
Gewasserparzelle besiaht

Anderungsbedarf:
Texta/Erdauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Gemeinde Weilrod, Ortsteil Oberlauken
Gebiet: "Nordlicher und siidostlicher Ortsrand”, Weififliche Nr. 27"

Beschluss (ber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowle die
Behbrdenbetelligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stellungnahme:

Als Anwohnenn habe ich im Wesenilichen zwei Bedenken.

1. Eine gemischte Bauflache wirde bedeuten, dass auch Gewerbe dort hin bauen durfie. Wir haben in den latzten
demﬁmgmmsimmmmmmammm Habe der Firma Canton im Einkiang mit
dem Wohngebiet erfeigt (u a. keine Ubemachtungen mehr, Geschwindigkeitsbeschrankungen). Die hier durch
fahrendan LKWSs sind filr das Wohngebbet nach wie vor eine grolle Belastung Weitere Gewerbeeinhaiten wiren
eine grolle Storung fir das urspringlich von aflen Anwohnern gewahite rubige Wohnen im Grunan, hierfiir nehmen
wir grofie Wegzedten 2u unseren Arbeitsplatzen nach Frankfurt. Neu Isenburg und Offenbach auf uns Damit jetzt
such Gewerbeeinheiten in Oberlauken in unmittelbare Nahe unseres Wohnumfaldes entstahan, daflr haban wir
nicht in Oberauken gebaut!!

2. Das Landschafisbild - Blick zur Kirche und vom Kirchberg - wiinde erheblich geston werden, Der freie und
unverbaute Blick zur Kirche war ssinerzeit fur mich aine wesentliche Kauf- und Bauentschaidung

Fazit Ich bin dagegen

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefoigt

Begrindung:

Die geplante Baufiache dient der Eigenentwickiung des Oristeils Oberlauken

Der gesambe Ortskern und sodliche Orsbersich von Oberlauken is! im Regionalplan Stdhessen/Regionalen
Flachennutzungspian als "Gemischte Baufidche” dargastell Diese Darstellung disnl gemal Kapitel 3 4 1dem Erhalt
und der Entwicklung emner stadiebaulichen Nutzungsmischung zwischen den Funkhionen des Wohnens,
gewerblicher Nutzung und der Viersorgung, soweil sie miteinander vertraglich sind oder sich nicht wesentlich storen
Oie Darstellung der als kleinfiachigen Arrondrung anzusehenden Planfiache entspricht somit der vorhandenan
gorflichen Struktur der Umgebungsnutzung und dem Ziel, diese in einer angemessenan Form waiterzuentwickeln
Die Vereinbarkeit moglicher gewerbiicher Nutzungen mit der vorhandenen und gepianten Wohnnutzung it im
Rahmen einas fir das Plangebiet durchzulihrenden Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende Festsetzungen
sicherzustelian. Die Bericksichtigung von Blickbeziehungen sowie einer angemessenan Bauhohe zur Einbindung
weilarer Gabaude n das Orts- und Landschaftsbild obliegt ebenfalls der verbindiichen Bauleitplanung, die dazu
enisprechende Festsetzungen treffen kann

Des Wedteren wird daraul hingewiesen, dass die Entwickiung der Flachen am sudlichen Orsrand von Beginn an ais
gemischie Bauflache vorgesehen war, sodass mil einer Ansiediung von Gewerbelrieben immer zu rechnen war und
dies bef der Wah! des Wehnstandortes zur Kenntnis genommen und bericksichtigt werden konnte,
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L L L I
LT
T W aaaelene e
DOE06 | el
01L0Z dNdBay
o R
94 04 wipdabun B ning i § A

e e UL e ]
wrastfiurgy cacsegeesaflunungy Bap ue SunTIaRUcT §

POOE S e
WY B R L) D e g e

GOOE B MR AyRay BTN LA | BPul] LR iy

#Hﬁllﬂ.ﬁ!ii._i.i
Uy Ly I L U1 Butinmy

sy

T - SR O T

FLOZ LOCLD e oS

Uy )0 BUNEELE TGO G0 I BN
R0 ungdel Cspegned azTwes
LITRT: T T T

issnprsagabejuagty Duntiakpon)
sy oAt Buuapuy- i {Bay

SUOANEOG0) - POIfIBA LIYITIBION..
O 400 W ubynEReqD) “Posien

g 7
“ 27
&
4
v
Nk St __
819,10} uoe4 _
hy! =
N R
e o, e, ST -
) /Jffr. p
Ty .,...J,K 4 . ..f.
F 2 .......f. ...._..__,._r ,..f.. ™ ;
= ..r._ /f.. o
= e b % .rxJ. -.r -.Iu
, N, , ",
= b S ,,...ff z...///, e %
", ! W N, T | b
L% /f. oSN !
" e
AR
N NN , ..._...
b // f/M/r !.r;.., ™,
CNORN Sgunnedd




