REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: VIl /107.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
05.12.2014 (HPA) -6- -1-
12.12.2014 (RVS) -5-

Beschlussfassung liber die Zustimmung zum Abschluss der Plandnderungsverfahren nach

Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadte Butzbach, Miinzenberg und Offenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss der Plandnderungsverfahren fiir die
beiliegenden Planungen (Drucksachen Nrn. lll -2014-66, 67, 68 und 69 der Verbands-
kammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes

FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

i

food e
Lindscheid

Regierungsprasidentin



Betr.:

Vorg.:

e Drucksache Nr. 111-2014-66

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-177 des Regionalvorstandes vom 30.01.2014

Beschluss Nr. [1I-157 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS III-8
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-222 des Regionalvorstands vom 12.06.2014

Beschluss Nr. 111-184 der Verbandskammer vom 16.07.2014 zu DS 111-52 (Offenle-
gungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach, Gebiet:
"Solarpark am Sommerberg" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt
/Rhein-Main (MetropolG) abschliel3end beschlossen. Die Begriindung ist
beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliellienden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 09.10.2014
Far die Richtigkeit:

\

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.08.2014 im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr.
32/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.08.2014 bis 11.09.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.08.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Butzbach hat sich nicht geaufert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Langgons

Gemeindevorstand der Gemeinde Ober-Mdérlen, Gemeindeverwaltung
Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg

Gemeindevorstand der Gemeinde Waldsolms

Magistrat der Stadt Mlinzenberg, Stadtverwaltung

Magistrat der Stadt Pohlheim

Magistrat der Stadt Usingen, Bauamt

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Gemeindevorstand der Gemeinde Gravenwiesbach

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Aero-Club Butzbach e.V., Hans-Ulrich Bening
Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte
Bundeseisenbahnvermodgen, Dienststelle Mitte
Bundesnetzagentur, AuRenstelle Eschborn

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eigenbetrieb Abwasser, Butzbach

Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
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Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdfliches Ordinariat Bonn
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Syna GmbH

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Budingen

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.KG

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg

Landesverband der Jludischen Gemeinden in Hessen, Koérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

ovag Netz AG

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:
Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen

Kreisausschuss des Wetteraukreises
Regierungsprasidium Darmstadt, 111 31.2

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaufRert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.
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Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erldauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.



e Beschluss Nr. 111-200

s
\.—A
L / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 12.11.2014
FrankfurtRheinMain

Betr: 1.Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-177 des Regionalvorstandes vom 30.01.2014
Beschluss Nr. [1I-157 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS III-8
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-222 des Regionalvorstands vom 12.06.2014
Beschluss Nr. 111-184 der Verbandskammer vom 16.07.2014 zu DS 111-52 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach, Gebiet:
"Solarpark am Sommerberg" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt
/Rhein-Main (MetropolG) abschlieliend beschlossen. Die Begriindung ist
beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliellienden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Far die Richtigkeit:

1

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin



Anderungsunterlagen

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de

Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafstab

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Vorgesehene Anderung
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"Wald, Bestand" (ca. 4,2 ha), Uberlagert mit "Vorranggebiet Bund" in "Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil - Photovoltaik, geplant" (ca. 4,2 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Legende — Regionaler Flichennutzungsplan 2010
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Legende — Regionaler Flichennutzungsplan 2010
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
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Begriindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Solarpark am Sommerberg" in der Stadt
Butzbach, Stadtteil Butzbach zu liberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,2 ha.

Der Anderungsbereich liegt ca. 600 m westlich des bebauten Bereichs der Stadt Butzbach
(Kernstadt). Die Planflache ist vollstandig von Wald umschlossen. Erreichbar ist sie Uber
einen asphaltierten Weg in der Verlangerung der John-F.-Kennedy-Stral3e.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Butzbach mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Gelande des friheren Schie3standes der US-
Streitkrafte schaffen.

Ein entsprechender Bebauungsplan befindet sich im Verfahren (Parallelverfahren; Bebau-
ungsplan "Solarpark am Sommerberg").

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Wald, Bestand" (ca. 4,2 ha), tUberlagert mit "Vorranggebiet Bund" in "Sonderbauflache mit
hohem Grilinanteil - Photovoltaik, geplant" (ca. 4,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt in einem "Vorranggebiet Bund". In Z 11-1 ist hierzu ausgefiihrt:
"Die im Regionalplan als ,Vorranggebiet Bund® gekennzeichneten Gebiete sind Nutzungen
aufgrund besonderer Rechte des Bundes vorbehalten. Entfallt die Sondernutzung, treten die
unterlegten Planungsvorstellungen an ihre Stelle.". Zum 1. Oktober 2008 ist der US-
Ubungsplatz Butzbach mit SchieRstand - belegt tiber ein Riickgabeprotokoll - an die Stadt
Butzbach zurtickgegeben worden. Damit ist "Wald, Bestand" die unterlegte Planungsvorstel-
lung.

Derzeit ist die Flache nicht mit Wald bestockt, sodass es durch die Planung einer Freifla-
chenphotovoltaik nicht zu Waldinanspruchnahmen kommt. Aus dem Rickgabeprotokoll des
Bundes ergeben sich keine Verpflichtungen zur Anlage von Wald.

Im Grundsatz 8.2.2.8-1 ist formuliert, dass die dezentrale und zentrale Gewinnung von sola-
rer Strahlungsenergie zu fordern ist. Prioritat genief3t die Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf Flachen der wirtschaftlichen und militarischen Konversion. Diesem Grundsatz entspricht
die geplante Anlage.

Aufgrund der Grolde der Planflache (4,2 ha) wird diese nicht als raumbedeutsam angesehen.
Fur die Rucknahme des Vorranggebietes Wald wird die Zulassung einer Abweichung von
den regionalplanerischen Zielen nach § 12 HLPG durch die Regionalversammlung als nicht
erforderlich angesehen. Dies wurde durch den Beschluss des Haupt- und Planungsaus-
schusses der Regionalversammlung vom 28.03.2014 so bestatigt.

Eine Rucknahme der Ausweisung als ,Vorranggebiet Bund“ kann erst im Rahmen einer
Neuaufstellung des RPS/RegFNP 2010 erfolgen, da es sich um eine rein regionalplanerische
Kategorie handelt, deren Riicknahme eine Plananderung nach § 6 HLPG erfordern wirde,
von der aufgrund des sehr aufwendigen Verfahrens abgesehen wird.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte
Das bestehende Strallen- und Wegenetz bleibt unverandert.
A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt Butzbach aus dem Jahr 2004 wird die Plan-
flache, entsprechend ihrer friiheren Nutzung, als Schie3stand dargestellt. Da zum damaligen
Zeitpunkt nicht absehbar war, dass die militdrische Nutzung aufgegeben wird, wurde keine
landschaftsplanerische Zielaussage erarbeitet.

Soweit mdglich, erfolgt die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft auf den nicht
Uberbauten Flachen innerhalb des Baugebiets einschlieRlich der Flachen unterhalb der So-
larmodule. Im Bebauungsplan werden entsprechende MalRhahmenflachen festgesetzt. Ein
eventuell dariber hinausgehender Ausgleichsbedarf wird durch die Zuordnung einer ent-
sprechenden Zahl von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Butzbach ausgeglichen
werden.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange
Mit der Realisierung einer Freilandphotovoltaikanlage findet auf dieser Flache ein Eingriff auf
einem vorbelasteten Altstandort statt. Durch eine Vielzahl von Ma3nahmen werden die Aus-

wirkungen der Planung weiter reduziert. Dazu zahlen z.B. Malinahmen fir betroffene Arten
und Maflinahmen im angrenzenden Wald.
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Derzeit ist die Flache nicht mit Wald bestockt, so dass es durch die Planung einer Freifla-
chenphotovoltaik nicht zu Waldinanspruchnahmen kommt.

Nach Beendigung der Nutzung soll der Ruckbau der Anlagen vorgenommen werden.
A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Stadt Butzbach beabsichtigt auf dem Gelénde des friheren Schiel3standes der US
Streitkrafte eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Seit 1897 wurde das Gelande
zuerst von der Reichswehr, dann von der Polizei und anschliefend ab 1945 von den US
Streitkraften als Schiefl3stand genutzt. Die vorhandenen Bauten wurden inzwischen weitge-
hend zuriickgebaut. Die Erdwalle, die den Schief3stand umgaben, sind noch vorhanden.

Die Méglichkeit zur Einspeisung elektrischer Energie ins Mittelspannungsnetz liegt vor, da
nach Aussage der Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co. KG die ehemals der Versorgung des
Schielplatzes dienende Versorgungsleitung genutzt werden kann. Die Stadt beabsichtigt,
die Anlage gemeinsam mit der Mittelhessischen Energiegenossenschaft zu errichten.

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden, auch ein Parkplatz liegt benachbart zur
Planflache. Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens wird durch die Planung nicht stattfin-
den. Die ErschlieRung wird in der Bauphase und fur die Wartung der Anlage genutzt. Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Telefon) sind nicht notwendig.

Auswirkungen der Planung auf Wohnbebauung kénnen auf Grund der Lage ausgeschlossen
werden.

Die Planung entspricht dem Grundsatz des § 1 BauGB, die Nutzung erneuerbarer Energien
und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen. Auch dem Grund-
satz den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MafRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, Rechnung zu tragen wird entsprochen.

Ein Flachenausgleich ist fur Freilandphotovoltaikanlagen nicht zu erbringen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Butzbach mdchte fur das Gelande des friheren Schie3standes der US Streitkrafte
Planungsrecht zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage schaffen. Die Flache, die
hierzu genutzt werden soll, umfasst ca. 4,2 ha. Die genaue Grenze der Flache, die fur die
Module genutzt werden kann, wird nach des Ergebnissen einer Beschattungsanalyse und
einer artenschutzrechtlichen Bewertung festgelegt werden. Geplant ist die Errichtung von
fest ausgerichteten Modultischen aufgestandert mittels Leichtmetallkonstruktionen. Fir die
Modultische wird eine maximale Héhe von 4,0 m Uber Geldndeniveau angenommen, fir die
Nebenanlagen 3,5 m. Die Flache unter den Modultischen soll extensiv als Griinland genutzt
werden.

Neben den Modultischen sind Wechselrichter, Ubergabestation und Trafostationen notwen-
dig. Die Einspeisung soll ins Mittelspannungsnetz erfolgen.

Die gesamte Anlage wird eingezaunt. Die Hohe des Zaunes wird ca. 2,5 m betragen, mit
Bodenfreiheit fir Kleinsdugetiere.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, Hess. Forstgesetz § 9, EEG 2004 § 1, HAIt-
IBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
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fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

Forstgesetz: Hessisches Forstgesetz

§ 9 Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und MaRnahmen von Tragern
offentlicher Vorhaben

Alle Behérden des Landes, die Gemeinden, Landkreise, sonstigen Planungstrager, Korper-
schaften, Stiftungen und Anstalten des oOffentlichen Rechts sowie juristische Personen des
privaten Rechts, deren Kapital sich ganz oder tberwiegend in 6ffentlicher Hand befindet,
haben als Trager o6ffentlicher Vorhaben bei Planungen, Malinahmen und sonstigen Vorha-
ben, die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen,

1. die Funktionen des Waldes nach § 8 Nr. 1 angemessen zu berlicksichtigen,

2. die Forstbehodrden bereits bei der Vorbereitung von Planungen, MaRnahmen und sonsti-
gen Vorhaben zu unterrichten und anzuhdren, soweit nicht eine weitergehende Form der
Beteiligung vorgeschrieben ist. Den Forstbehdrden obliegt die Unterrichtung und Anhérung
der Forstausschusse.

EEG 2004: Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschut-
zes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirt-
schaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger exter-
ner Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu férdern.

(2) Um den Zweck des Absatzes 1 zu erreichen, verfolgt dieses Gesetz das Ziel, den Anteil
Erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 30 Pro-
zent und danach kontinuierlich weiter zu erhéhen.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Aligemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

-14 -



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Die Flache liegt innerhalb eines geschlossenen Waldgebietes westlich der Butzbacher Kern-
stadt. Sie ist gepragt durch trockene Ruderalfluren und ruderalisierte Griinlandbestande.
Vereinzelt kommen Gehdlze auf. Markant sind die Erdwalle, die den eigentlichen Schiel3-
stand auf drei Seiten umgeben und ebenfalls mit Ruderalvegetation bewachsen sind. Auf die
frihere Nutzung weisen Asphaltriickstdnde und Betonsockel hin. In den Bereichen, die an
die Anderungsflache angrenzen, sind verschiedene Kleingewasser vorhanden. Aus floristi-
scher Sicht bedeutsam ist die Orchideenwiese im sudlich angrenzenden Gebiet. Der Gel-
tungsbereich liegt im Naturpark Hochtaunus. Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen oder
festgesetzt. Hinweise auf Bodendenkmale sind nicht bekannt. Sollten trotz der friiheren Nut-
zung als Schief3stand Hinweise auf Bodendenkmale gefunden werden, ist das Landesamt fur
Denkmalpflege zu informieren. Bei dem Gelande handelt es sich um einen Altstandort mit
der Altis-Schlisselnummer 440 005 020 001 009. Die Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt hat dartber informiert, dass die auf dem Gelande festgestellten sanierungsbeduirf-
tigen Kontaminationen durch Aushub saniert wurden.

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist zwar nur gering versiegelt, jedoch gro3flachig anth-
ropogen uberpragt. Der Standort des Solarparkes wurde deshalb bewusst auf diesem
Standort geplant. Umliegende bisher in ihrer naturlichen Funktion nur geringfugig beeintrach-
tigte Boden sollen nicht fur die Aufstellung der Solarpaneele herangezogen werden. Lebens-
raumfunktionen fir Flora und Fauna werden so erhalten bzw. durch die vorgesehene Anlage
von Feuchtbiotopen neu geschaffen. Dies tragt zum sparsamen Umgang mit Boden bei.

Die Bodenversiegelung soll durch die Verwendung von Punktfundamenten fur die Aufstande-
rung der Paneele so weit wie moglich beschrankt werden. Auch das notwendige Betriebsge-
baude soll so ausgelegt sein, dass der Flachenbedarf moglichst gering ausfallt. Die Be-
schrankung der baulichen Anlagen auf den Bereich der ehemaligen SchieRRanlage bedingt,
dass keine Eingriffe in hochwertige angrenzende offene Bereiche stattfinden.

Beim Bau der Kabelgraben fur die Verkabelung der Anlage ist darauf zu achten, dass das
Aushubmaterial direkt dort auch wieder eingebaut wird.

Zur verkehrlichen ErschlieBung kann die vorhandene Zufahrtsstral’e benutzt werden, ein

Neubau ist nicht erforderlich. Die innere Erschliefung des Gelandes bzw. die erforderlichen
Baustral3en kdnnen als Schotterrasen hergestellt werden. Dies ermoglicht den Ausbau der
vorhandenen Betonplatten, die momentan zwischen den Schiel3bahnen ausgelegt sind.
Dadurch kann eine weitere Entsiegelung bisher versiegelter Bereiche erreicht werden.

Durch eine 6kologische Baubegleitung soll sichergestellt werden, dass die vorhandenen
empfindlichen und wertvollen Bereiche so wenig wie moglich beeintrachtigt werden und ein
fachgerechter Rickbau von nétigen Baustelleneinrichtungen zeitnah erfolgt.

Wahrend des Betriebes des Solarparkes ist eine extensive Nutzung des dort vorhandenen
Grlnlandes vorgesehen, gegebenenfalls ist eine Beweidung durch Schafe méglich. Um si-
cherzustellen, dass keine Schadstoffeintrage aus der Vornutzung "Schiel3stand" vom Boden
in die abzuweidenden Pflanzen erfolgen, kann ggfs. der Aufwuchs vor einem Auftrieb der
Schafe auf geeignete Weise analysiert werden.

Nach dem Ende der Betriebszeit des Solarparkes kénnen ggfs. bodenverbessernde Mal}-
nahmen, Austausch vorhandener Substrate durch Mutterboden o0.a. erfolgen, wenn sicher-
gestellt ist, dass keine bestehenden oder wahrend der Betriebszeit entstandenen wertvollen
Lebensraume fur Fauna und Flora dadurch vernichtet wirden.

Das Landschaftsbild ist neben der forstwirtschaftlichen Nutzung gepragt durch die Erdwalle.
Der gesamte Bereich ist durch Wegeverbindungen fur die Erholungsnutzung erschlossen.
Inshesondere von der Kernstadt aus ist er gut erreichbar. Im parallelen Bebauungsplanver-
fahren fanden 2011 Erfassungen der Tier- und Pflanzenwelt statt. Untersucht wurden neben
den Biotoptypen die Végel, Amphibien, Reptilien, Fledermause, Tagfalter und Widderchen
sowie Heuschrecken und Libellen. Erfasst wurden 38 Brutvogelarten, 4 Reptilienarten, da-
runter die Zauneidechse, 8 Amphibienarten - hier zahlt die Geburtshelferkréte zu den streng
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geschuitzten Arten, 19 verschiedene Heuschrecken und 10 Libellenarten. Fir funf Fleder-
mausarten besitzt das Gebiet Bedeutung fiir die Nahrungssuche, Quartiere sind vor allem in
den angrenzenden Waldern anzunehmen. Eine hohe Bedeutung besitzt der Schief3stand
insbesondere fur Tagfalter und Widderchen, die mit 38 Arten vertreten sind.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Im als "Wald, Bestand" im RegFNP dargestellten Anderungsbereich hat die bisherige Dar-
stellung dann Auswirkungen, wenn die momentan unbestockte Flache mit Baumen be-
pflanzt wird. Dann ergeben sich Veranderungen der Grundwasserneubildung, der kleinklima-
tischen Situation und des Landschaftsbildes. Ein Verlust bzw. eine Veranderung von Lebens-
raumen fur Flora und Fauna wird stattfinden.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Errichtung der Freilandphotovoltaikanlage wird ein bereits durch einen Altstandort
vorbelasteter Bereich in Anspruch genommen. Der Forstwirtschaft geht eine unbestockte
Flache verloren. Es wird zu Bodenversiegelungen kommen, die allerdings nur geringe Antei-
le der Flache in Anspruch nehmen werden, da eine Versiegelung alleine durch die Veranke-
rung der Module mittels Punktfundamenten und notwendige Betriebsgebaude entsteht. Bau-
zeitliche Bodeninanspruchnahmen werden u.a. durch Wiedereinbau des Bodenaushubes in
die Kabelgraben und Herstellung von Baustralien als Schotterrasen begrenzt. Durch die Er-
richtung der Module wird es v.a. zu kleinklimatischen Veranderungen auf der Flache kom-
men (Temperaturunterschiede, Verschattungen usw.). Durch die Versickerung der Nieder-
schlage auf der Flache wird die Grundwasserneubildung nicht verringert, aber kleinrdumig
neu verteilt. Das Landschaftsbild erfahrt eine Veranderung, die nur direkt an die Flache an-
grenzend wahrgenommen werden kann. Die Einzaunung fuhrt dazu, dass die gesamte Fla-
che einer Erholungsnutzung entzogen wird. Die Lebensraumsituation fur die Fauna wird ver-
andert. Es ist davon auszugehen, dass flr einige Arten Teil-Lebensraume verloren gehen,
fur andere Arten ergeben sich neue Lebensbedingungen. Im parallelen Bebauungplanverfah-
ren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der zum Ergebnis kommt, dass nur
fur Zauneidechse und Geburtshelferkréte CEF-MalRnahmen nétig sind. Dies setzt voraus,
dass die PV-Anlage auf die ehemalige SchielRanlage begrenzt wird und eine dkologische
Baubegleitung stattfindet.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den mageblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prufenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.
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fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

- Versickerung des Niederschlagswassers auf der Flache;

- Festsetzung von Flachen flr Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
innerhalb des Geltungsbereiches um hier ArtenschutzmalRnahmen umzusetzen;

- wasserdurchlassige Bauweise von Nebenanlagen;

- extensive Grinlandnutzung in den nicht tGberbauten Flachen;

- Anlagen von Kleingewassern;

- Wiedereinbau von Bodenaushub bei Erstellung der Kabelgraben;

- Verwendung bestehender ErschlieRungsstral’en, innere ErschlieRung Uber Baustralien aus
Schotterrasen

- MalRnahmen in den angrenzenden Waldbestanden;

- zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen auf Zeitraume
aullerhalb der Brutperiode;

- Erhaltung der Erdwalle;

- CEF-Malinahmen fur Zauneidechse und Geburtshelferkrote;

- Okologische Baubegleitung.

B 2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Voraussetzung fur die Errichtung einer Freiland-Photovoltaikanlage ist u.a. ein moglichst
nach Suden offener Standort, um eine moglichst groRe Ausbeute an Sonneneinstrahlung zu
erreichen. Darlber hinaus ist die Errichtung von Freiland-Photovoltaikanlagen bevorzugt auf
Standorten der militarischen oder gewerblichen Konversion vorzunehmen. Somit standen
alternative Standorte fur diese Planung nicht zur Verfigung, da Vorbedingung die Anerken-
nung als Konversionsflache im Sinne des § 32 Abs. 1, Nr. 3 cc Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) 2012 ist.

B 3. Zusaitzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprufung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprufung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
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fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafdgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlielen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement 001 BUTZ B-00960
Gelnhausen - -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02279

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

In der vorliegenden Stellungnahme zur Offenllage gemafR § 3 (2) BauGB vom 04.09.2014 wird auf die
Stellungnahme aus der 1. Beteiligung vom 29.04.2014 verwiesen. Diese lautet wie folgt:

Sofern auch bestehende Wirtschaftswegeanbindungen an den freien Strecken der Landesstrae 3053 und
Kreisstrale 18 zu ErschlieBungszwecken beim Anlagenbau genutzt werden sollen, bitten wir um Vorlage und
Abstimmung des Transportkonzeptes fiir den Anlagenbau und erforderlichenfalls fir Wegeneu-, aus- und
umbaumalnahmen.

Diese sind dann mit dem Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen detailliert abzustimmen
und entsprechend vertraglich zu regeln (Sondernutzungsvereinbarung).

Mit der zustéandigen Verkehrsbehdrde sind unter Einbeziehung der StraRenbaubehdérde und der Polizei erforderliche
Verkehrsbe- und einschrankungen sowie notwendige Verkehrssicherungsmallnahmen im klassifizierten StraRennetz
vor und wahrend der Bauphase des Solarparks abzustimmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Diese Aspekte werden in dem
parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt. Die Einbindung der

zustandigen Behdérden wahrend der Bauphase des Solarparkes ist im Rahmen der konkreten Umsetzungsplanung
bzw. der Baugenehmigung zu regeln.

Seite 1 von 1



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 001 BUTZ B-00964
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 09.09.2014
Dokument-Nr.: S-02282

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von Seiten der Bergaufsicht wird auf die Stellungnahme vom 30. April 2014 verwiesen. Da
der raumliche Geltungsbereich verkleinert wurde und sich seitdem keine neuen Erkenntnisse
oder Sachverhalte bezuglich der von dort zu vertretenden Belange ergeben haben, gilt diese
Stellungnahme weiter.

Stellungnahme vom 30.04.2014:

Wie aber bereits in der Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Solaranlage am Sommerberg" hingewie-
sen, wird das Gebiet von einer mittlerweile untergegangen Bergbauberechtigung tiberlagert, in der

laut Literaturangaben Bergbau umgangen ist. Die genaue Lage und der Umfang dieser Tatigkeiten sind
mir nicht bekannt. Im Falle der Errichtung des Solarparks empfehle ich daher, auf Anzeichen bergbauli-
cher Tatigkeiten zu achten und gegebenenfalls die notwendigen SicherheitsmaRnahmen zu treffen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Der Aspekt wird in dem parallel zum
vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Solarpark am Sommerberg"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst

001_BUTZ_B-00965
Strukturforderung
Gruppe: ToB

Dokument vom: 11.09.2014
Dokument-Nr.: S-02303

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir weisen darauf hin, dass die CEF-MalRhahmen vor der Umsetzung der Planung also vor
Baubeginn durchgefuhrt und ihre Funktionsfahigkeit nachgewiesen sein muss.

Die erforderlichen Okopunkte fiir den Ausgleich miissen ebenfalls bis spatetstens zum

Zeitpunkt des Baubeginns zur Verfligung stehen. lhre Abbuchung ist dann bei der unteren
Naturschutzbehérde des Wetteraukreises zu beantragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise zu den CEF-MaRnahmen und den Okopunkten betreffen nicht die Ebene der regionalen

Flachennutzungsplanung. Diese Aspekte werden in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden
Bebauungsplan-Verfahren behandelt.
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Betr.:

Vorg.:

A
m
L‘ﬁ- Drucksache Nr. 1-2014-67

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-162 des Regionalvorstandes vom 10.10.2013

Beschluss Nr. [11-143 der Verbandskammer vom 13.11.2013 zu DS I1I-152
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-204 des Regionalvorstands vom 10.04.2014

Beschluss Nr. [1I-172 der Verbandskammer vom 14.05.2014 zu DS I1I-32 (Offenle-
gungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach, Gebiet:
"Bauzentrum an der Ostumgehung" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und

205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlie3end beschlossen. Die Begrindung
ist beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 26.05.2014 im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr.
22/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 03.06.2014 bis 04.07.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 28.05.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Butzbach hat sich nicht geaulert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Langgons

Gemeindevorstand der Gemeinde Ober-Mdérlen, Gemeindeverwaltung
Gemeindevorstand der Gemeinde Waldsolms

Magistrat der Stadt Butzbach

Magistrat der Stadt Minzenberg, Stadtverwaltung

Magistrat der Stadt Pohlheim

Magistrat der Stadt Usingen, Bauamt

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Gravenwiesbach
Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Aero-Club Butzbach e.V., Hans-Ulrich Bening

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, Aulienstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung

Eigenbetrieb Abwasser, Butzbach

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden

Hessenenergie GmbH

Hessische Dibzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH
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Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Wetteraukreises

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Syna GmbH

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Budingen

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
IHK GieRRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg
Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.KG

Hessen Mobil, Stralden- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Strukturférderung
ovag Netz AG

OVAG, Wasser-Instandhaltung&Projektierung
Regierungsprasidium Darmstadt, 111 31.2

3) Von Burgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedufert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erldauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.



e Beschluss Nr. 111-201

s
\.—A
L / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 12.11.2014
FrankfurtRheinMain

Betr: 2.Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-162 des Regionalvorstandes vom 10.10.2013
Beschluss Nr. [11-143 der Verbandskammer vom 13.11.2013 zu DS I1I-152
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-204 des Regionalvorstands vom 10.04.2014
Beschluss Nr. 111-172 der Verbandskammer vom 14.05.2014 zu DS 111-32 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach, Gebiet:
"Bauzentrum an der Ostumgehung" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlie3end beschlossen. Die Begrindung
ist beigeflgt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliellienden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Far die Richtigkeit:

1

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Vorgesehene Anderung
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"Wohnbauflache, geplant" (ca. 4,6 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca.1,3 ha) und
"Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Baustoffgrol3handel, geplant” (ca. 3,3 ha)



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Begriindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Bauzentrum an der Ostumgehung" in der
Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stidosten von Butzbach und umfasst eine Flache von ca. 4,6
ha.

Er wird westlich begrenzt durch einen Feldweg zum noch unbebauten Gebiet "Berghof II"
hin, im Norden durch die StralRe "In der Albéhn", 6stlich durch die Ostumgehung und im Si-
den durch eine stummelartige ErschlieRungsstralle flr das Gebiet "Berghof II".

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Mit Schreiben vom 4. April 2013 hat die Stadt Butzbach beantragt, einen Teilbereich der
groflien Wohnbaupotenzialflache "Berghof 1I" entlang der Ostumgehung in Gewerbliche Bau-
flache umzuwidmen, um damit die Verlagerung des Butzbacher Traditionsunternehmens
"Bauzentrum Gerhard" zu ermdglichen. Der bisherige Standort innerhalb eines Mischgebie-
tes im Norden der Butzbacher Innenstadt ist insbesondere flur die Lagerhaltung von Baustof-
fen und den LKW-Verkehr zu klein. Ein Bebauungsplan, der die Nachfolgenutzung dieses
Standortes steuern soll, ist bereits 2012 rechtswirksam geworden. Fir den neuen Standort
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach in ihrer Sitzung am 19.05.2014
die Aufstellung des Bebauungsplans "Bauzentrum an der Ostumgehung" beschlossen.

Das Bauzentrum bedient nach Aussage der Stadt zu 70% gewerbliche Kunden (Bau- und
Handwerksunternehmen). Es dient daher vorrangig dem Grof3handel und ist somit nicht di-
rekt vergleichbar mit typischen Bau- und Heimwerkermarkten. Ein im Betriebsgelande vorge-
sehener SB-Baufachmarkt soll unter 800 gm Verkaufsflache bleiben. Das sonstige Gelande
soll nach derzeitiger Entwurfsplanung neben Parkplatzen Ausstellungsflachen, Kaltlagerhal-
len und Freilagerflachen insbesondere flir Baustoffe und Bauelemente umfassen. Das ei-
gentliche Gelande fur das Bauzentrum mit ca. 3,3 ha Flachengrof3e soll als "Sonderbaufla-
che mit gewerblichem Charakter - Baustoffgrol3handel" dargestellt werden, um dem primaren
Grollhandelsaspekt Rechnung zu tragen. Der sidwestliche Teilabschnitt mit ca. 1,3 ha, der
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als LKW-Wasch- und -abstellplatz sowie fir Fremdvermietungen vorgesehen ist, soll wie
beantragt als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Diese konkrete Planung ist Teil eines grolieren Gesamtkonzeptes der Stadt Butzbach, ent-
lang der Ostumgehung im Bereich "Berghof II" die bisher vorgesehenen Wohnbauflachen zu
einem abgestuften Gewerbe- und Mischbaustreifen umzuwandeln, da durch die Uberra-
schend schnell vollzogene Konversion der ehemaligen US-Housingarea im Norden von
Butzbach Wohnbauflachen nicht mehr in solchem Male vorgehalten werden missen. Diese
erganzende Anderung soll erst zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen, wenn sich die Planun-
gen hierfur hinreichend konkretisiert haben.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Wohnbauflache, geplant" (ca. 4,6 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca.1,3 ha) und
"Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Baustoffgrol3handel, geplant” (ca. 3,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich von ca. 4,6 ha liegt ausschlieBlich innerhalb einer "Wohnbauflache,
geplant". Gemal Ziel Z3.4.1-3 im Allgemeinen Teil des RPS/RegFNP 2010 stellen Wohn-
bauflachen zugleich das "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung" dar. Sonderbaufla-
chen und kleinere gewerbliche Bauflachen sind darin méglich. Seitens der Stadt Butzbach
wurde fir das Bauzentrum immer der Charakter des GroRhandelszentrums betont. Grof3-
handel ist bauplanungsrechtlich kein Einzelhandel, sodass diesbezuglich die Festlegungen
des Kapitels 3.4.3 im Allgemeinen Teil des RPS/RegFNP 2010 nicht anzuwenden sind.
Grol¥flachiger Einzelhandel kann aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden.

Der Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung hat in seiner Sitzung am
07.11.2013 der Durchfihrung des vorliegenden Plananderungsverfahrens nach BauGB zu-
gestimmt.

Die aktuelle Plananderung dient der mdglichst baldigen Verlagerung des Bauzentrums. Es
ist davon auszugehen, dass die von der Stadt angestrebten weiteren Plananderungen an-
grenzend an den jetzigen Anderungsbereich (Umwandlung von weiteren ca. 9 ha Wohnbau-
flache und Gemischter Bauflache in Gewerbliche und Gemischte Bauflache) als raumbe-
deutsam und fir ein Zielabweichungsverfahren relevant eingestuft werden konnten.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Ein erstes abgestimmtes Grobkonzept sieht vor, dass die Kundenparkplatze im Norden seit-
lich der StralRe In der Albéhn angeordnet werden. Es folgt entlang der Ostumgehung eine
Warmhalle mit Baufachmarkt und Ausstellungsflachen. Hieran schlieen sich eine Kaltlager-
halle, eine Uberdachte Lagerflache und die Freilagerflachen an. Die reprasentativen Seiten
des Baukdrpers orientieren sich zur Stral3e In der Albéhn und zur Ostumgehung hin. Von der
Ostumgehung aus gesehen, auf der Ruckseite des langgestreckten Gebaudes, erfolgt die
Andienung von Lkw und Lieferfahrzeugen; es handelt sich hierbei um eine durchgehende
Verbindung von der Stral3e In der Albéhn bis zu dem bereits vorhandenen Anschluss an die
Ostumgehung in Stiden i.S. einer inneren Erschlielung.
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Eine Verkehrsuntersuchung vom August 2013 kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl die
bestehenden Knotenpunkte mit Kreisverkehren an der Ostumgehung als auch die geplanten
Anbindungsknotenpunkte im Norden und im Sitden auch in Zukunft die Verkehrsmengen in
ausreichender Weise aufnehmen und abwickeln kénnen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gebiet wird aktuell vollstandig ackerbaulich genutzt. Das landschaftsplanerische Gut-
achten der Stadt Butzbach aus dem Jahr 2004 stellt diesen Bereich als Feldflur dar, die mit
Klein- und Grof3strukturen angereichert werden soll, bei Beibehaltung der vorhandenen
Ackernutzung. Entlang der Ostumgehung ist die Pflanzung von Baumen vorgesehen. Diese
vorgeschlagenen MalRnahmen wurden bisher nicht umgesetzt. Bereits im friheren Flachen-
nutzungsplan der Stadt Butzbach von 1989 war die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maoglich.
Fiur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer nattrlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten flr kiinftige MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Malinah-
menplanungen.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Altlasten und Altstandorte sind im Flachennutzungsplan-Anderungsbereich nicht bekannt.
Durch die Realisierung der Planung sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, des
Kleinklimas sowie der Verlust hochproduktiver landwirtschaftlicher Flachen und entspre-
chender Lebensrdume fir Flora und Fauna zu erwarten. Bei einer Inanspruchnahme bisher
unversiegelter Flachen lassen sich diese Beeintrachtigungen nicht vermeiden, allerdings sind
diese Eingriffe soweit wie moglich zu minimieren.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natirlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung". Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten MaRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustéatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflllungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MaRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen)
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Aufgrund der Lage und Dimension des Vorhabens wird eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes erfolgen. Im Bereich der Zu- und Abfahrten zum Bauzentrum ist mit einem er-
héhten Verkehrsaufkommen und daraus resultierenden Emissionen zu rechnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umweltbelange im Detail gepriift und MaRnahmen zur Eingriffsminimierung sowie zum Aus-
gleich vorgesehen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Darstellung der Wohnbauflache, geplant im Bereich "Berghof II" entsprach den stadte-
baulichen Entwicklungszielen zum Zeitpunkt des Beginns der Aufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplanes. Damals war nicht absehbar, dass es gelingen wirde, die vormalige
US Housing Area so neu zu ordnen, dass ein grol3er Teil der Wohnblocks niedergelegt und
die freiwerdenden Flache flr den Bau von Ein- und Zweifamilienhausern parzelliert und er-
schlossen werden kdnnen. Die bauliche Entwicklung ist aktuell in vollem Gange. Die Ergeb-
nisse der umfangreichen Offentlichkeitsbeteiligung zu dem Bebauungsplan "Wohnen am
Limes" sowie die zlugige Vermarktung der neu entstandenen Baugrundstucke sprechen da-
fur, auch die zukilnftige Siedlungsentwicklung vorrangig im Nordwesten der Kernstadt zu
betreiben; auch hier im Bereich "Degerfeld" stellt der Regionale Flachennutzungsplan ge-
plante Wohnbauflache dar. Damit kann fur die geplante Wohnbauflache an der Ostumge-
hung / In der Albohn zumindest teilraumlich die Mdglichkeit einer gewerblichen Nutzung in
Erwagung gezogen werden. Konkret handelt es sich um die Schaffung des Bauplanungs-
rechtes fUr die Verlagerung eines Butzbacher Traditionsunternehmens, dem "Bauzentrum
Gerhardt". Das Bauzentrum wurde 1901 als Handlung fur Eisen, Eisenwaren, Bau- und
Brennstoffe gegrindet und ist noch heute im Bleichweg nérdlich der Butzbacher Innenstadt
ansassig. Das Lager umfasst Freiflachen und flnf groRe Hallen mit Be- und Entladeeinrich-
tungen. Die standig steigende Lagerhaltung in Baustoffen und Bauelementen wird jedoch
auch in Zukunft weitere Investitionen erfordern. Das Flachenpotenzial ist allerdings ausge-
schopft. So kdnnen derzeit Teile der Warengruppen Holz, Latten, trockener Innenausbau
und Vollwarmeschutz schon nicht mehr vorratig gehalten werden. Zudem haben sich die
Standortanforderungen in den vergangenen Jahren deutlich verandert, dies betrifft sowohl
die Anforderungen an die eigene AulRendarstellung als auch die Erreichbarkeit durch die
Kunden und Ausstellungsbesucher sowie die Erreichbarkeit fur An- und Auslieferungsfahr-
zeuge. Daher beabsichtigt das Unternehmen, seinen Standort vom Bleichweg an die Ostum-
gehung zu verlagern. Nur dieser Standort bietet im Butzbacher Stadtgebiet eine ausreichend
grofde Flache mit Anbindung an das Uberdrtliche Strallennetz sowie mit Durchfahrtsmdglich-
keit von zwei Seiten her (s. Umweltbericht B 2.4).

Nachdem der Bebauungsplan "Fischwiesenweg" als Satzung beschlossen und in Kraft ge-
setzt worden ist, der den bisherigen Standort im Bleichweg als Mischgebiet ausweist, soll im
nachsten Schritt das Bauplanungsrecht fir das neue Bauzentrum an der Ostumgehung ge-
schaffen werden. Als Fixpunkte sind hierbei zu beachten, dass aufgrund ihrer verkehrlichen
Bedeutung keine unmittelbare ErschlieRung Uber die Ostumgehung mdglich ist und dass
durch eine geschickte Anordnung von Gebauden, Freiflachen und Verkehrsflachen dafur
Sorge getragen wird, dass die stadtseits nordwestlich angrenzenden Flachen auch zu einem
spateren Zeitpunkt gestaffelt als Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden kénnen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,6 ha.

Fur die Verlagerung des "Bauzentrums Gerhard" vom zu klein gewordenen Innenstadtstand-
ort soll die derzeitige Darstellung als "Wohnbauflache, geplant" geandert werden in "Sonder-
bauflache mit gewerblichem Charakter, geplant - BaustoffgroRhandel, geplant" und "Gewerb-
liche Bauflache, geplant". Vorgesehen sind hier verschiedene Hallen mit Ausstellungsfla-
chen, eine Kaltlagerhalle, Freilagerflachen sowie PKW- und LKW-Stellplatze.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BiImschG § 1, BimschG § 50, HDSchG § 1,
BauGB § 1 Abs. 6, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

BNatSchG: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflhrt, gestaltet und so geblndelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu
bericksichtigen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Maligabe dieses Gesetzes
zu schutzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch
§1 Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...
5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Der Bereich der Anderung wird ackerbaulich genutzt. Gehdlze sind bis auf einen Baum nicht
vorhanden.

Sudlich angrenzend verlauft die Ostumgehung, was dazu fiihrt, dass der Anderungsbereich
erhdhtem Verkehrslarm ausgesetzt ist. Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen oder festge-
setzt. Es sind aber Hinweise auf Bodendenkmale bekannt. Sobald sich diese Hinweise bei
Bauarbeiten konkretisieren, ist das Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren. Die acker-
bauliche Nutzung spiegelt die Bodenverhaltnisse wieder, die Uberwiegend durch ein sehr
hohes naturliches Ertragspotenzial und ein sehr hohes Nitratfiltervermdgen gekennzeichnet
sind. Gleichzeitig sind diese Boden als seltene Boden (Schwarzerde-Reliktbéden) eingestuft.
Die Flache hat eine hohe Bedeutung fur den Kaltlufthaushalt der Kernstadt Butzbach. Im
unbebauten Zustand sind Blicke weit in die sudliche Wetterau méglich.

Die Stadt Butzbach hat bereits im Vorgriff auf das spatere Bebauungsplanverfahren Unter-
suchungen zur Tierwelt beauftragt.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die derzeitige Darstellung als "Wohnbauflache, geplant” fihrt im Wesentlichen zu den glei-
chen Auswirkungen wie die gednderte Darstellung. Zusatzlich ist mit einem hoheren Auf-
kommen an Schwerverkehr und damit einer starkeren Larmentwicklung zu rechnen.

Auswirkungen der Plandnderung

Im Bereich der Anderungsflache gehen hochproduktive Flachen fiir die Landwirtschaft verlo-
ren. Eine klimawirksame Flache mit hoher Relevanz fir den Kaltlufthaushalt wird nachhaltig
gestort. Der gesamte Ortsrand der Kernstadt wird sich verandern. Fir die nérdlich angren-
zenden Wohnbauflachen gehen Flachen fir die Feierabenderholung verloren, auflerdem
verandert sich die Blickbeziehung in die stdliche Wetterau. Durch Anliefer- und Kundenver-
kehr wird es zu erhdhtem Stralienverkehrslarm kommen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wird ermittelt, welche Arten von der Planung betroffen sein werden und welche
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation notwendig sind.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prufen. In den mafigeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

B 2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

- Die Flachenversiegelung ist durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (opti-
mierte ErschlieBung, flachensparende Bauweise) zu minimieren.

- Minimierung der Baustellenflache ist anzustreben

- Um die Auswirkungen der Flachenversiegelung auf die Grundwasserneubildung zu mini-
mieren, sollten moglichst umfangreiche MalRnahmen zur Ruckfihrung des Niederschlags-
wassers in den Wasserkreislauf vorgesehen werden.

- Ableitung und Rickhaltung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers in Zis-
ternen und Verwendung als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Grinanlagen

- Befestigung von Stellplatzen und Wegen, gegebenenfalls auch von Zufahrten und Hoffla-
chen mit wasserdurchlassigem bzw. versickerungsfahigem Oberflachenbelag und Unterbau
- Méglichst umfangreiche Ein- und Durchgriinung des Gebietes, z.B. durch Fassadenbegri-
nung, Begrunung von flachen und flach geneigten Dachern, Strauch- und Baumpflanzungen
am Rand des Gebietes sowie ggf. Begrinung von Parkplatzflachen

- Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
innerhalb des Geltungsbereiches

- Kompensation (iber das Okokonto der Stadt Butzbach

- Bertuicksichtigung der Kaltluftentstehung und des Kaltluftabflusses bei der Gestaltung der
Gebaude (z.B. Firstrichtung)

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wie unter Punkt A 3 aufgeflihrt, besteht das Ziel der Planung darin, dem in der Kernstadt
ansassigen Unternehmen BaustoffgroBhandel Gerhardt die Mdglichkeit der Verlagerung des
Standortes bei gleichzeitiger VergréRerung zu eréffnen. Hierzu sind als Voraussetzung eine
gewisse MindestgréfRe und eine Anfahrt bzw. Durchfahrt des Gelandes aus zwei Richtungen
Zu nennen.

In der Stadt gibt es derzeit nur im Bereich des Magna-Parks an der Gemarkungsgrenze zu
Langgdns Gewerbliche Bauflachen in dieser GréRenordnung. Die Lage abseits der Kernstadt
ist fur die Kunden des Baustoffgro3handels, insbesondere die ortsansassigen Handwerker
unbefriedigend, so dass nur das Gebiet der jetzigen Anderung den Standortanforderungen
entspricht. Weitere Flachen im Industriegebiet Nord sind nicht verfiigbar und die Flachenpo-
tenziale entlang der Autobahn A 5 sind nicht hinreichend erschlossen.

B 3. Zusaitzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprufung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden konnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlielen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Um eine Verlagerung und Vergrofierung des Baustoffgrol3handels Gerhardt zu ermdglichen,
wird eine "Wohnbauflache, geplant" auf 4,6 ha gedndert. Die geplante Wohnbauflache ist in
dieser GroéfRenordnung nicht mehr notwendig, da die Stadt Butzbach im Gebiet "Wohnen am
Limes" in den letzten Jahren auf einem ehemaligen Kasernengelande der US-Streitkrafte
Wohnbauflachen entwickeln konnte. Dies war im Aufstellungsverfahren zum RegFNP noch
nicht klar erkennbar.

Im Laufe des Verfahrens wird ermittelt, welche naturschutzfachlich relevanten Arten von der
Planung betroffen sein werden. Im spateren Bebauungsplanverfahren werden Malinahmen
zur Vermeidung und zur Kompensation festgelegt.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt lll 31.2

002_BUTZ_B-00926
Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02180

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Heilquellen- oder Wasserschutzgebiete sind durch das Plangebiet nicht betroffen.
Die spatere Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen. Gewahrleistet

werden mussen eine quantitativ und qualitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Belange der Wasserversorgung werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren geregelt.
Es sind keine Bereiche mit hoher oder sehr hoher Grundwasserneubildung betroffen. Weitere Details zum Schutz
des Grundwassers kdnnen auf der Ebene der Bebauungsplanung festgelegt werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 BUTZ B-00927
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02180

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Kommunales Abwasser

Gegen die Anderung bestehen keine grundlegenden Bedenken.

Das Plangebiet wird in der Prognose- Schmutzfrachtsimulationsberechnung 2020 -SMUSI- fir das Einzugsgebiet
der Klaranlage Butzbach berticksichtigt. Allerdings ist hier eine Entwasserung im Mischverfahren vorgesehen.
Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch 6ffentlich rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Entwasserungsplanung sollte méglichst frihzeitig mit der zustandigen Wasserbehdrde
abgestimmt werden, um unnétige Verzégerungen bzw. Fehlplanungen zu vermeiden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vorgebrachten Hinweise sind im Bebauungsplanverfahren zu berticksichtigen. Hier sind in Abstimmung mit der
zustandigen Wasserbehdrde entsprechende Festsetzungen zur Grundstliicksentwasserung darzulegen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 BUTZ B-00928
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02180

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Vorsorgender Bodenschutz

In Punkt A7 der Begriindung wird erwahnt, dass nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und
seiner natlrlichen Funktionen gemaR Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren sind und
dies im Zuge der Bauleitplanung weiter zu konkretisieren ist. Zudem wird hinsichtlich der "MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich" in Punkt B2.3 auf das Okokonto der Stadt Butzbach verwiesen.

Vorsorglich méchte ich darauf hinweisen, dass die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes grundsatzlich ein

eigenstandiger Abwagungsbelang sind, wenngleich Teilaspekte Uber die Eingriffsregelung der Abwagung zugefiihrt
werden.

Nicht alle Bodenfunktionen sind im Biotopwert der hessischen Kompensationsverordnung bericksichtigt (siehe
hierzu die in der Begriindung der Plananderung aufgefiihrte "Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen").

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Belange des Bodenschutzes ausreichend berlicksichtigt.
Die Bodenschutzbelange werden ausfihrlich im Umweltbericht zum nachfolgenden Bebauungsplan behandelt.

Weiter findet in der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung von Kompensationsmafinahmen entsprechend
den fachgesetzlichen Regelungen statt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 BUTZ B-00929
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02180

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verweise ich auf meine nachfolgend kursiv dargestellte Stellungnahme vom
07. Januar 2014:

Durch die vorgesehene Planung soll ein Teil einer Wohnbauflache in gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter (Baustoffgrohandel, geplant) umgewidmet werden, insbesondere um dort einen
BaustoffgroBhandel anzusiedeln. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich geplante Wohnbauflachen. Aufgrund
der Nahe zu den schutzbedirftigen Flachen und der hier vorliegenden Erfahrungen tber Betriebe dieser Art ist aus
hiesiger Sicht mit einem erheblichen Konfliktpotential zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass die unmittelbare
Nachbarschaft zwischen Gewerbebetrieben und Wohnnutzungen zu erheblichen Einschrankungen fiir den
geplanten Baustoffhandel (und die weiteren Gewerbebetriebe) hinsichtlich der Nutzungsintensitat des Plangebietes
(vor allem in der Nachtzeit von 22-6 Uhr) fihren. Weiterhin kann aufgrund der Kenntnis der Betriebsweise derartiger
Betriebe (z.B. Anlieferungen/Abholungen in der Nachtzeit usw.) davon ausgegangen werden, dass die Gerdusche
des BaustoffstoffgroBhandels durch den verhaltnismaRigen Einsatz gangiger aktiver SchallschutzmaRnahmen (z. B.:
Larmschutzwand, -wall etc.) nicht derartig gemindert werden kénnen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den angrenzenden Wohnbauflachen eingehalten werden.
Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus den o.g. Griinden erhebliche Bedenken. Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht erscheint es daher nicht sinnvoll, die Planung auf diese Weise weiterzuverfolgen
und ndher zu konkretisieren.

Die darin geduRerten Bedenken bleiben weiterhin bestehen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Zwar ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) nordwestlich
angrenzend an den Geltungsbereich der Anderung "Wohnbaufléche, geplant" vorgesehen. Diese soll aber gemaR
einem stadtebaulichen Gesamtkonzept fiir den Bereich "Begrhof II" in "Gewerbe- und Mischbauflache, geplant”
geandert werden. Im Begriindungstext wird unter Punkt A 3 und A 8 auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

Ein entsprechender Antrag auf Abweichung von den Zielen des RPS/RegFNP 2010 und auf eine anschlieRende
Flachennutzungsplananderung ist seitens der Stadt Butzbach in Vorbereitung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement 002 BUTZ B-00902
Gelnhausen - -

Gruppe: T6B

Dokument vom: 27.06.2014
Dokument-Nr.: S-02162

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Plangebiet umfasst ein 4,6 ha groles Areal einer vormals ausgewiesenen Wohnbauflache. Gemaf den
Planungsabsichten der Stadt Butzbach erfolgt jetzt die Anderung in Gewerbliche Flache, geplant (1,3 ha) und in
Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter-BaustoffgroRhandel, geplant (3,3 ha).

Die Verlagerung des Bauzentrums Gerhardt an den neuen Standort an der Ostumgehung einschlieRlich der hier
gegeben Erweiterungsmaglichkeiten ziehen Verkehrsverlagerungen und -erhéhungen nach sich.

In den Unterlagen ist erneut ausgefiihrt, dass fir das Gebiet eine Verkehrsuntersuchung im August 2013 mit
entsprechenden Nachweisen der Verkniipfungspunkte mit dem klassifizierten Stralennetz erstellt wurde. Diese liegt
uns bislang noch immer nicht vor, so dass wir verbindliche Aussagen zur gesicherten VerkehrserschlieBung erst
nach erfolgter Priifung dieser uns vorzulegenden Verkehrsuntersuchung treffen kénnen.

Hier sind insbesondere die folgenden Knotenpunkte betroffen:

- B3/L3053/0Ostumgehung

- B3/In der Ahlb6hn

- B488/Ostumgehung.

Die Uberpriifung der gegebenen Funktionsfahigkeit der VerkehrserschlieRung (iber diese Knotenpunkte mit dem
klassifizierten StraRennetz, bei gegebenem Erfordernis auch mit verkehrlichen/baulichen Anderungen hat auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen. Erforderlichenfalls zu treffende vertragliche Regelungen
mussen dann anhand der konkret festzulegenden erforderlichen verkehrlichen und/oder baulichen Mafinahmen
zwischen den beteiligten StralRenbaulasttragern (Bund/Stadt) vorgenommen werden.

Wir méchten auf die grundsatzlichen Aussagen unserer Stellungnahme vom 10.01.2014 verweisen, die weiterhin
ihre Gultigkeit behalten.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die in der Stellungnahme vom 10.01.2014 vorgebrachten Hinweise sind im Grundsatz tibereinstimmend mit den
oben aufgefiihrten Hinweisen. Zusatzlich ist angemerkt, dass die Verkehrsuntersuchung bzw. die
Leistungsfahigkeitsnachweise der 0.g. Knotenpunkte dem Stellungnehmer zur Priifung und Abstimmung vorzulegen
sind. Ggf. hieraus resultierende erforderliche Maflhahmen sind dann erschliefungsbedingt und von Seiten der Stadt
Butzbach planungs- und baurechtlich abzusichern, zu planen sowie baulich umzusetzen. Die Kosten aller
erschlieBungsbedingt erforderlichen Malinahmen hat die Stadt Butzbach zu tragen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind weiterhin die fachgesetzlichen Regelungen einzuhalten und die verkehrliche/betrieblichen
Aspekte, wie freizuhaltende Sichtfelder, Bepflanzungen, Ableitung von Oberflachenwassern, Verkehrsemissionen
etc. im Grundsatz abzuhandeln.

Wie vom Stellungnehmer selbst dargelegt betreffen die vorgebrachten Hinweise im Wesentlichen die verbindliche
Bauleitplanung und nicht die Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung. Eine genaue Erfassung des
derzeitigen und zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der relevanten
Knotenpunkte erfolgt im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens.
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Ebenso sind vertragliche Regelungen (z.B. Finanzierung) zwischen den beteiligten StraRenbaulasttragern
(Bund/Stadt) sowie die Einhaltung fachgesetzlicher Regelungen, Richtlinien und Vorschriften Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 002 BUTZ B-00923
Strukturforderung = _
Gruppe: T6B

Dokument vom: 04.07.2014
Dokument-Nr.: S-02176

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 2.3.2 Kommunalhygiene

Aus Sicht der FSt. 2.3.2 bestehen hinsichtlich der 0. g. Anderung des Regionalplans folgende Bedenken:

Durch die Umwidmung von "Wohnbauflache, geplant” (ca. 4,6 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca.1,3 ha)
und "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - BaustoffgroBhandel, geplant” (ca. 3,3 ha) wird es insbesondere
fur die Anwohner norddstlich der Strafe "Am Steingarten", sowie fur die zukinftigen Anwohner im Bereich "Berghof
II" zu einer deutlichen Zunahme der Immissionen, insbesondere durch Verkehrslarm, Larm durch Ladearbeiten und
Staub, kommen. Die Anordnung der Gebaude- und Freiflachen sollte so gewahlt werden, dass eine mdglichst gute
Abschirmung der umliegenden Wohnbebauung erzielt wird. Der ausreichende Immissionsschutz ist zu belegen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist angrenzend an den
Anderungsbereich derzeit "Wohnbauflache, geplant” dargestellt. Die Stadt Butzbach beabsichtigt in einem
nachfolgenden Anderungsverfahren, diese geplante Wohnbauflache westlich der Ostumgehung in "Gewerbliche
Bauflache, geplant” und im Anschluss daran mit Pufferfunktion zur Wohnbaudarstellung in "Gemischte Bauflache,
geplant" zu andern. Durch diese Planungsabsicht kann zukiinftig dem Optimierungsgebot des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) entsprochen werden.

Die darlber hinaus erforderliche Behandlung der Belange des Immissionsschutzes erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Butzbach (Bebauungsplan "Bauzentrum an der Ostumgehung"). Hier sind
das Erfordernis von MalRnahmen zum Schutz gegen Larm- und Schadstoffimmissionen zu prifen und
erforderlichenfalls entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Der regionale Flachennutzungsplan
stellt gem. § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen dar. Er ist schon allein
aufgrund seines des gesetzlich vorgeschriebenen Maf3stabs von 1:50.000 fiir die detaillierte Regelung der
Anordnung von Einzelgebauden und Freiflachen ganzlich ungeeignet.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 002 BUTZ B-00924
Strukturforderung = _

Gruppe: T6B

Dokument vom: 04.07.2014
Dokument-Nr.: S-02176

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.1 Archdologische Denkmalpflege
Der Anderung des Regionalplans kann von Seiten der Kreisarchaologie vorerst nicht zugestimmt werden. Im Bereich
des Plangebietes sind vorgeschichtliche Fundstellen bekannt.

Es ist damit zu rechnen, dass Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) durch
Bodeneingriffe zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu tberpriifen und um spater zu fundierten Stellungnahmen
im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist
zum o. g. Flachennutzungsplan ein archaologisches Gutachten in Form einer geomagnetischen Prospektion gemaf
§ 18 Abs. 1 HDSchG, erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung (Geomagnetik) sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten
durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen,
aulerstenfalls eine Totalausgrabung, erforderlich sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Umweltbericht unter Punkt B 2.1 "Bestandsaufnahme" ist ein entsprechender Hinweis auf Bodendenkmaler
enthalten. Ein archaologisches Gutachten wird auf der Ebene des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 (RPS/RegFNP 2010) nicht beauftragt. Denn der RPS/RegFNP 2010 ermdglicht weder
unmittelbar die Zerstdrung von Bodendenkmalern, noch ist bislang Giberhaupt absehbar, ob bzw. wo genau im
Anderungsbereich Bodeneingriffe zukiinftig erfolgen werden. Der Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 002 BUTZ B-00925
Strukturforderung = _

Gruppe: T6B

Dokument vom: 04.07.2014
Dokument-Nr.: S-02176

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Absatz 1 BauGB hat die untere Naturschutzbehdrde bereits eine
Stellungnahme abgegeben. Dies halten wir aufrecht. Insbesondere beziglich artenschutzrechtlichen Bestimmungen

des Bundesnaturschutzgesetzes hat sich keine Anderung ergeben. Es liegen weiterhin keine Bestandserfassungen
und Bewertungen zu den relevanten Arten vor.

Die untere Naturschutzbehérde des Wetteraukreises hat bisher keine Erkenntnisse beziiglich der Belange des
Natur- und Artenschutzes im Sinne der §§ 39, 44, 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die der 2.
Anderung des Regionalplans/Regionalen Flédchennutzungsplans grundsétzlich entgegen stehen kdnnen.
Bestandsaufnahmen der Fauna und Flora zur Priifung der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44
BNatSchG und eine Bilanzierung der Eingriffserheblichkeit zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs im Sinne der

§§ 14 und 15 BNatSchG sind im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte auf der Ebene des Bebauungsplanes
vorzulegen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde werden keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegen stehen. Die im
Weiteren aufgeflihrten Hinweise sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
abzuarbeiten. Bestandsaufnahmen zu Fauna und Flora sind bereits beauftragt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: OVAG Wasser-Instandhaltung&Projektierung 002 BUTZ B-00903
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 10.06.2014
Dokument-Nr.: S-02095

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Gemarkungsbereich von Butzbach sind Wasserversorgungsanlagen unseres Unternehmens vorhanden. Den

Verlauf unserer Fernwasserleitung Inheiden - Butzbach HW 350 GGG entnehmen Sie bitte dem angehangten
Lageplanauszug M. 1:1.000.

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung bitten wir um rechtzeitige Verstandigung.

Wir bitten um Beachtung der Wasserleitungsschutzanweisung sowie Freizeichnungshinweise.

Diese Planauskunft verliert 2 Monate nach Auskunftserteilung lhre Giiltigkeit.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die vom Stellungnehmer angesprochene Fernwasserleitung Inheiden - Butzbach HW 350 GGG ist im Regionalplan
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) dargestellt und liegt auRerhalb des
Anderungsbereiches.

Die weiteren Hinweise, Benachrichtigung bei Bauausfiihrung sowie die Beachtung der dieser Stellungnahme
beiliegenden Wasserleitungsschutzanweisung und Freizeichnungshinweise, sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) und der Bauausfiihrung zu bericksichtigen.

Seite 1 von 1



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG 002 BUTZ B-00904
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 18.06.2014
Dokument-Nr.: S-02163

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Planungsbereich liegt nicht im Versorgungsgebiet der OVAG. Eine Aussage wie dieser Bereich mit elektrischer
Energie versorgt werden kann ist von uns nicht méglich. Ebenso kann eine Aussage zum Leitungsbestand von uns
nicht vorgenommen werden. Eine Stellungnahme hierzu erhalten Sie von der Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.
KG (BNG).

Von der OVAG sind im Planungsbereich keine elektrischen Anlagen vorhanden. Allerdings verlauft angrenzend ein
Fernmeldekabel der OVAG. Bei Bedarf konnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fiir die korrekte
Eintragung der Trasse besteht zusatzlich die Mdglichkeit der 6rtlichen Einmessung.

Ob und inwieweit Anlagen unserer Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von unserer zustandigen
Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben wir zur Stellungnahme weitergeleitet.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fiir eine abschliefende Stellungnahme die genaue
Lage der Ausgleichsflachen sowie Angaben Uber Art der Ersatzmalinahmen.

Ebenfalls bitten wir um Vorlage des aufzustellenden Bebauungsplanes. Wenn unsere Belange berlicksichtigt
werden, haben wir keine Einwande gegen diesen Flachennutzungsplan.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co. KG und die Oberhessische Versorgungsbetriebe AG, Wasser -
Instandhaltung & Projektierung haben jeweils eine Stellungnahme abgegeben und wurden gesondert behandelt (s.
B-00922 und B-00903).

Der Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) beschrankt sich auf die
Grundziige der Planung. Daher sind nur die Hauptversorgungsleitungen dargestellt und die Darstellung von
Kabeltrassen (hier Fernmeldekabel) nicht mdglich.

Die durch das Vorhaben bedingten Eingriffe nebst erforderlichen Ausgleichs werden detailliert auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) festgelegt.

Die Vorlage des Bebauungsplanes sowie die erforderliche formale Beteiligung des Stellungnehmer obliegt dem
Trager des Bebauungsplanverfahrens.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach
Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung"”

Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co.KG 002 BUTZ B-00922
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 18.06.2014
Dokument-Nr.: S-02182

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme fur den Stadtteil Butzbach wird von der ovag Netz AG im Rahmen der Betriebsfiihrung fur die
Butzbacher Netzbetrieb GmbH & Co. KG (BNG) abgegeben.

Von der BNG sind im Planungsbereich elektrische Anlagen vorhanden.

Als Anlage ubersenden wir lhnen einen Planausschnitt im Maf3stab 1: 5.000, aus welchem Sie die ungefahre Lage
der vorhandenen 20 kV-Kabel und 20 kV-Freileitungstrassen sowie Transformatorenstationen entnehmen kénnen.
Bei Bedarf kdnnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern.

Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht zusatzlich die Moglichkeit der ortlichen
Einmessung. Wir bitten Sie die Anlagen bei der Umsetzung des Flachennutzungsplanes zu berlicksichtigen.

Unsere Planungen fur die Versorgung mit elektrischer Energie richten sich nach den uns vorgetragenen
Gegebenheiten. So kdnnen wir bei der Erschliefung von Neubaugebieten, Gewerbegebieten oder auch anderen
BaumaRnahmen, die eine Elektroversorgung bendtigen, erst nach Bekanntgabe der Projekte unsere Planung darauf
abstimmen.

Wir bitten um Vorlage der aufzustellenden Bebauungsplane.

Wenn die Belange der BNG beriicksichtigt werden, bestehen keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) beschrankt sich auf die
Grundziige der Planung. Daher sind nur die Hauptversorgungsleitungen dargestellt. Die vom Stellungnehmer
vorgelegten Kabel- und Freileitungstrassen sowie Transformatorenstationen kdnnen daher nicht im RPS/RegFNP
2010 dargestellt werden.

Die Hinweise sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu beachten.

Die Vorlage des Bebauungsplanes sowie die erforderliche formale Beteiligung des Stellungnehmer obliegt dem
Trager des Bebauungsplanverfahrens.

Seite 1 von 1
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L*? Drucksache Nr. 111-2014-68

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Miinzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

hier:  AbschlielRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-171 des Regionalvorstandes vom 14.11.2013
Beschluss Nr. 111-154 der Verbandskammer vom 18.12.2013 zu DS 11I-160
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. [I-207 des Regionalvorstands vom 10.04.2014
Beschluss Nr. [1I-175 der Verbandskammer vom 14.05.2014 zu DS I1I-35 (Offenle-
gungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Mliinzenberg, Stadtteil Minzenberg,
Gebiet: "Im Eiloh" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung
mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main
(MetropolG) abschliefiend beschlossen. Die Begrindung ist beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieflienden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.



Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 26.05.2014 im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr.
22/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 03.06.2014 bis 04.07.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 28.05.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Miinzenberg hat sich nicht geduRRert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Langgons
Gemeindevorstand der Gemeinde Rockenberg
Magistrat der Stadt Butzbach

Magistrat der Stadt Hungen

Magistrat der Stadt Minzenberg, Stadtverwaltung
Magistrat der Stadt Pohlheim

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Gemeindevorstand der Gemeinde Wolfersheim
Magistrat der Stadt Lich, FB Il Bauservice

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, AulRenstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Nidda, Hessen-Forst

Hessen Mobil, Strallen- und Verkehrsmanagement

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft flir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn

-2-



Kreisausschuss des Wetteraukreises

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Budingen

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Wiesbaden

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
IHK GieRRen-Friedberg, Geschaftsstelle Friedberg
Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Hessen Mobil, Stral’en- und Verkehrsmanagement Gelnhausen

Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Strukturférderung

ovag Netz AG

Regierungsprasidium Darmstadt, 11l 31.2
3) Von Burgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaufert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlihrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erldauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.



e Beschluss Nr. 111-202

s
\.—A
L / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 12.11.2014
FrankfurtRheinMain

Betr: 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Miinzenberg, Stadtteil Minzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

hier: AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-171 des Regionalvorstandes vom 14.11.2013
Beschluss Nr. 111-154 der Verbandskammer vom 18.12.2013 zu DS 111-160
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-207 des Regionalvorstands vom 10.04.2014
Beschluss Nr. [1I-175 der Verbandskammer vom 14.05.2014 zu DS I1I-35 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg,
Gebiet: "Im Eiloh" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung
mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main
(MetropolG) abschliefiend beschlossen. Die Begrindung ist beigefugt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieflienden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.

Far die Richtigkeit:

\

Esther Stegmann
SchriftfUhrerin
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Anderungsunterlagen B

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Mliinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne MaRstab

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-

zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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Vorgesehene Anderung

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1:50 000

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Begriindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Munzenberg, Stadtteil Munzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafl den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Im Eiloh" in der Stadt Miinzenberg, Stadtteil
Midnzenberg zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbereich umfasst eine Grofe von rund 1,7 ha.

Die Planflache liegt am westlichen Rand des besiedelten Bereiches des Stadtteils Minzen-
berg.

Ostlich grenzt Wohnbebauung an, einige Grundstiicke werden aktuell 2013 bebaut. Stdlich
liegt der Parkplatz der Sporthalle. Die Sporthalle selbst liegt stidostlich der Planflache, std-
westlich der Sportplatz. Noérdlich und westlich wird die Planflache durch die offene Land-
schaft der Wetteraue mit Grinlandnutzung, durchsetzt mit Gehdlzen, begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Munzenberg beabsichtigt im Stadtteil Miinzenberg eine ca. 1,7 ha groRe Wohn-
bauflache zu entwickeln. Diese Entwicklungsvorstellung sollte bereits im Aufstellungsverfah-
ren zum Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) Berucksichtigung finden. Da eine erneute Offenlage fur die Planflache notwendig ge-
wesen ware, aber nicht stattgefunden hat, wurde dieser Bereich aus der Genehmigung des
RPS/RegFNP 2010 ausgenommen. An dieser Stelle wird nunmehr das Verfahren zur Auf-
stellung des RPS/RegFNP 2010 abgeschlossen. Aufgrund des neuen Inhaltes wird ein Ver-
fahren zur Anderung des RPS/RegFNP 2010 eingeleitet, damit der weitere Planungsvollzug
ermoglicht wird.

Entsprechend dieser Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im RPS/RegFNP
2010 wie folgt geandert:

"Weilflache" (ca. 1,7 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,7 ha)
Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-

derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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A 4. Regionalplanerische Aspekte

Als Grundsatz G3.4-5 ist im RPS/RegFNP 2010 ausgefuhrt, dass dem Bedarf aus der Ei-
genentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung Rechnung zu tragen ist. Die Siedlungsent-
wicklung Uber die Eigenentwicklung hinaus soll mit GroRe, Struktur und Ausstattung der
Gemeinde im Einklang stehen.

Der Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung hat in seiner Sitzung am
06.12.2013 der Durchfuhrung des vorliegenden Plananderungsverfahrens nach BauGB zu-
gestimmt.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich wird Uber das stadtische Wegenetz an das (iberértliche StraRennetz,
die Landesstralie L 3136, angebunden. Aufgrund der Verknupfung der Landesstralte L 3136
mit der Bundesstrale B 488 ist Uber die Anschlussstelle ,Miinzenberg” die BAB A 45 zu er-
reichen.

Die derzeitige ErschlieBung des Gebietes durch den offentlichen Personennahverkehr erfolgt
Uber die Haltestelle ,Minzenberg Falkensteiner Stralle®, die von den Buslinien FB 200
(Butzbach - Lich) / FB 210 (Butzbach - Reichelsheim - Beienheim) bedient wird. Zwischen
der Bushaltestelle ,Falkensteiner Strafle“ und dem nachstgelegenen Haltepunkt des Schie-
nenverkehrs ,Butzbach Bahnhof* besteht zwischen 05:00 und 20:00 Uhr in beiden Richtun-
gen ein stiindliches Fahrtenangebot mit bedarfsabhangigen Verdichtungsfahrten. Die Fahrt-
zeit betragt rund 30 Min.

Die stidlich des Plangebietes verlaufende StralRe ,Am Viehtrieb“ ist als ,Uberortliche Fahr-
radroute, Bestand“ im gultigen Regionalplan Slidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesen.

Eine detaillierte Ausarbeitung des Erschlielungskonzeptes sowie die daraus resultierenden
verkehrlichen Auswirkungen sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens
vorzunehmen bzw. zu Uberprufen.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das landschaftsplanerische Gutachten fir die Stadt Miinzenberg von 2003 hat diese Flache
in das Konzept des Biotopverbundes integriert und als Teil des Auenverbundes dargestellt.
Die derzeitige Nutzung als Grinland entspricht im Wesentlichen den damaligen Planaussa-
gen mit Grunlandentwicklung auf geeigneten Standorten und einer Sicherung der Wetteraue
fur die landschaftsgebundene Erholung.

Die Bedeutung der Wetteraue spiegelt sich in der Ausweisung verschiedener Schutzgebiete.
So sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtteil MUnzenberg das Landschaftsschutz-
gebiet "Auenverbund Wetterau", das Europaische Vogelschutzgebiet "Wetterau", das Natu-
schutzgebiet "Salzwiesen von Minzenberg" sowie das gleichnamige FFH-Gebiet ausgewie-
sen.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird auf der Bebauungsplane-
bene erfolgen. Fur die Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Schutzgebie-
te sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt MaRnahmen in der FFH-Vertraglichkeitsprifung formu-
liert, wie das Anpflanzen von Hecken. Diese kénnen auch zum Ausgleich der Eingriffe aus
der Umsetzung des geplanten Wohngebietes herangezogen werden.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.
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A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen,
die der Beeintrachtigung von Umweltbelangen so weit wie moglich entgegen wirken, wie Be-
grinung der Grundsticksfreiflachen und Stralen, Festsetzung von Malinahmenflachen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen Funkti-
onen sind gemal Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Boden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten Malinahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflullungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

Die im Auftrag der Stadt Munzenberg erstellte FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das
unmittelbar angrenzende Vogelschutzgebiet "Wetterau" kam zum Ergebnis, dass erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nur dann ausgeschlossen werden kdnnen, wenn im
Vorgriff auf die Entwicklung der Wohnbauflache naturschutzfachliche Vermeidungsmafnah-
men umgesetzt werden. Dazu z&hlen das Pflanzen von Hecken, die Riuckwidmung von We-
gen und eine Satzung, die das Anleinen von Hunden im Schutzgebiet vorschreibt. Die rdum-
liche Zuordnung ist der MaRnahmenkarte als Bestandteil der Vertraglichkeitsprifung zu ent-
nehmen (siehe Anhang). Auch zur Ausgestaltung des Baugebietes sind Festlegungen getrof-
fen.

Die MalRnahmen fiir das Vogelschutzgebiet "Wetterau" missen bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes umgesetzt sein.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Munzenberg ist als Kleinzentrum im landlichen Raum ausgewiesen und ein Wohnstandort
mit noch landlicher Pragung. Neue Wohnbauflachen sollen in erster Linie der Eigenentwick-
lung dienen.

Neben der Anderungsflache ist im Stadteil Miinzenberg noch eine weitere Wohnbauflache
am ostlichen Ortsrand im RPS/RegFNP 2010 dargestellt. Minzenberg hatte bereits im Auf-
stellungsverfahren zum RPS/RegFNP 2010 auf eine aus dem friiheren FNP der Stadt Uber-
nommenen Gemischte Bauflache, geplant, verzichtet, da diese naher an der Autobahn A 45
liegt und damit potenziell larmbelastet ist. Die Flache "Im Eiloh" wurde daher als die fur eine
geplante Wohnnutzung geeignetere Flache angesehen. Fir die geplante Wohnbauflache im
Stadtteil Gambach sind im Fruhjahr 2013 die ErschlieBungsmallinahmen gestartet.

Mit der Entwicklung von neuen Wohnbauflachen soll der negativen Bevdlkerungsentwicklung
entgegen gesteuert werden. Nach einer Entwicklungsstudie fir den Stadtteil Minzenberg
aus dem Jahr 2006 sind im Stadtteil praktisch keine Innenentwicklungspotentiale vorhanden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Mlnzenberg beabsichtigt im Stadtteil Miinzenberg eine ca. 1,7 ha grole Wohn-
bauflache zu entwickeln. Diese soll zur Deckung des Eigenbedarfs dienen. Beabsichtigt ist
die Entwicklung eines Wohngebietes flr Einzel- und eventuell Doppelhausbebauung.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, HDSchG § 1, BauGB § 1 Abs. 6, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 4, BimschG § 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

BNatSchG: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflhrt, gestaltet und so geblndelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moéglich gehalten werden. ..."

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach MalRgabe dieses Gesetzes
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zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kunftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Die Planflache liegt am Rand des besiedelten Bereiches der Stadt Minzenberg. Sie wird
derzeit als Grinland genutzt. Sie ist gehoélzfrei, Baume und Straucher finden sich auf den
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benachbarten Flachen nach Westen hin. Die Planflache ist Teil des groRen zusammenhan-
genden Grinlandkompexes der Wetter-Niederungen und grenzt daher an das Landschafts-
schutzgebiet "Auenverbund Wetterau" und das Europaische Vogelschutzgebiet "Wetterau"
unmittelbar an. Das Naturschutzgebiet "Salzwiesen von Minzenberg", das auch als FFH-
Gebiet ausgewiesen ist, liegt ca. 100 m entfernt in westlicher Richtung. Da die Wetterniede-
rungen v.a. auch unter ornithologischen Gesichtspunkten interessant sind, ist mit dem Vor-
kommen seltener und geschutzter Vogelarten, zumindest in den angrenzenden Flachen zu
rechnen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines festgesetzten quantitativen Heilquellenschutzge-
bietes der Zone D (Bad Nauheim, VO vom 24.10.1984). Die Festsetzungen der Verordnung
sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Im Geltungsbereich der Anderung gibt es dariiber hinaus Hinweise auf eine vorgeschichtli-
che Siedlung. Sollten sich bei BaumafRnahmen diese Hinweise verdichten, ist das Landes-
amt fur Denkmalpflege zu informieren. Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Be-
funde zu Uberprifen, wird die Durchfiihrung einer geomagnetischen Prospektion als vorbe-
reitende Untersuchung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung empfohlen.

Im Rahmen der konkreten Planungen auf der Bebauungsplanebene ist dem Hinweis auf die
bislang ungefasste Schwinde die im sudlichen Bereich der Planflache vorhanden sein soll
nachzugehen.

Am dstlichen Rand der Planflache verlauft auRerdem ein Graben (Wehdgraben), der in die
Niederungen der Wetter entwassert.

Der Boden ist als Pseudogley mit sehr hohem Biotopentwicklungspotential und potentiell
sehr hohem Stauwassereinfluss einzustufen. Fur die Planflache wurde mit Hilfe des beim
Regionalverband verwendeten automatisierten Verfahrens eine Strategische Umweltprifung
(SUP) durchgefuhrt. Diese Prifung kam zu dem Ergebnis, dass im Planbereich keine Hin-
weise auf Altflachen vorliegen. Die verwendeten Grundlagendaten basieren auf den Digitalen
Bodendaten 1:50.000 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) ein-
schliel3lich zugehdriger Bewertungsmethoden. Fir die westlich angrenzenden Flache ist eine
ehemalige Quarzit- und Sandgrube dokumentiert. Diese kdnnte als Mullabladeplatz genutzt
worden sein. Genauere Informationen hierzu sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erheben.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Wetteraue mit der gehdlzbestandenen Wetter als
markanter Linienstruktur. Diese Landschaft fligt sich ein in die sanft gewellte, landwirtschaft-
lich gepragte Wetterau. Die Bundesautobahn A 45 wird als lineare Zésur wahrgenommen.
Der gesamte Bereich ist fur die wohnortnahe Erholung relevant.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die noch zu Beginn des Aufstellungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010 fiir das Anderungs-
gebiet getroffene Planaussage ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft entspricht der derzeitigen
Realnutzung (Grunland). Sie ermdglicht jedoch ebenso eine Nutzung der Flache als Acker-
land, bis hin zum Bau beispielsweise einer landwirtschaftlich genutzten Halle. Im Fall einer
solchen Nutzung ist von Versiegelungen zumindest in Teilbereichen und damit vom Verlust
der natlrlichen Bodenfunktionen und Lebensrdumen fur Fauna und Flora, Beeintrachtigung
des Wasserhaushaltes sowie Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes werden ca 1,7 ha landwirtschaftliche Nutzflache
verloren gehen. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, die ein besonderes Bioto-
pentwicklungspotential aufweisen. Eingriffe in den Wasserhaushalt werden stattfinden und
Lebensraume flr Arten verloren gehen. Dieser Bereich wird flr eine Erholungsnutzung nicht
mehr zur Verfligung stehen. Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Der groRzligige
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Eindruck der Wetteraue wird weiter reduziert. Die vorhandene Erholungsnutzung wird sich
wahrscheinlich in die angrenzenden Bereiche verlagern.

Am sudwestlichen Rand der Planflache ist ein Sportplatz vorhanden. Stiddstlich grenzt die
Sporthalle des Stadtteiles an. Larmemissionen dieser Einrichtungen sind nicht auszuschlie-
Ren.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maflgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Das Prifverfahren gliedert sich in drei Stufen:
Prognose oder Screening (Uberschlagige Prifung), detaillierte Vertraglichkeitsprifung und
Ausnahmenprufung.

In der Prognose erfolgt die tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der
Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes oder seiner malgeblichen
Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschliel3en sind.

Malgebliche Bestandteile eines FFH-Gebietes sind:

- vorkommende oder zu etablierende Lebensraumtypen sowie Arten der Anhange | und Il der
FFH-Richtlinie

- die charakteristischen Arten und Lebensgemeinschaften des jeweiligen Lebensraumtyps,
die den nach den Erhaltungszielen zu sichernden oder anzustrebenden Erhaltungszustand
bestimmen,

- die Lebensraume der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie,

- die fur die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen maf3gebli-
chen standértlichen Vorraussetzungen oder Strukturen (z.B. abiotische Standortfaktoren)

Mafgebliche Bestandteile eines europaischen Vogelschutzgebietes sind:

- dort vorkommende oder zu etablierende Vogelarten des Anhangs | sowie der Arten nach
Art. 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

- die Lebensrdume der zu schitzenden Vogelarten

- die fUr die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen mafRgebli-
chen standértlichen Voraussetzungen oder Strukturen (z. B. abiotische Standortfaktoren).

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Planung liegt innerhalb des 1000 m-Radius um das Vogelschutzgebiet "Wetterau" und
das FFH-Gebiet "Salzwiesen von Minzenberg", somit sind FFH-Prognosen zu erstellen. Die
Prognosen kamen zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes
"Salzwiesen von Minzenberg" durch die Planung ausgeschlossen werden kdnnen (siehe
Angaben im Formblatt im Anhang). Fir das Vogelschutzgebiet "Wetterau" kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen nur dann ausgeschlossen werden, wenn im Vorgriff auf die Entwicklung
der Wohnbauflache bestimmte naturschutzfachliche VermeidungsmalRnahmen umgesetzt
werden. Siehe Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung, PNL 2013 im Anhang.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

B 2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung der Auswirkungen der Planung sind verschiedene MaRnahmen im Bau-
gebiet denkbar:

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit be-
stimmter Grundstiicksanteile;

- Begriinungsvorschirften auf den Grundstilicken;

- Eingriinung des Wohngebietes mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen;

- Reduzierung des Energieverbrauchs durch Festsetzung bestimmter Bauformen;

- Brauchwassernutzung;

- Nutzung erneuerbarer Energien;

- weitere Mallnahmen zur naturschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

-ldentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht bendtigter Bodenfla-
chen wahrend der Bauphase

- Freihalten eines ausreichenden Gewasserrandstreifens

- Festschreibung der im entsprechenden Kapitel der Natura-2000-
Vertraglichkeitsuntersuchung aufgeflhrten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen
(ggfs. als CEF-Malnahmen) im Bebauungsplan sowie deren rechtzeitige Umsetzung

- Erstellung eines archaologischen Gutachtens zur Erfassung mdglicher Bodendenkmaler im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Munzenberg hat im Vorgriff auf die Realisierung zukunftiger Baugebiete im Stadt-
teil MUnzenberg im Jahr 2006 eine Entwicklungsstudie erstellt. Diese hat die Punkte

- zu erwartende Wohnqualitat

- Bauleitplanung mit Umweltprifung

- Umweltbelange/Emissionen

- Ver- und Entsorgung

- Verkehr

- Verflgbarkeit

fur acht Standorte gegeniibergestellt. Einer dieser Standorte umfasst den gesamten westli-
chen Ortsrand. Die Flache, in der der Anderungsbereich liegt, hat fir die erwartete Wohn-
qualitat beste Ergebnisse, fir die Umweltbelange befriedigende Ergebnisse erzielt. Eine der
untersuchten Flachen ist bereits realisiert, eine weitere nicht umsetzbar, weil sie im Vogel-
schutzgebiet "Wetterau" liegt, eine Dritte erreicht nur 0,14 ha. Die aufgrund der Larmbelas-
tung durch die Autobahn A45 reduzierte Gemischte Bauflache war ebenfalls Gegenstand der
Untersuchung.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prufverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miin-
zenberg, Gebiet: ,Im Eiloh*

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kdonnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden darUber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tUberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafdgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlielen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Kartenverzeichnis

Karte 1: Ubersichtskarte mit Schutzgebieten

Karte 2: MaRnahmenplan

Abkirzungen

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2010

EU-VRL EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG vom 02.04.1979, nun als 2009/147/EG
kodifiziert)

EU-VSG EU-Vogelschutzgebiet im Allgemeinen

FFH-Prognose fachliche Vorprifung, ob eine FFH-VU erforderlich ist

FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG vom 21.05.1992, zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2006/105/EG)

FFH-VP FFH-Vertraglichkeitsprifung (erfolgt durch Behorde)

FFH-VU FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung (fachliche Datenbasis flir die FFH-VP)

GDE Grunddatenerhebung fir Natura 2000-Gebiete

HAGBNatSchG Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG vom 20.12.2010

HENatG Hessisches Naturschutzgesetz vom 04.12.2006, =zuletzt geandert am
12.12.2007

LBP Landschaftspflegerischer Begleitplan

LRT Lebensraumtyp

MTB Messtischblatt

Natura 2000

Natura 2000-VP
Natura 2000-VU
NSG

RR

SDB
UR

VO
VSG
VSwW

koharentes Okologisches Europaisches Schutzgebietssystem, das sich aus
der Umsetzung der FFH-Richtline und der EU-Vogelschutzrichtlinie ergibt
bzw. ergeben soll

FFH-VP

FFH-VU

Naturschutzgebiet

Referenzraum: Gesamtes FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet, in das sich die
Wirkweiten eines geplanten Vorhabens erstrecken

Standarddatenbogen

Untersuchungsraum: Teilflaiche eines betrachteten FFH- oder EU-
Vogelschutzgebietes, die von den maximalen Wirkweiten eines Vorhabens
Uberstrichen wird. Der UR kann somit nur einen Teilraum des
Referenzraumes, aber auch das gesamte FFH-Gebiet umfassen.

Natura 2000-Verordnung des Landes Hessen vom 16.01.2008
speziell betrachtetes EU-Vogelschutzgebiet
Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland
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1 Anlass, Zielsetzung und Gesetzliche Grundlagen

1.1 Anlass, Zielsetzung

Die Stadt Minzenberg plant, im Stadtteil Minzenberg ein ca. 1,7 ha grolRes Areal zu
erschliefen und als Wohnbauflache auszuweisen.

Da durch das geplante Vorhaben auch Natura 2000-Gebiete betroffen sein kdnnen, missen ein
Natura 2000-Screening und ggf. eine vertiefende Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung
durchgefuhrt werden.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL; Fauna-Flora-Habitat Richtlinie, 92/43/EWG vom 21.5.1992, zuletzt
geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) des Rates der
Europaischen Gemeinschaft wurde mit dem Ziel verabschiedet, die Artenvielfalt der wild
lebenden Tiere und Pflanzen im Gebiet der Europaischen Union durch die Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume zu sichern (Art. 2 Abs.1 FFH-RL). Dazu soll europaweit ein
koharentes 6kologisches Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000*
errichtet werden. Dieses Netz beinhaltet auch die gemal der EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-
VRL) ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete (Art. 3 Abs. 1 FFH-RL), so genannte EU-
Vogelschutzgebiete (EU-VSG) und ist daher auch auf diese anzuwenden (vgl. SSYMANK 1998).
Die Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG vom 02.04.1979, nun als 2009/147/EG kodifiziert) zielt
auf die Erhaltung samtlicher wild lebender Vogelarten ab, die in den EU-Mitgliedsstaaten
heimisch sind. Dazu gehort vor allem die Verpflichtung, fur den Erhalt der Arten des Anhangs |
sowie fur alle regelmaRig auftretenden Zugvogelarten (und zwar hinsichtlich ihrer Vermehrungs-
, Mauser- und Uberwinterungsgebiete) die zahlen- und flichenmaBig geeignetsten Gebiete zu
Schutzgebieten zu erklaren (vgl. TAMM & VSW 2004).

Mit dem zum 29.07.2009 verkundeten Gesetz zur Neuregelung des Rechtes des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (BNatSchG) mit Giltigkeit ab dem 01.03.2010, und darin vor allem
den §§ 32 bis 35 als zentralen Vorschriften, ist die Umsetzung der FFH-Richtlinie in das
Naturschutzgesetz des Bundes erfolgt.

Demzufolge sind fur den Fall, dass ein nach nationalstaatlichem Recht ausgewiesenes
Natura 2000-Gebiet durch ein geplantes Vorhaben berlhrt oder betroffen wird, bei der
Zulassung des Vorhabens besondere Verfahrensschritte gemal § 34 BNatSchG zu beachten
bzw. zu durchlaufen. Dabei sind Projekte und Plane ,vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen®
(FFH-Vertraglichkeitsprifung). Da es sich bei dem geplanten Projekt um ein Vorhaben handelt,
das nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in relevante Lebensraumtypen oder Artvorkommen
beinhalten kann, stellt es ein ,Projekt® im Sinne der FFH-Richtlinie dar. Sofern ein Projekt oder
geplanter Eingriff in rAumlicher Nahe zu einem FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet liegt,
muss in einem ersten Schritt eine Prognose Uber die durch die Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen erstellt werden. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht sicher
auszuschlieRen, ist anschlie®end eine FFH-Vertraglichkeitsstudie zu erstellen, die der Behérde
als fachliche Basis zur FFH-Vertraglichkeitsprufung dient.
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2 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Minzenberg plant im Stadtteil Midnzenberg ein ca. 1,7 ha groRRes Areal zu
erschlieRen und als Wohnbauflache auszuweisen. Der Geltungsbereich soll in der Gemarkung
Munzenberg die Flursticke der Flur 6, Parz.-Nr. 14 und 15/1 sowie tlw. Wegeparzelle 8
beinhalten.

Das derzeit im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) des Regionalverband
FrankfurtRheinMain (2010) als Weil¥flache verzeichnete Gebiet im Geltungsbereich der Stadt
Minzenberg im Wetteraukreis in Hessen (Regierungsbezirk Stidhessen, RP Darmstadt) soll als
~Wohnbauflache, geplant” im RegFNP ausgewiesen werden. Die Lage des Plangebietes grenzt
direkt an ein Teilgebiet des grol¥flachigen Vogelschutzgebietes VSG ,Wetterau“ (5519-401). In
der naheren Umgebung sind ferner weitere FFH-Gebiete gelegen, so dass das geplante
Vorhaben die Vorprifung einer moglichen Beeintrachtigung fir Natura 2000-Gebiete im
raumlichen Bezug erfordert.

Abb. 1 Ubersichtskarte mit Lage des B-Plan-Geltungsbereichs und Natura 2000-Gebieten
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3 Methodische Vorgehensweise

3.1 Grundlagen zur Ermittlung betroffener maRgeblicher Bestandteile

In der Verordnung uber die Natura 2000-Gebiete in Hessen vom 16.01.2008 werden in den
Erhaltungszielen die malgeblichen Bestandteile fir jedes FFH-Gebiet definiert. Fiur FFH-
Gebiete werden Erhaltungsziele fur Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und
Erhaltungsziele fur Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie festgelegt. Diese sind fir die
Untersuchung der FFH-Vertraglichkeit obligat.

Nach LubwiG (2001) umfasst der Schutz der mafigeblichen Bestandteile eines FFH-Gebiets die
tatsachlichen oder beabsichtigten Vorkommen von LRT des Anhangs| der FFH-RL
einschlielich ihrer charakteristischen Arten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs Il
der FFH-RL einschlieBlich ihrer Biotope bzw. Habitate.

Im Rahmen der FFH-Prognose muss daher neben der Beeintrachtigung der LRT und
Anhang lI-Arten selbst geprift werden, welche LRT-typischen Tierarten in den betroffenen LRT
vorkommen. Es wird hierbei davon ausgegangen, dass ein LRT eine erhebliche
Beeintrachtigung erfahrt, wenn seine typischen oder charakteristischen (Tier-)Arten erheblich
beeintrachtigt werden (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007). Die Begriffe ,typisch® und ,charakte-
ristisch’ sind hierbei synonym zu verwenden.

Zur Ermittlung dieser charakteristischen (Tier-)Arten wurden mehrere Wege beschritten. Die im
Standarddatenbogen aufgefiihrten Arten werden im Sinne eines konservativen Ansatzes
berlcksichtigt. Weitere typische Tierarten dieser LRT, die von SSYMANK et al. (1998) fur die
LRT aufgefiuihrt werden und im UR vorkommen, werden nur dann aufgegriffen, wenn es sich
mindestens um Arten mit einem gewissen Vorkommensschwerpunkt im LRT (LAMBRECHT &
TRAUTNER 2007) handelt. Der Vorkommensschwerpunkt im LRT kommt durch ihre Bindung an
einen notwendigen Teillebensraum des LRT oder an eine notwendige Struktur zustande.
Dementsprechend wirde ihr Rickgang, bzw. Wegfall eine relevante Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes im LRT zur Folge haben, da dies auf einen Wegfall LRT-spezifischer
Habitate und Strukturen im Gebiet schlieRen lasst.

Weitere wesentliche Charakteristika fur typische Arten eines LRT sind nach LubwiIG (2001) und
LAMBRECHT & TRAUTNER (2007) ein gewisser Vorkommensschwerpunkt im betroffenen LRT des
Gebietes, so dass der LRT dort einen wesentlichen Beitrag zum Erhalt der Population dieser
Arten leistet. Von besonderem Interesse unter den typischen Arten sind funktionell flr diesen
LRT bedeutsame Arten wie

¢ Arten mit Schlisselfunktionen (z. B. Schwarzspecht als den LRT strukturell pragend)

¢ Arten mit besonderer Bedeutung im Hinblick auf die Erhaltungsziele (EHZ) der LRT, (z. B.
Schwarzspecht fur das EHZ ,Hohlenbaume*)

e Arten der Roten Listen,
e Arten der Anhange Il und IV der FFH-RL,

o sowie relevante Arten gemal EU-VRL, die flr diesen LRT charakteristische funktionelle
Bezuge aufweisen missen (vgl. z. B. LubwIG 2001 und mundl.).

e Diese Analyse erfolgt in Form einer Matrix mit textlichen Ausfiihrungen. In dieser
speziellen Matrix werden alle entscheidungsrelevanten Punkte aufgelistet. Jedoch nur fiir

3
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den Fall, dass die wesentlichen Kriterien (Verbreitungsschwerpunkt im LRT, signifikante
Vorkommen im Gebiet) zutreffen, kann von einer typischen oder charakteristischen Art
eines speziellen LRT gesprochen werden.

¢ Die ermittelten charakteristischen Arten missen weiterhin zu den Tiergruppen gehéren,
die nach der Wirkungsprognose durch die vorliegende Planung beeintrachtigt werden
kénnen.

Aus der Verknupfung der Vorkommen von LRT, Anhang II-Arten und charakteristischer Arten
der LRT mit den Wirkrdumen resultiert das Spektrum potentiell betroffener maRgeblicher
Bestandteile. Diese sind auf FFH-Vertraglichkeit zu prufen.

3.2 Ermittlung der Erheblichkeit

3.2.1 Allgemeine Grundlagen

Als Grundlage zur Beurteilung der Erheblichkeit dienen vor allem die Veroffentlichungen zu
diesem Thema seitens der EUROPAISCHEN KOMMISSION (2000) sowie weitere Kommentare und
Veroffentlichungen der letzten Jahre (vor allem LubwiG 2001, BERNOTAT 2003, MIERWALD 2003,
KAISER 2003, Louis 2003) unter besonderer Berlicksichtigung der Ergebnisse des F+E-
Vorhabens ,Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung“ (LAMBRECHT et al. 2004), erganzt durch die dazugehdrigen
aktuellen Erlduterungen (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) sowie die Veroffentlichungen des
BMfVBW (2004) und die landesspezifische Darstellung des HMULV (2005).

Zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren demnach vor allem Plane oder Projekte, die

¢ zu einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme von FFH-LRT flhren,
e zu einer Beeintrachtigung von prioritaren LRT oder prioritaren Arten flhren,

e zu einer Unterschreitung des Schwellenwertes (in der Regel Grenze zwischen einem guten
und schlechten Erhaltungszustand) flihren oder

e die Wiederherstellungsmallnahmen gemal den Erhaltungs- und Entwicklungszielen ver-
hindern.

Nach den oben zitierten Quellen ist eine Beeintrachtigung dann als erheblich einzustufen, wenn
die Veranderungen dazu fuhren, dass ein Gebiet seine Funktion in Bezug auf die Erhaltungs-
und Entwicklungsziele oder die fur den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile nur noch in
eingeschranktem Umfang erfullen kann. Als mdgliche Beurteilungsgrundlage nennt LUDWIG
(2001) folgenden Modus:

¢ Bei LRT und Arten mit einem Erhaltungszustand in den Kategorien A und B (hervorragend
bzw. gut) ist die Erhaltung des Status quo, also des gegenwartigen Bestandes im Gebiet, zu
gewahrleisten.

e Bei LRT und Arten, deren Erhaltungszustand in die Kategorie C (beeintrachtigt) eingeordnet
wird, sind die den Erhaltungs- und Entwicklungszielen zugrunde liegenden Schwellenwerte,
sofern vorhanden, fir die Beurteilung der Erheblichkeit heranzuziehen.

Wichtige Grolien, die zur Beurteilung der Erheblichkeit eines Eingriffes in einem Natura 2000-
Gebiet herangezogen werden mussen, sind:

e Flachenausdehnung bei FFH-LRT: Je kleinflachiger ein LRT vorhanden ist, desto eher ist
von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.
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o Haufigkeit und Abundanz bei Arten der FFH-RL und EU-VRL.: Je seltener eine Art ist, desto
eher ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

o Bedeutsamkeit fir das Netzwerk Natura 2000: Je weniger bedeutsame Vorkommen eine Art
im gesamten Netzwerk Natura 2000 (z. B. in der naturrdumlichen Haupteinheit) aufweist,
desto eher ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, wenn diese betroffen ist.

e Erhaltungszustand: Je schlechter der Erhaltungszustand eines LRT oder einer Art ist, desto
eher ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

e Schwellenwert: Wird der (Ublicherweise in der Grunddatenerhebung definierte)
Schwellenwert unterschritten, ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Bei der abschlielienden Beurteilung der Erheblichkeit ist zu berlicksichtigen, dass sich diese
Faktoren in ihrer Relevanz summieren. Daraus lasst sich ebenfalls ableiten, dass die
Erheblichkeit von Eingriffen nicht Gbergreifend (fur alle Arten) festgelegt werden kann, sondern
artbezogen betrachtet werden muss. Detaillierte Ausfliihrungen dazu sind vor allem den
Ergebnissen des F+E-Vorhabens ,Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen
der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung“ (LAMBRECHT et al. 2004), erganzt durch die
dazugehdérigen aktuellen Erlauterungen (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zu entnehmen, an dem
sich die methodische Vorgehensweise des vorliegenden Gutachtens in erster Linie orientiert.

Dabei erfolgt die Bearbeitung in mehreren Schritten. Im Rahmen einer Vorprifung (Screening)
wird die potenzielle Betroffenheit und grundsatzliche Empfindlichkeit aller mafRgeblichen
Bestandteile betrachtet. Fir alle Falle, in denen erhebliche Beeintrachtigungen im Rahmen der
Vorprufung nicht von vornherein begriindet ausgeschlossen werden kdnnen, erfolgt als zweiter
vertiefender Prifschritt eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung, in der die konkrete Situation
naher betrachtet und bewertet werden muss. Basierend auf den oben genannten Vorgaben
erfolgt die Einstufung der Erheblichkeit gemal} den folgenden qualitativen Kriterien:

¢ nicht relevant: Bei diesen Arten oder LRT kann bereits im Rahmen der FFH-Vorprifung
eine erhebliche Beeintrachtigung sicher ausgeschlossen werden. Sie werden daher in einer
vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht weiter behandelt.

¢ relevant, aber unerheblich: Nach einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
sind keine, irrelevante oder vernachlassigbare Auswirkungen zu erwarten, die unter der
Erheblichkeitsschwelle liegen.

e erheblich: Nach einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsprifung sind deutliche
Auswirkungen zu erwarten, die Uber der Erheblichkeitsschwelle liegen.

3.2.2 Quantitative Abgrenzung der Erheblichkeitsschwelle

Sofern vertiefende Prufschritte durchgefiuhrt werden missen, werden folgende grundsatzliche
Rahmenbedingungen und Orientierungswerte  zur  quantitativen  Abgrenzung der
Erheblichkeitsschwelle zugrunde gelegt.

Dazu wird als erster Schritt der gebietsspezifischen Auswirkungsanalyse fir alle
betrachtungsrelevanten Arten der Anteil der Population (Paare oder sonstige Fort-
pflanzungseinheiten, Individuen oder Flache bei Habitatnutzung von mobilen Tieren) bzw. fur
alle betrachtungsrelevanten FFH-LRT der Anteil der Flache bestimmt, der potenziell betroffen
sein kénnte. Im Regelfall betrifft dies die entsprechenden Vorkommen in den Wirkrdumen, bei
sehr mobilen Arten dariiber hinaus auch die mogliche regelmaRige Nutzung der Wirkraume.
Insbesondere angelehnt an die Ausfiihrungen von LAMBRECHT et al. (2004) wird im Regelfall die
Mdglichkeit einer Beeintrachtigung erst dann angenommen, wenn mehr als 0,1 % der
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Referenzpopulation bzw. —flache betroffen ist (Relevanzschwelle) und die Moglichkeit einer
erheblichen Beeintrachtigung, wenn ein signifikanter Anteil von mehr als 1% der
Referenzpopulation bzw. —flache betroffen ist. Zu konkreten bzw. erheblichen
Beeintrachtigungen kann es jedoch erst dann kommen, wenn

o die betroffenen Vorkommen aufgrund ihrer Verhaltensékologie empfindlich auf die
entsprechenden Wirkfaktoren reagieren und

e die betroffenen Vorkommen infolge des geplanten Eingriffs tatsachlich dauerhaft verloren
gehen oder

e die betroffenen Vorkommen kontinuierlich geschadigt werden, so dass damit eine
Reduzierung ihrer individuellen Fitness — und somit eine Reduzierung des Brut- oder
Fortpflanzungserfolges (bei Tieren) — bzw. eine Verringerung der Wertstufe (bei FFH-LRT)
einhergeht.

Hierzu erfolgt in einem zweiten Schritt eine genaue Auswirkungsanalyse, die die konkreten
Gegebenheiten vor Ort und die artspezifische Verhaltensokologie berlcksichtigt und analysiert.
Bezlglich tatsachlich betroffener Anteile werden folgende Orientierungswerte — insbesondere
unter Beachtung der LRT- und artspezifischen Angaben in LAMBRECHT & TRAUTNER (2007) —
definiert:

e <0,1% der Population bzw. Habitate betroffen: Dieser Wert liegt unter der
Relevanzschwelle; somit sind Auswirkungen irrelevant und Beeintrachtigungen der
Population auszuschliefden.

e >0,1 bis 1,0% der Population bzw. Habitate betroffen: Dieser Wert liegt tUber der
Relevanzschwelle, in der Regel aber unter der Erheblichkeitsschwelle; somit sind
Auswirkungen vorhanden, die aber vernachlassigbar sind. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Population sind auszuschliel3en.

o >1,0% der Population bzw. Habitate vollstdndig betroffen: Dieser Wert liegt in der Regel
Uber der Erheblichkeitsschwelle; somit sind Auswirkungen auf einen signifikanten Teil der
Population vorhanden, die nicht vernachlassigbar sind. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Population sind anzunehmen.

o >50 % der Population bzw. Habitate teilweise betroffen: Dies betrifft Vorkommen, die nicht
vollstéandig verschwinden bzw. verloren gehen, bei denen es aber voraussichtlich zu einer
Reduzierung ihrer Fitness — und somit zu eine Reduzierung ihres Fortpflanzungserfolges
(bei Tieren) — oder zu einer Reduzierung der Nutzung bzw. zu einer Verringerung der
Wertstufe (bei FFH-LRT) kommen kann. Auch in diesem Fall liegt der Wert in der Regel
Uber der Erheblichkeitsschwelle; somit sind ebenfalls Auswirkungen auf einen signifikanten
Teil der Population vorhanden, die nicht vernachlassigbar sind. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Population sind anzunehmen.
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4 Potenzielle Wirkfaktoren /-raume des Vorhabens
und Gebietsermittiung

Die Ermittlung der Wirkpfade und Wirkweiten basiert auf der Vorhabenbeschreibung (s. Kap. 2).
Diese sind in vorliegender Form als ausreichend zur Beurteilung der relevanten Aspekte der
FFH-VU einzustufen.

Gemalk der Ubersicht von LAMBRECHT et al. (2004) sind neun Wirkfaktorenkomplexe zu
betrachten. Tab. 1 zeigt in einem ersten Screening, welche Wirkfaktoren im vorliegenden Fall im
Hinblick auf die maRgeblichen Bestandteile der betroffenen Natura 2000-Gebieten als potenziell
relevant betrachtet werden missen. Im Rahmen der folgenden Wirkfaktorenbeschreibung wird
Uberprift, welche von den potenziell relevanten Wirkfaktoren auch im konkreten Planfall
beachtet werden mussen und deren Wirkweiten (anhand der dort zitierten Quellen,
insbesondere angelehnt an RASSMUS et al. 2003) bestimmt. Daraus resultieren die Abgrenzung
des Untersuchungsraums und die betroffenen Natura 2000-Gebiete.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen lassen sich in drei Gruppen

einteilen: a) anlagebedingte, b) baubedingte und c) betriebsbedingte Auswirkungen.

Tab. 1 Potenziell relevante Wirkfaktoren im Hinblick auf das geplante Vorhaben

Wirkfaktorkomplex nach LAMBRECHT et al. (2004)

pot. relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Direkter Flachenentzug /
Flacheninanspruchnahme

anlagebedingte Flacheninanspruchnahmen

bauzeitliche Flacheninanspruchnahmen

Veranderung bzw. Entwertung der
Habitatstruktur und Nutzung

anlagebedingte Veranderungen der
Habitatbedingungen und Landschaftsstrukturen

Entwertung von Lebensrdumen durch
Kulissenwirkung

Veranderung abiotischer Standortfaktoren

anlagebedingte Veranderungen abiotischer
Standortfaktoren

Barrierewirkungen, Individuenverluste

anlagebedingte Zerschneidungseffekte und
Barrierewirkung

baubedingte Individuenverluste

Nichtstoffliche Einwirkungen
(Stérungen, Larm, Licht)

bauzeitliche Stérungen

Lichtemissionen durch Wohnhauser und
StralRenbeleuchtung

Storwirkungen durch erhdhten Freizeitdruck

Stoffliche Einwirkungen,
Eintrag von Schadstoffen

bauzeitliche Emissionen

Strahlung

nicht gegeben

Gezielte Beeinflussung von Arten

nicht gegeben

Sonstiges

nicht gegeben
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4.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

411 Flachenversiegelungen / Flacheninanspruchnahme

Flachenversiegelungen bedeuten einen Totalverlust von Biotopen und Lebensrdumen und
konnen zu einem Verlust faunistischer Funktionsraume fuhren.

Anlagebedingter Flacheninanspruchnahme entstehen aufgrund von Flacheninanspruchnahme
durch Uberbauung und Versiegelung im Geltungsbereich des auszuweisenden Baugebietes.
Der daraus resultierende Wirkraum betrifft die im Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden
Uberbauten und neu zu versiegelnden Bereiche.

Da es hierbei nicht zu Uberschneidungen mit den Gebietsgrenzen von Natura 2000-Gebieten
kommt, ist dieser Wirkfaktor im Rahmen der Vertaglichkeitsuntersuchungen nicht weiter zu
betrachten.

4.1.2 Veranderung der Habitatbedingungen und Landschaftsstrukturen

Anlagebedingt kann sich durch die Flacheninanspruchnahme die Habitatstruktur verandern und
damit die potenzielle Nutzbarkeit flr Arten, die die urspringlich unversiegelten Bereiche des
geplanten Baugebiets als regelmafiges Requisit in ihrem Habitat aufweisen und es somit als
Teilhabitat nutzen. Dies betrifft kleinere, in der ndheren Umgebung lebende Tierarten sowie
mobile Tierarten, die ihre Fortpflanzungsstatte in der Umgebung besitzen, die Flachen aber
regelmafig als Nahrungsraum nutzen.

Die Wirkweiten sind abhangig vom regelmaflig genutzten Aktionsraum der relevanten Arten. Fur
Kleintierarten mit einem entsprechend geringen Aktionsradius ist der Verlust an Lebensraum
jedoch bereits in dem Wirkraum ,Flacheninanspruchnahme® enthalten. Auch fir die Avifauna ist
dieser Wirkfaktor zu vernachlassigen, da es sich beim Plangebiet um eine artenarme
Grunlandflache frischer Standorte handelt und zudem in rdumlichen Zusammenhang gentigend
Ausweichflachen (von z. T. deutlich bessere Qualitat) zur Verfigung stehen. Der Verlust von
essentiellen Nahrungshabitaten fur die Avifauna ist durch das geplante Vorhaben im
vorliegendem Fall daher nicht zu erwarten. Auch fir weitere Arten kdnnen relevante
Veranderungen regelmalfig genutzter Habitatbestandteile ausgeschlossen werden.

Dieser Wirkfaktor ist im Rahmen der Vertaglichkeitsuntersuchung nicht weiter zu betrachten.

41.3 Entwertung von Lebensraumen durch Kulissenwirkung

Ein grordumig offener, weit einsehbarer Landschaftscharakter ist flr einige Vogelarten eine
der wichtigsten Lebensraumkomponenten, da ein offener Landschaftscharakter eine
erfolgreiche Abwehr von Pradatoren leichter ermdglicht. Dies trifft vor allem auf Vogelarten zu,
die in strukturarmem Offenland briten oder rasten, wie z.B. Géanse, Feldlerchen oder
Limikolen. Diese Arten meiden in der Regel vertikale Strukturen wie Gebaude, Waldrander,
Baum- und Heckenreihen und somit auch ,Kulissen® bis zu einer Entfernung von selten mehr
als 100 m, in der Nahe von Ortschaften halten sie haufig geringere Abstéande (diverse Angaben
in GLUTZ VON BLOTZHEIM et al. 1966/1997). Sofern Kulissen auf mehreren Seiten vorkommen,
kann sich diese Wirkung verstarken. Im vorliegenden Fall kann es mdglicherweise zu einer
Kulissenwirkung durch die Errichtung von Gebauden im Baugebiet kommen.
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Der relevante Wirkraum weist nur geringe Uberschneidungen mit den Grenzen des nérdlich
angrenzenden Teilgebietes des VSG ,Wetterau® auf. Zudem schliet sich die Lage des
geplanten Baugebietes direkt an ein bereits ausgewiesenes Baugebiet sowie bestehende
Bebauungen der Stadt Minzenberg an. Im vorliegenden Fall ist daher nicht davon auszugehen,
dass der beschriebene Wirkfaktor zu erheblichen Beeintrachtigung mafigeblicher Bestandteile
des benachbarten Vogelschutzgebietes flihren kann.

Der betrachtete Wirkfaktor wird daher als vernachlassigbar eingestuft und nicht weiter
berlcksichtigt.

4.1.4 Veranderung abiotischer Standortfaktoren

Die Neuversiegelung hat neben dem Verlust von Biotopen, Lebensraumen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch den Verlust der Bodenfunktionen dieser Flachen zur
Folge. Die Versickerungsmdglichkeit fir Regenwasser ist auf versiegelten Flachen nicht mehr
mdglich, wodurch es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung kommt.

Da sich das Plangebiet nicht mit den Grenzen eines Natura 2000-Gebietes Uiberschneidet, kann
eine direkte Betroffenheit mallgeblicher Bestandteile ausgeschlossen werden. Indirekte von
diesem Faktor ausgehende Wirkungen auf Tiere und Pflanzen sind durch den Wirkfaktor nicht
zu erwarten. Eine weitere Betrachtung entfallt daher.

4.1.5 Zerschneide- und Barrierewirkung (anlagebedingt)

Zerschneide- und Barrierewirkung sind nur bei mobilen, aber flugunfahigen Tiergruppen
vorstellbar und betreffen in der Regel Amphibien, Fische, Reptilien und Grollaufkafer.

Das Plangebiet schlief3t sich direkt an bestehende und bereits realisierte Bereiche des
Baugebietes ,Im Eiloh“ an. Das geplante Vorhaben flhrt daher zu keinen relevanten
Veranderungen am bestehenden ,Status Quo“ hinsichtlich der Aspekte dieses Wirkfaktors. Eine
weitere Betrachtung entfallt daher.

4.2 Baubedingte Wirkfaktoren

4.2.1 Bauzeitliche Flacheninanspruchnahmen

Durch Flacheninanspruchnahme flr den Baubetrieb (Arbeitsbereiche, Baustelleneinrichtungen,
Lagerflachen) kommt es zu einem voribergehenden (bis anhaltenden) Verlust von Biotopen
und Lebensrdumen sowie Lebensraumfunktionen und Funktionen des Naturhaushaltes.
Betroffen sind davon alle Schutzgiter in &hnlicher Form wie bei der dauerhaften
Flacheninanspruchnahme (s. anlagebedingte Wirkfaktoren) mit dem Unterschied, dass die
Inanspruchnahme nur voribergehend ist.

Der Wirkbereich beschrankt sich auf die vorgesehenen Flacheninanspruchnahmen, die sich
nicht mit den Grenzen eines Natura 2000-Gebietes Uberschneiden dirfen. Nur in diesem Fall
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bereits an dieser Stelle ausge—schlossen werden.
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4.2.2 Individuenverluste

Zu baubedingten Individuenverlusten kann es kommen, wenn sich wenig mobile Tiere bzw.
deren Fortpflanzungsstadien im  Bereich der BaumalRnahmen (Arbeitsbereiche,
Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen) befinden (z. B. Zerstérung von Gelegen bodenbritender
Végel; Uberfahren von Reptilien).

Der Wirkbereich beschrankt sich auf die vorgesehenen Flacheninanspruchnahmen, die sich
nicht mit den Grenzen eines Natura 2000-Gebietes Uberschneiden. Der betrachtete Wirkfaktor
wird daher im Rahmen der FFH-VU als irrelevant eingestuft.

4.2.3 Nichtstoffliche Einwirkungen: Storungen

Baubedingt kann es zu Stérungen durch anthropogene Aktivitdten im Rahmen der
Baumalinahmen kommen. Stérungen wirken individuell und werden daher Ublicherweise nur
bei gréReren Wirbeltieren (groRe bis mittelgroRe Saugetiere’ und Vogel) betrachtet, zumal auch
nur diese Artengruppen gréRere Aktionsrdume aufweisen, so dass sich Stérungen Uberhaupt
manifestieren kénnen?. Im vorliegenden Fall sind somit mangels Vorkommen relevanter
Saugerarten nur Vogel betroffen.

Eine Vielzahl stérungsokologischer Untersuchungen an Vogeln zeigt, dass die Reaktionen art-
und situationsabhangig sehr unterschiedlich ausfallen kann (fir verschiedene Arten bzw.
Artengruppen z. B. SCHNEIDER 1986, SPILLING et al. 1999, GADTGENS & FRENzEL 1997,
GEIERSBERGER & ZACH 1997, SCHELLER et al. 2001, WILLE & BERGMANN 2002). In den meisten
Fallen kommt es bis zu einer Entfernung von 200 bis maximal 300 m zu deutlichen Reaktionen.
Nur in extremen Fallen (vor allem bei Bejagung) kann sich die Fluchtdistanz auf mehr als 500 m
bis maximal 1.000 m erhéhen (z. B. SCHNEIDER 1986, SCHNEIDER-JACOBY et al.1993). Haufig
kénnen sich Voégel auch schnell an die Anwesenheit von Menschen gewdhnen, sobald sie
gemerkt haben, dass von ihnen keine Gefahr droht. Dies gilt vor allem fur Brutvogel.

Zu relevanten Beeintrachtigungen kann es nur bei Arten (hier nur Végel) kommen, die als
stérungsempfindlich einzustufen sind. Im konservativen Ansatz wird fur diesen Wirkfaktor im
vorliegenden Fall eine Wirkweite von 200 m zugrunde gelegt.

' Zwar gibt es auch bei einigen Fledermausarten Hinweise, dass Lichtkegel von Bauscheinwerfern und
Baumaschinenlarm zu Meideeffekten fihren kénnen. Da die Bauarbeiten jedoch in erster Linie tagsiber
durchgefiihrt werden und diese Art von Stérung nur sehr punktuell und Uber einen kurzen Zeitraum
hinweg stattfindet, kann dieser Wirkpfad im vorliegenden Fall im Hinblick auf Flederm&use von vornherein
als vernachlassigbar eingestuft werden.

2 Bei allen anderen Artengruppen mit kleinen Aktionsrdumen, insbesondere Wirbellose, fiihren
projektbedingte Beeintrachtigungen im Bereich deren Vorkommen im Regelfall direkt zu negativen
Auswirkungen und fihren sofort zu einer Aufgabe oder Verlust der betroffenen Vorkommen.

10
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4.2.4 Stoffliche Einwirkungen: Schad- und Fremdstoffeintrage
(baubedingte Emissionen)

Das Betreiben von Baumaschinen und -fahrzeugen wahrend der Bauzeit fiihren zu Abgas- und
Betriebsstoffemissionen. Aullerdem fallen Abfallstoffe und Abwasser an, die zu Belastungen
von Boden, Wasser, Fauna, Flora und Landschaftsbild fihren kénnen. Durch die Lagerung von
Erde und Baumaterialien kdnnen durch Wind und Regen Stoffe ausgeweht bzw. ausgespult
werden, die Boden und Gewasser belasten.

Da die Frequenz des Baustellenverkehrs nicht zur Emission nennenswerter Schadstoffmengen,
besonders von Stickstoffverbindungen flhrt, wird die Relevanzschwelle hier nicht erreicht.
Durch ordnungsgemafle Bauausfihrungen im Rahmen der geltenden Bestimmungen
(Einhaltung der ublichen, gesetzlich erforderlichen SchutzmaRnahmen) sind die Auswirkungen
dieses Wirkfaktors ferner als vernachlassigbar bis irrelevant einzustufen.

4.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Unter den betriebsbedingten Wirkungen werden im vorliegenden Fall potenzielle Auswirkungen
betrachtet, die im Zusammenhang mit der spateren Nutzung des geplanten Baugebietes als
Wohngebiet einhergehen.

4.3.1 Nichtstoffliche Einwirkungen

Lichtemissionen durch Wohnhauser und StralRenbeleuchtung

Der Einfluss von kiinstlichen Lichtquellen ist schwer abschatzbar, kann sich aber vor allem auf
manche Insektenarten negativ auswirken (KoLLiGsS & MIETH 2001, SCHMIEDEL 2001). Bei
entsprechend hoher Beleuchtungsdauer und -intensitdt kdénnen sich auch bei anderen
Tiergruppen tages- oder jahreszeitliche Aktivitatsrhythmen andern (z. B. SCHMIDT & STEINBACH
1983 flir Vogel).

Das Plangebiet schliel3t sich direkt an bestehende und bereits realisierte Bereiche des
Baugebietes ,Im Eiloh* sowie dem beleuchteten Siedlungsbereich von Minzenberg an. Das
geplante Vorhaben fiihrt daher zu keinen relevanten Veranderungen am bestehenden ,Status
Quo* hinsichtlich der Aspekte dieses Wirkfaktors. Eine weitere Betrachtung entfallt daher.

Storwirkungen durch erhdhten Freizeitdruck

Zu den gegenuber Freizeitaktivitdten stérungsempfindlichen Tieren sind insbesondere
bestimmte Vogelarten sowie Mittel- und Gro3sauger zu zahlen. Die meisten Vogelarten kénnen
sich sehr schnell an Stérreize gewdhnen, sofern tatsachlich keine Gefahr von ihnen ausgeht.
Allerdings stellen frei laufende Hunde ein grof3es Stdrrisiko insbesondere fur Wiesenbruter dar.

Der Wirkfaktor wird daher als potenziell relevant betrachtet. Zur Ermittlung der Wirkweite sind
hier insbesondere die Bereiche um die vom Plangebiet in das Schutzgebiet flhrenden
Feldwege relevant.
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4.4 Summarische Wirkungen

Sofern mehrere Wirkfaktoren identifiziert wurden, kann es potenziell zu summarischen
Wirkungen kommen. Diese missen jedoch art- und situationsspezifisch — und damit im Rahmen
der gebietsspezifischen FFH-VU — analysiert werden.

4.5 Kumulative Wirkungen

Weitere konkretisierte Planungen im Bereich des UG sind gegenwartig nicht bekannt.

4.6 Fazit der Wirkfaktorenbetrachtung

Gemal den Darstellungen der Wirkprognose erwiesen sich folgende Wirkfaktoren hinsichtlich
eines mdglichen Konfliktpotenzial mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten als
potenziell relevant:

e Bauzeitliche Stérungen
e Storwirkungen durch erhdhten Freizeitdruck

Die maximal ermittelte Wirkweite betragt dabei 200 m (bauzeitliche Stérungen).

4.7 Gebietsermittlung

Basierend auf den Ergebnissen der Wirkfaktorenanalyse Uberschneiden sich die Grenzen
folgender Natura 2000-Gebiete mit den Wirkweiten der potenziell relevanten Wirkfaktoren:

e EU-VSG ,Wetterau® (5519-401)

Fir dieses Schutzgebiet ist eine FFH-VU bzw. Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung zu
erstellen.
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5 Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung zum Vogelschutzgebiet
,Wetterau“ (5519-401)

5.1 FFH-Prognose

5.1.1 Gebietsbeschreibung

Das VSG besitzt eine GréRe von 10.690 ha nach Verordnung vom 16.01.2008 (ursprlinglich
12.029 ha nach SDB). Es liegt in den Landkreisen Wetterau, GielRen und Main-Kinzig.

Es handelt sich um ein aus 17 Teilflachen bestehendes, in der Wetterau gelegenes Gebiet, das
in erster Linie die grofieren FlieRgewasser und Auenzige von Wetter, Horloff, Nidda und Nidder
sowie die weitlaufige Agrarlandschaft westlich der Horloffaue beinhaltet und im Wesentlichen
durch die Ortschaften Lich-Nidda-Bidingen-Bad Vilbel-Butzbach-Lich begrenzt wird.

Das Gebiet besteht aus groflen, naturnahen Auenbereichen mit Frisch- u. Feuchtwiesen,
periodisch trockenfallenden Flussmulden, Nassbrachen, R&hrichten, Groldseggenriedern,
Stillgewassern, langsam flielkenden Flissen u. Bachen. Als Rastgebiete stehen ferner
grofRraumige, intensiv bewirtschaftete Ackerfluren zur Verfugung.

Naturschutzfachlich bedeutend sind in der Wetterau vor allem die Vorkommen der Gewasser
und ihrer Verlandungszonen, den Roéhrichten und Nasswiesen sowie gewasserbegleitender
Vegetation. Seine Bedeutung erhalt es insbesondere als einziges oder bedeutendstes
hessisches Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir eine Vielzahl feuchtgebietsgebundener
und Arten und Arten des Offenlandes.

5.1.2 MaRgebliche Bestandteile/Erhaltungs- und Entwicklungsziele

Als malgebliche Bestandteile des VSG gelten die in der Verordnung vom 16.01.2008
genannten Vogelarten inklusive ihrer Habitate im Hinblick auf die dort genannten
artspezifischen Erhaltungsziele.

Dies betrifft 49 Brutvogelarten sowie 130 Gastvogelarten (rastende, durchziehende oder
uberwinternde Arten). Eine Unterscheidung zwischen Arten des Anhangs | der EU-VRL und
mafgeblichen Arten gem. Art. 4 (2) EU-VRL wie in der VO dargestellt, entfallt aber bei der
weiteren Auswirkungsprognose, da dies bei der Betrachtung mdglicher Auswirkungen keine
Rolle spielt.

Aufgrund des groRen Umfangs werden die Erhaltungsziele fir das VSG im Anhang (Anhang 1)
platziert.

5.1.3 Datengrundlage / Kenntnisliicken

Die Ausfuhrungen fur dieses Gebiet stammen aus der 2010 durchgefuhrten
Grunddatenerhebung (GDE, PNL 2011), sowie der Befragung des ehrenamtlichen
Gebietsbetreuers E. Thorner.

Die Datengrundlage fir die zu beurteilenden Schutzgiter ist somit flir den Untersuchungsraum
als gut — und damit als ausreichend fir die hier vorliegende Natura2000 -
Vertraglichkeitsuntersuchung einzustufen.
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5.1.4 Auswirkungsprognose

5.1.4.1 Definition des Untersuchungsraumes

Die Gesamtheit des VSG dient als Referenzraum (RR). Der von der Summe aller Wirkrdume
eingenommene Teil stellt den eigentlichen Untersuchungsraum (UR) dar. Im vorliegenden Fall
betrifft das ausschliellich Bereiche des VSG ,Wetterau® nordwestlich von Minzenberg im VSG-
Teilgebiet der Wetterniederung zwischen Butzbach und Minzenberg.

5.1.4.2 Ermittlung potenziell betroffener Arten

Aus der Verknupfung der relevanten Art- bzw. LRT-Vorkommen mit den Wirkrdumen resultiert
das Spektrum potenziell betroffener maflgeblicher Bestandteile. Gemal den Darstellungen in
der Wirkfaktoranalyse (Kap.4) erwiesen sich folgende Wirkfaktoren als mdglicherweise
relevant:

¢ Bauzeitliche Stérungen
o Storwirkungen durch erhéhten Freizeitdruck

Im Folgenden muss daher zuerst Uberprift werden, welche maligeblichen Bestandteile
innerhalb der Wirkrdume dieser Wirkfaktoren lokalisiert sind. Anschlielend wird ggf. geprift, ob
es im vorliegenden Fall auch zu Konflikten mafRgeblicher Bestandteile des Natura 2000-
Gebietes mit den relevanten Wirkfaktoren kommen kann.

Brutvogel

Gemal den GDE-Ergebnissen des Gebietes ist im 200 m-Stdrradius um den vorgesehenen
Geltungsbereich nicht mit Bruten maf3geblicher Arten zu rechnen.

Im Uber die Feldwege flr Spaziergdnger und Freizeitnutzer erreichbaren Teilgebiet des VSG
~Wetterau® ist gemaR den Untersuchungen im Gebiet der Wetterniederung mit folgenden Bruten
malfdgeblicher Arten zu rechnen:

e Bekassine (Gallinago gallinago)

¢ Blaukehlchen (Luscinia svecica)

o Eisvogel (Alcedo atthis)

¢ Kiebitz (Vanellus vanellus)

¢ Neuntodter (Lanius collurio)

e Pirol (Oriolus oriolus)

e Rohrammer (Emberiza schoeniclus)
¢ Rohrweihe (Circus aeruginosus)

e Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)
e Teichhuhn (Gallinula chloropus)

e Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus)

e Wasserralle (Rallus aquaticus)
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Im Bereich der bauzeitlichen Storwirkungen konnten keine Brutnachweise malgeblicher
Vogelarten des VSG erbracht werden. Potenzielle Konflikte sind demnach fur den genannten
Wirkfaktor nicht zu erwarten.

Im VSG sind im Bereich der Vorkommen der aufgeflihrten mafigeblichen Arten gemal Angaben
der GDE insbesondere fur die wiesenbrutenden Arten folgende Geféahrdungen festzustellen:

. intensive landwirtschaftliche Nutzung (Grinland)
. Stoérungen

. Beeintrachtigungen des Offenlandcharakters

. gestorter Wasserhaushalt

. sonstiges (Pradation)

Durch das erhohte Storpotenzial im Zusammenhang mit der Freizeitnutzung im Gebiet kénnen
ggf. stérungsempfindliche Brutvdgel betroffen sein. Insbesondere frei laufende Hunde stellen
ein groRes Storrisiko fir Wiesenbriter wie Bekassine und Kiebitz dar.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die ermittelten Wirkfaktoren sind fir die in den
Wirkrdumen auftretenden malfigeblichen Brutvogelarten des VSG ,Wetterau® sind im Rahmen
einer Prognose nicht sicher auszuschlieRRen.

Gastvogel

Hr. Torner teilte mdl. mit (02.10.2013 Ortstermin Minzenberg), das im Gebiet als
Gastvogelarten auch Kornweihen und Supfohreulen vorkommen.

Der betrachtungsrelevante Raum des VSG ist gemall den Angaben der GDE nicht als
bedeutsamer Rastraum, Rastgebiet oder Kernrastgebiet des Kranichs gekennzeichnet.

Erhebliche Beeintrachtigungen maRgeblicher Rastvogelarten des VSG ,Wetterau® sind durch
Stérungs- und Meideeffekte fir Gastvdgel daher im vorliegenden Fall nicht zu erwarten. Eine
vertiefende Betrachtung entfallt.

5.1.4.3 Ergebnisse der Auswirkungsprognose

Die Auswirkungsprognose hat ergeben, dass erheblichen Beeintrachtigungen fur das VSG
~Wetterau® nicht auszuschlieen sind. Es muss daher flir die maf3geblichen Brutvogelarten des
VSG eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprufung im Hinblick auf die relevanten Wirkfaktoren
durchgefluihrt werden.
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5.2 Vertiefte FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

5.2.1 Auswirkungsanalyse

Durch die geplante Erweiterung des Baugebietes ,Im Eiloh® ist von einem zunehmenden
Freizeitdruck in dessen Umgebung und somit potenziell mit erh6hten Stérwirkungen fur das
nahegelegene Teilgebiet des VSG ,Wetterau® auszugehen.

Bereits jetzt ist insbesondere die Avifauna im Gebiet durch die bestehende Freizeit- und
Erholungsnutzung stark belastet. Weitere Belastungen im Gebiet sind nach Angaben des
dortigen ehrenamtlichen = NSG-Gebietsbetreuers E. Thérner fir den Erhalt des
naturschutzfachlichen Gebietswerts nicht tragbar. Eine damit verbundene Beeintrachtigung der
Brutbedingungen sowie damit einhergehend die des Verschlechterung Gebietspotenzial fir
malfgebliche Bestandteile des VSG kdnnen hierdurch eintreten, Habitate ausfallen und im
schlimmsten Fall sogar Vogelindividuen getodtet (z. B. durch Zerstérung von Gelegen oder
Brutaufgabe in Folge einer Stérung) werden.

Wesentliche Faktoren zur Analyse der Situation sind daher die dkologischen Anspriiche der
betroffenen Arten. Hervorzuheben sind stdorungssensiblen Offenlandarten, insbesondere
Bodenbrter, da deren Gelege in erhdhter Gefahr stehen, beschadigt, zerstoért oder von einem
freilaufendem Hund aufgestdbert zu werden. Zu den maldgeblichen Offenlandarten im Sinne der
VO mit signifikanten Bestdanden zahlen im VSG Wetterau Bekassine, Braunkehichen,
Grauammer, GroRer Brachvogel, Kiebitz, Neuntdter, Schwarzkehlchen, Uferschnepfe, Wachtel,
Wachtelkdnig, Wiesenpieper und Wiesenweihe (GDE, PNL 2010). Die Erhaltungsziele der
mafgeblichen Bestandteile des VSG Wetterau sind dem Anhang 1 zu entnehmen.

Die Kernzonen des VSG Wetterau im betrachtungsrelevanten Teilgebiet bei Minzenberg
uberschneiden sich mit dem 1977 ausgewiesenen Naturschutzgebiet (NSG) ,Salzwiesen von
Minzenberg® (StAnz. 43/1977, S. 2073). Das NSG mit zuletzt verkiindeter Verordnung (VO)
uber das Naturschutzgebiet ,Salzwiesen von Minzenberg“, Gemarkungen Ober-Hérgern und
Munzenberg der Stadt Minzenberg, Wetteraukreis sowie der Gemarkung Eberstadt der Stadt
Lich, Kreis Gieldien vom 25. Juli 1995 (StAnz. 38/1995, S. 3064) hat eine Grdlie von ca. 66,2 ha.
Per VO ist in diesem Gebiet bereits verboten, dass NSG aufderhalb der Wege zu betreten und
Hunde frei laufen zu lassen (vgl. VO-Text im Anhang). Nach bisherigen Erfahrungen hat sich
jedoch gezeigt, dass trotz des bestehenden Verbotes die Wege verlassen oder Hunde frei (oder
an zu langer Leine) laufen gelassen werden. Ein ansteigender Besucherdruck im Gebiet kdnnte
somit zu weiteren oder haufigeren Verbotsiberschreitungen fuhren.

Um die Avifauna im Gebiet zu erhalten und zu fordern, ist daher eine MalRnahmenkonzeption
zur Beruhigung der Kernzonen und den Erhalt der Pufferfunktion der randlichen VSG-
Gebietsregionen notwendig. Diese erfolgt in Kap. 5.2.2.
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5.2.2 MaRnahmenkonzeption

Die MalRhahmenkonzeption zielt darauf ab, eine Gebietsverbesserung flr stérungsempfindliche
Arten, darunter vor allem Offenlandarten (Wiesenbrtter) sowie viele feuchtgebietsgebundene
und an Gewasser gebundene Brut- und Rastvogelarten durch eine Reduzierung von Stérungen
zu erreichen. Realisiert werden soll diese Beruhigung wichtiger Brutgebiete in den Kernzonen
im Einzelnen durch folgende Malinahmen, deren genaue Lage in Karte 2 (Malkhahmenplan)
dargestellt ist:

M1a - Heckenpflanzungen: Anpflanzung einer dreireihigen Hecke aus autochtonenen Arten
mit Uberwiegendem Anteil Heckenrosen, einem geringen Anteil Weildorn (5 Stck., Art:
C. monogyna) in 2. und /oder 3. Reihe so wie dazwischen auch noch Brombeerstrauchern). Der
Pflanzabstand soll 0,5 m betragen. Zum Schutz der Heckenanpflanzung ist diese in den ersten
Jahren durch einen Zaun zu schutzen. Der Zaun soll aus querverlaufenden Spanndrahten mit
3-4 Litzen bestehen und eine Hohe von 1,5 m besitzen. Eine Funktionskontrolle und ggf.
erforderliche Nachpflanzungen missen im Rahmen eines MalRnahmen-Monitorings erfolgen,
das ab Ausweisung des Baugebietes festzusetzen ist.

Ein Bezug von autochtonem Pflanzenmaterial ist ggf. tGber die Staatsdarre Hanau (Forstliche
Saatgutstelle Hessen, Staatliche Samendarre Wolfgang) maoglich. Eine exakte Planung und
Ausgestaltung der Heckenanlage soll Uber einen detaillierten Pflanzplan im Rahmen der B-
Planaufstellung erfolgen. Die Anlage der Hecke innerhalb der Grenzen des NSG ,Salzwiesen
von Minzenberg® kann in den NSG-Pflegeplan aufgenommen werden. Die Pflege der Hecken
obliegt in der Verantwortlichkeit der Stadt Minzenberg.

Die Lage der vorgesehenen Heckenanpflanzung ist dem Malinahmenplan (Karte 2) zu
entnehmen.

M1b - Einreihige Weidenpflanzung: Der Heckenanpflanzung entlang des befestigten
Feldweges in sudwestlichem Richtungsverlauf soll bis zum Beginn des Schilfglrtels eine
einreihige Weidenanpflanzung folgen, um die Schutzwirkung fortzufihren. Zur Lage siehe
MaRnahmenplan (Karte 2).

M2 - Entwidmung von Wegen: Zur Beruhigung des Gebietes und insbesondere der VSG-
Kernzonen soll die Nutzung der dargestellten Wegeparzellen durch gezielte
Heckenpflanzungen (s. M1) fir Spazierganger und Hunde verhindert werden. Auf diese Weise
kann effizient verhindert werden, dass Spazierganger in die Kernzonen des VSG-Teilgebietes
gelangen. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf die mafgeblichen
Brutvogelarten des Gebiets kann damit sicher ausgeschlossen und deren Populationserhalt
gewahrleistet, womoglich sogar verbessert, werden.

M3 — Gebietsinfotafel: Errichtung von zwei Gebiets-Infotafeln (Lage siehe Karte 2), um die
Passanten auf die Stérempfindlichkeit der zu schitzenden Arten aufmerksam zu machen.

M4 — Vorgaben im B-Plan: Der Bebauungsplan ist so zu entwerfen, dass die zum VSG
gelegene Planflache nicht durch eine Stralle, Weg oder Wendehammer abschliet. Nach
Maoglichkeit ist hier ein Baugrundstuick vorzusehen; in jedem Fall ist durch die Vorgaben des B-
Plans zu gewahrleisten, dass keine offentlich nutzbare Zuwegung in Richtung des VSG
entsteht.
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M5 — Anleinpflicht fiir Hunde: Zur Reduzierung von Stérungen soll Gber eine entsprechende
Satzung der Stadt Munzenberg eine Anleinpflicht fur Hunde verfugt werden. Diese muss
spatestens mit Beschlussfassung des B-Plans rechtskraftig sein. Der Geltungsbereich flr die
Anleinpflicht betrifft das gesamte VSG ,Wetterau® im Stadtgebiet Miinzenberg (dies beinhaltet
auch NSG und gleichnamiges FFH-Gebiet ,Salzwiesen von Munzenberg“) zudem das LSG
LJAuenverbund Wetterau“ und ggf. noch das NSG ,In der Metz bei Miinzenberg®. Hierdurch kann
insbesondere fur stérungsempfindliche Wiesenbriter ein geeigneter Schutz erreicht und somit
der Erhaltungszustand mafgeblicher Bestandteile des VSG gesichert und langfristig ggf. sogar
verbessert werden.

5.3 Ergebnis und Fazit der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Die durch die Mallnahmenkonzeption vorgeschlagenen MaRnahmen dienen in erster Linie der
Reduzierung von Stérungen durch die Beruhigung wichtiger Brutgebiete. Um insbesondere in
den Kernzonen des Vogelschutzgebietes eine Verminderung von Freizeit- und
Erholungsnutzung durch Spazierganger, Hunde, Sportler, Autofahrer etc. zu erreichen, werden
durch die geplanten Heckenanpflanzungen Wegeparzellen in diese Gebiete entwidmet sowie
die Passage in die Kernzonen bestenfalls verhindert oder zumindest erschwert. Das
Betretungsverbot des NSG sorgt fir storungsminimierte Bedingungen in der Kernzone des VSG
wahrend der Brutzeit. Die Errichtung der Informationstafel soll neben dem plakativen Hinweis
auf das VSG die Akzeptanz der MaRnahmen fordern.

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf die Avifauna des Gebietes kann
damit sicher ausgeschlossen und deren Erhalt gewahrleistet, womdglich sogar verbessert,
werden.

Fazit: Das geplante Vorhaben ist bei Umsetzung der dargestellten MaRnahmenkonzeption
(Kap. 5.2.2) fur das Vogelschutzgebiet ,Wetterau“ (Kenn-Nummer DE 5519-401) vertraglich im
Sinne der FFH-Richtlinie.
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Anhang 1

Anlage 3b, Erhaltungsziele fiir Vogelschutzgebiete, Natura 2000-Verordnung

5519-401 Wetterau

Regierungsprasidium: Darmstadt, GieBen
Landkreis: GieRen, Main-Kinzig-Kreis, Wetterau

Gemeinde: Altenstadt, Bad Nauheim, Bad Vilbel, Biidingen, Butzbach, Echzell, Florstadt, Friedberg,
Glauburg, Hungen, Karben, Lich, Limeshain, Miinzenberg, Nidda, Niddatal, Nidderau,
Niederdorfelden, Ortenberg, Ranstadt, Reichelsheim, Rockenberg, Wolfersheim, Wollsta

GroéfR3e in ha: 10690
Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Anhang | VS-Richtlinie Brutvogel (B)
Blaukehlchen (Luscinia svecica)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik und der damit verbundenen hochstauden-
und réhrichtreichen Habitatstrukturen
o Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Brachpieper (Anthus campestris)
e Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen
Eisvogel (Alcedo atthis)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

o Erhaltung von Ufergehdlzen sowie von Steilwanden und Abbruchkanten in Gewassernahe als
Bruthabitate

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in fischereilich
genutzten Bereichen

Grauspecht (Picus canus)

o Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern in verschiedenen Entwicklungsphasen
mit Alt- und Totholzanwartern, stehendem und liegendem Totholz und Héhlenbaumen im Rahmen
einer naturlichen Dynamik

o Erhaltung von strukturreichen, gestuften Waldauen- und Waldinnenréandern sowie von offenen
Lichtungen und Bl63en im Rahmen einer naturlichen Dynamik

Kleines Sumpfhuhn (Porzana parva)

o Erhaltung von groen Schilfrohrichten mit ausgepragter Knickschicht und tiefer im Wasser
stehenden Verlandungsgesellschaften

Mittelspecht (Dendrocopos medius)

e Erhaltung von Laub- und Laubmischwaldern mit Eichen und alten Buchenwaldern mit Alt- und
Totholz sowie Hohlenbdumen

o Erhaltung von starkholzreichen Hartholzauwaldern und Laubwaldern mit Mittelwaldstrukturen
¢ Erhaltung von Streuobstwiesen im ndheren Umfeld

Neuntoter (Lanius collurio)

o Erhaltung einer strukturreichen Agarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen,
Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten sowie von groRflachigen Magerrasenflachen mit einem fiir die Art
gunstigen Nahrstoffhaushalt und einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung zur
Vermeidung von Verbrachung und Verbuschung

e Erhaltung trockener Odland-, Heide- und Brachflachen mit eingestreuten alten Obstbaumen,
Strauchern und Geblischgruppen

e Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern
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Rohrweihe (Circus aeruginosus)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Bruthabitaten

¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fur die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt, deren
Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

e Erhaltung von Schilfréhrichten

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rotmilan (Milvus milvus)

¢ Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden mit Altholz und
Totholz

o Erhaltung von Horstbaumen insbesondere an Waldrandern, einschlieflich eines wahrend der
Fortpflanzungszeit stérungsarmen Umfeldes

¢ Erhaltung einer weitrdumig offenen Agarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie Hecken,
Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

Schwarzmilan (Milvus migrans)

o Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaldern und Auwaldern in ihren
verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbdumen in einem zumindest stérungsarmen Umfeld
wahrend der Fortpflanzungszeit

Schwarzspecht (Dryocopus martius)

¢ Erhaltung von strukturreichen Laub- und Laubmischwalden in verschiedenen Entwicklungsphasen
mit Alt- und Totholzanwartern, Totholz und Hohlenbaumen

e Erhaltung von Ameisenlebensrdumen im Wald mit Lichtungen, lichten Waldstrukturen und
Schneisen

Sumpfohreule (Asio flammeus)

e Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten
e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Tiipfelsumpfhuhn (Porzana porzana)

¢ Erhaltung schilfreicher Flachgewéasser

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland, dessen
Bewirtschaftung vorrangig mit Weidetieren sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Wachtelkonig (Crex crex)

e Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Nahrungshabitaten

o Erhaltung zumindest naturnaher grofflachiger Auenbereiche mit natiirlichem
Uberschwemmungsregime, hochwiichsigen Wiesen und Weiden mit halboffenen Strukturen
(Auwaldreste, Weidengebiische, Baumreihen, Hecken und Staudensdume sowie Einzelgehdlze),
auentypischen Graben, Flutgerinnen und Restwassermulden sowie eingestreuten Ruderal- und
Brachestandorten

¢ Erhaltung von Grinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich genutzten
Bereichen

WeiRstorch (Ciconia ciconia)

o Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Nahrungshabitaten

o Erhaltung grofRrdumiger, teilweise nahrstoffarmer Grunlandhabitate mit einer die Nahrstoffarmut
begunstigenden Bewirtschaftung

o Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten und insbesondere von
dauerhaften sowie temporaren Kleingewassern im Grunland

¢ Erhaltung von Brutplatzen auf Gebauden (und Briicken)

Wespenbussard (Pernis apivorus)

e Erhaltung von naturnahen strukturreichen Laubwaldern und Laubmischwaldern in ihren
verschiedenen Entwicklungsphasen mit Altholz, Totholz, Pioniergehdlzen und naturnahen, gestuften
Waldrandern

e Erhaltung von Horstbdumen in einem zumindest stérungsarmen Umfeld wahrend der
Fortpflanzungszeit
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e Erhaltung von Bachlaufen und Feuchtgebieten im Wald
e Erhaltung groR¥flachiger Magerrasenflachen mit einer die Nahrstoffarmut begunstigenden
Bewirtschaftung, die eine Verbrachung und Verbuschung verhindert

Wiesenweihe (Circus pygargus)

¢ Erhaltung von Bruthabitaten in weitrdumigen Agrarlandschaften
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich genutzten
Bereichen

Zwergdommel (Ixobrychus minutus)

¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Feuchtgebieten mit ihren Verlandungszonen, Réhrichten und
Rieden

¢ Erhaltung von ausgedehnten Schilfréhrichten

e Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Anhang | VS-Richtlinie Zug- (Z) u. Rastvogel (R)
Bruchwasserldufer (Tringa glareola)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

o Erhaltung von Stillgewassern mit vegetationsarmen Flachufern

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Eistaucher (Gavia immer)

o Erhaltung zumindest naturnaher Rasthabitate an GroRgewassern mit einer den 6kologischen
Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und Gewasserqualitat

o Erhaltung eines fir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes durch Riickhaltung von
Nahr- und Schadstoffeintragen

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate zur Zeit des Vogelzuges und in den Wintermonaten

Fischadler (Pandion haliaetus)

o Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest stérungsarmer Rastgewéasser in den
Rastperioden

FluBseeschwalbe (Sterna hirundo)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an Groligewassern

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria)

o Erhaltung von groRraumigen Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
o Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agarlandschaften
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete

Kampflaufer (Philomachus pugnax)

o Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

¢ Erhaltung strukturreicher Grunlandhabitate mit einem fur die Art guinstigen Nahrstoffhaushalt
e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

o Erhaltung stérungsfreier Rastgebiete

Kornweihe (Circus cyaneus)

o Erhaltung von Rastgebieten mit zumindest stérungsarmen Schlafplatzen in weitrdumigen
Agrarlandschaften

Kranich (Grus grus)

e Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Rastgebieten

¢ Erhaltung von Grinlandhabitaten mit einem fir die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich, jagdlich sowie
fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges
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Kiistenseeschwalbe (Sterna paradisaea)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Merlin (Falco columbarius)
¢ Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agarlandschaften
Moorente (Aythya nyroca)

« Erhaltung von schilfreichen Flachgewassern
e Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintrégen
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Mornellregenpfeifer (Charadrius morinellus)

¢ Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agarlandschaften
o Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate, insbesondere in landwirtschaftlich, jagdlich sowie
fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Rastperiode

Nachtreiher (Nycticorax nycticorax)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Nonnengans (Branta leucopsis)

¢ Erhaltung von groRrdumigen Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten Bereichen

Odinshiihnchen (Phalaropus lobatus)

o Erhaltung einer nattrlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwéassern,
Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit vegetationsarmen Flachufern im Rahmen einer naturnahen
Dynamik

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode

Ohrentaucher (Podiceps auritus)
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser wahrend der Rastperiode
Pfuhlschnepfe (Limosa lapponica)

o Erhaltung einer nattrlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern,
Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit vegetationsarmen Flachufern

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Prachttaucher (Gavia arctica)

¢ Erhaltung von naturnahen Bereichen an GroRgewassern

o Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

¢ Erhaltung von Pufferzonen gegenuber intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zum Schutz
der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fur
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Rastperiode

Purpurreiher (Ardea purpurea)

o Erhaltung von Schilfréhrichten
Raubseeschwalbe (Sterna caspia)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroRgewassern
Rohrdommel (Botaurus stellaris)

¢ Erhaltung von Stillgewassern und Feuchtgebieten mit grof3flachigen Verlandungszonen, Rohrichten
und Rieden
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¢ Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten
Sabelschniabler (Recurvirostra avosetta)

¢ Erhaltung von Stillgewéssern mit vegetationsarmen Flachufern
Schwarzkopfméwe (Larus melanocephalus)

¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an Groligewassern
Schwarzstorch (Ciconia nigra)

¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art ginstigen Nahrstoffhaushalt
¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Seeadler (Haliaeetus albicilla)

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, landwirtschaftlich
sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Seidenreiher (Egretta garzetta)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
o Erhaltung stérungsfreier oder stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie flir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Silberreiher (Egretta alba)

¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fur
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Singschwan (Cygnus cygnus)

Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten Bereichen

Stelzenlaufer (Himantopus himantopus)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

Sterntaucher (Gavia stellata)

Erhaltung von zumindest naturnahen Bereichen an GroRgewassern

Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat
Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen
Erhaltung zumindest stérungsarmer Gewasser zur Zeit des Vogelzuges und im Winter

Sumpfohreule (Asio flammeus)

o Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten
¢ Erhaltung von Grunlandhabitaten mit einem fur die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Trauerseeschwalbe (Chlidonias niger)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

WeiBbartseeschwalbe (Chlidonias hybridus)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

WeiBfliigelseeschwalbe (Chlidonias leucopterus)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

Zwergsager (Mergus albellus)
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¢ Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an groReren Rastgewassern zur Zeit des
Vogelzuges und im Winter
e Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Zwergschwan (Cygnus columbianus)

e Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
¢ Erhaltung von groRraumigen Grinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in jagdlich genutzten Bereichen

Erhaltungsziele der Arten nach Art. 4 Abs. 2 VS-Richtlinie Brutvogel (B)
Bekassine (Gallinago gallinago)

e Erhaltung hoher Grundwassersténde in den Brut- und Rasthabitaten

¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinfliihrung einer artgerechten
Bewirtschaftung

¢ Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut-, Nahrungs- und Rasthabitaten

¢ Erhaltung des Offenlandcharakters

Beutelmeise (Remiz pendulinus)

e Erhaltung von Weichholzauen und Schilfrohrichten
e Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich fischereilich sowie fiir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Brutzeit

Braunkehichen (Saxicola rubetra)

o Erhaltung groRrdumiger, strukturreicher Griinlandhabitate durch Beibehaltung oder
Wiedereinfiihrung einer artgerechten Bewirtschaftung

¢ Erhaltung strukturierter Brut- und Nahrungshabitate mit Wiesen, Weiden, Brachen, ruderalisiertem
Grinland sowie mit Graben, Wegen und Ansitzwarten (Zaunpfahle, Hochstauden)

Drosselrohrsdnger (Acrocephalus arundinaceus)

o Erhaltung ausgedehnter Schilfréhrichte
¢ Erhaltung eines fir die Gewasserhabitate glinstigen Nahrstoffhaushaltes

FluBregenpfeifer (Charadrius dubius)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

o Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken sowie offenen Rohbdden und Flachgewassern an
Sekundarstandorten wie z.B. Abbaugebieten im Rahmen einer naturnahen Dynamik

e Erhaltung stérungsarmer Brutplatze insbesondere auch an Sekundarstandorten in Abbaubereichen
wahrend und nach der Betriebsphase

Grauammer (Emberiza calandra)

o Erhaltung einer strukturreichen Agarlandschaft mit ihren naturnahen Elementen wie Hecken,
Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

Graugans (Anser anser)

¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten unter besonderer
Berlcksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Graureiher (Ardea cinerea)

o Erhaltung der Brutkolonien
o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

GroRer Brachvogel (Numenius arquata)

e Erhaltung von hohen Grundwassersténden in den Brut- und Rastgebieten
¢ Erhaltung von grof3rdumigen Grinlandhabitaten und einem fur die Art guinstigen Nahrstoffhaushalt,
deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
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¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Haubentaucher (Podiceps cristatus)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Uberwinterungshabitate insbesondere in
fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Kiebitz (Vanellus vanellus)

e Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

¢ Erhaltung von groRraumigen Grinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der
Fortpflanzungszeit

Knédkente (Anas querquedula)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

o Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

o bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen
orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot
gewahrleistet

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rohrschwirl (Locustella luscinioides)

o Erhaltung von Schilfréhrichten
o Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintrdgen durch Pufferzonen

Rothalstaucher (Podiceps griseigena)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

o Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Nahrungs- und Rasthabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Schilfrohrsdnger (Acrocephalus schoenobaenus)

e Erhaltung einer natlrlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von Altwassern,
Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung von Schilfréhrichten und Weichholzauwaldern

¢ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

26



Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung Baugebiet ,Im Eiloh® in Minzenberg

Schlagschwirl (Locustella fluviatilis)
o Erhaltung von Nassstaudenfluren
Schnatterente (Anas strepera)

e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

Schwarzhalstaucher (Podiceps nigricollis)

e Erhaltung von gréReren Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

¢ bei sekundarer Auspragung groRerer Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes
Nahrungsangebot bietet

Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)

o Erhaltung der strukturreichen Agarlandschaft mit Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen,
Ackersdaumen, Brachen und Graswegen
e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

SpieRente (Anas acuta)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Steinschmaétzer (Oenanthe oenanthe)

e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

e Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen sowie von strukturreichen
Weinbergslagen mit Lesestein-Stitzmauern

¢ Erhaltung einer weitgehend nattrlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung von offenen Rohbdden im Abbaugebiet

Tafelente (Aythya ferina)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Uferschnepfe (Limosa limosa)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstéanden in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Uferschwalbe (Riparia riparia)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von
Altwéassern, Uferabbrlichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ in Sekundarhabitaten wie Abbauflachen Erhaltung von Bruthabitaten durch betriebliche
Ricksichthahmen beim Abbaubetrieb

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brutgebiete

Wachtel (Coturnix coturnix)

o Erhaltung weitraumiger offener Agarlandschaften mit Hecken, Feldgeholzen, Streuobstwiesen,
Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen
¢ Erhaltung grofRrdumiger Grinlandhabitate

Wasserralle (Rallus aquaticus)

¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten
¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
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Ufervegetation sowie von direkt angrenzendem teilweise nahrstoffarmem Griinland, dessen
Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert
e Erhaltung von Réhrichten und Seggenriedern mit einem grofRflachig seichtem Wasserstand

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Nahrungshabitaten
¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem flr die Art giinstigen Nahrstoffhaushalt

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

e Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und Gewasserqualitat
e bei sekundéarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen
orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet
o Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Erhaltungsziele der Arten nach Art. 4 Abs. 2 VS-Richtlinie Zug- (Z) u. Rastvogel (R)
Alpenstrandlaufer (Calidris alpina)

e Erhaltung einer natlrlichen Auendynamik zur Ermoglichung der Neubildung von Altwassern,
Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken und offenen Schlammufern

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Baumfalke (Falco subbuteo)

¢ Erhaltung strukturreicher Waldbestande mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehdlzen
o Erhaltung strukturreicher, groRlibellenreicher Gewéasser und Feuchtgebiete in der Nahe der
Bruthabitate

Bekassine (Gallinago gallinago)

o Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut- und Rasthabitaten

¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer artgerechten
Bewirtschaftung

¢ Erhaltung von zumindest stérungsarmen Brut-, Nahrungs- und Rasthabitaten

o Erhaltung des Offenlandcharakters

Bergente (Aythya marila)

o Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und Gewasserqualitat
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich und jagdlich
sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den
Wintermonaten

Blassgans (Anser albifrons)

o Erhaltung strukturreicher Gewasser und Feuchtgebiete unter besonderer Berlicksichtigung der als
Schlafplatze genutzten Bereiche

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungsgebiete unter besonderer Berlcksichtigung
der Tagesruheplatze, insbesondere in landwirtschaftlich und jagdlich sowie flr Zwecke der Erholung
genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den Wintermonaten

Dunkler Wasserlaufer (Tringa erythropus)

¢ Erhaltung von Rastgebieten mit hohen Grundwasserstanden

¢ Erhaltung von Griinlandhabitaten durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer artgerechten
Bewirtschaftung

¢ Erhaltung einer weitgehend nattrlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in landwirtschaftlich, fischereilich,
jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und in den
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Wintermonaten
FluBuferlaufer (Actitis hypoleucos)

¢ Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwéassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

Gansesédger (Mergus merganser)

¢ Erhaltung von Ufergehdlzen und natirlichen Fischlaichhabitaten
e Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Graugans (Anser anser)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten unter besonderer
Berulcksichtigung der als Schlafplatze genutzten Bereiche

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

GroBer Brachvogel (Numenius arquata)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Rastgebieten

¢ Erhaltung von groRrdumigen Griinlandhabitaten und einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt,
deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Griinschenkel (Tringa nebularia)

o Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

e Erhaltung von Schotter-, Kies- und Sandbanken im Rahmen einer naturnahen Dynamik

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Haubentaucher (Podiceps cristatus)

Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit
Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

Erhaltung von natrlichen Fischlaichhabitaten

Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Uberwinterungshabitate insbesondere in
fischereilich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Hohltaube (Columba oenas)

o Erhaltung von gro¥flachigen Laub- und Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Hohlenbaumen

Kiebitz (Vanellus vanellus)

¢ Erhaltung hoher Grundwasserstande in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

¢ Erhaltung von grofirdumigen Grunlandhabitaten mit einem fur die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt
e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der
Fortpflanzungszeit

Knéakente (Anas querquedula)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

o Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Kolbenente (Netta rufina)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate vor allem in der Fortpflanzungs-,
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Aufzucht- und Mauserzeit, insbesondere in fischereilich und jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung
genutzten Bereichen

Kormoran (Phalacrocorax carbo)
¢ Erhaltung von natirlichen Fischvorkommen
Krickente (Anas crecca)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Loffelente (Anas clypeata)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Mittelsager (Mergus serrator)

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat
e Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten

Pfeifente (Anas penelope)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten

e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer reichen
Unterwasser- und Ufervegetation

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Raubwiirger (Lanius excubitor)

¢ Erhaltung von naturnahen, gestuften Waldrandern

o Erhaltung grof3¥flachiger, nahrstoffarmer Grinlandhabitate und Magerrasenflachen, deren
Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

o Erhaltung einer strukturreichen, kleinparzelligen Agarlandschaft mit naturnahen Elementen wie
Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersdumen, Brachen und Graswegen

e Erhaltung von trockenen Odland-, Heide- und Brachflachen mit den eingestreuten alten
Obstbaumen, Strauchern und Gebuschgruppen

Reiherente (Aythya fuligula)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ bei sekundarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen
orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot
gewahrleistet

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rothalstaucher (Podiceps griseigena)

¢ Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

o Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Nahrungs- und Rasthabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rotschenkel (Tringa totanus)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstéanden in den Rastgebieten
¢ Erhaltung von Niedermooren sowie von Grinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen
Nahrstoffhaushalt, deren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

Saatgans (Anser fabalis)
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¢ Erhaltung von Rastgebieten in weitrdumigen Agrarlandschaften

¢ Erhaltung von Stillgewéssern mit breiten Flachuferzonen unter besonderer Berlicksichtigung der als
Schlafplatze genutzten Bereichen

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen zur Zeit des Vogelzuges und im Winter

Sandregenpfeifer (Charadrius hiaticula)

e Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von Altwassern,
Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken
o Erhaltung zumindest stérungsarmer Habitate

Schnatterente (Anas strepera)

e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

Schwarzhalstaucher (Podiceps nigricollis)

¢ Erhaltung von gréReren Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Ufervegetation

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

o bei sekundarer Auspragung groRerer Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen
Nutzungsformen orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes
Nahrungsangebot bietet

Sichelstrandlaufer (Calidris ferruginea)

¢ Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

¢ Erhaltung einer weitgehend nattrlichen Auendynamik zur Ermdglichung der Neubildung von
Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

o Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

SpieBente (Anas acuta)

e Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

e Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Temminckstrandlaufer (Calidris temminckii)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstéanden in den Rastgebieten

e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

o Erhaltung einer weitgehend natiirlichen Auendynamik zur Ermoéglichung der Neubildung von
Altwéssern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung von Stillgewéassern mit breiten Flachuferzonen und Verlandungszonen, Réhrichten und
Rieden und einer reichen Unterwasser- und Ufervegetation

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgebiete, insbesondere in fischereilich, jagdlich sowie fur
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Uferschnepfe (Limosa limosa)

¢ Erhaltung von hohen Grundwasserstéanden in den Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten

e Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
landwirtschaftlich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Waldwasserlaufer (Tringa ochropus)

¢ Erhaltung von naturnahen Auwaldern, Gewassern und Feuchtgebieten

e Erhaltung einer natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung von Altwassern,
Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbanken

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate
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Zwergschnepfe (Lymnocryptes minimus)

o Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten
e Erhaltung von zumindest naturnahen Gewassern und Feuchtgebieten

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

o Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

o Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

¢ Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und Gewasserqualitat
* bei sekundéarer Auspragung der Habitate Erhaltung einer sich an traditionellen Nutzungsformen
orientierenden Teichbewirtschaftung, die zumindest phasenweise ein hohes Nahrungsangebot bietet
¢ Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

¢ Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
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Anhang 2

Verordnung uber das Naturschutzgebiet ,,Salzwiesen von Miinzenberg“ von 1977
und 1995, veroffentlicht im StAnz:

SPORT
FUSSBALL
SV Garbenteich — ViR Lich 1:3 (0:1)

In einem Nachholspiel gegen den SV Garbenteich, das in Wat-
zenborn-Steinberg ausgetragen wurde, wahrte Lich seine Chance
und konnte durch diesen Erfolg auf den 7. Platz in der Tabelle vor-
riicken. Die Begegnung war gekennzeichnet durch eine.gute- spie-
lerische Leistung der Griin-WeiBen.

Die Mannschaft spielte konzentriert und zeigte flissige Kom-
binationen. Schon nach vier Minuten brachte Klaus seine Eif in Fiih-
rung. Von nun an waren die Gaste standig im Angriff, hatten vor
der Pause noch einige Tormdglichkeiten, die jedoch nicht genutzt
wurden.

Sofort nach dem Wechsel versuchte Garbenteich durch unge-
stiime Angriffe, dem Spiel noch eine Wende zu geben. Als die Licher
Abwehr in der 47. Minute die Ubersicht fiir kurze Zeit verlor, nutzte
der SV einen Abwehrfehler zum 1:1-Ausgleich. Die Entscheidung
fiel in der 75. Minute, als Klaus eine Kombination mit einem unhalt-
baren Kopfballtor abschlod. Nur sieben Minuten spéter erzielte
Antschischkin das dritte Tor.

Es spielten fir Lich: Brix, Oehlke, Miiller, Nix, Marle, Schmidt,
Horn, Antschischkin, Briick, Klaus, Blasini.
Reserven ausgefallen.

VfR-Reserve wurde Herbstmeister

Die Reserve-Mannschaft des VfR wurde als einzige ungeschla-
gene Mannschaft der Reserven in der A-Klasse GieBen mit einem
Punktverhéltnis von 29:3 Punkten und 63:15 Toren Herbstmeister.

Zu einem 4:1-Sieg kam die A-Jugend des VfR in einem Freund-
schaftsspiel gegen den SV Darmstadt 98, der in der Siidgruppe der
Verbandsleistungsklasse auf dem dritten Platz zu finden ist. Die
Tore erzielten: Meusel (2), Klaus und ein Eigentor.

-

Die E-Jugend des VIR konnte sich am vergangenen Sonntag
in ihrer Gruppe in der Hallenrunde durchsetzen und wurde nach
Siegen gegen Ruppertsburg (2:0) und Laubach (1:0) Gruppensieger.

TISCHTENNIS
M haft des VL Muschenhei
Herbstmeister der Runde 1977/78

Erstmals seit Bestehen der TT-Abteilung errangen die Tisch-
tennisspieler des VfL in der D-Klasse die Herbstmeisterschaft in der
Spielrunde 1977/78 mit 21:1 Punkten. Sie blieben als einzige Mann-
schaft ungeschlagen. Erfolgreichster Einzelspieler war Giinter Becker
mit 20 Punkten vor Norbert Unger mit 14 Punkten.

Zum Saisonauftakt schlug die Mannschaft Watzenborn-Stein-
berg mit 7:0, im zweiten Spiel Steinbach mit 7:1 und im dritten Lang-
Géns mit 7:4 Punkten. Im ersten Auswartsspiel in Krofdorf-Gleiberg
hatte sie Mihe; schlieBlich wurde die Partie 7:5 gewonnen. Im fol-
genden Heimspiel unterlag der GSV GieBen mit 7:4. Das Spiel in
Leihgestern konnte mit 7:5 Punkten gewonnen werden. In Klein-
Linden reichte es nur zu einem 6:6. Die Begegnung mit Wieseck
endete 7:2 und in Garbenteich triumphierte der VfL 7:1. Die beiden
letzten Heimspiele gegen WiBmar (7:0) und Vetzberg (7:3) konnte
die VfL-Mannschaft ebenfalls fiir sich entscheiden.

Gliickwunsch-Anzeigen
fir die Weihnachtsausgabe des
LICHER ANZEIGER bitten wir

bis spatestens Mittwoch, 21. 12,, 12.00 Uhr
- aufzugeben.

HERMANN VOLKMANN
Buchdruckerei - Druck und Verlag des LICHER ANZEIGER

WIR GRATULIEREN

Frau Elisabeth Alles, geb. Grob, Lich, Am Schwanensee 7, zum
70. Geburtstag am heutigen Dienstag.

Herrn Waldemar Kampfert, Muschenheim, GroBgasse 8, zum 65.
Geburtstag am heutigen Dienstag.

Yarzinsnachrishien

Freiwillige Feuerwehr Lich — Stadt

Am Donnerstag, dem 22. Dezember 1977, pinktlich um 20.00
Uhr, Sitzung des Feuerwehrausschusses und des Vorstandes in der
Gastwirtschaft Becker, Hintergasse.

Stadtteil Muschenheim

Freiwillige Fsuarwehr: Muschenheim

Morgen, Mittwoch, den 21. Dezember 1977, 20.00 Uhr, fiir Ein-
satzabteilung und Jugendfeuerwehr Filmabend in der ehemaligen
Schule.

Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Lich

Betr.: Natursct i von Mii berg“.

Hiermit geben wir dle nachstehend abgedruckte Verordnung
des Regierungspréasidenten in Darmstadt vom 13. Oktober 1977 be-
kannt. Die in § 2 Abs. 2 genannte Karte kann auf Zimmer 9 des
Rathauses in Lich 1, Unterstadt 1, wéhrend der Dienststunden ein-
gesehen werden.

Verordnung iiber das Naturschutzgeblet

= von Mii g“ vom 13. O 1977

Aufgrund des § 13 Abs. 2 und des § 15 Abs. 1 des Reichsnatur-
. schutzgesetzes vom 26. Juni 1935 (RGBI. | S. 821), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 4. Septemebr 1974 (GVBI. | S. 361), in Verbindung
mit § 7 Abs. 5 der Verordnung zur Durchfihrung des Reichsnatur-
schutzgesetzes vom 31. Oktober 1935 (RGBI. | S. 1275), zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 13. September 1977 (GVBI. | S. 360),
sowie der §8 1 und 2 des Gesetzes iber die Zustindigkeiten nacl’
dem Reichsnaturschutzgesetz vom 25. Oktober 1958 (GVBI. S. 159),
geéndert durch Gesetz vom 6. Februar 1962 (GVBI. S. 21), wird mit
Zustimmung der Obersten Naturschutzbehérde verordnet:

81

Das in § 2 naher bezeichnete Gebiet wird mit dem Tage des
Inkrafttretens dieser Verordnung in das Landesnaturschutzbuch ein-
getragen und damit dem Schutz des Reichsnaturschutzgesetzes un-
terstellt.

§2

(1) Das Naturschutzgebiet ,Salzwiesen von Minzenberg® be-
steht aus von Salzquellen bewd&sserten sumpfigen Wiesen in den
Gemarkungen Ober-Hérgern und Miinzenberg der Stadt Miinzenberg
im Wetteraukreis und der Gemarkung Eberstadt der Stadt Lich im
Lahn-Dill-Kreis. Es liegt in den Fluren .Die Wetterwiesen“, .Die
Brithiwiesen®, .Hinter den Erlen am Hechtgraben®, .Am Alten Hecht-
graben®, .Der Eilingswald®, .Die Herrenweide®, .In den Sauerwie-
sen”, ,Am Senkdriesch®, ,Auf der Riedgasse®, .Das gemeine Ried"
und .Die Weide". Das Naturschutzgebiet hat eine GréBe von 65,4 ha.

(2) Die Grenzen des Naturschutzgebietes sind in Karten im
MaBstab 1:25 000 und 1:2 000 rot eingetragen. Die Karte im MaBstab
1:2 000 ist Bestandteil dieser Verordnung.

(3) Diese Verordnung und die in Abs. 2 genannten Karten sind
beim Regierungspréasidenten in Darmstadt — Hoéhere Naturschutz
behdrde — hinterlegt. Weitere Ausfertigungen dieser Unterlagen™
befinden sich beim Hessischen Minister fir Landwirtschaft und Um-
welt — Oberste Naturschutzbehdérde — in Wiesbaden, beim Kreis-
ausschuB des Wetteraukreises — Untere Naturschutzbehérde —
in Friedberg, beim KreisausschuB des Lahn-Dill-Kreises — Untere
Naturschutzbehérde — in Wetzlar und bei der Hessischen Landes-
anstalt fir Umwelt in Wiesbaden. Sie kénnen bei den genannten
Stellen wihrend der Dienststunden eingesehen werden.

(4) Das Naturschutzgebiet wird durch amtliche Hinweisschilder
gekennzeichnet.

§3

(1) Es ist grundsatzlich verboten, in dem Naturschutzgebiet Ver-
anderungen vorzunehmen (§ 16 Abs. 2 Reichsnaturschutzgesetz).

(2) Ferner sind in dem Naturschutzgebiet folgende dem Schutz
und der Erhaltung zuwiderlaufende Handlungen (§ 15 Abs. 1 Satz 2
Reichsnaturschutzgesetz) verboten, auch wenn sie nicht zu Ver-
anderungen i. S. des Absatzes 1 fihren:

1. Pflanzen, einschlieBlich der Bdume und Straucher, zu beschadi-
gen oder zu entfernen;

2. wildlebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhi-
gen, ihre Laute nachzuahmen, sie an ihren Brut- oder Wohn-
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{ Pflanzen elnzubringen. auch aufzuforsten, oder Tiere auszu-
setzen;

4. das Gelénde auBerhalb der Wege zu betreten;

5. zu fahren, zu reiten, zu baden, zu lagern, zu zelten, Wohnwagen
aufzustellen, zu larmen, Feuer anzuzinden oder zu unterhalten;

6. Modellflugzeuge oder -schiffe einzusetzen;

7. eine gewerbliche oder wirtschaftliche Tatigkeit auszuﬁben,

8. Bodenbestandteile zu entnehmen, Aufschittungen, Abgrabun-
gen, Sprengungen oder Bohrungen vorzunehmen;

9. Gewasser im Sinne des § 1 Abs. 1 des Hessischen Wasser-
gesetzes vom 6. Juli 1960 (GVBI. S. 69), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 4. September 1974 (GVBI. | S. 361), zu beeintréch-
tigen, MaBnahmen zur Entwasserung oder Bewésserung durchzu-
fuhren oder sonstige wasserwirtschaftliche MaBnahmen vorzu-
nehmen;

10. feste oder flissige Abfille einzubringen, Autowracks abzustel-
len oder das Gelénde sonst zu verunreinigen;

11. Kraftfahrzeuge zu waschen oder zu pflegen;

12. bauliche Anlagen im Sinne des § 2 der Hessischen Bauordnung
vom 31. August 1976 zu errichten, zu erweitern oder zu ver-
andern, auch wenn dies keiner Baugenehmigung oder Bauan-
zeige bedarf;

13. Freileitungen oder sonstige Versorgungsanlagen zu errichten
oder zu verandern;

14. Inschriften, Plakate, Bild- oder Schrifttafeln anzubringen oder
aufzustellen;

15. Biozide anzuwenden;

16. Hunde frei laufen zu lassen.

™~ >
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(1) Fur die landwirtschaftliche Nutzung gelten besondere Be-
stimmungen.

(2) Die jeweils zulassige landwirtschaftliche Nutzung ist in der
als Bestandteil zu dieser Verordnung gehérenden Karte (§ 2 Abs. 2)
farbig dargestellt.

1. Auf den braunpunktiert dargestellten Flachen ist die landwirt-
schaftliche Nutzung uneingeschrankt zulassig;

2. auf den griinschraffiert dargestellten Flichen ist die Nutzung als
Griin- und Weideland sowie die Dingung und Drainage zuléssig;

3. auf den griin dargestellten Flachen ist die Nutzung durch Mahd
jederzeit und die Beweidung in der Zeit vom 16. August bis 15.
Februar zuléssig;

4. auf den gelb dargestellten Flachen ist die einmalige Mahd nach
dem 15. Juni zuléssig;

5. auf der braunschraffiert dargestellten Flache ist der Schafweide-
gang zulassig;

6. auf den rot dargestellten Flachen kann die Héhere Naturschutz-
behérde die Mahd zulassen, soweit dies der Zweckbestimmung
des Naturschutzgebietes dient.

(3) Es ist ferner zuléssig:
1. Wiesen in der Zeit vom 16. Juli bis zum 28. Februar zu schlelfen.
zu walzen und zu eggen;
. stickstofffreien Dinger auszubringen.

(4) Andere als die in Abs. 2 und 3 aufgefuhrten Nutzungen sind
nicht zuldssig.

§5
Ausgenommen von den Verboten des § 3 bleiben:
. die Ausiibung der Jagd;

. die Auslbung der Fischerei in der Wetter;

3. wasserwirtschaftliche UnterhaltungsmaBnahmen in der Zeit vom
16. Juli bis 15. Mérz;

4. die Unterhaltung der Wirtschaftswege;

5. die von der Héheren Naturschutzbehérde angeordneten MaBnah-

men zur Erhaltung, Pflege und Gestaltung.

§6

(1) In begriindeten Einzelféllen, insbesondere zur Durchfiihrung
von Forschungsarbeiten, kann die Oberste Naturschutzbehérde nach
Anhérung der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt weitere Aus-
nahmen von den Vorschriften der §§ 3 und 4 zulassen.

(2) Die Ausnahmegenehmigung kann mit Nebenbestimmungen
nach § 36 des Hessischen Verwaltungsverfahrancgesetzas

N -

verschen

(4) Die Ausnahmegenehmigung ersetzt nicht nach anderen Vor-
schriften_erforderliche &ffentlich-rechtliche Genehmigungen, Verlei-
hungen, Erlaubnisse, Zustimmungen und &hnliches.

§7

(1) Die Engentﬁmer und jeder, dem ein Recht an einem Grund-
stiick zusteht, mussen”die notwendigen Schutz- und ErhaltungsmaB-
nahmen fiir das Naturschutzgebiet nach den Anordnungen der Héhe-
ren Naturschutzbehorde dulden (& 15 Abs. 2 Satz 1 Reichsnaturschutz-
gesetz).

(2) Die Grundstiickseigentiimer oder sonst Berechtigten haben
der Héheren Naturschutzbehérde die in dem Naturschutzgebiet ein-
tretenden Schiden oder Méngel unverziglich zu melden (§ 9 Abs. 1

Satz 2 der Verordnung zur Durchfihrung des Reichsnaturschutzge-
setzes).

§8

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 21 Abs. 1 Buchstabe b des
Reichsnaturschutzgesetzes handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
in dem Naturschutzgebiet verbotene Verdnderungen im Sinne des
§ 3 Abs. 1 vornimmt.

(2) Ordnungswidrig im Sinne des § 21 Abs. 3 Buchstabe a des
Reichsnaturschutzgesetzes handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig,
ohne daB dies nach § 4 und 5 zuléssig ist:

1. Pflanzen beschédigt oder entfernt (§ 3 Abs. 2 Nr. 1);

2. wildlebende Tiere in allen Entwicklungsstufen in der in § 3 Abs.
2 Nr. 2 bezeichneten Art beeintrdchtigt oder Vorrichtungen zu
ihrem Fang anbringt;

3. Pflanzen einbringt oder Tiere aussetzt (§ 3 Abs. 2 Nr. 3);

4. das Geladnde auBerhalb der Wege betritt (§ 3 Abs. 2 Nr. 4);

5. fahrt, reitet, lagert, badet, zeltet, Wohnwagen aufstellt, larmt,
Feuer anziindet oder unterhélt (§ 3 Abs. 2 Nr. 5);

6. Modellflugzeuge oder -schiffe einsetzt (§ 3 Abs. 2 Nr. 6);

7. eine gewerbliche oder wirtschaftliche Tatigkeit ausiibt (§ 3 Abs.
2Nr. 7);

8. Sprengungen oder Bohrungen vornimmt oder die Bodengestalt
in der in § 3 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Art beeinfluBt;

9. Gewidsser beeintrachtigt, MaBnahmen zur Entwédsserung oder
Bewésserung durchfilhrt oder sonstige wasserwirtschaftliche
MaBnahmen vornimmt (§ 3 Abs. 2 Nr. 9);

10. Abfille einbringt, Autowracks abstellt oder das Gelénde sonst
verunreinigt (§ 3 Abs. 2 Nr. 10);

11. Kraftfahrzeuge wiéscht oder pflegt (§ 3 Abs. 2 Nr. 11);

12. bauliche Anlagen errichtet, erweitert oder veréndert (§ 3 Abs.
2 Nr. 12);

13. Freileitungen oder sonstige Versorgungsanlagen errichtet oder
verédndert (§ 3 Abs. 2 Nr. 13);

14. Inschriften, Plakate, Bild- oder Schrifttafeln anbringt oder auf-
stellt (§ 3 Abs. 2 Nr. 14);

15. Biozide anwendet (§ 3 Abs. 2 Nr. 15);
16. Hunde frei laufen 1&Bt (§ 3 Abs. 2 Nr. 16);
17. landwirtschaftliche MaBnahmen durchfihrt (§ 4 Abs. 4).
(3) Ordnungswidrig im Sinne des § 15 Nr. 1 der Verordnung zur

Durchfiihrung des Reichsnaturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig der Meldepflicht des § 7 Abs. 2 nicht nachkommt.

(4) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
hunderttausend Deutsche Mark geahndet werden. Verwaltungsbehérde
im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes tber Ordnungswidrig-
keiten ist die untere Naturschutzbehérde (§ 21 Abs. 4 Reichsnatur-
schutzgesetz).

§ 9

Gegenstande, auf die sich eine Ordnungswidrigkeit nach § 21
de® Reichsnaturschutzgesetzes bezieht, kénnen eingezogen werden
(8 22 Reichsnaturschutzgesetz).

§10

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung im
Staatsanzeiger fir dasI Land Hessen in Kraft.

Darmstadt, 13. Oktober 1977

Der Regierungsprasident
Héhere Naturschutzbehérde

gez. Dr. Wierscher
StAnz. 43/1977 S.2073
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Laite JHEA

Thaatsanzelger fly das Lard Beetem — 10, Soplember 1055

wr. 14

indeh Ruhestord versetzt:
Techr. Qhorartaratin Hrlga Remwy, Techn. Hauplsehveic
Cilinter. Frackmann, LH Werra-RleiOmer-Freis, Matnsteramt
[belde 31, 7, 415]:
B 2onstipen Griinden ausgeschicden: )
die Techn, Dersckoetdre Ralf Bicderblck, 1.5 Macse!, Kota-
steramt, Tido Piepor, LR Giehen, Fatasiecamt {beide 31, 2, 05);
vorslorben:

Techn. Oborsekicetiic Michnet Gelner, LE Marhup-Bieden—
konl, Katasternmt ¢4, 4. 95), Tochn, Obecamtsat Hermd-Thwe
Misllec-Fogorig (10, 5. 85)

Wieshaden, 1. Avpgnst 19495
Messisehes Landesvemueaungsapmt
P—% 110
bei der Eichverwaliuog
inden Rubestand versetzt:
Techee Amtmans BGicl Lang, Elchnmt Gielen; Tochn. Ame-
ouinn Hewnz Scham, Euchwnt Frankiuet (eide 31. 8. 5],
Darmstod], 31, Augusl 1995

Hosshsche Fichdlekiion
4211 — 1.2
Sedne. 381905 5 7063

L. [m Geachalaberclch daz Hessischan Ministerdiumes fiir
Frapen, Arbeit und Sozlalordnung

brim Hessischen Landegarbeitsgozicht

Crnanny;
Zum Kichler guf Frobe (AnF Aseeaor D Vao'tler Matihioden,
Hess, Landisarbeitsgerlelt 1. 4. 95);
#uc Amtsedtio [Eerithsrevisorio) Amifrau (Bal) Gisela Bopk-
menn, Mems, Landesarbeitqiericht (31, 5. 55

aur Inapektorin 7, A. @eF) Borhteplegemswasriotls Monuels
Brayer, Hesa. Londesarbeilagerache (146, 2. an);

berufien in dos Hechterverhaltnisz auf Lebenszoit ol
die Richrec/innen (RaF) Angela Merz-Gineschel, Voligang
Leinwreber, beide Arbeitsgericht Knzsel tbelde 12, LT, B4, Jur-
pra Griebeling, Arbellsgeriche Mansy, Joechim Thiioe, Ar-
bellagericat GieBen (belde 13, 12. 94), Hrike Fosner, Arbeiteme.
cietl Kassel (16, 5. 95),

Frankliue! am Main, 30, August 1555

Dt Prdsident dos
Messischon Landesazheilsgeelchts
276

StAng 18721995 5. Jo64

DARMSTADT

DIE RESIERUNGSPRASIDIEN

¥erordnung iGber des Maturschutzgebiet | Satwlesen von
Minzanberg” vam 25, Jull 1095

Auf Grund des § 16 Abs, 2 und dez § 17 Abs. 1 des Plessischen
Natumhu!.ziau’tzes wono 19, Sentember 1980 (GVEL E 3.0 303,
auletzt gelindert durch Cesetz wass 19, Dezember 1994 poYEL I
-5, T19), wird, rachdem den nach § 29 des Bundessatursehutzgmeset-
zas in der Fassung vom 12 Mite 1967 (BGRL | S, BIE, melaizt
redndert durch Geselz wom 5. Auggst 1563 (BGEL T & 1456,
anerkannten  Verbdnden Gelemenheit wur AoBerun drgrben
wurde, Im Benelemen mil or obsopen Behdode der Lan esplantng
vemrdret:
§1

(I} THe Talaue der Wetter nicdlich van Mineeobyerg cinschliedllch
der angtenserden Randzone wird b den Grenzen, die aveh uus dor
i Abs, 2 penaniten Abyrenzynpskeete orpeben, 2um Naturochte-
gehiet  Solwwicgen von Munzesborr” echline

{2} Tas Nalurschutzpehict besteht aug Fléchen dec Fluren 2, 5 wnd
T det Gemirkung Ober-Hérgem, 16 und 17 der Gomatkang Ain-
renborg der Stadt difneenkery im Wettovaukeess und der Elur 10
der Gemtatkung Ehersiadt der Stadi Lich fm Tandkeeie Giaben. Bx
ftut vine GroBe ven 66,16 ha. Dic Srtiche Lapge des Nalumchuizge
bletys bt sich aus der als Anloge 1 20 dleser Vorordoung
verdffentlichten Taerrichiskarte im Mulsleb ] ; 25 000

{d) Ddie Grenzen des anumchuu?rhim sind it der Abprenzungs-
karte iro Madstab T ; 5 000 festgelept, n der das Mnlurschobegehict
dirch gige untorbeochens schwioze Linic wererdsl isl. Rie Kane
izt Bestandbeil divser Yerordnung. Sao wird als Anlage & 2u dicsor
Verordnung veroffont icht.

[#} Das Natarschutzgeblet st durch amtllehe Schitder grkenn-
zreichnet.

. iz

Zweek der Unterschutzstalling st es, das Mosaik vialbshtigor
Grilnlandgeellschaftor, beslehend auc Fiewchiwiesen, binnen-
Idndlichon Salzveiesen, Schilf- wnd Segenbestinden und erocke-
nen Magerrasen, als ewe Fir den Matuveaum Mikiurenbergor Rik-
ken Lnnechal des Hanpbraumes Werleraw typiache Vegetatioh g
sichern und gy orhaltes. Daridber htuus gilt der Schwtz deen
seltesien Erlenbruchwald als Relik! aueniypracker Waldgesel-
3chaflen inperhath dieses Nalurraumes, Schate- und Frilepnezic] ist
dic Urmwand]| Mol Acker in Grunland, die cibensive Fotong
des Grilnlandes, die dagechaite Sleherung der Schilf- nbg Segprn-
bestande, die Sicherstollung dec Sehaftieitng aaf den MamerTaceh
and die ungestorie Extwieklung des Erlenbrgehwaldes.

[

Als Handlobgen, die zu eiver Lerstinung, Beschiidigung oder Var-
inderung des Matucschatzgebietes ader seiner Bestendtrile ader

2u ciner npehhaliipen Sthirung Gihren kbnnes 4§ 19 Abe. 2 Solz |

di=: Memischen Maturschytzgesatres), sind verbaten:

1. baulicke Anlagen im Zinne des § & Abs, [ der Heslsehon
Bauordnong vom 20, Tezember 1093 horzuetellen, 2w erweis
term, zu Gndomn oder zu Beseitigen, wageachict des Ln 41 AL 2
der Hessigchetr Rnuordnung susgenommensn Anvencdungsbe
Teithes oder ciner auf firond prderor Reckbrvorschelfion or-
teilten Genshmigung;

. Bedenschatze der andere Ppdenbestandreile abzubocen oder
Zu gewinner, Sprengunpen o3er Bohmurgen vorzunehman odop
s0nst die Badengestalt 2w vortindern;

4. Inschriftes, Pinkate, Bild- oder Schrifitafols ungubringen
oder aulzustellen;

4. Gewdeser 2o zehaffen, zu vecindem ader 2u beseitigen, Inshos
sondere Wasserlbule, Wasserdbchen oder Timpal, minschlk-
lich deren Uier, ader den Zu- urd Ablani des Wassers odor don
Greundwossersiand 2u verdndemn, oder Fuuckigebisle v ent-
witpscrn oder diber den Cemelngehrouch binous Wosser zu
rirehmen;

5. Planzott, einschiichlich dor Oiivme und Sivdvcker, zu beachd-

. dlgen oder zu ertfortuen;

6. wildlebes:den Tieten nachzusteder, sie Taulwilliy 2w Boenmuhl-

gen, thre Lagte nochzwabmen, sie an fhoen Bryt- oder Wohn-

Stitten zy Iotogreabieren, = filmet o2er dert e Lagle aul

Tantrager anfrunchmen, Yorriebtungen zu ibewm Fang ane-

bringen, sic 2u fengen, = werlotzen oder 21, toen oder thre

Fuppen, Larver: oder Eler, Negtcr oder sonslige Brut- cder

Woinstitten fertavnehmen ader zu besehdigen oder kimatli-

ahe Mist-, Brut. pder Wehtontglichkelten zu schaffen;

. Pilanzen sitzubringon oder Tiem BAFZUSE ZEn;

B. dhas Moturschutzeckics saberhals der Wega zu betooten:

Bz rviten, wu lagers, zu baden, 7y zelten, Wahswagen aufzu-
stellen, zu lacmen, Fouet przwzinden odet zy unterhalken,
Wasscrfabreeugie aller A, sinschiic3lich Surtbrottern urd
Luttmatrotzen, oder Modellschiffe sinrusetzen oder i bunat-
2er geber Modellflugzeuge oder andere Fluggerite starien odor
lamden 2u lagsem;

10, mit Eratifshrzeugen oder Fehmddern sulieehplb der dotgr
zugelassenen Were o faheen oder Kraltlahroeuge 20 parken-

L, Braftfaheregge o wasehen oder zu pllegen;

12. Wirsen, Weider und Brach!lScher umzubrechen oder die Nut-
zing der Wissen 2 sndern gder Brachilichen zu bewleksehal-
LIT,H

13. ¥lachen ackerbaulich zo nutzen:

14. zu lingen ader Phanzenschubzmitte] ngwarcndon;

15, Wlesets vorn AuBereand der Flichea nach innen zu méhen;

=3
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HNr.

EL

Sruaiaorwriger far das Land s — 18, Seplember 1052

Seily 3Q65

15.

17,

L5
13,

Whrgen ook dem 15, Miirz 21 epmen, i wadaen odet zu schlel-
feo;

Wiedem vor dom 15, Juni, dle Magereasen aut Flumsiock Flur 16
MNr. 74 der Gemnckang Munzenber dec Stadt Minzenberg vor
dem 15, Jull zu reihens

Tere weiden zv lassen oder Schote in Plerchen 2u lalten:
Hupde foei lnufen e lossen;

9

Orredin

Wefnahmen zur Thaterhaltnng wnd Ingtandhalt der Schies
nensttecke der Butrbach-Licher Eisenbako AG Ln der Zait vom
16, Juli bix 15 MLrz unter deo Einschranhunpen des & 3 b 14
untl dewen Betrick, .
Ef

widrig im Sinne des § 43 Ahs 3 Nr 16 des Hesslschen

Materschulagesetzes handrll, wer vorsdtalich oder tubrassl:

20, pewerhlivhe Thilgkeiten auszuiiben. 1. esegegen § 3 Hr. L hauliche Anlagen beostellt, ecwvitert, Andert
Ed mder besclbspt:
Auspeogmomren von den Verboton des § 3 bleiben: T enigegen § 3 N1 2 Rodenschiitze oder ondety Bodenbestand-
1.dic cxtemsive Nuteung der Grinlwnd llichen winter des bn § 2 teile abbaul mlor gewinnyn, Bprenguigen oder Behrungim vocs
Nr, 12, 14, 15, 1B, 17 uhd 18 penannten Einschrsinkungen; et pder sonst die Mf’“ﬁﬁ““ ""'"‘x""d'_"'d:

2. i Bowrcidung des Flurstiickes Fluc 16 Sr. M der Gemackung & Snigeron § 8 Ne. 3 Inscheifien, Plakate, Bild- oder Schriftis-
Munzenbern der Stedl Miirsenberp mit Schafen und dessen telsi ambrangt pder aubtellt;

Nachbeweidutg tmit Rindern in der Pobt vorn 16, Jubi bis Bade 4. Gewlicser schofft ader Cavrsser, Gewiimeruler ader Faucht-
Fabruar; pebicte in der L § 3 N, 4 berelchneten Art besinflubi;

3. die Hondlungen der sustandlgen Wasserbehirde und dos was= 5. eotgegen § 3 Nr. 3 Pflanzen berchadigt eeer entfemt:
seruirischaftiichen Londesdierstes oder deren Begufteagior s . wildlehende Tiece in allen Entwicklungsstuten o der n § 3
Rahmen der Wokseraulsicht Nr. § hemeicknelen ATL beeintrichbigl odoer Yermichiwngon =a

4. Untefhulungamaliahmen on Gowdssem in der Tkt vom deten Fang anbringt oder kunstliche Nigt-, Brut- alee Wehn-
I. Scptember his 1. Movernber; Malnehmen zur Grahencig- meglichkesten achatft;

EriL Lh d.er_ Fatt vom 1 Septembur bis 1. Nowvember, jedoch T, emtgeret § 3 Nr. 7 Pllunzen elnbningt oder Ticre wosselzt)
ahme Yerborilung und Soblenveriiefung; B. vnipegen § 3 M, A das Matueschutzpebict nuerholb dor Wege

5, Malnahmen zur T.Thterha:;:;.ng v Insinrdsrlzeng dét Wochan- betnte;
denen Wege mil anstehetudons oder gicichwertigem bMatedal in g, enipe : . RIFLERLE :

. " il . regers § 3 NT, 9 meitet, lagont, bedel, zelie!, Wolwrwagen
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Felbtuar apberalh dor dafur zumassenen Wege Fihrl gder Krafttahr-

8_die Ausibung dor Jagd aut Haarwild und Fazen n der Zejt vom Teugr pnrkl;
18, Jul: his Ende Februny, jedach ohne Fallenjnd,; 11. entgemen § & Nr. 11 Kraft{nhremuge wischt eder pLeg;

fididradrry

Averwrn

nr

S Emtamp i 7"

- o ArrAal, .
! s DAL s

T e e MUNZES

R T Ol

0oL - LA
Y -
S

sart

Anlage 1, [bersichtakarte zur Yerordnung diber das Katurechuizgetiel Saliwliesen vor Minzanberg®

Aurzug sus Top, Karte, Magslub 1 - 25 B, Slan 5514,
s Hesslachen Landesvermessungsambas,
Varvietfitigurgsqeneh migung Mr. 35 — 1 - 007

36



Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung Baugebiet ,Im Eiloh“ in Miinzenberg

Sty B06d | Blagtsarceiger fic das Lang Hrassn — 15, Segteaber 1905 Hr 30
: // i ik |
= - " e —————

2 = - i
) S — 3
e — el - ]l
f
——— ‘—-——-.—_.'.__IE 3 !'I
! : I
: i _i_ :
i . Lo
|_ T et
[ s
£y :
] - |
H "i H]
i{'ﬁ: i 51 E z . .

/

f
Bl
rmhl] wrgdny
-
|
| BTN
LITTLT¥)
I -
\
|
\

" )
ey i :
i : g i
i P : o H /\x_\
[ ]
r F] _.-“
F |\ .
N
il

jo1
— 1
5
|r i ]

1 : T

|

. §

Arnlage 2, Abgrenzunqgskarta, Malsiab 1 ; 5 0o, t

I

Hﬂw':ﬂ::gl\rhnsl‘:nung Liber dos
Heturas el Sl rwiadsen von M "
vam 25, Julh 1995 Hnba.rg

Higle rengsprésidium Darmainct . .
Carmsiadi, 25, Jdull 1535 . '
gez. Or. Daum i
Reglerungspriialdent -

~— - Grefize dog SchuEgeblaten

Aavid -

Landirefa:  Wattoraviorels:

sudt:m Munzenberp; E::.k " B
Gemerkung:  Monzenbern, Chet-Hirgam: Eboratadt o .
Flur: 7, 16 und 17, 2 und 5 i 0w Pt Lt

37



Baugebiet ,Im Eiloh“ in Miinzenberg

Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung

Seite JHT

B4y ybganeiget L das Lard Hessm — 13 Aepbember L340

Hr. 3B

LULIFRT 1) IR e =

. ) oy e
: / s o
e
L 4
Ao Im WurlJgrund £y

.- L,
] _f__,_
E : %

Eixngfiruni

[N
W
[T ]

Murdlnsy "

wall&ry wibkdh

38



Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung

Baugebiet ,Im Eiloh“ in Miinzenberg

Sulle F0GE

Gtaalshriseiper fur dac Land [essen — 18, Sepleraber 103

i 3

13. enlgegen § 3 Nr. 17 Wiesen, Weiden oder Brachfischen wia-
hri.-:sht,adrr die Nulzung von Wersen anderl oder Brackdlichen
bewlrtschatied:

13 entpeger § 3 WNe. 15 Fiichen ackerboulich nuizt:

14, enlgeden § 3 Mr. 14 dongl oder PLabmenschutzmuitel anwen-

ard;

15 enigepon & 5 Ne. 15 Wigsen vom AoBenrand der FiSche nach
inmen mihe;

1E. e} ﬁn § 3 Xr 16 Wiesoti nach dem 15, Mara egpr walet odor
schleill;

17. entgegen § 5 Mr. 17 Wlesen or dem 13, Junl, dic Magerrasen
aul Flurstock Flur 16 Bic. 74 der Gembckung Minzenberg der
Stadt Mibazenbecg vor dem 18, Juli mihe:

14 ;ntgugen § 3 Mr. 18 Ticre weiden Jalt pder Schabe in Plerchen

Blt:

19, cntpegen £ 3 W, 19 Hunde trei Jqufen Ld0t:
Z0. endgEpen § 3 Ne. 20 pewetblicke T3tipkoiten ausith?,

58
Dir Yerordning fber doe Natumschulzgebiet |, Salzwisson van
Munerberr” vom L3 Oklober 1477 [StAnx. B M 73 wird aufge-
ke,

57
Diese Yerardnung 1rit! am Tape aach der Yerkindurng I Kraf,

Dirrmstadt, 25. Juli 14995

Rupicrungsprasid i Darmstwdi
pew D, Dawm
Heptorungprasident
o wee HrArz. 7T 5 i

SiEssEN

Yerurdnung iiber das Haturschulzgebhsl |, Die Obarweide
be| Braungeshaln" vom Z¥. Auque 1995

Auf Crund des § 16 Abs. 2 und dis § 17 Abs. 1 e Hossisehen
Maturschulsaleselacs vam 19, September 1960 [CVBLT B, 09,
zuletet poindert durch Geselz vam 19, Dezember 1594 [GVELL [
%. 73], wlnl, nachdern den nach § 25 des Eundeamnnturschutzgessts
2td Inder Fassunp wom 12 Mace 1987 (BGEL 1 S. 890y, zuletzt
grdndert durch Gesetr vom G, August IH[IJ}EHGEI. I &. [458],
dnechannten  Yerbdnden Gelsgerheit aur Aulerun ged=hen
wrdr;,nim Benehmen it der oberen Behavds drr Lan esplnnng
werotdnet:

g1
(11 Dle Grinlandtlachen am Gherlauf des Eichelbaches wereen in
den Grengen, die sich BUs dor in Ahs. 3 Lenannien Abgrencongs-
karie ergeben, um Katecscantzgebiet ocklaet.
{2} Doz Naturschutzgebist  Drie Oberwelde bei Breunacshain®
besteht ous Flachon in den Gemariungsiciion Voo Korpesuke.
ke, LAm Kéinpesacker”, Swellerbom”, | Uberm Wellechorn®,
pObetwiice® und detn |, Eichethach— i ter CGrmatkung Breun ges.
hain der Stadt Schotten bm Yogelshergereie. Es bat cine GraBe von
10,76 Jna. Div Griliche Lage des Hatersehutzpebietes erpibt sich aus
der als Andage 1 7y dieser Verardnong vecotentlichien Ther.
sichtakarty im Malickab 1 - 25 004,
{3 Die Grenzen des Maturschu brgebiotes tind In dor Abgrenzutgms-
karte im Maletah 1 : 5 004 festoelet, in der das Naturschutegahict
Init elner unlerboechenen sebaarmen Linle umeando? lat, Die Kapie
ist Bestandieil dicser Verordrung, Sie wird als Anlago 2o divser
Verordnung werdffontische,

] Das Natwrsehutzpebiet b durch amtliche Sepdldor Kekenn-
zrichnet.

§ 2
Zaweck der Unterschutzstellung ist es, das Gebiet als Stamelort
getihrduter moktarer Planzonpesollzehaften mit der an elle -
Zizllen Standarte upd Kulzenger undene TieTwell in ciner
ausceichenden {Frofe o echalten und 2u entwickeln. Dec Stellunyr
Als kulushistorlesbues: ?xuﬂis ELMEE GRrRANEen-n iundwirtsehall-
livhen Mutzung kommit debes cine Bosondere Bedoutung zu,
a
Als Handlingen, die xu giner Zerstorungr, Erschadigung odet Yer-
tderung de2 Noturschutegebieles oder seiner Bestopeleile oder
zu giner hachhaltsger Sréming (Ulren konzan § 12 Abs. 2 Satz |
des Hessigchett Mpturechutzgesetzes), amd verbotor.
L. bauliche An'agen im Sirne des § 2 Abs 1 der Medsischen
Hawordning vom 20. Dezembiec 1992 (GVES [ 5. 85 i), edhtlert

durch Gesetz wom 19, Dezerber LA (CVEL T 5. 775} hore-
stellen, =y erweiters, zU Encdem oder zu betotigen, ungeaeh bet
desin & 1 Abs. 2 der Hessischen Bogterdnung £Lssenommenen
Anmerndungzhereiches sder elner aul Grund endecer Reehis-
vorschritten erteilien Gonehtrmguny;

2. Rodencrhitze oder gndere Podenbestandteile abzubouen oder
Zu gewinnen, Sprengungen, Abingarungen ¢der Bohrungsn
worennchmen adet sonst dic Bodengestal? m verndem;

3. Inschriften, Plakate, Bitde odec Sehwifriafeln Anzlbdtgen
oder avbzuetellen;

4. Gewilsser zy sehallen, 2w verindern sdoc s brselthger., Lnshe-
wondore Waster'iule, Waccerflichen oder Tiirapel einscinllof-
lirh deren Ufer pdor der. Za= und Ablaut des VWassera ader den
Grundwaisserstund zu verindern ¢=<Ior Mooce, SLmple, Guell-
bereiche oder sanstige Feuchiprbiots zu entwlskern ador iber
den Gremeingebrawch kinaus Wazger zy enlnefren;

4. Plianren einethlictlich der Bivrne wnd $iciucher 2u beschids-

BET oileT U entlemen;

wildlebenden Tirren nachzustellon, si¢ mutwitllg 20 bounmuhl-

gem, ihre Lawte nachzuahmen, sie an jhren Bruls oder Waks-

fitker. =y tofograliccen, = flrmen oder dirt fhre Lante pal

Tontréger aufzunchimen, Yorelehtunpen zu e thdg :HEJTA

brungen, zu fangen, ske 20 verletzon odot w bAten odet ihce

Puppon, Lacven oder Eier, Mester oder somgtige Brat- cdor

W titten forizunehimen oder 2u beschadigem

Pflaneen rinzubringen oder Tigre noszuseizen;

dns Matunsehutzgebiet aulledhulb der dafike zugelnmencn Wege

U brtretony

9. zu lagern, 7y baden, 2w zelien, Wohnwoges aufzustellon, zy
larmen, Feuer ansusdbnden oder z2u untethalien, Modellsehiffe
rinzucetzen oder Dracken stelgen s Inssen ader Medeliflug-
euge stacten eder ianden xo Inssen;

. mit Kraftfakmenpen oder Fahrrtidern auBerholh der dabec
Bugelassenen Wepe zu fahmn oder Kralttohroeuge su porken
wiler aulechaib dieser Ware zu mviten;

11. Krafitahrzeuge zu woschen odet fu pflegen:

12, Wiesen, Weidon oder Brachfichen umzubrechen, disse vor
dem 1. Juli za mghen oder die Motzung der Wiesen und Wesden
20 dndem ader Draiomalnahmen durehentiheen;

13, Tiere wridon gu tassen;

4. zu ditnper eder Pflancersehud it te] anzuwenden:

L3 Runde frei Jauton zu lassen;

16. grwvecbl:cl:c Tatigheiten auszuiben,

)

Avspanarmeast wia den Yerboten des § 3 blciben:

1. dte pxcteasive Bulrung der Grintandf§chen unter den §a
I, 12 bis 14 genannten Elnschribkonmen sawle die sdencle
Bewetdung mit Schafen odir crcatzweiss Rindem in Form
einex nurcghiriebﬂ vor degm 1%, Mal und nach dem 51, August;

i dle Handlungmn der zustindipen Wasserbehdrde oder deren
Beguitragter lm Rahmen dor Wassgruwfsicht sowse Tntechals
lungsichriten an Gewidssen im Elnvesnehmen mil dor abopen
MNatarechutebehpde;

3. die Mberwacl:uny, Tnterhaliung uwd Instandaatzung der ror-
handenen Ent- and Versotpungzonlapen sowic der Fortimieldes
Znlegen der Beutschen Telakom AG i Einvernehimen mit doyr
oberen Naturschutzbehede;

4. dir Ausibong der Eingeltopd auf Sehslenwild, Fuchs wod
Waschbir,

o

=

B35
Ordnungawldeip im Stnne des § 4% Abs, 3 5r 10 des Hessischon
Maturschotzgesctzes Landelt, wer vorsiizt:eh nder fahritasg:

I. ertgegen § 3 Nr, 1 hauliche Anlogen lm Sline des § 2 Abs. 1 der
Heasizchen Bavordoung herstellt, erveitert, Endort eder brsei-
Ligt;

. entgepen § 3 Kr 2 Bodenschétze odoc nndere Bodenlestand—
leily abbeul oder gewinnt, Spremgurges, Ablagerengen oder
Bobrungen vernimmt oder sanst die Bodengeialt versnderd;

3. entpegen: § 3 Ne. 3 Inschriften, Flakate, Bild- edor Schriltta-
feln anbringt oder awtetallt;

4. Wazser, Oewdeser ader Feucbigeblete in der in &3 HNr i

brzcichneten Arl beeinfludt:

etiifegen § 3 N 5 Pllinzen beschadiyt odor entlermt;
wildlebende Tiere, in pllen Entwicklongssbufen n der in 53
Nr. & bereichneter: A bevinledehtig) oder YorHehtungen zu
denen Fang anbring oder thre Brute oder Woknstliben tor-
nimemi adder bemchidipt;
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement

002_MUEN_B-00908
Gelnhausen
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.07.2014
Dokument-Nr.: S-02194

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 13.02.2014, Az.: 34c1-G/L3136-W015/02-BE6.2 behalten weiterhin ihre
volle Giltigkeit.

Im Rahmen der Offenlage werden vonseiten dem Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement keine
daruberhinausgehenden Anregungen, Hinweise oder Einwende erhoben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise der Stellungnahme vom 13.02.2014 (Nachweis der Leistungsfahigkeit der Verkniipfungspunkte mit
dem klassifizierten Strafennetz, Planung und Durchfiihrung von StralRenausbaumafnahmen) betreffen nicht die

Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Diese Aspekte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in
Form von entsprechenden Untersuchungen und Regelungen zu bertcksichtigen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 MUEN B-00909
Gruppe: T6B = -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02196

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur nehme ich zu der oben

genannten Planung wie folgt Stellung:

Es ist geplant im Regionalplan/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) eine "Weilkflache"

in "Wohnbauflache, geplant" zu andern. Diese Flache von ca. 1,70 ha wird derzeit als Griinland genutzt.
Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzungsstrukturen gepragt, wobei es sich um
hochwertige landwirtschaftliche Flache handelt, die im "Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen"
(LFS) in der héchsten Wertigkeitsstufe la aufgefiihrt ist.

Die Notwendigkeit der Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes dieser GroRe sollte ausreichend
belegt werden. Es fehlen Aussagen Uber die prognostizierte zukiinftige Bevolkerungsentwicklung

von Miinzenberg. Auch sollte vor Ausweisung dieses neuen Wohngebiets zunachst die im Stadtgebiet vorhandenen
Alternativen in Form eines Leerstandskatasters gepruft werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

In den Anderungsunterlagen (Erlauterung der Planung Kapitel A 8 und Umweltbericht Kapitel B 2.4) ist dargestellt,
dass die Moglichkeiten zur Entwicklung von Wohnbauflachen in Miinzenberg beschrankt sind. Beispielsweise kann
am Ostlichen Ortsrand eine urspriinglich geplante Mischbauflache wegen des von der vorbeifiihrenden A 45
ausgehenden Verkehrslarms nicht verwirklicht werden und wurde im Aufstellungsverfahren des RegFNP
zurlckgegeben.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sollte versucht werden, unter Beachtung der Dichtewerte fir den landlichen Raum,
eine moglichst gute Ausnutzung der Bauflachen anzustreben.

Nach interner Abschatzung der Bevolkerungsentwicklung bis 2030 durch den Regionalverband wird davon
ausgegangen, dass die Einwohnerzahl Miinzenbergs weitgehend stagnieren diirfte. Dennoch ist zur Deckung der
Nachfrage aus der Kommune durch einen Zuwachs kleinerer Haushalte mit einem Bedarf an zusatzlicher
Wohnbauflache zu rechnen.

Die in den Anderungsunterlagen (Erlauterung der Planung Kapitel A 8) zitierte Entwicklungsstudie der Stadt
Miinzenberg aus dem Jahr 2006 hat aufgezeigt, dass praktisch keine Innenentwicklungspotenziale bestehen. Die
Kommune hat Interesse am Innenentwicklungsprojekt des Regionalverbandes geaulRert, um ggfs. zwischenzeitlich
entstandene entsprechende Potenziale zu erkennen und bei Bedarf aktivieren zu kénnen. Zur Deckung der aktuellen
Nachfrage ist die Entwicklung des Gebietes "Im Eiloh" jedoch erforderlich.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 MUEN B-00910
Gruppe: T6B = -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02196

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasserschutz/WWasserversorgung

Die Stellungnahme vom 17.02.2014 ist weiterhin guiltig:

Die spatere Bauleitplanung (sofern noch vorgesehen) muss alle wasserwirtschaftliche Belange

angemessen berticksichtigen. Gewahrleistet werden miissen eine qualitativ und quantitativ

ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone | des "Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes" (Verordnung
vom 07.02.1929). Danach sind z. B. Bohrungen und Aufgrabungen tiber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Weiterhin liegt es in Zone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim (VO vom 24.10.1984). Die Vorgaben der
Schutzgebiets VO sind zu beachten.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen Uberwiegend nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter MaRnahmen zu beachten.

Im Kapitel B 2.1 des Umweltberichtes gibt es bereits den Hinweis auf das Heilquellenschutzgebiet der Zone D und
die notwendige Beriicksichtigung der Verordnung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Name und
Verordnungsdatum des Schutzgebietes werden im Text erganzt.

Von der zustdndigen Wasserbehdrde wurde uns mitgeteilt, dass dort, wo Heilquellenschutzgebiete und der
Oberhessische Heilquellenschutzbezirk aufeinandertreffen, samtliche Verbote, Gebote, qualitative und quantitative
Schutzzonen der jliingeren Heilquellenschutzgebietsverordnung die Vorgaben des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes ersetzen. Nach den uns vorliegenden Informationen ist dies im Plangebiet der Fall,
weshalb der Oberhessische Heilquellenschutzbezirk im Kapitel B 2.1 nicht erwahnt wurde.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 MUEN B-00911
Gruppe: T6B = -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02196

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bewertung des Umweltberichtes hinsichtlich der Berticksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes

Aus der"Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen" lassen sich die folgenden Bausteine ableiten, die in Umweltberichten zu berucksichtigen sind. Es
ergibt sich die dargestellte Bewertung mit dem beschriebenen Ergénzungs-, Anderungs- oder Korrekturbedarf:
Bodenrelevante Bausteine des Umweltberichtes; Bewertung des Umweltberichtes; Erganzungs-, Anderungs- oder
Korrekturbedarf:

1. Boden: Ziele: Liegt vor.

2. Boden und Bodenfunktionen: Bestandsaufnahme: Liegt vor

3. Bodenvorbelastungen: In Kapitel B 2.1 Bestandsaufnahme wird ausgesagt, dass keine Hinweise auf Altlasten
vorliegen. Diesbeziigliche Uberpriifungen der Flache sind zu benennen.

4. Boden: zusammenfassende Bewertung: Zusammenfassung wurde fiir entbehrlich gehalten. Der Umweltbericht ist
entsprechend zu ergénzen.

5. Boden: Erheblichkeit: Liegt vor. Keine Anmerkungen.

6. Boden: Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung Planung: Fehlanzeige. Auswirkungen sind ableitbar.

7. Boden Auswirkungsprognose bei Durchfuhrung Planung: Unter Kapitel B2.2 beschrieben. Keine Anmerkungen.
8. Boden Vermeidung und Verminderung: In Kapitel B 2.3 "MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich" werden verschieden Malinahmen als "denkbar" angegeben. Die MaRnahmen sind zu konkretisieren und
tatsachlich zu planen.

9. Boden Ausgleich

10. Boden Planungsalternativen: eine Prifung anderer Flachen wurde erwahnt.

11. Boden Methoden: Schwierigkeiten, Liicken: Fehlanzeige. Da z.B. Hinweise auf fehlende Datengrundlagen in
geeignetem Malstab und Folgerungen fehlen. Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen.

12. Boden Monitoring: Liegt vor.

13. Boden allg. Zusammenfassung: Es ist zu prufen, ob der Umweltbericht um eine bodenbezogene
Zusammenfassung zu erganzen ist.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Hinweise werden, soweit sie nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen, im Umweltbericht
entsprechend erganzt:

zu 3. Bodenvorbelastungen: Im Rahmen seiner Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder erstellt der
Regionalverband FrankfurtRhein Main generell eine Strategische Umweltpriifung (SUP). Das automatisierte
Verfahren zur Prifung der Auswirkungen des Planungsvorhabens auf bestimmte Schutzgiiter und ausgewahite
Umweltthemen wenden wir auch bei einer Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans an. Die Priifung kam zu
dem Ergebnis, dass im Planbereich keine Hinweise auf Altflachen vorliegen. Der in geringer Entfernung westlich des
Plangebietes liegende ehemalige Steinbruch konnte als Mullabladeplatz genutzt worden sein. Genauere
Informationen hierzu sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erheben.

zu 4. zusammenfassende Bewertung Boden: Die bodenbezogenen Aussagen sind nicht so umfangreich, dass eine
zusammenfassende Bewertung erforderlich ware.

zu 6. Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Die noch zu Beginn des Aufstellungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010 fiir das Anderungsgebiet getroffene
Planaussage "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" entspricht der derzeitigen Realnutzung (Griinland). Sie ermoglicht
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jedoch ebenso eine Nutzung der Flache als Ackerland, bis hin zum Bau beispielsweise einer landwirtschaftlich
genutzten Halle. Im Fall einer solchen Nutzung ist von Versiegelungen zumindest in Teilbereichen und damit vom
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen und Lebensraumen fiir Fauna und Flora, Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes sowie Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

zu 8. Vermeidung und Verringerung: Die Planung einzelner konkreter Ma3nahmen ist nicht Bestandteil der
vorbereitenden Bauleitplanung, diese kdnnen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet
werden. Das vorliegende Verfahren wird ohne parallel laufenden Bebauungsplan durchgefihrt, so dass nur
allgemein gehaltene Formulierungen fiir ein Manahmenpaket aufgeflihrt werden kénnen.

zu 11. Methoden, Schwierigkeiten, Liicken:. Die Angaben zum Boden basieren auf den Digitalen Bodendaten 1 :
50.000 des Hessischen Landesamtes fur Geologie (HLUG) einschlieRlich zugehdriger Bewertungsmethoden. Im
Rahmen der Abschichtung sind diese Ergebnisse bei einer Umweltpriifung auf kommunaler Ebene im
Bebauungsplanverfahren moéglicherweise weiter zu differenzieren.

zu 13. Aligemeine Zusammenfassung: Das vorliegende Anderungsverfahren hat eine GréRe von rd. 1,7 ha. Es
liegen keine erh6éhten planungsrechtlichen Schwierigkeiten vor, welche die Notwendigkeit einer allgemeine
Zusammenfassung des Vorhabens rechtfertigen wiirden. Eine allein bodenbezogene Zusammenfassung halten wir
deshalb nicht fur erforderlich.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 MUEN B-00912
Gruppe: T6B = -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02196

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verweise ich auf die nachfolgend dargestellte

Stellungnahme vom 17.02.2014:

Durch die beabsichtigte Planung kann aus hiesiger Sicht mdglicherweise eine Konfliktsituation auftreten. Es ist nicht
auszuschlielRen, dass durch die Gerduschemissionen der vorhandenen Stralenverkehrswege die
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. Es sollte daher im nachgeschalteten
Bebauungsplanverfahren eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt werden um hier ggf ausreichenden
Schutz der schutzbediirftigen Nutzungen mittels entsprechender Schallschutzmallnahmen zu gewahrleisten.

Aus den o.g. Griinden bestehen ohne weitergehende Untersuchungen von hier aus Bedenken gegen die
vorgesehene Planung.

Die darin geduRerten Bedenken bleiben weiterhin bestehen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er istim Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu beachten.Entsprechende Ergebnisse sind auf Ebene des noch zu erstellenden Bebauungsplanes
zu beachten und ggfs. geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 MUEN B-00913
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02196

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Von der Bergaufsicht wird Bezug auf die Stellungnahme vom 17.02.2014 genommen, die unverandert guiltig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis, dass im Plangebiet vermutlich Bergbau umgegangen ist, betrifft nicht die Ebene der regionalen

Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Form eines entsprechenden
Hinweises im Bebauungsplan zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 002 MUEN B-00914
Strukturférderung — -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02198

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Bereich des Plangebietes sind vorgeschichtliche Fundstellen bekannt. Unter Bertcksichtigung
und Festsetzung folgender rechtlicher Hinweise und Auflagen wird seitens der Archaologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises zugestimmt:

Es ist damit zu rechnen, dass Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaéler) durch Bodeneingriffe zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu lberprifen und um spater zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Erganzung zum o.g. Flachennutzungsplan ein
archaologisches Gutachten, in Form einer geomagnetischen Prospektion gemaf § 18 Abs. 1
HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung (Geomagnetik) sollte sobald wie moglich vor weiteren
Planungsschritten durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere
archaologische Untersuchungen, dufRerstenfalls eine Totalausgrabung, erforderlich sind.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung muss nicht abschlieend geklart sein, ob Bodendenkmaler im Plangebiet
vorhanden sind. In der Bestandsaufnahme des Umweltberichtes (Kapitel B 2.1) ist ein entsprechender Hinweis
enthalten. Dieser wird entsprechend der in der Stellungnahme enthaltenen Ausfiihrungen zur Notwendigkeit
vorbereitender Untersuchungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erganzt.

Anderungsbedart:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 002 MUEN B-00915
Strukturférderung — —

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02198

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Wir verweisen zunachst auf unsere Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Absatz 1
BauGB und nach § 4 Absatz 1 BauGB.

Von der MaRnahme ist Natura 2000 gem. den Richtlinien 92/43/EWG und 79/409/EWG im Sinne
des § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen.

Fir das Vorhaben wurde deshalb bereits eine Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung nach § 34
BNatSchG durchgefuhrt. Die Untere Naturschutzbehérde des Wetteraukreises war in dieses
Verfahren eingebunden. Das geplante Vorhaben ist nach der Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das
Vogelschutzgebiet "Wetterau" 5519-401 im Sinne der FFH-Richlinie vertraglich, wenn die
Maflnahmenkonzeption des Kapitel 5.2.2 der Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung zeitnah
umgesetzt wird.

Die Untere Naturschutzbehorde des Wetteraukreises stimmt der 2. Anderung Regionalplan
Sitdhessen FNP 2000, Stadt Miinzenberg, "Im Eiloh" unter der MaRgabe zu, dass die
Maflnahmenkonzeption des Kapitel 5.2.2 so zeitnah umgesetzt wird, dass es bei der Ausfiihrung
der Planung zu keinen Stérungen kommt, die die Erhaltungsziele des Natura 2000 Gebietes
gefédhrden und wenn es zu keinen Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG kommit.

Die nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz |. V. m. § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten
Naturschutzverbande schliefien sich dieser Stellungnahme an und geben keine gesonderte Stellungnahme ab.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten. Eine Festschreibung
der im entsprechenden Kapitel der Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung aufgefiihrten MalRnahmen und deren
zeitnaher Umsetzung ggfs. als CEF-Mafinahmen ist auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlich.

Der MaRnahmenkatalog des Umweltberichtes (Kapitel B 2.3, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich) wird entsprechend erganzt.

Anderungsbedart:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 002 MUEN B-00916
Strukturférderung — —

Gruppe: ToB

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02198

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange

bei Beachtung des folgenden Punktes keine grundsatzlichen Bedenken:

Oberirdische Gewasser

Entlang des beplanten Bereiches verlauft mit dem Wehdgraben ein oberirdisches Gewasser lll. Ordnung. Die

gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich eines freizuhaltenden Uferbereiches sind im weiteren Planungsprozess zu
bertcksichtigen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

In den Planunterlagen ist der Graben in der Bestandsaufnahme des Umweltberichtes (Kapitel B 2.1) erwahnt, hier
wird der Name des Gewassers erganzt. Das Kapitel B 2.3 des Umweltberichtes (Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich) wird um den Aspekt des freizuhaltenden Uferbereiches erweitert. Der Hinweis
betrifft ansonsten nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sowie bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten. Die erforderlichen Abstandskriterien
sind in Abstimmung mit den zustandigen Wasser- und Naturschutzbehdrden zu beriicksichtigen und in geeigneter
Weise, z.B. als naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahme, in den Bebauungsplan zu integrieren.

Anderungsbedarf:
Texte/Umweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 MUEN B-00917
Gruppe: T6B = -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02196

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nachsorgender Bodenschutz

In den Anderungsunterlagen (siehe hierzu dortiges Kapitel B 2.1 Bestandsaufnahme) wird darauf

hingewiesen, dass dem Regionalverband FrankfurtRheinMain keine Hinweise auf Altlasten vorliegen. Ich gehe
davon aus, dass eine entsprechende Uberpriifung der liberplanten Fléche erfolgt ist. Auch mir sind schadliche
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) im
Geltungsbereich des vorgelegten Planentwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin 23.06.2014
verfligbaren Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht
bekannt. Ich weise allerdings darauf hin, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Planflache wurde mit Hilfe der Strategischen Umweltpriifung des Regionalverbandes u.a. auf das
Vorhandensein von Altflachen berprift. Diese Prifung ist die Grundlage fir die Aussage, dass dem
Regionalverband keine Hinweise auf solche schadlichen Bodenverunreinigungen nach derzeitigem Kenntnisstand
vorliegen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind zu einem spateren Zeitpunkt ggfs. neue Erkenntnisse
aus der ALTIS-Datenbank auszuwerten und in die Planung zu integrieren. Im Bebauungsplan ist Gblicherweise auch

ein Hinweis enthalten, dass bei Auffalligkeiten, die auf das Vorhandensein einer Altflache hindeuten, geeignete
MafRnahmen zu deren Sicherung zu ergreifen sind.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Miinzenberg, Stadtteil Miinzenberg, Gebiet: "Im Eiloh"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: ovag Netz AG 002 MUEN B-00939
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 18.06.2014
Dokument-Nr.: S-02170

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich 1 sind elektrische Anlagen von der OVAG vorhanden. Einen entsprechenden

Ubersichtsplan hatten wir unserer Stellungnahme vom 05.02.2014 — EL/Cr/Schn — als Anlage

beigefligt. Bei Bedarf kdnnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fir die korrekte

Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht zusatzlich die Mdglichkeit der 6rtlichen

Einmessung.

Fir unsere Kabeltrasse ist ein Schutz- und Arbeitsstreifen der nicht Giberbaut werden darf auszuweisen. Hier muss
sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstlicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und
Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfiihren kann. AuRerdem mdchten wir noch
darauf hinweisen, dass im Bereich der Kabeltrasse bei geplanten Bepflanzungen die Kabel durch geeignete
Maflnahmen zu schiitzen sind.

Fir die 20kV-Freileitung sind Schutzstreifen gemaf DIN EN 50423 links und rechts der Leitungsachse sowie 3,00 m
Uber den KE-Mast hinaus einzuhalten. In diesem Gelandestreifen

dirfen keine MaRnahmen getroffen werden, die den VDE-vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu

den spannungsfihrenden Teilen der Freileitung vermindern. So sind Veranderungen am Gelandeniveau, das
Errichten von Gebauden, Bauwerken und sonstigen Anlagen oder auch das

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nur sehr eingeschrankt und nach Rucksprache mit uns

moglich. Diese Schutzstreifen kdnnen bei Bedarf berechnet werden.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fir eine abschlielRende Stellungnahme die genaue
Lage der Ausgleichsflachen sowie Angaben Uber Art der Ersatzmalinahmen.

Wir bitten deshalb um Vorlage des aufzustellenden Bebauungsplanes.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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e Drucksache Nr. 111-2014-69

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr: 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber
Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/\West"
Gebiet B: "Kaiserleikreisel"
Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

hier:  AbschlielRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-198 des Regionalvorstandes vom 13.02.2014
Beschluss Nr. 111-158 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS 11I-23
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-224 des Regionalvorstands vom 12.06.2014
Beschluss Nr. [1I-187 der Verbandskammer vom 16.07.2014 zu DS IlI-54 (Offenle-
gungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Offenbach, Stadtteile Innenstadt und
Bieber, Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West", Gebiet B: "Kaiserleikreisel",
Gebiet C: "Bieber Waldhof West" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt
/Rhein-Main (MetropolG) abschlieliend beschlossen. Die Begriindung ist
beigefligt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 09.10.2014
Far die Richtigkeit:

1

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



Il. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.08.2014 im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr.
32/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.08.2014 bis 11.09.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.08.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Offenbach am Main hat keine weiteren fiir die Anderung zweckdien-
liche Informationen mitgeteilt.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRert:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1

Magistrat der Stadt Heusenstamm, Fachdienst Bauverwaltung Stadtplanung
Magistrat der Stadt Maintal, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt
Magistrat der Stadt Midhlheim am Main

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteiit:

Magistrat der Stadt Dreieich, Planung und Bau / Stadt- und Verkehrsplanung
Magistrat der Stadt Neu-Isenburg, Fachbereich Stadtplanung
Magistrat der Stadt Obertshausen, Fachbereich 7 Bauen, Wohnen, Umwelt u. Verkehr

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaufert:

Agentur fur Arbeit Offenbach am Main

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
BUND Landesverband Hessen e.V

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle Mitte
Bundeseisenbahnvermogen, Dienststelle Mitte
Bundesnetzagentur, Aulienstelle Eschborn

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
E.ON Kraftwerke GmbH, Immobilien

E.ON Kraftwerke GmbH, Immobilienmanagement

Eigenbetrieb Stadt Offenbach

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
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Griechisch-Orthodoxe Metropolie von Deutschland
Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Rhein-Main
Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hochschule fir Gestaltung, Offenbach am Main

Hochtaunuskreis, Amt fur den I&andlichen Raum (FB 60.10)
Justizvollzugsanstalt Frankfurt IV

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Maingau Energie GmbH, Obertshausen

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Blro GasUnion
Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

NiO, Nahverkehr in Offenbach GmbH

Polizeiprasidium Sitdosthessen, Abteilung Einsatz E 13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Forstamt Langen, Hessen-Forst

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessische Landesbahn GmbH

IHK Offenbach am Main

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des 6ffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH

Tennet TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

Zweckverband Wasserversorgung ZWO, Stadt und Kreis Offenbach

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt

-3-



Regierungsprasidium Darmstadt, 11l 31.2
3)
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaufRert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erldauterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.



e Beschluss Nr. 111-203

s
\.—A
L / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 12.11.2014
FrankfurtRheinMain

Betr: 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber
Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/\West"
Gebiet B: "Kaiserleikreisel"
Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

hier:  AbschlielRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-198 des Regionalvorstandes vom 13.02.2014
Beschluss Nr. 111-158 der Verbandskammer vom 12.03.2014 zu DS 11I-23
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-224 des Regionalvorstands vom 12.06.2014
Beschluss Nr. [1I-187 der Verbandskammer vom 16.07.2014 zu DS IlI-54 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Offenbach, Stadtteile Innenstadt und
Bieber, Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West", Gebiet B: "Kaiserleikreisel",
Gebiet C: "Bieber Waldhof West" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und 205 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt
/Rhein-Main (MetropolG) abschliel3end beschlossen. Die Begriindung ist
beigefugt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliellienden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fir die Richtigkeit:

1

Esther Stegmann
SchriftfUhrerin
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Anderungsunterlagen B

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/\West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts







2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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S —— Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Vorgesehene Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A:
"Flache fur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen"
(ca. 1,7 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant”

Gebiet B:

"Flachen fur den StralRenverkehr" (ca. 2,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant"
"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, mindestens vier-
streifig, geplant”

"Bundesfernstrale, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, zwei- oder
dreistreifig, geplant”



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

"Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder értliche Hauptverkehrsstrale, zwei- oder
dreistreifig, Bestand" in "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder 6rtliche Hauptverkehrs-
stral’e, zwei- oder dreistreifig, geplant"

"Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand" in "Uberdrtliche Fahrradroute, geplant”

Rucknahme Darstellung "Bundesfernstralte, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Rucknahme Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Stralde oder ortliche Hauptverkehrs-
stralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Beikarte 1: Rucknahme Darstellung "Stral3e (allg.) raumlich bestimmt, nachrichtlich Gber-
nommen"

Gebiet C:
"Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,7 ha) in "Flache fir die Landbewirtschaftung"”



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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S —— Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

Mahlheirr

am Main

Grenze des Anderungsbereiches

Siediungsbeschrinkungsgebiete gem. RegFNP  Lirmschutzbereich Flughafen Frankfurt -

Datengrundiage: RP Darmatadt (2011) Schutzzonen gem. FluLArmG und FluLdrmFrankfV

{7y Sedungbmchriskungsgetiete (e neven Wohn- ung  Datengrundiage: HMWVL (2011)
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"
Gebiet B: "Kaiserleikreisel"
Gebiet C: "Bieber Waldhof West"
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Begriindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/\West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafR den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefuhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A "Kaiserlei-Promenade/West", B "Kai-
serleikreisel" und C "Bieber Waldhof West" in der Stadt Offenbach am Main, Stadtteile In-
nenstadt und Bieber zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus drei Gebieten mit einer Gesamtflache von
ca. 5,9 ha.

Das Gebiet A liegt am westlichen Stadtrand von Offenbach in Richtung Frankfurt. Nordlich
des Gebietes verlauft die B 43 / Strahlenbergerstralie, stlich grenzt es an die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Gewerbliche Bauflache, geplant" und sudlich und westlich
liegt die neue Gemarkungsgrenze zwischen Offenbach und Frankfurt.

Das Gebiet B liegt im Bereich des Kaiserleikreisels westlich und 6stlich der BAB 661. Nord-
lich des Gebietes verlauft die B 43 / Strahlenbergerstralie, dstlich grenzt es an die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Gemischte Bauflache, Bestand", sldlich verlauft die Ver-
langerung der Berliner Strale und im Westen grenzt das Gebiet an die bestehende gemisch-
te Bauflache.

Die BAB 661 fuhrt von Nord nach Sud auf einem Brickenbauwerk durch das Gebiet.

Das Gebiet C liegt im Stadtteil Bieber. Nordlich des Gebietes verlauft die B 448, ostlich
grenzt es an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Wohnbauflache, geplant”, im Sidwes-
ten grenzt es an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Weilkflache Nr. 13 "Bieber Seligen-
stadter StralRe/Waldhof" und im Nordwesten wird das Gebiet vom Lammerspieler Weg be-
grenzt.

Die Abgrenzungen konnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadte Frankfurt und Offenbach arbeiten seit den 1990er Jahren an einer gemeinsamen
Entwicklung des Kaiserleigebietes. Im Jahr 1996 wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan
erarbeitet. Der Grundgedanke dieses Planes war die gemeinsame Entwicklung des Kaiser-
leis als hoherwertiger Gewerbe- und Dienstleistungsstandort.

Fir den Umbau der Autobahnanschlussstelle Kaiserlei inklusive der Strahlenbergerstralle
wurde im Jahr 2000 der Planfeststellungsbeschluss rechtswirksam. Die Umsetzung der
MafRnahme wurde durch die Umgestaltung der 6stlichen Stahlenbergerstralle bereits begon-
nen und soll nun fortgefiihrt werden. Die Stadte Frankfurt und Offenbach haben sich im Jahr
2012 Uber die Finanzierung verstandigt und eine Fortschreibung des Rahmenplanes fiir den
Bereich Kaiserlei erarbeitet.

Der fortgeschriebene Rahmenplan wurde von der Offenbacher Stadtverordnetenversamm-
lung am 12.09.2013 als stadtebauliches Entwicklungskonzept (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB) beschlossen und bildet nunmehr die Grundlage flr die zuklinftige bauleitplanerische
Entwicklung. Entsprechende Bebauungsplane der Stadt Offenbach (Nr. 610 und Nr. 614 A)
befinden sich im Verfahren.

Das Gebiet Kaiserlei liegt im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Flughafens Frankfurt/Main
gemal RPS/RegFNP 2010 sowie in der Tagschutzzone 2 gemal} Fluglarmgesetz
(FluL&rmG) vom 13.11.2011. Da es sich bei der hier vorliegenden Anderung zum einen um
Umstrukturierungsflachen und zum anderen um geplante gewerbliche Bauflachen handelt,
bleibt diese von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberthrt.

In den nachfolgenden Planungsschritten hat die Stadt Offenbach sichergestellt, dass in den
verlarmten Gebieten keine neuen Wohnungen errichtet werden.

In weiten Teilen entspricht der oben genannte Rahmenplan den Darstellungen im
RPS/RegFNP 2010. Damit die Gesamtplanung aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt
werden kann, missen folgende Bereiche angepasst werden:

Gebiet A: Vorgesehen ist die Verlangerung der Berliner Stral3e in Richtung Westen sowie die
Fortfiihrung der Bebauung im Westen bis hin zur Frankfurter Gemarkungsgrenze.

Im RPS/RegFNP 2010 ist der grofite Teil dieses Bereichs als "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" dargestellt. Zwischen der Gemarkungsgrenze im Westen und der im RPS/RegFNP
2010 dargestellten "Gewerbliche Bauflache, geplant" liegt ein Streifen "Flache fir die Land-
bewirtschaftung”. Damit der Rahmenplan in Ganze umgesetzt werden kann, ist es notwen-
dig, die "Flache fir die Landbewirtschaftung" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" zu andern.
Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 610 "Strahlenberger-
stralle West" wurde am 12.09.2013 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offen-
bach beschlossen.

Fir diese Flachenneuinanspruchnahme von ca. 1,7 ha ist ein Flachenausgleich erforderlich
(siehe Gebiet C).

Gebiet B: Der Rahmenplan beinhaltet auch den Umbau der Autobahnanschlussstelle Offen-
bach-Kaiserlei zu einer Stral3enkreuzung. Fir den Umbau der Anschlussstelle existiert be-
reits ein Planfeststellungsbeschluss aus dem Jahr 2000, mit dessen Umsetzung im Jahr
2015 begonnen werden soll. Die Darstellungen des Planfeststellungsbeschlusses sind be-
reits als nachrichtliche Ubernahmen in die Beikarte 1 des RPS/RegFNP 2010 ibernommen
worden. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die Darstellung jetzt in die Hauptkarte
uberfuhrt. Der bestehende Kreisel wird aufgeldst und zu einer Stralenkreuzung umgebaut.
Daraus ergibt sich die Moglichkeit die innerhalb des Kreisels liegenden "Flachen fir den
Straflenverkehr" einer neuen Nutzung zuzuflihren. Ein entsprechender Aufstellungsbe-
schluss flr den Bebauungsplan Nr. 614 A "An der BAB 661 - Zwischen Strahlenbergerstralie
und Berliner Strafl’e" wurde am 12.09.2013 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
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Offenbach beschlossen. Gemal den Entwicklungszielen des Rahmenplanes, der Bebau-
ungsplane sowie der umgebenden Nutzung wird der Bereich zukunftig als "Gemischte Bau-
flache, geplant" dargestellt.

Die Umsetzung des Planfeststellungsbeschlusses erfordert auch eine Anderung des Verlaufs
der "Uberdrtlichen Radroute". Darliber hinaus sind im Zuge der Ubernahme der neuen Ver-
kehrsflihrung kleinere technische Korrekturen von Restflachen durchzufthren.

Gebiet C: Da in Offenbach die gewerblichen Reserveflachen im RPS/RegFNP 2010 bereits
Uberplant sind, soll ein Flachenausgleich fur die Flachenneuinanspruchnahme im Gebiet A
durch die Rucknahme einer "Wohnbauflache, geplant" im Stadtteil Bieber vorgenommen
werden. Entsprechend der tatsachlichen Nutzung wird die Flache in "Flache flur die Landbe-
wirtschaftung" geandert.

Der entsprechende Magistratsbeschluss der Stadt Offenbach zur oben beschriebenen
RPS/RegFNP-Anderung wurde am 15.01.2014 und der Stadtverordnetenbeschluss am
30.01.2014 getroffen.

Damit die genannten Bebauungsplane als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angese-
hen werden kdnnen und um einen Flachenausgleich fir das Gebiet A im Gebiet C zu reali-
sieren, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt zu
andern:

Gebiet A:
"Flache flr die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen"
(ca. 1,7 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant"

Gebiet B:

"Flachen fur den StralRenverkehr" (ca. 2,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant"
"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralie, mindestens vier-
streifig, geplant”

"Bundesfernstral’e, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, zwei- oder
dreistreifig, geplant"

"Sonstige regional bedeutsame Stralle oder 6értliche Hauptverkehrsstralle, zwei- oder
dreistreifig, Bestand" in "Sonstige regional bedeutsame Strale oder értliche Hauptverkehrs-
stral’e, zwei- oder dreistreifig, geplant"

"Uberdértliche Fahrradroute, Bestand" in "Uberdrtliche Fahrradroute, geplant”

Rucknahme Darstellung "Bundesfernstralie, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Ricknahme Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder 6rtliche Hauptverkehrs-
stral’e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Beikarte 1: Ricknahme Darstellung "StrafRe (allg.) rdumlich bestimmt, nachrichtlich Gber-
nommen"

Gebiet C:
"Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,7 ha) in "Flache fur die Landbewirtschaftung"

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A: Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Fla-
che fir die Landbewirtschaftung" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen".
Diese Festlegungen dienen dazu, die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbe-
wirtschaftung sicherzustellen und die Flachen von Bebauung und anderen MalRnahmen, die
die Produktion bzw. den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freizuhalten.
Sowohl die "Flache fir die Landbewirtschaftung" als auch das "Vorbehaltsgebiet fir beson-
dere Klimafunktionen" stellen keine regionalplanerischen Ziele dar, so dass die Planung re-
gionalplanerischen Zielsetzungen nicht widerspricht. Mit einer Gro3e von ca. 1,7 ha liegt der
Anderungsbereich zusatzlich auch unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze
von 5 ha. Der Anderungsbereich liegt in einem "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz". In diesen sind Uberflutungen bei extremen Hochwasserereignissen nicht
auszuschlieBen. Dem Hochwasserschutz sollte durch entsprechende Bauvorsorge Rech-
nung getragen werden.

Gebiet B: Es handelt sich bei den "Gemischten Bauflachen, geplant" um die Umstrukturie-
rung einer Flache fur den Stralenverkehr. Die Flachen liegen innerhalb des Siedlungsbe-
standes. Die Anderung von ca. 2,5 ha in "Gemischte Bauflache, Planung" liegt unterhalb der
regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha. Der Umbau der Anschlussstelle Offen-
bach-Kaiserlei entspricht der nachrichtlichen Ubernahme in der Beikarte 1 des RPS/RegFNP
2010.

Gemalk RPS/RegFNP 2010 liegt der Anderungsbereich im Siedlungsbeschrankungsgebiet

des Flughafens Frankfurt/Main. Da es sich bei den Gemischten Bauflachen um Flachen in-

nerhalb des Siedlungsbestandes fur stadtebauliche UmstrukturierungsmafRnahmen handelt,
bleiben diese von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberihrt.

Gebiet C: Die Rucknahme von "Wohnbauflache, geplant”, die zugleich ein Vorranggebiet
Siedlung darstellt, zugunsten von "Flache fur die Landbewirtschaftung" liegt mit einer Gro3e
von ca. 1,7 ha unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha, sodass regi-
onalplanerische Belange zuruckgestellt werden konnen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Zur Sicherung der auReren Verkehrserschlielung des von den Stadten Offenbach und
Frankfurt geplanten Entwicklungsgebietes Kaiserlei ist ein Umbau der bestehenden Auto-
bahn-Anschlussstelle (AS) Offenbach-Kaiserlei an der Bundesautobahn BAB 661 sowie der
Umbau der BundesstralRe B 43 (Strahlenbergerstrafie) unerlasslich (siehe auch Punkt A 3).

Als Bestandteil der Rahmenplan-Fortschreibung 2013 wurde auch ein aktuelles Verkehrs-
gutachten erstellt (Juli 2013). Dies dient zum einen als Nachweis fur die Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse im Zusammenhang mit dem oben genannten Umbau der AS Offen-
bach-Kaiserlei, als auch als verkehrlicher Nachweis fir die Planflachen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens. Das durch die Siedlungsentwicklung im Kaiserleigebiet verursachte
Verkehrsaufkommen und die Auswirkungen auf das umliegende Strallennetz wurden in die-
sem Verkehrsgutachten ermittelt und Uberprift. Zudem wurde fir alle relevanten Knoten-
punkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis gefuhrt.

Der vorgesehene Umbau der AS Kaiserlei sieht vor, dass die BAB 661 an die Strahlenber-
gerstralte angeschlossen wird. Der bestehende Kaiserleikreisel wird aufgeldst und zu einer
StraRenkreuzung zuriickgebaut. Somit erfolgt die Anbindung des Quell-/und Zielverkehrs von
Frankfurt und Offenbach sowie des ErschlieRungsverkehrs des Kaiserleigebietes an das
Uberortliche StralRennetz Gber die Strahlenbergerstralle. Die Haupterschlielung im nachge-
ordneten Stral3ennetz erfolgt tUber die nach Westen geplante Verlangerung der Berliner
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Stralde mit Anschluss an die Strahlenberger Strale. Die ErschlieRung der einzelnen Baufel-
der des Kaiserleigebietes findet ausschlieBlich Uber die Verbindungsstralten zwischen der
Strahlenbergerstra’e und der Berliner Stral3e statt. Da die Darstellung des nachgeordneten
Erschliellungsnetzes nicht Inhalt des RPS/RegFNP 2010 ist und die Berliner Stralde zuklinf-
tig diese Funktion Gbernimmt, wird der derzeit 6stlich der BAB 661 dargestellte Streckenab-
schnitt der Berliner StralRe zwischen der BAB 661 und dem Goethering herausgenommen.

Das Kaiserleigebiet ist durch die S-Bahn-Linien S1, S2, S8 und S9 lber den S-Bahn-
Haltepunkt "OF-Kaiserlei" sowie durch die Buslinien 103, 104, 107 und 108 (aus/in Richtung
Offenbach) und Linie 46 (aus/in Richtung Frankfurt) hervorragend in das Netz des o6ffentli-
chen Personennahverkehrs integriert.

Im RPS/RegFNP 2010 sind die Strahlenbergerstrale und der bestehende Kaiserleikreisel
als "Uberértliche Fahrradroute, Bestand" dargestellt. Im Zuge des Umbaus der Strahlenber-
gerstral3e sind Querungsmaglichkeiten fur den Ful3- und Radverkehr vorgesehen. Die
Uberortliche Fahrradroute muss aufgrund der geplanten Umbaumafnahmen entsprechend
im RPS/RegFNP 2010 angepasst werden, um einen lickenlosen Netzschluss zu gewahrleis-
ten.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist das Gebiet A als "Siedlungsflache gemalf geltenden Flachennutzungsplan
Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt. Die tatsachliche
Nutzung wird mit Erwerbsgartenbau und Kleingarten bzw. Grabeland beschrieben.

Das Gebiet A liegt in einem vorwiegend landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Bereich
und wird von den umgebenden Verkehrstrassen beeinflusst. Es besteht aus einem Mosaik
aus intensiv genutzten Ackerflachen, Ruderalfluren, Gebuschen, Hecken und bewachsenen
Feldwegen. Entlang der Strahlenbergerstralie, im Bereich der ehemaligen Kleingarten, be-
findet sich eine mit Bdumen und Strauchern bewachsene Flache. Dieser Gehdlzstreifen kann
durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grunflache teilweise erhalten werden.

Durch die mehr oder weniger ungestorte Entwicklung haben diese Flachen laut Umweltbe-
richt des parallel laufenden Bebauungsplanungverfahrens eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Infolge der Erweiterung der gewerblichen Bauflache bis an die Stadtgrenze wird der freie
Landschaftsraum zwischen Offenbach, Frankfurt und dem Main weiter eingegrenzt und ein
Teil der kleinflachigen Strukturen geht verloren.

Das Gebiet B ist im Landschaftsplan Gberwiegend als "Verkehrsgrin" und im Bereich der
vorhandenen Strallen als ,Stral’e oder Verkehrsflache* dargestellt. Im Osten verlauft ein
,vorranggebiet fur Regionalparkkorridor®.

Es handelt sich um einen Teilbereich der Gesamtanlage des bisherigen Kaiserleikreisels,
dessen Innenflachen als Wiese angelegt sind und durch die bisherige StralRenfuhrung um-
schlossen werden. Im Bereich dstlich der BAB 661 sind vereinzelte Ruderalfluren entstan-
den. Westlich der BAB 661 ist ein Einzelbaum vorhanden. Im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan wird dem Gebiet aufgrund seiner Lage in einem stark anthropogen tGberformten
Umfeld eine mittlere Bedeutung fiir die Tier und Pflanzenwelt zugemessen. Durch die ge-
plante Bebauung wird ein Grof3teil der bisherigen Freiflachen versiegelt und bebaut. Entlang
der héher gelegenen Autobahn werden im Bebauungsplan 6ffentliche Grunflachen festge-
setzt. Gegenlber der bisherigen Wegeflihrung kénnte hier eine attraktivere Regionalpark-
verbindung entstehen. Dies ware im Rahmen der Korridordarstellung als Regionalparkroute
umsetzbar.
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Durch geeignete Festsetzungen von Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sowie
Pflanzgeboten auf der Bebauungsplanebene kénnen die Eingriffe innerhalb der Gebiete A
und B nur begrenzt ausgeglichen werden. Eine Kompensation durch naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auRerhalb des Anderungsbereiches wird daher erforder-
lich sein.

Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die 6kologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur kunftige MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Malinah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Modglichkeiten zur Kompensation.

Das Gebiet C wird im Landschaftsplan als "Siedlungsflache gemaf geltenden Flachennut-
zungsplan Stand Juli 2000 sowie Siedlungsflachen aus Bebauungsplanen" dargestellt. Laut
der tatsachlichen Nutzung handelt es sich um Ackerflache mit einem feuchten Biotoptyp im
sudostlichen Randbereich. Im RPS/RegFNP 2010 ist das Gebiet als "Wohnbauflache, ge-
plant" dargestellt und liegt in einem unbebauten Bereich. Es grenzt an der Westseite an ei-
nen bestehenden Weg (Lammerspieler Weg) und im Norden verlauft, getrennt durch einen
breiten Grin- und Gehdlzstreifen, die B 448.

Durch die Ricknahme der dargestellten Bauflache wird diese derzeitige Ackerflache erhalten
und kann weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die in den Gebieten A und B geplante Bebauung und Flachenversiegelung ist mit
Umweltauswirkungen zu rechnen, wie Verlust von Béden mit hoher Lebensraum- und Pro-
duktionsfunktion, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduk-
tion, Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna, Veranderung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Diese kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete
Festsetzungen (siehe B 2.3) minimiert, jedoch nicht vermieden werden.

Durch die geplante bauliche Nutzung gehen im Gebiet A Béden mit hoher Produktionsfunkti-
on dauerhaft verloren oder werden beeintrachtigt. Dieser Eingriff ist nicht ausgleichbar und
ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu
minimieren. Im Gebiet B werden bereits anthropogen Uberformte Boden baulich Gberplant.

Die Planflachen A und B liegen zum grofRen Teil im potentiellen Uberflutungsbereich des
Mains, wie auch weite Teile des angrenzenden Offenbacher Stadtgebietes (Vorbehaltsgebiet
fur vorbeugenden Hochwasserschutz). Uberflutungen bei extremen Hochwasserereignissen
sind dort nicht auszuschlie®en, dem Hochwasserschutz sollte durch entsprechende Bauvor-
sorge Rechnung getragen werden.

Im Bereich der Strahlenbergerstralle sind Bodendenkmaler (Verkehrswege) bekannt. In den
Planflachen A und B muss mit weiteren Funden gerechnet werden. Wenn bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen.
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Die Plangebiete lagen gemaf einem friheren Gutachten zunachst in einem Achtungsab-
standsbereich eines Storfallbetriebes (Frankfurter Fa. VLS Group). Ein im Auftrag der Stadt
Frankfurt erstelltes "Gutachten zum geplanten Bebauungsplan Nr. 900 Hanauer Landstralie-
westlich Osthafenplatz/ Launhardtstralle gemaf §50 BImSchG und KAS-18" vom
16.07.2013 kommt nun zum Ergebnis, dass der Achtungsabstand der Fa. VLS Group von
bisher 1.200 m auf nunmehr 640 m reduziert werden kann. Vom resultierenden neuen Ach-
tungsabstandsbereich ist jetzt auf Offenbacher Stadtgebiet nur noch die Offenbacher
Schleuse betroffen, nicht mehr jedoch der lGbrige Bereich Kaiserlei und die Plangebiete. Die-
ser reduzierte Abstand wurde von der zustandigen Abteilung "Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt" des Regierungsprasidiums Darmstadt am 12.08.2013 bestéatigt.

Das Anderungsgebiet B liegt vollstandig innerhalb der Tag-Schutzzone 2 - LAeq = 55 dB(A)
des Larmschutzbereiches der am 13.10.2011 in Kraft getretenen Verordnung Uber die Fest-
setzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main (FluLarm-
FrankfV).

Im § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG) werden die Bauverbote fir
Wohnungen und schutzbedurftige Einrichtungen in den verschiedenen Schutzzonen gere-
gelt.

Gemal § 5 Abs. 1 FluLarmG durfen Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem Malde
schutzbedurftige Einrichtungen in den Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches nicht er-
richtet werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies zur Versorgung der Be-
volkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend gebo
ten ist. FUr die Zulassung von Ausnahmen ist das Regierungsprasidium Darmstadt, obere
Bauaufsichtsbehorde, Dezernat 1l 31.4 zustandig.

GemaR RPS/RegFNP 2010 liegt das Anderungsgebiet B im Siedlungsbeschrankungsgebiet
des Flughafens Frankfurt/Main. Da es sich bei den Gemischten Bauflachen um Flachen in-
nerhalb des Siedlungsbestandes fiur stadtebauliche UmstrukturierungsmafRnahmen handelt,
bleiben diese von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberihrt.

Die Gebiete A und B sind durch Verkehrslarmimmissionen bis maximal 80 dB(A) am Tag
belastet.

In den parallelen Bebauungsplanverfahren werden schalltechnische Untersuchungen erstellt.
Dort sollten entsprechende LarmschutzmalRnahmen festgesetzt und die Wohnnutzung fir
neu erschlossene Bauflachen ausgeschlossen werden.

Alle drei Plangebiete liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln muss daher grundsatzlich ausgegangen werden. Im parallel verlaufenden Be-
bauungsplanverfahren muss die Stadt Offenbach sicherstellen, dass eine systematische
Uberpriifung der Flachen vor Baubeginn der geplanten Bauarbeiten stattfindet.”

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

In Offenbach am Main besteht gemal mehrerer Studien zum Wirtschaftsstandort ein erhéh-
ter Bedarf an verkehrlich gut erschlossener Gewerbeflache. Laut dem mit dem Land Hessen
geschlossenen Vertrag zum Kommunalen Schutzschirm muss die Stadt aulerdem ihre Ein-
nahmen erhéhen.

Das Gebiet Kaiserlei ist durch Blro- und Dienstleistungsnutzungen gepragt. Seine glinstige
Lage im Stadtgebiet Offenbach an der Gemarkungsgrenze zu Frankfurt und in der Nahe zur
neuen Europaischen Zentralbank (EZB) sowie sein guter S-Bahn- und Autobahnanschluss
weisen ihn als entwicklungsfahigen Standort aus.

Deshalb wurde zusammen mit der Stadt Frankfurt bereits im Jahr 1996 ein Rahmenplan er-
arbeitet. Wesentliches Ziel des vereinbarten Rahmenplanes war die gemeinsame Entwick-
lung des Kaiserleis als hoherwertiger Gewerbe- und Dienstleistungsstandort. Der Rahmen-
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plan sieht zudem die Auflésung des Kaiserleikreisels vor. Der Kreisel bildet bislang die Auto-
bahnanschlussstelle Offenbach-Kaiserlei der Bundestral’e B 43 an die Autobahn BAB 661.
Fur den Umbau der Autobahnanschlussstelle Kaiserlei inklusive der Strahlenbergerstralle
wurde im Jahr 2000 der Planfeststellungsbeschluss rechtswirksam. Die Malihahme wurde
bereits teilweise begonnen und soll nun fortgeflihrt werden.

Die Stadte Frankfurt und Offenbach sowie Bund und Land haben sich im Jahr 2012 Uber die
Finanzierung des Umbaus der Autobahnanschlussstelle verstandigt und eine Fortschreibung
des Rahmenplanes fiir den Bereich Kaiserlei erarbeitet.

Dies war der Anstol fir die Stadt Offenbach, zwei Bebauungsplane (Nr. 610 und Nr. 614 A)
fur das Gebiet zu erarbeiten. Die Aufstellungsbeschliisse hierflir wurden schon 1998 gefasst
und im Jahre 2013 aktualisiert.

Ziel dieses Anderungsverfahrens ist es, die Weiterentwicklung des Kaiserlei zu einem
Standort fir Biro und Dienstleistungsnutzung zu ermdéglichen. In den im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplanen wird Einzelhandel nur in einem untergeordneten Rahmen zugelas-
sen, der vorrangig der Versorgung des Gebietes dient. Die Plangebietsteile der Bebauungs-
plane mit der Zulassigkeit von Einzelhandel liegen nicht in den Flachen dieser Anderung. Die
Festsetzungen in den Bebauungsplanen basieren auf dem Regionalen Einzelhandelskon-
zept des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain und setzen dieses auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung um.

Aus §1a (2) BauGB ergibt sich ein besonderes Erfordernis zur Begriindung von Umwandlung
von landwirtschaftlichen Flachen in Verkehrsflachen und Bauland.

Dabei soll erlautert werden, warum eine Entwicklung an diesem Standort unabdingbar ist
und welche alternativen Flachen, insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungen, geprift wurden.

Neben der schon beschriebenen guten Lage spricht fur eine Entwicklung des Kaiserleigebie-
tes auch, dass flr Biro- und Dienstleistungsnutzungen in der Stadt Offenbach ein hoher Be-
darf an Flachen besteht, der nicht durch leerstehende Blroflachen oder die Umnutzung an-
derer Flachen im Innenbereich gedeckt werden kann.

Brach- oder Konversionsflachen im Innenbereich der Stadt Offenbach werden derzeit vor-
zugsweise als Standorte flir Wohnnutzungen entwickelt, da der Druck auf den Wohnungs-
markt im gesamten Rhein-Main Gebiet besonders hoch ist.

Daneben wird versucht, nicht mehr genutzte Industriestandorte weiterhin flr produzierendes
Gewerbe vorzuhalten, da fur diese Nutzungen kaum mehr Flachen zur Verfugung stehen.

Die Rucknahme von Wohnbauflachen im Gebiet C in Bieber als Flachenausgleich wird auf-
grund der dargelegten Standortvorteile des Kaiserleigebietes als gerechtfertigt angesehen.
Im Zusammenhang mit der Gesamtplanung fur diesen Bereich (Weilflache Nr. 13 und der

geplanten Wohnbauflache) muss dieser Flachenausgleich im vollen Umfang erhalten blei-

ben.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Von der Offenbacher Stadtverordnetenversammlung wurde im Jahr 2013 ein Uberarbeiteter
Rahmenplan zur Entwickung des Kaiserleigebietes beschlossen. Vorgesehen ist, das Gebiet
als héherwertigen Gewerbe- und Dienstleistungsstandort zu entwickeln und den Kaiserlei-
kreisel gemal dem Planfeststellungsbeschluss aus dem Jahr 2000 umzubauen.

Dieser Rahmenplan bildet nunmehr die Grundlage fir die zukinftige bauleitplanerische Ent-
wicklung. Entsprechende Bebauungsplane der Stadt Offenbach (Nr. 610 "Strahlenberger-
stralle West" und Nr. 614 A "An der BAB 661 - Zwischen Strahlenbergerstralle und Berliner
Stralie") befinden sich im Verfahren.

In weiten Teilen entspricht der Rahmenplan den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010. Damit
die Gesamtplanung aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt werden kann, missen die Ge-
biete an der Gemarkungsgrenze im Westen in Richtung Frankfurt (Gebiet A) und der Bereich
des Kaiserleikreisels (Gebiet B) angepasst werden.

Fir die Flachenneuinanspruchnahme im Gebiet A erfolgt im Stadtteil Bieber ein Flachenaus-
gleich (Gebiet C).

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die Darstellungen wie folgt geandert:

Gebiet A: "Flache fur die Landbewirtschaftung" mit "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klima-
funktionen" (ca. 1,7 ha) in "Gewerbliche Bauflache, geplant"

Gebiet B: "Flachen fir den Stralenverkehr" (ca. 2,5 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant"
"Bundesfernstralle, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralie, mindestens vier-
streifig, geplant”

"Bundesfernstral’e, zwei- oder dreistreifig, Bestand" in "Bundesfernstralle, zwei- oder
dreistreifig, geplant"

"Sonstige regional bedeutsame Stralle oder értliche Hauptverkehrsstrale, zwei- oder
dreistreifig, Bestand" in "Sonstige regional bedeutsame Strale oder értliche Hauptverkehrs-
stral’e, zwei- oder dreistreifig, geplant"

"Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand" in "Uberértliche Fahrradroute, geplant”

Ricknahme Darstellung "Bundesfernstral3e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Ricknahme Darstellung "Sonstige regional bedeutsame Stral3e oder 6rtliche Hauptverkehrs-
stral’e, zwei- oder dreistreifig, Bestand"

Beikarte 1: Ricknahme Darstellung "StrafRe (allg.) rdumlich bestimmt, nachrichtlich Gber-
nommen"

Gebiet C: "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,7 ha) in "Flache fur die Landbewirtschaftung”

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpldne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BlmschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, FluLarmG § 5, BBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1
Nr. 6, HDSchG § 1, BauGB § 1a, FluLarmG §1

Sie lauten:
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BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich dirfen Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches fur Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behorde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fir die Errichtung von

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Aul3enbereich zuldssig sind,

3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkinften fir Angehoérige der Bundeswehr und der auf
Grund volkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.
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Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieBung oder der Bebauung begonnen worden ist.
(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fir bauliche Anlagen, fir die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fur
nichtgenehmigungsbeddirftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs hatte begonnen werden
darfen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natlrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach MalRgabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 1 Zweck und Geltungsbereich

Zum Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belas-
tigungen durch Fluglarm in der Umgebung von Flugplatzen werden fur

1. Verkehrsflughafen, die dem Fluglinienverkehr angeschlossen sind, und

2. militarische Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind,
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Larmschutzbereiche festgesetzt. Wenn der Schutz der Allgemeinheit es erfordert, sollen
auch fur andere Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind, Larmschutzbereiche festgesetzt werden. Larmschutzbereiche werden auch
fur geplante Verkehrsflughafen, die dem Linienverkehr angeschlossen werden sollen, fest-
gesetzt, wenn die Genehmigung fir die Anlegung des Verkehrsflughafens nach § 6 des Luft-
verkehrsgesetzes erteilt ist...

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A:

Der Bereich der Anderung ist gepragt durch Ruderalfluren, Gebiische - hier vor allem Brom-
beeren - sowie Ackernutzung. Fur das parallele Bebauungsplanverfahren wurden eine Bio-
toptypenkartierung und eine Potentialabschatzung der Fauna erarbeitet. Auch eine Doku-
mentation von Baumhdhlenstrukturen ist erfolgt. Eine detaillierte Erfassung der Tierwelt hat
bisher nicht stattgefunden. Aufgrund der Lebensraumausstattung ist davon auszugehen,
dass neben verschiedenen Vogelarten auch Reptilien vorkommen kénnen. Quartiere fur Fle-
dermause sind nicht vorhanden, sodass das Plangebiet fir Flederm&use nur als Nahrungs-
habitat dienen dirfte. Insbesondere die Bereiche mit Ruderalfluren sind fur Insekten relevant.
Das Plangebiet weist des Weiteren folgende relevante Umweltfaktoren auf: im ganzen sid-
westlichen Bereich sind Béden mit hoher Lebensraumfunktion, und zwar mit hohem Bioto-
pentwicklungspotenzial (Ackerstandort mit Grundwassereinfluss im Unterboden) vorhanden,
ebenso wie Boéden mit hoher Produktionsfunktion (sehr hohes natirliches Ertragspotenzial
und sehr hohes Nitratfiltervermogen).

Das Gebiet hat eine hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit sehr
hoher Bedeutung) und weist eine hohe Warmebelastung (Bioklima) sowie eine sehr hohe
Luftschadstoffbelastung (Stickstoffdioxid-Konzentration > 40 pg/m? im Jahresmittel) auf.
Fast die ganze Anderungsflache ist ein potenzieller Uberflutungsbereich (Vorbehaltsgebiet
fur vorbeugenden Hochwasserschutz) und das Grundwasser weist eine hohe Verschmut-
zungsempfindlichkeit auf. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das westlich und sudlich angrenzende Landschaftsbild ist zum Teil als sehr hochwertig und
vielfaltig anzusehen.

Nordlich des Gebietes verlaufen entlang des Mains der Gringurtel-Rundweg, der Mainrad-
weg, der Fernradweg R3 und der Regionalparkweg.

Gebiet B:

Die Straken des Kaiserleikreisels pragen diesen Bereich der Anderung. Neben aspaltierten
Flachen sind innerhalb des Kreisels Extensivrasen und intensiv gepflegte Strallennebenfla-
chen vorherrschend. In kleinen Flachenanteilen sind Ruderalfluren zu verzeichnen. Geholze
fehlen fast vollig. Auch fir diesen Bereich wurde im parallel laufenden Bebauungsplanverfah-
ren eine Biotoptypenkartierung und eine Potentialabschatzung der Fauna erarbeitet. Ebenso
erfolgte eine Dokumentation von Baumhdhlenstrukturen. Eine detaillierte Erfassung der
Tierwelt hat bisher nicht stattgefunden. Die Gutachter gehen davon aus, dass keine Reptilien
innerhalb des Kreisels vorkommen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Bereich
der Autobahnbriicke Fledermaus- und Vogelquartiere vorhanden sind. Die innerhalb des
Kreisels gelegenen Flachen sind fir Brutvdgel insgesamt von geringer Bedeutung. Vorkom-
men gefahrdeter Insektenarten sind moglich.

Im ganzen Plangebiet ist der Boden anthropogen Uberformt und mit naturlichem Bdden ist
nicht zu rechnen. Der Versiegelungsgrad liegt bei weniger als 10 %.

Der Bereich liegt im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens und im
Larmschutzbereich/Tag-Schutzzone 2 gemal FluLarmG und ist von Stralienverkehrslarm
betroffen.
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In der 100 m Wirkzone des Gebietes B liegt eine Altflache (Altablagerung) die beim Hessi-
schen Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) unter der Altis-Nummer 413.000.000-
000.052 gefuhrt wird und mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen" eingetragen
ist.

Die Flache hat eine hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (Luftleitbahn mit sehr gutem, reli-
efunterstitzten Kalt- und Frischluftabfluss und klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeu-
tung) und weist ein hohe Warmebelastung (Bioklima) und eine sehr hohe Luftschadstoffbe-
lastung (Stickstoffdioxid-Konzentration > 40 ug/m? im Jahresmittel) auf.

Die komplette Anderungsflache liegt in einem potenziellen Uberflutungsbereich (Vorbehalts-
gebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz, RP Darmstadt, pot. Uberlutungshéhe bei HW
200: 0,36m) des Mains. Das Grundwasser weist eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit
auf. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Osten wird das Gebiet vom Regionalparkweg durchquert.

In den Anderungsgebieten A und B sind im Bereich der StrahlenbergerstraRe Bodendenkma-
ler (Verkehrswege) bekannt.

Die Gebiete A und B lagen gemaR einem friiheren Gutachten zunachst in einem Achtungs-
abstandsbereich eines Storfallbetriebes (Frankfurter Fa. VLS Group). Ein im Auftrag der
Stadt Frankfurt erstelltes "Gutachten zum geplanten Bebauungsplan Nr. 900 Hanauer Land-
stralle-westlich Osthafenplatz/ Launhardtstralte gemal §50 BImSchG und KAS-18" vom
16.7.2013 kam nun zum Ergebnis, dass der Achtungsabstand der Fa. VLS Group von bisher
1.200 m auf nunmehr 640 m reduziert werden kann. Von dem daraus resultierenden aktuel-
len Achtungsabstandsbereich ist im Gebiet der Stadt Offenbach nur die Schleuse betroffen,
jedoch nicht mehr der Gbrige Bereich Kaiserlei und die Plangebiete. Dieser reduzierte Ab-
stand wurde von der zustandigen Abteilung "Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt" des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt am 12.08.2013 bestéatigt.

Gebiet C:

Die Flache liegt in einem unbebauten Gebiet und wird landwirtschaftlich genutzt.
Informationen zur Tierwelt liegen nicht vor.

Durch die im im Norden angrenzend verlaufende Bundesstralle 448 ist die Flache teilweise
von StralRenverkehrslarm betroffen.

Das im Nordwesten, Uber dem Lammerspieler Weg hinweg, liegende Gebiet Bieberaue ist
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft und weist besonders wertvolle Biotope auf. Durch
dieses flhrt auch der Regionalparkweg. Das Landschaftsbild ist sehr hochwertig und vielfal-
tig.

Der Bereich liegt in der Zone |lIB eines Trinkwasserschutzgebietes.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiet A:

Das bislang als "Flache fur die Landbewirtschaftung" dargestellte Gebiet wird teilweise
ackerbaulich genutzt. In den Randbereichen haben sich Ruderalfluren und Geholzbestande
mit den entsprechenden Funktionen fur den Naturhaushalt und das Klima entwickelt. Die
bisherige Darstellung verhindert eine Bebauung und Versiegelung der Flachen, sodass
dadurch keine neuen Umweltbeeintrachtigungen vorbereitet werden.

Gebiet B:

Die Darstellung "Flache fur den StralRenverkehr" beinhaltet neben den Verkehrsflachen auch
das Verkehrsgrin. Die Realnutzung der Planflache ist zum grof3en Teil Verkehrsgrin. Die
Darstellung als "Flache fir den StralRenverkehr" ermoglicht eine vollstandige Versiegelung
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le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

der Flache mit z.B. Parkplatzflachen, Stra3en, Radwegen etc. mit den entsprechenden Aus-
wirkungen auf Boden, Wasser und Klima (Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und sei-
ner nattrlichen Bodenfunktionen, Verringerung der Versickerung von Oberflachenwasser,
Verlust von Kaltluftproduktionsflachen, Verlust von Lebensraume fir Flora und Fauna etc.).

Gebiet C:

Durch die geplante Bebauung werden Umweltbeeintrachtigungen wie Versiegelung von Fla-
chen, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduktion sowie
Verlust von Lebensrdumen vorbereitet.

Auswirkungen der Plananderung

Aufgrund der geplanten Anderungen in den Gebieten A und B ist mit Umweltauswirkungen
wie Versiegelung von Flachen, Verlust von Boden mit hoher Lebensraum- und Produktions-
funktion, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduktion, Ver-
lust von Lebensrdumen flr Flora und Fauna, Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
zu rechnen .

Gebiet A und B:

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen (Wiesen, Acker, Gehdlze, Ruderalflu-
ren und Gebulsche) werden vollstandig beseitigt werden. Damit gehen auch Lebensraume fir
die Tierwelt verloren. Béden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion werden versie-
gelt. Die Versickerungsmoglichkeit fur Oberflachenwasser und die Grundwasserneubildung
wird verringert und die klimabedeutsame Funktion der Flache wird verandert.

Ob Lebensraume von Arten beeintrachtigt werden, die dem Artenschutzrecht unterliegen, ist
im weiteren Planverfahren zu klaren.

Die Birobauten werden als massive Baukdrper das Stadtrand- und Landschaftsbild veran-
dern, was jedoch aufgrund der ahnlichen Umgebungsbebauung nérdlich der Strahlenberger-
stral’e und 6stlich der Planflache nicht als erheblich eingestuft wird. Dem Hochwasserschutz
ist durch bauliche MalRnahmen Rechnung zu tragen.

Die Altflache (Altablagerung) in der 100m Wirkzone ist laut Auskunft des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) mit dem Sta-
tus "Sanierung abgeschlossen" eingetragen.

Bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde sind der hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen.

Gebiet C:
Durch die geplante Anderung wird der Erhalt der unbebauten Flache sichergestellt und somit
sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den mal3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden, Grundwas-
ser, Kleinklima, Flora und Fauna und Landschaftsbild sind durch entsprechende Festsetzun-
gen und MalRnahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu minimieren,
so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Ande-
rung entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sollten MaRnahmen, die den
0.g. Umweltauswirkungen entgegen wirken, vorgesehen werden wie:

- Minimierung der Neuversiegelung

- Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

- Festsetzungen zum flachensparenden Bauen

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlicksteilen

- MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

- Ruckfuhrung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf

- Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegriinung und Grinflachen

- Begriinung der Grundstuicksfreiflachen und Stral3en, Festsetzung von Vegetationsflachen

- Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung, Fassaden- und Dachbegriinungen

- Festsetzung von Malinahmenflachen und Ausgleichsflachen

- Rodung von Gehodlzen aufderhalb der Brutsaison von Végeln

- MalRnahmen wie die Ausrichtung von zu errichtenden Geb&auden im Sinne eines ungestor-
ten Kaltluftabflusses

- Hochwasserschutz durch entsprechende Bauvorsorge

- MalRnahmen des aktiven und passiven Larmschutzes

- Hinweis zum Schutz von ggf. auftretenden Bodendenkmalern

- BodenschutzmalRnahmen:

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funkti-
onen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfuhrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafur geeignet sind insbesondere Béden mit geringem
Funktionserfullungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten MaRnahmen z&hlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustéatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MaRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung.

- ldentifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benétigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fuhrungen

- Aufgrund der VorhabensgréRe wird die Durchfuihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen.

Durch die oben genannten Festsetzungen von Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men sowie Pflanzgeboten auf der Bebauungsplanebene kénnen die Eingriffe innerhalb der
Gebiete A und B nur begrenzt ausgeglichen werden. Eine Kompensation durch naturschutz-
rechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird auRerhalb des Anderungsbereiches auf
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

einer von der Stadt Offenbach bereitgestellten Flache in Blrgel erfolgen. Die betroffenen
Flache soll auf der Grundlage der im Juli 2006 von der Stadt Offenbach beschlossenen "Frei-
raumentwicklungskonzeption Burgel-Rumpenheim Mainbogen einschlief3lich Kuhmuhltal"
entwickelt werden. Demnach ist dort eine Mainufernaturierung vorgesehen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Gebiet Kaiserlei soll entsprechend dem Rahmenplan 2013 zu einem Standort flir Blro-

und Dienstleistungsnutzungen entwickelt werden. Eine Wohnnutzung ist dabei auszuschlie-

Ren. Far Buro- und Dienstleistungsnutzungen besteht in der Stadt Offenbach ein hoher Be-

darf an Flachen, der nicht durch leerstehende Buroflachen oder die Umnutzung anderer Fla-
chen im Innenbereich gedeckt werden kann.

Durch seine Lage im Zentrum der Rhein-Main-Region und durch die direkte Anbindung an
die Autobahn BAB 661 und den S-Bahn-Anschluss, stellt das Kaiserleigebiet einen integrier-
ten Standort dar, der flr Bldro- und Dienstleistungsnutzungen gut geignet ist. Mit der Stadt
Frankfurt wurde zudem ein Vertrag geschlossen, um das Kaiserleigebiet an der Grenze bei-
der Stadte gemeinsam zu entwickeln. Der Standort gewinnt so eine Uberortliche Bedeutung
fur das Angebot an Flachen fir gewerbliche Nutzungen. Ein Teilbereich der Gesamtplanung
ist bereits realisiert bzw. in der Umsetzung.

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist der Anschluss der Kaiserlei-Promenade an die
Strahlenbergerstrale im Westen des Geltungsbereichs. Erst durch diesen Anschluss werden
die in Ost-West-Richtung verlaufenden Verkehrsstrome getrennt und der Um- bzw. Rickbau
des Kaiserleikreisels verkehrlich ermdglicht. Dieser Umbau versetzt die Stadt Offenbach in
die Lage, die ehemaligen Verkehrsflachen im Kreiselinneren zu Uberplanen. Dies entspricht
dem Vermeidungsgebot, insbesondere auch im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und auf den Vorrang der Innenentwicklung und der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen gemaR § 1a (2) BauGB.

Die weiteren Brach- oder Konversionsflachen im Innenbereich der Stadt Offenbach werden
derzeit vorzugsweise als Standorte fir Wohnnutzungen entwickelt, denn der Druck auf den
Wohnungsmarkt im gesamten Rhein-Main-Gebiet ist besonders hoch und vor allem integrier-
te Wohnstandorte mit guter infrastruktureller Ausstattung sind gefragt.

Des Weiteren versucht die Stadt Offenbach, nicht mehr genutzte Industriestandorte flir pro-
duzierendes Gewerbe vorzuhalten. Vor allem fur diese Nutzungen stehen bekanntermalien
kaum mehr Flachen zur Verfigung.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen daher nicht in Frage.
B 3. Zusitzliche Angaben
B 3.1 Prufverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprufung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Offenbach am Main, Stadttei-
le Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kdonnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden darUber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Anderungen dienen der Erweiterung des Kaiserleigebietes im Westen (Gebiet A) und die
Bebauung des zurlickgebauten Kaiserleikreisels im Osten (Gebiet B).

Durch die Neuausweisung von Bauflachen auf bisher als "Flache fur die Landbewirtschaf-
tung" dargestellten Flachen (Gebiet A) und auf Verkehrsgriin (Gebiet B) kommt es zu negati-
ve Auswirkungen, die durch entsprechende Kompensationsmafinahmen auferhalb des An-
derungsbereichs ausgeglichen werden missen.

Hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange und der Kompensationsmalnahmen sind im
weiteren Bebauungs- und Anderungsverfahren vertiefte Untersuchungen erforderlich. Die
Ergebnisse sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen und entsprechende Mal3nah-
men vorzusehen.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement 002 OFF B-00950
Darmstadt B -
Gruppe: ToB

Dokument vom: 21.08.2014
Dokument-Nr.: S-02255

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Es bestehen weiterhin grundsatzlich keine Einwénde gegen das oben genannte Anderungsverfahren. Mit unserer
Stellungnahme vom 24. April 2014, mit dem Aktenzeichen "34 ¢ 2_BE 7.2 Sc_14-3088/14-3089 (2)", haben wir
unsere Bedenken im Rahmen der oben genannten 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen bereits geduRert. Die
in der ersten Stellungnahme vorgebrachten Hinweise sind weiterhin zu beachten. Insbesondere die Fragestellung
der Unterbauung der A 661 ist noch nicht abschlieRend geklart und wird im Rahmen des sich noch in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 614A thematisiert. Dartiber hinaus stehen die Stadt Offenbach und Hessen Mobil
in engem Kontakt in Bezug auf die offenen Punkte im Zusammenhang mit dem Projekt "Umbau Kaiserlei".

Folgende Bedenken wurden im Schreiben vom 24.04.2014 vorgebracht:

Gegen die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Offenbach am Main bestehen seitens Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwande.

Die im Folgenden erlauterten Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A)
und Hinweise (B) wurden im Rahmen der Bebauungsplanverfahren 614 A bzw. 610 der Stadt Offenbach am 28.
Februar 2014 bereits vorgebracht und werden an dieser Stelle nochmals erwahnt, da sich die Flachen der
Regionalplanédnderung teilweise mit denen der Bebauungsplane Gberschneiden.

(A) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen: Beachtung der 40 m
Bauverbotszone gemaf 9 FstrG

Die Planentwiirfe der oben genannten Bebauungsplane sehen zumindest entlang der Rampen der BAB 661
Bebauung innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 FStrG 40 m breiten Bauverbotszone vor (im Plan betragt der Abstand
zum Rand der befestigten Fahrbahn ca. 25 m). Hessen Mobil gestattet gemafR § 9 Abs. 8 FStrG die Unterschreitung
der Bauverbotszone auf 25 m unter dem Vorbehalt, dass folgende Vorgaben eingehalten werden:

Eine Querschnittsverbreiterung der A 661 muss gewahrleistet bleiben.

Die blockartige Bebauung entlang der A 661 ist geeignet, einen wirksamen Larmschutz fiir die von der A 661
ausgehenden Emissionen darzustellen.

(B) Hinweise

In denen in der Aufstellung befindlichen Bebauungspléanen 614 A bzw. 610 der Stadt Offenbach wird in der
dazugehérigen Mikrosimulation von einer Buswendeschleife und Busparkplatzen unter der Autobahn A 661
ausgegangen. Dies ist nicht méglich. Dagegen steht die Stiitzenstellung der Autobahnbriicke, die eine solche
Nutzung aus Platzgriinden ausschlieft. Darliber hinaus wird vom Bund bisher eine Nutzung dieser Flache
ausgeschlossen. Von einer Unterbauung der Kaiserleibriicke ist daher in jedem Fall abzusehen, da sie sowohl fiir
die Nutzer als auch fiir den Baulasttrager der Briicke Nachteile, Erschwernisse und Risiken birgt.

Eine Blendwirkung der Fahrzeuge auf der BAB A 661 muss ausgeschlossen werden.
Gegen den Strallenbaulasttrager von klassifizierten Stral’en bestehen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von

Schutzmaflinahmen aufgrund des BImSchG. Eventuell vorzunehmende LarmschutzmafRnahmen sind mit Hessen
Mobil abzustimmen und gehen zu Lasten der Stadt Offenbach.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die unter Punkt (A) und (B) vorgebrachten Einwendungen/Hinweise sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu beachten.

Der Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) beschrankt sich auf die
Grundziige der Planung. Die Einhaltung der Bauverbots- und Baubeschréankungszonen im Verlauf von
BundesstralRen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Auch ggf. Festsetzungen
zum Larm- und Emissionsschutz sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren.

Aufgrund des vorgegebenen Mal3stabes (1: 50.000) des RPS/RegFNP 2010 werden nur Verkehrstrassen von
Uberdrtlicher Bedeutung dargestellt. Die Abwagung und Darstellung der ortlichen ErschlieBung (Buswendeschleife
und Busparkplatze unter der Autobahn) sind nicht Inhalt des RPS/RegFNP 2010.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00951
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Grundwasserschutz/WWasserversorgung

Hinweise: Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berlicksichtigen. Gewahrleistet
werden missen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fir
bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fir mégliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser. Die
planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen
Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann. Die Gebiete A
und B befinden sich in keinem beantragten oder festgesetzten Trinkwasser-oder Heilquellenschutzgebiet. Das
Gebiet C liegt in der Zone Il B eines Trinkwasserschutzgebietes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise zur Wasserversorgung, zum Schutz des Grundwassers und zu wasserrechtlichen Zulassungen
betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Diese Aspekte miissen in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren
behandelt werden.

Im Umweltbericht des vorliegenden Anderungsverfahren wird unter Punkt B 2.1 "Bestandsaufnahme” ausgefiihrt,

dass nur das Gebiet C "Bieber Waldhof West" (Ausgleichsflache) in der Zone Il B eines Trinkwasserschutzgebietes
liegt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00952
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Bodenschutz Ost

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der in den Unterlagen mit Buchstabe A ausgewiesenen Flache gehen durch die geplante Bebauung
Bodenfunktionen endgiiltig verloren, die folgerichtig einen Ausgleich erfordern. Als Ausgleichsmaflnahme ist die
Flache C ausgewiesen, die zwar planerisch als Wohngebiet vorgesehen ist, aber tatsachlich bis heute
landwirtschaftlich genutzt wird. Die Anderung von "Wohnbauflache, geplant” in "Fléche fiir die Landbewirtschaftung"
wird als AusgleichsmalRnahme dargestellt. Die rechtliche Zulassigkeit diesbezliglich ware m. E. zu priifen. Dies liegt
jedoch nicht in der Zustandigkeit der Bodenschutzbehoérde. Bezlglich der Uberplanten Flache B (Kaiserleikreisel)
wird auf S. 25 aufgezeigt, dass verbliebene Bodenfunktionen der anthropogen vorbelasteten Béden durch die
geplanten Verkehrsflachen und weiterer Bebauung ebenfalls verloren gehen. Die Eingriffe kénnen innerhalb der
Flache nur begrenzt ausgeglichen werden. Eine Kompensation ist erforderlich, jedoch fiir die Flache B nicht
formuliert. Dies ist in der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der in der vorliegenden RPS/RegFNP-Anderung vorgenommene Flachenausgleich (Flache C fiir Flache A) ist nicht
der naturschutzrechtliche Ausgleich, welcher auf der Bebauungsplanebene erfolgt. Hierbei handelt es sich um das
Flachenausgleichskonzept des Regionalverbandes. Fir die Anwendung des Flachenausgleiches bilden die im
RPS/RegFNP 2010 dargestellten und im Text (Gemeindeteil) bilanzierten geplanten Bauflachen den Rahmen fir
weitere Flacheninanspruchnahmen, der nicht tiberschritten werden soll. Deshalb wird bei der Neuausweisung von
Bauflachen darauf geachtet, dass an anderer Stelle im Gemeindegebiet geplante Bauflachen zuriickgenommen
werden. Als Ausgleich angenommen werden geplante Bauflachen, in der Regel am Ortsrand, deren Riicknahme
somit eine kiinftige Versiegelung zumeist landwirtschaftlicher Nutzflache vermeidet.

Der Umweltbericht wird im Zusammenhang mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich unter Punkt B 2.3
"MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich" wie folgt erganzt: "Eine Kompensation durch
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird auBerhalb des Anderungsbereiches auf einer von der
Stadt Offenbach bereitgestellten Fléache in Birgel erfolgen. Die betroffenen Flache soll auf der Grundlage der im Juli
2006 von der Stadt Offenbach beschlossenen "Freiraumentwicklungskonzeption Blrgel-Rumpenheim Mainbogen
einschliefllich Kuhmuhltal" entwickelt werden. Demnach ist dort eine Mainufernaturierung vorgesehen".

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00953
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Hinweise:

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG - gibt auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit § 1 als 6ffentlich-rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor: Die Vorsorge gegen das
Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen, den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung
und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf3. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem Maf3e zu wiirdigen und
abzuwagen. Auf die "Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und
Umweltprifung nach BauGB in Hessen" des hessischen Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die
Mdoglichkeit, Giber den Bodenviewer des HLUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Rahmen seiner Dienstleistungen flir Verbandsmitglieder erstellt der Regionalverband FrankfurtRheinMain
generell eine Strategische Umweltpriifung (SUP). Das automatisierte Verfahren zur Priifung der Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf bestimmte Schutzgulter und ausgewahlte Umweltthemen wenden wir auch bei einer
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans an. Die Angaben zum Boden basieren auf den Digitalen

Bodendaten 1 : 50.000 des Hessischen Landesamtes fiir Geologie (HLUG) einschlief3lich zugehériger
Bewertungsmethoden.

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den Boden und seine Funktionen sowie zu Mal3nhahmen
zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation von Beeintrachtigungen erfolgen im parallel laufenden

Bebauungsplan-Verfahren, da sie erst auf dieser Ebene anhand der vorgesehenen Festsetzungen konkreter
abzuschatzen sind.

Der Umweltbericht enthalt bereits auf der Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung mégliche Aussagen zu
KompensationsmalRnahmen gemaR der genannten Arbeitshilfe.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Ill 31.2 002 OFF B-00954
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Hinweise (nachsorgender Bodenschutz)

Die in den Unterlagen genannte Altablagerung (im Umkreis von 100 m der Flache B) mit der AF-Nr. 413.000.000-
000.052 ist in der hessischen Altflachendatei mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen" eingetragen.
Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uiber schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese geman
§ 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehorde,

dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen und
mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Umweltbericht ist unter den Punkten B 2.1 "Bestandsaufnahme" ein entsprechender Hinweis vorhanden: "... und
mit dem Status "Sanierungsverfahren abgeschlossen" eingetragen ist."

Der Hinweis zur Mitteilungspflicht an die zustdandige Bodenschutzbehdrde betrifft nicht die Ebene der regionalen
Flachennutzungsplanung.

Er istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Bauausfiihrung zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00955
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Kommunales Abwasser

Fir das Gebiet der Stadt Offenbach werden derzeit ein neuer Generalentwasserungsplan und eine neue SMUSI-
Berechnung erstellt. Es ist davon auszugehen, dass die Plangebiete entsprechend |hrer zukiinftigen Nutzung darin
berlicksichtigt werden. Die Ableitung des Schmutz- bzw. Mischwassers erfolgt im Rahmen der mit der Stadt
Frankfurt getroffenen Vereinbarung zur Klaranlage in Ffm-Niederrad. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind
verbindliche Aussagen zur Abwasserableitung zu treffen. Gegen die gepl. Anderungen auf den Teilflachen A, B und

C des Flachennutzungsplanes der Stadt Offenbach bestehen aus abwassertechnischer Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis ist fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Er ist im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung, das heifdt im parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren, und bei der Umsetzung konkreter
MaRnahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00956
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Immissionsschutz
Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"
Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die beabsichtigte Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die beabsichtigte Planung Bedenken. Die
immissionsschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
614A, An der BAB 661 - Zwischen Strahlenbergerstral’e und Berliner Strale, mit einem Schallschutzgutachten
geprift. In Bezug auf die detailliertere Planung verweise ich auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"
Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die beabsichtigte Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen die verbindliche Planungsebene. In dem parallel zum Anderungsverfahren des Regionalplans

Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 laufenden Bebauungsplan-Verfahren werden diese Aspekte
von der Stadt Offenbach behandelt
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage 002 OFF B-00957
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 10.09.2014
Dokument-Nr.: S-02290

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zur o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom 29.04.2014.

Stellungnahme vom 29.04.2014:

Gebiete Aund B

Die Planungsgebiete liegen innerhalb der Bauhdhenbeschrankung des Bauschutzbereiches gemaf § 12 LuftvVG und
zwar innerhalb der Anflugsektoren 25C und 25L im Umkreis von 10 Kilometern bis 15 Kilometern Halbmesser um
die Startbahnbezugspunkte 1 und 2. Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde ist erforderlich wenn die Bauwerke die
Hdéhe von 100 Metern (Hohe bezogen auf die Startbahnbezugspunkte der Lande-/Startflachen von 100 miNN)
Uberschreiten (§ 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2b) LuftvVG).

Sofern die zulassigen Hohen nicht Giberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der
uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken.

Die Plangebiete befinden sich zudem im Larmschutzbereich, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Tag-
Schutzzone 2, in denen Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergarten und ahnliche in
gleichem MaRe schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden diirfen.

Die Plangebiete liegen schlieBlich innerhalb des im Regionalen Fladchennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011,
1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Gebiet C

Demgegeniber liegt das Gebiet C sowohl auRerhalb der Bauhéhenbeschrankung des Bauschutzbereiches gemal §
12 LuftVG als auch auflerhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemaR § 18b LuftVG. Gegen die in Rede
stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des
Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt zudem auRerhalb des Larmschutzbereichs, der gemafR § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und auflerhalb des im
Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschriankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und
Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
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Die Hinweise zur Bauhéhenbeschrankung des Bauschutzbereiches geman § 12 LuftVG sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sowie der Bauplanung zu beachten.

Die Anderungsgebiete A und B liegen im Larmschutzbereich (Tag-Schutzzone 2) gemalk des Gestzes zum Schutz
gegen Fluglarm (FlugLarmG). Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergarten und dhnliche im
gleichem MaRe schutzbediirftige Einrichtungen diirfen dort nicht errichtet werden (§ 5 FlugLarmG). Da das
Anderungsgebiet A als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt werden soll, ist es nicht von den Bauverboten betroffen.
Anderungsgebiet B wird als "Gemischte Bauflache" dargestellt. Die Bauverbote sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen.

In den Entwirfen der Bebauungsplane der Stadt Offenbach am Main Nr. 610 "Strahlenbergerstrafie West" und Nr.
614A "An der BAB 661 - zwischen StrahlenbergerstralRe und Berliner Stra3e" wird unter Punkt 5.
"Planungsrechtliche Situation", Unterpunkt "Fluglarmgesetz/Larmschutzbereichsverordnung" ausgefiihrt, dass "in
Konflikt stehende Nutzungen ausgeschlossen sind".

Bezlglich der Lage im Siedlungsbeschrankungsgebiet wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.4.4 des RPS/RegFNP
2010 sowie auf Punkt A 4 der Begriindung zur 2. Anderung des RPS/RegFNP 2010 fiir die Stadt Offenbach am
Main verwiesen, die darlegen, dass Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes flr staddtebauliche
UmstrukturierungsmafRnahmen von dieser Regelung unberihrt bleiben.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00958
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes verweise ich auf meine Stellungnahme, die lhnen per E-Mail vom 1. Mai
2014 zugegangen ist.

Folgende Stellungnahme ist in der friihzeitigen Beteiligung vom Stellungnehmer abgegeben worden:
Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West" und Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im
Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestlitzte Datenaufnahme
erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumarbeiten nach dem
neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul
KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls
KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die tberpriften und geraumten Flachen o6rtlich mit den GaulR/Kriiger Koordinaten
eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R- Datei. Das
Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes
downloaden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr,
Kampfmittelraumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf méglicherweise noch
vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordinatenmaRig erfasst und sind im beiliegenden
Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern das Gelande
nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennahen magnetischen Stérungen wie Auffullung, Versiegelung,
Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte auBerhalb des
Baufeldes bzw. Grundstuickes befinden und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius
von 15 Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.Die Kosten fiir die
Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/
Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentiimerin, Investor/ Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Far die Dokumentation der durchgefuhrten Kampfmittelrdumung werden die 6rtlichen Gaull/Kruger-Koordinaten
bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen
anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen. Als Anlage lGbersende ich Ihnen die Aligemeinen
Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach
tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungsprifung
zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gern. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die

Seite 1 von 2



Kampfmittelraumung. Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschéarfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land
Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tUibernehmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Folgender Hinweis wurde nach der friihzeitigen Beteiligung in der Begriindung unter Punkt A 7. "Erklarung zur
Berucksichtigung der Umweltbelange" erganzt:

"Alle drei Plangebiete liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss daher
grundsatzlich ausgegangen werden. Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren muss die Stadt Offenbach
sicherstellen, dass eine systematische Uberpriifung der Fléchen vor Baubeginn der geplanten Bauarbeiten
stattfindet."
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Il 31.2 002 OFF B-00959
Gruppe: ToB - =

Dokument vom: 04.09.2014
Dokument-Nr.: S-02270

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes verweise ich auf meine Stellungnahme, die lhnen per E-Mail vom 1. Mai
2014 zugegangen ist.

Folgende Stellungnahme ist in der friihzeitigen Beteiligung vom Stellungnehmer abgegeben worden:
Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im
Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDVgestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumarbeiten nach dem
neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rdumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul
KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls
KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die tberpriften und geraumten Flachen o6rtlich mit den GaulR/Kriiger Koordinaten
eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-
Datei.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes
downloaden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr,
Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdaumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/
Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/ Eigentimerin,
Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag
zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die értlichen Gaul/Kriiger-Koordinaten
bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen
anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die KampfmittelrAumung im Lande Hessen.
Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach
tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungsprifung
zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschéarfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land
Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tibernehmen.

Behandlung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Folgender Hinweis wurde nach der friihzeitigen Beteiligung in der Begriindung unter Punkt A 7. "Erklarung zur
Berlicksichtigung der Umweltbelange" erganzt:

"Alle drei Plangebiete liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss daher
grundsatzlich ausgegangen werden. Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren muss die Stadt Offenbach
sicherstellen, dass eine systematische Uberpriifung der Fléachen vor Baubeginn der geplanten Bauarbeiten
stattfindet."
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadt Offenbach am Main, Stadtteile Innenstadt und Bieber

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Gebiet B: "Kaiserleikreisel”

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"

Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung 002 OFF B-00966
Frankfurt - -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.09.2014
Dokument-Nr.: S-02301

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die o0.g. Bauleitplanungen bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden

Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Gebiet A: "Kaiserlei-Promenade/West"

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gebiet B: "Kaiserleikreisel"

Unterhalb der Flurstiicke verlauft die S-Bahn Strecke von/nach Hanau in einem Tunnel.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gebiet C: "Bieber Waldhof West"
Hier werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht bertihrt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.

Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwirfe der Bebauungsplane der Stadt Offenbach am Main Nr. 610
"Strahlenbergerstralte West" und Nr. 614A "An der BAB 661 - zwischen Strahlenbergerstrale und Berliner Strafle"
wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt und die Konflikte bearbeitet.
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