REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:VIII/112.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
20.02.2015 (HPA) -3- -1-
27.02.2015 (RVS) -3-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zum Abschluss der Plandnderungsverfahren nach

Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stéadte Friedberg (Hessen) und Oberursel (Taunus)

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss der Plananderungsverfahren fiir die
beiliegenden Planungen (Drucksachen Nrn. Il -2014-81 und 82) der Verbandskammer
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes

FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid

Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

. . Der Regionalvorstand
Regierungsprasidium Darmstadt g
Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:

Dezernatsleiter Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:

Dez. I_II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Herbst
Bauleitplanung Abteilungsleiterin Planung
Wilhelminenstral3e 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

herbst@region-frankfurt.de

20.01.2015

Regionalplan Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
17. Dezember 2014 nachfolgende Beschliisse zum abschlieRenden Beschluss von Planan-
derungen des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher Teil"
hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss 111-213i.V. mit Drucksache Nr. 111-2014-81

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim Sid",
Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Strafe"

hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss 111-214 i.V. mit Drucksache Nr. 111-2014-82

Wir bitten diese Beschlisse der Regionalversammlung Stidhessen zur Beschlussfassung
uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Des weiteren hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain in seiner
Sitzung am 12. Januar 2015 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von Plandnderungen
des Regionalplans Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die
Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

Koérperschaft des offentlichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
PoststralBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
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Seite 2 zum Schreiben vom 20. Januar 2015 /

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung
Drucksache Nr. 111-2014-5

7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus,

Gebiet: "Gallus - KleyerstralR3e / Ackermannstraf3e"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

Drucksache Nr. 111-2014-8

Fur den Bereich der 7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fur die Stadt Frankfurt am Main liegt ein Zielabweichungsantrag der RVS
vor, so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch die RVS beigefugt sind.

Fur die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach bitten wir die Regionalversamm-
lung Stidhessen um Kenntnisnahme der Aufstellungsbeschlussvorlagen und um Zustimmung
zur Durchfiihrung der Plananderung nach Baugesetzbuch (BauGB).

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sudhessen zur Durchfuhrung der Planénde-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: AbschlieRende Beschlisse als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



C A Drucksache Nr. 111-2014-81
M\

\;

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Stdlicher
Teil"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 11I-141 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013
Beschluss Nr. 111-129 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS IlI-135
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-206 des Regionalvorstands vom 10.04.2014
Beschluss Nr. 111-174 der Verbandskammer vom 14.05.2014 zu DS 111-34 (Offenle-
gungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil
Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Stdlicher Teil" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefiigt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 13.11.2014
Fur die Richtigkeit:

A0 |

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 26.05.2014 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
22/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 03.06.2014 bis 04.07.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 28.05.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Friedberg (Hessen) hat sich nicht geaul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Ober-Morlen
Gemeindevorstand der Gemeinde Wehrheim
Gemeindevorstand der Gemeinde Wollstadt
Magistrat der Stadt Niddatal

Magistrat der Stadt Reichelsheim / Wetterau
Magistrat der Stadt Rosbach vor der Hohe

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Gemeindevorstand der Gemeinde Wolfersheim
Magistrat der Stadt Florstadt

haben Stellungnahmen abgegeben:

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Abwasserverband Aubach

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermégen, Dienststelle Mitte
Bundesnetzagentur, AulRenstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Flugplatz Reichelsheim-Wetterau GmbH & Co. KG

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessen Mobil, Stral3en- und Verkehrsmanagement
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Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Wetteraukreises

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Wetteraukreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abt. Einsatz - E4
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Friedberg

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Technische Hochschule Mittelhessen

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserverband Nidda

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des offentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
hessenARCHAOLOGIE

IHK GielRen-Friedberg, Geschéftsstelle Friedberg
Kreisausschuss des Wetteraukreis, Fachdienst Strukturférderung
ovag Netz AG

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Regierungsprasidium Darmstadt, 111 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.
-3-






lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



Betr.:

Vorg.:

~ A Beschluss Nr. 111-213
M\

& / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 17.12.2014
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Stdlicher
Teil"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 11I-141 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013

Beschluss Nr. 111-129 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS IlI-135
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-206 des Regionalvorstands vom 10.04.2014

Beschluss Nr. 111-174 der Verbandskammer vom 14.05.2014 zu DS 111-34 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil
Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Stdlicher Teil" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 des Gesetzes lber die
Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefiigt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:
k\)'*(tgtk(

Nadja Ferber
Schriftfihrerin



Anderungsunterlagen /

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sidlicher
Teil"

INHALTSVERZEICHNIS

1. Kartenteil

2. Begrindung
A. Erlauterung der Planung

B. Umweltbericht

Regianalversand Postsiralls 16 Talelon: +4% 68 2577-0 bataliqungidregon-frankiur da
FrankfurtRbsnhiain 60320 Frankfurt am Main  Telefax: +49 60 26771204 www.region-frankfurlde
Kivperschafi des Gffentichen Rechis







1. Anderung des Reglonalplans SidhessenRegionalen Filichennutzungsplans 2010
fur die Stadi Friedberg (Hessen), Staditeil Friedberg, Gebiet. “Ray Baracks - Stdlicher Teil”

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne MaBRstab

—_— Grenze des Anderungsbereiches




Darstellung der Flachen im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

1. Anderung des Reglonalplans Skdhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

fiir die Stad| Friedberg (Hessen), Stadiledl Friedberg, Gebiel: "Ray Barracks - Sldlicher Teil®
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1. Anderung des Reglonalplans Skdhessen/Regionalen Fllchennutzungsplans 2010

fiir die Stad| Friedberg (Hessen), Stadiledl Friedberg, Gebiel: "Ray Barracks - Sldlicher Teil

Vorgesehene Anderung
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1. Anderung des Reglonalplans ShdhessenRegionalen Fiichennutzungsplans 2010
flr die Stadl Friedberg (Hessen), Staditeil Friedberg, Gebiet: “Ray Baracks - Sidlicher Teil®

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

—_— Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionaiplans StdhessenRegionalan Fidchennuizungsplans 2010
fur die Stadl Friedberg (Hessen), Staditeil Friedberg, Gebiet. "Ray Baracks - Sldlicher Teil®

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

' % X

r o

FRIEDBERG/
¢ (Hessen) /0

Rosbach
vy, d. Hohe

Wéllstadt

M. 1 : 50 000

—_— Grenze des Anderungsbereiches




1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalan Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadl Friedberg (Hessen), Staditeil Friedberg, Gebiel: "Ray Bamracks - Sidicher Teil®




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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1. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flichenmutzungsplans 2010
fiir die Stadl Fredberg (Hessen), Stadited Friedberg, Gebiet. "Ray Bamacks - Stdlicher Tell"

Begriindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadiieil Friedberg, Gebiel: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal: den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Bhein-Main {MetropolG) durchgefihrt. Der RFS3/RegFNP 2010 stellt gemalk § 5 BauGB
fiir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
demisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet Ray Barracks - Sudlicher Teil in der Stadt
Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg zu Oberarbeiten.

A 2, Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Siiden der Stadt Friedberg und umfasst eine Flache von ca.
24 ha.

Der langgezogene Streifen, der sich in West-Ost-Richtung erstreckt und ehemalige War-
tungs- und Montageanlagen der LIS-Armee umfasst, wird im Norden von der "Unteren
HaupterschlieRungssiralie" der ehemaligen Kaseme (Panzerstralie) begrenzt. Am schmalen
Westrand verlduft die "Frankfurter Stralle” und am Ostrand die "Gérbelheimer Hohl", Die
gesamte sudliche Grenze bildet die Bahnlinie Bad Homburg-Friedberg, die das sudlich an-
schlielfende Industriegebiet Siid von der Flache abtrennt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Groliteil des Gelandes der ehemaligen Ray Barracks (ehemalige Kasemenanlage der
US Armee) im Siden der Stadt Friedberg mit ca. 62 ha als "Gemischte Bauflache, geplant”
dargestellt, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 eine konkrete Nut-
zungsdifferenzierung dieser Konversionsflache noch nicht absehbar war. Ausgespart blieben
lediglich die bestehenden Sportanlagen als Granflache.

Die Stad Friedberg hat inzwischen gemeinsam mit der Eigentimerin des Gelandes, der
Bundesanstalt fir Immaobilienaufgaben, eine Machbarkeits- und Finanzierungsstudie mit
Masterplan erstellen lassen, die im Juni 2012 von der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossen wurde. Ausgehend von den das ehemalige Kasernengeldnde umgebenden Nut-
zungen ist im sldlichen Bereich der Kaserne eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Im Si-
den grenzt das bestehende Industriegebiet Sud an.

Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Friedberg vom 04.07.2013
hatte die Stadt fir die Flache sidlich der bestehenden Panzerstralle die Zielabweichung von
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1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flichenmutzungsplans 2010
fur die Stadl Friedberg (Hessen), Staditei Friedberg, Gebiel: "Ray Barmacks - Sidlicher Teil”

den Zielen der Regionalplanung und die Anderung des RPS/RegFNP 2010 zu Gewerblicher
Baufléche beantragt.

Die Verfahren sollen bereits jetzt durchgefuhrt werden, um um eine zugige Verwertung des
Gelandes zu ermoglichen, da die zeitnahe Entwicklung erster Teilbereiche als Entwicklungs-
impuls mit Signalwirkung fir die gesamte Liegenschaft gesehen wird. Diese soll dann stu-
fenweise und flexibel - entsprechend der Nachfrage - kankret mit Bebauungsplanen belegt
werden. Die modular gebildeten Teilbereiche und -projekte sind somit unabhangig voneinan-
der entwickelbar,

Daruber hinaus hat die Firma Fresenius Kabi Deutschland GmbH die Absicht, auf ihrem, an
die Kasemne sidlich angrenzenden Gelande im Industriegebiet Sid, eine Kraft-Warme-
Kopplungs-Anlage (KWK-Anlage) zu errichten. Diese Anlage muss gemalt § 16 BlImschG
genehmigt werden. Im Rahmen dieses (von Fresenius Kabi beantragten) Genehmigungsver-
fahrens wurde feslgestelll, dass hinsichtlich der Umweltauswirkungen der Anlage (insbeson-
dere Larm) Schutzkriterien erflllt werden mussen, die einen Konflikt mit der im RPS/RegFNP
2010 derzeit dargestellten "Gemischten Baufliache" bedeuten. Eine benachbarte Nutzung als
"Gewerbliche Bauflache" ware hinsichtlich der KMWHK-Anlage unkritisch.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Gemischte Bauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 24,2 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4, Regionalplanerische Aspekte

Die Stadt Friedberg (Hessen) hatte mit dem Antrag auf Anderung de RPS/RegFNP 2010
zugleich die Zielabweichung von den Zielen der Regionalplanung beantragt. Nach Ziel
Z3.4.1-3 im Aligemeinen Teil des RPS/RegFNP 2010 stellen neben der Darstellung von
Wohnbau- und anderen Flachen auch gemischte Bauflachen zugleich das "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung” dar. Nach Ziel 23.4 2-4 hat die bauleitplanerische Auswei-
sung von Industrie- und Gewerbegebieten innerhalb der "Vorranggebiete Industrie und Ge-
werbe, Bestand und Planuung” stattzufinden. Die Regionalversammlung Sidhessen hat hier-
fur in ihrer Sitzung am 15.11.2013 eine Abweichung von den ZJielen der Regionalplanung
zugelassen.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die vorliegende Anderungsplanung ist eine Grobkonzeption fiir einen Teilabschnitt der ge-
samten ehemaligen Kasernenanlage und dient der Vorbereitung der spéater aufzustellenden
Bebauungsplane fur gewerbliche Bauflachen. Die verbindliche Bauleitplanung wird zu gege-
bener Zeit in Form von Teil-Bebauungsplanen voraussichtlich abschnittsweise durchgefihrt.
Erst auf dieser Ebene sollen konkrete Gutachten zur VerkehrserschlieBung erstellt werden.

Der Masterplan sieht die Herstellung eines neuen Grundnetzes sowohl der verkehrlichen als
auch der technischen ErschlieRung vor. Die sudliche Erschliefungsachse (ehemalige Pan-
zerstralie) soll dabei als Haupterschliebung beibehalten und ausgebaut werden. Die Haupt-
zufahrt von Westen wird der Knotenpunkt an der Frankfurter Strafie, der sog. "Elvis Kreisel"
sein. Im Osten soll an der Gorbelheimer Hohl ebenfalls eine Kreisverkehrsanlage entstehen.
Uber eine bestehende Nord-Siid-Achse wird das Gebiet im GrunderschlieBungsnetz eben-
falls Gber eine geplante Kreisverkehrsanlage an die Stralte Am Wartfeld im Norden ange-
bunden.
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1. Andensng des Regionaiplans SidhessenRegionalan Flichennutzungsplans 2010
fir die Stadl Friedberg (Hessen), Staditeil Friedberg, Gebiet: "Ray Barmacks - Sidlicher Teil®

Damit ist das Gebiet im regionalen Kontext liber die B 3 und die B 455 an die A 5 angebun-
den und im Osten an die B 275. Die Erreichbarkeit des im Sidwesten befindlichen S-Bahn-
Haltepunktes "Friedberg Sid" soll bei der konkreten Beplanung durch ein gut strukturiertes
FulBwegenelz angebunden werden. Eine Busanbindung an den ca. 1 km entfernten Fried-
berger Bahnhof ist moglich. Sidlich der Bahnstrecke ist der Stralenzug Frankfurter Stralle -
Am Straftbach - Freseniusstrafie als "Uberdrtliche Fahrradroute, Bestand” im RPS/RegFNP
2010 dargestellt. Ob eine Unterquerung der Bahntrasse maglich ist, wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu klaren sein.

Potenziell gibt es einen Anschluss an die vorhandenen Bahnlinien zur Glterverladung, der
frilher auch von der US-Armee genutzt wurde.

A B, Landschaftsplanerische Aspekte

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Kreisstadt Friedberg (Hessen) ist das Ande-
rungsgebiet als "Sonderbauflache, Bund” dargestellt. Die Planflache ist (iberwiegend versie-
gelt, im westliche Teil sind dort befindliche Gebaudekomplexe und versiegelte Abstellflichen
von Rasenflachen umgeben.

Dwurch die Versiegelung bisher unversiegelter Freiflachen (Rasenflachenj) konnen Lebens-
raume fUr Flora und Fauna verloren gehen. Untersuchungen zu vorkommenden Arten liegen
bislang nicht vor. Diese werden im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erarbeitet.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich.
Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden konnen, weist der RPS/RegFNFP 2010 die Okologisch bedeutsame Fla-
chennutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschafts-
plane, sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturli-
chen Entwicklungsmaoglichkeiten fir kinftige Malknahmen des Maturschutzes und der Land-
schaftspflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Hierflr bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte
Malknahmenplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des
Regionalparks Moglichkeiten zur Kompensation,

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Anderungsgebiet ist folgende Altflache bekannt: ID 3390, Altablagerung, Kies-, Lehm-
oder Sandgrube . Das Plangebiet liegt zudem in der Wirkzone der Altlasten und Altlasten-
verdachtsflachen HLUG-ID 440.008.040-001.210 (Altlast mit festgestelltern Sanierungsbe-
darf) bzw. HLUG-ID 440.008.000-000.002 {Altlastenverdachtige Flache). Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind diese Aspekte zu beriicksichtigen und gaf. mit den zu-
standigen Fachbehorden abzuklaren.

Der nordastlichen Planbereich liegt im potentiellen Seveso |-Starfallbereich der Raiffeisen
Waren-Zentrale Rhein-Main eG. Daraus enstehende Konsequenzen fir die weitere Planung
sind mit der zustdndigen Fachbehdrde zu kldren.

Entsprechenden Flacheninanspruchnahmen fir die Bereiche mit hoher Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers und des Heilguellenschutzgebistes (qualitative Zone | des
Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes) konnen zu Funktionsbeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes fihren, entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung oder Verringerung
dieser Beeintrachtigungen sind im Bebauungplan festzusetzen. Die fir das Schutzgebiet
geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung sind einzuhalten.
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1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalon Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadl Friedberg (Hessen), Staditeil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sldicher Teil®

Auler- und innerhalb des Plangebietes ist eine Vielzahl archaologischer Siedlungs- und
Grabbefunde lberliefert. Unter Berlicksichtigung der umliegenden Siedlungsintensitat ist mit
weiteren Bodendenkmalern zu rechnen, die beispielsweise unter lediglich gepflasterten
Farkplalzflachen erhalten sein und durch Neubebauung zerstort werden Konnen. Zur Kia-
rung, inwieweit weitere archiologische Untersuchungen erforderlich sind, ist im Rahmen des
Bebauungsplanes ein archéologisches Gutachten gemal § 18 Abs. 1 HDSchG zu erstellen.
Untersuchungen zu vorkommenden Arten aus Flora und Fauna liegen bislang nicht vor. Es
ist von Vorkommen seltener bzw. geschitzter Arten auszugehen. Durch die Plananderung ist
jedoch gegentber der bisherigen Planungsabsicht nicht mit anderen oder weitergehenden
Auswirkungen auf seltene bzw. geschitzte Arten auszugehen. Auf der nachfolgenden Be-
bauungsplanebene wird in einer artenschutzrechtlichen Prifung dargelegt werden missen,
welche Arten in welchem Ausmalk von der Planung betroffen sind und welche Artenschutz-
mafnahmen ergriffen werden miissen.

A B. Darlegung der planerischen Erwagungen

In der sidlichen Teilfliche der ehemaligen Ray Barracks sind korrespondierend mit der std-
lich angrenzende Bahnlinie und den bestehenden grolflachigen Gewerbe- und Industriebe-
trieben Flachen fir flachenintensive Nutzungen und Strukturen mit entsprechenden Grund-
stlckstiefen vorgesehen. Optional ist die Einbeziehung erhaltenswerter Hallen sowie der
versiegelten Flachen temporar oder dauerhaft méglich. Die Erschliefung erfolgt attraktiv
uber die West-Ost-Hauptachse. Eine gute Erreichbarkeit im lokalen und regionalen Netz ist
gegeben.

In der Gesamtkonzeption nach der Machbarkeits- und Finanzierungsstudie Leistungsphase |l
von 2011 (ARGE ARCADIS - FIRU, Darmstadt, teilw. Zitate daraus) soll nérdlich des Ande-
rungsbereiches in der bestehen bleibenden gemischten Bauflache eine vertragliche Mut-
zungsabstufung von hochwertigeren und nicht erheblich stdrenden Gewerbebetrieben sowie
Biiro- und Dienstleistungsnutzungen hin zu den nérdlich angrenzenden Wohngebieten sowie
den Bildungseinrichtngen erfolgen.

Sidlich des Anderungsbereiches im Gelande der Firma Fresenius Kabi ermoglicht die Pla-
nung die Errichtung einer Larm emittierenden Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage, die nicht im
Konflikt mit einer kiinftigen gewerblichen Nutzung steht.

-43 -



1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadl Friedberg (Hessen), Staditeid Friedberg, Gebiel: "Ray Bamacks - Sidlicher Teil”

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stden der Stadt Friedberg und umfasst eine Flache von ca.
24 ha.

Der langgezogene Streifen, der sich in West-Ost-Richtung erstreckt und ehemalige War-
tungs- und Montageanlagen der US-Armee umfasst, wird im Norden van der "Unteren
HaupterschlieRungsstralte" der ehemaligen Kaserne (Panzerstralte) begrenzt. Am schmalen
Westrand verlduft die "Frankfurter Stralle” und am Ostrand die "Gorbelheimer Hohl". Die
gesamte sidliche Grenze bildet die Bahnlinie Bad Homburg-Friedberg, die das sidlich an-
schlielende Industriegebiet Sud von der Flache abtrennt.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten wird die bisherige Planaussage im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt gedndert: ca. 24 ha "gemischte Bauflache, geplant” in ca. 24 ha
"gewerbliche Bauflache, geplant™.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpline

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, BlmschG § 50, HAltIBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG § 6 Abs.
1 Nr. 1, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, HDSchG § 1

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Matur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

BlmSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-lmmissionsschutzgeselz)

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maftnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
vaon schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 86/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichispunkt des
Maturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und Maftnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht uberschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu
berucksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flichenmutzungsplans 2010
fiir die Stadl Friedberg (Hessen), Stadited Friedberg, Gebiet: "Ray Barmacks - Stdlicher Tedl”

HAIltIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28, Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funklionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschulzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | 5. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verardnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Malt,
4, die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsiitze der Gewédsserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kunftige Nutzungsmaoglichkeiten insbesondere fur die offentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen,

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre

Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum

fur Tiere und Pllanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-

teiligen Veranderungen von Gewéassereigenschaften.

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevblkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralten und Platze von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umwellschulzes, einschlielilich des Naturschutzes und der
Landschafispflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschllssen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,
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i} die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

BauGB: Baugeselzbuch

§ 1a Ergdanzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweit-
schutz anzuwenden.

{2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Malk zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berucksichtigen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Maltgabe dieses Geselzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist im éstlichen Bereich bereits zu etwa dreiviertel mit zuvor militarisch ge-
nutzten Gebauden (Hallen, Werkstatten) und voll versiegelten Abstellflachen fur schweres
militérisches Grat belegt. Westlich daran angrenzend befinden sich zwei weitere Gebiude-
komplexe mit angrenzenden versiegelten Absteliflachen, die z.T. von grifieren Rasenflachen
umgeben sind.

Morddstlich angrenzend an den Planbereich liegt die Raiffeisen Waren-Zentrale Rhein-Main
e, ein Storfallbetrieb, dessen potentieller Seveso |l - Storfallbereich in den dstlichen Be-
reich des Plangebietes hineinreicht.

In der Mitte des nordlich an das Plangebiel angrenzenden Bereiches tangieren die Wirkzo-
nen einer Altlast, deren Sanierungsbedarf festgestellt wurde (Sanierungsabschlussbericht),
HLUG-ID-440.008.040-001.210 und einer Altlastenverdéchtigten Flache (Erstuntersu-
chung/orientierende Untersuchung) den Planbereich.

An der Planungsgebielsgrenze im aulfersten Westen befindet sich eine Altflache, 1D 3390.
Dabei handelt es sich um eine Altablagerung: Kies, Lehm- oder Sangrube.

Im gesamten Gebiet der Ray Barracks gibt es nur wenige Kampfmittelverdachtspunkte, die-
se sind aber exakt im Rahmen der Machbarkeits- und Finanzierungsstudie lokalisiert. Deren
Beseitigung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten.

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Heilguellenschutzgebiet (Zonen II, IV, C, D, E) der
Stadt Bad Nauheim und in der qualitativen Zone | des Oberhessischen Heilguellenschutzge-
bietes.

Im auftersten nordwestlichen Teil des bisher unversiegelten Planbereiches befindet sich ein
Gebiet mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Im westlichen und ostlichen Bereich befinden sich Bodendenkmaler (Verkehrwege, Vorge-

schichtliche Siedlung, Siedlung/Graber verschiedener Zeitstellungen). Unter Beriicksichti-
gung der umliegenden Siedlungsintensitat ist mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen.
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Untersuchungen zu vorkommenden Arten aus Flora und Fauna liegen bislang nicht vor. Die-
se mussen im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erarbeitet werden. Es ist von Vor-
kommen seltener bzw. geschitzter Arten auszugehen. Insbesondere die Artengruppen der
Reptilien, Amphibien, Vogel und Fledermause konnen hier ihre Lebensraume haben.
Dariliberhinaus ist das Gebiet vermutlich flir weitere Artengruppen bedeutsam.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelten Bodens im Planbereich, Oberflachenwasser
kann nicht ungehindert versickemn, der Wasserkreislauf wird negativ beeinflusst und kann
Beeintrachtigungen beim Grundwasserschutz nach sich ziehen. Bodendenkmaler kdnnen
zerstort werden. Lebensraume flr Flora und Fauna gehen verloren oder werden beeintrach-
tigt. Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene wird in einer artenschutzrechllichen Fri-
fung dargelegt werden miissen, welche Arten in welchem Ausmal von der Planung betroffen
sind und welche Artenschutzmalnahmen ergriffen werden missen.

Auswirkungen der Plananderung

Zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelten Bodens im Planbereich, Oberflachenwasser
kann nicht ungehindert versickern, der Wasserkreislauf wird negativ beeinflusst und kann
Beeintrachtigungen beim Grundwasserschutz nach sich ziehen. Bodendenkmaler kdnnen
zerslort werden,

Gegeniber der bisherigen Plandarstellung ist durch die Plananderung nicht mit anderen oder
weilergehenden Auswirkungen auf seltene bzw. geschutzte Arten auszugehen.

FFH-Vertriaglichkeitspriifung

Gemal’ § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
priifen. In den mafigeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Fléchennutzungsplane zu den zu
prufenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb ines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen Festsetzungen getroffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

- moglichst geringe Flachenversiegelung

- Rickfiihrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
(Sammilung des Oberflachenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser)

- Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

- Die Verbote der Festsetzungsverordnung des Oberhessischen Heilguellenschutzgebietes
sind zu beachten.

- In allen Bereichen, in denen Bodeneingriffe geplant sind, ist ein archaologisches Gutach-
ten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemalk § 18 Abs. 1 HDSchG zu erstellen.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmiaglichkeiten

Alternativstandorte wurden nicht untersucht, da es bei der vorliegenden Anderung lediglich
um die Umnutzung einer aufgegeben militarisch genutzten Flache geht und die geplante
Nutzung an die den sldlichen Bereich der Kaserne umgebenden gewerblichen Nutzung an-
gepasst werden soll.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GI5) beruhendes Abfrage-,

Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden konnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben

bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Flanung auf sieben verschiedena Schulzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltgualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden konnen, als auch Yorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintréchtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fur einzelne Umweltthemen wurden dariber hinaus so ge-
nannte Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist,

Die Prufung der Matura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Gberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maligeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschliefen sind. Die
Frognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Maonitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNF 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
futRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.
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B 3.3 Zusammenfassung
Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.
B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fiir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet; "Ray Barracks - Sidlicher
Teil™

Beschluss iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) sowie die
Behardenbateiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmean

Stellungnehmer: Bad Nauheim Fachbereich Stadtentwicklung 001_FRIBE_B-00906
Gruppe: Gemeinde = a

Dokument vom: 11.06.2014
Dokument-Nr.: S-02138

Diese BE kommt in 1 Dokument{an) var,

Stellungnahme:

die Stadt Bad Mauheim hat aufl Anfrage des Regierungsprasidiums Damstadt zur Zulassung einer Abweichung vom
Regicnalplan Stdhessen / Regionalan Flachennutzungsplan 2010 fur die Ausweisung sines Vorranggebistes
Industrie und Gewerbe flr einen Teilbereich der ehemaligen Ray-Barracks-Kaseme folgende Stellungnahme
abgegebean:

Die Stadi Bad Mauheim hat zurzeil keine grundsatzlichen Anregungen oder Bedenken zur gewerblichen Entwicklung
innarhalb der Ray-Bammacks-Kasema und stimmt deshalb der beabsichligten Ausweisung eines Vorranggabietes
"Industrie und Gewerbe [ Planung™ fir den sidlichen Teilbereich der ehemaligen Ray-Barracks-Kaserne zu.

Die Stadt Bad Nauhalm sieht jadoch besonderen Abstimmungsbedar! im Hinblick aul dia dberdgrilichan
Auswirkungen dieser groffidchigen Konversionsmalinahme. Insbesondere wird angereqt, in den Bebauungsplan fir
diese Baultachen Einzelhandel grundsatzlich auszuschlielen, Die Stadl Bad Nauheim behall sich vor, in den
folgenden Aufstellungsverfahren von Bebauungsplinen konkrete Anregungen vorzutragen,

Diese Stellungnahme gilt entsprachend fir Ihre Anfrage vom 28. Mai 2014 zur erstan Anderung das Reglonalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fir den Planbereich der Ray Barracks,

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis gencmmen.

Begriindung:

Die Gberdrtlichen Auswirkungen der Umwidmung von gemischler zu gewerblicher Bauflache wurden bereits im
Rahman des abgeschiossenen Zielabwelchungsverfahrens behandeall. Die Ziele der Raumardnung zu grolflachigem
Einzelhandel gelten auch hier fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Weitere Punkte hat der
Stellungnehmer nichl spezifizierl. Daruber hinausgehender Abstimmungsbedart kann im Rahmen der Aufsteliung
von Bebavungsplanen erfolgen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil™

Beschluss iiber die &6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) sowie die
Behardenbateiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmean

Stellungnehmer: PLEDOC 001_FRIBE_B-00907
Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

Gruppe: ToB
Dokument vom: 12.06.2014
Dokument-Nr.; 502138

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahmae:

Der in der Anlage gekennzeichnate Bereich beriihrt kelne Versarqungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrten
Eigentumer bzw. Betreiber,

- Open Grid Europa GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Femgas Mordbayem GmbH (FGNM), Mirmberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG, Straelen
= Mitlel-Europaische Gasleilungsgesellschall mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransporileiungsgesellschalt mbH (METG), Essen

- Mordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (METG), Dortmund

= Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH [TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungsuntemehmen.
Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetraiber (z. B, auch weiterar E ON-Gesellschaftan) sind bei den jewailigan
Versorgungsuntemehmen bzw. Konzermgesellschaften oder Regionalceniem gesondert einzuholen,

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen.

Begriindung:

Versorgunpseinrichiungen der o.g. Eigentiimer oder Betreiber sind von der Anderung nicht betrofien.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil"

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugeselzbuch (BauGE) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung
Frankfurt

Gruppe: ToB

Dokument vom: 17.06.2014

Dokument-Nr.: 302141

001_FRIBE_B-00940

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die o, 4. Planungen bzw. Anderungen bestehan bei Beachiung und Einhaltung der nachfalgenden Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzemuniemehmen keine Bedenken.,

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherhelt und die Laichtigheit des Eisenbahnverkehres auf der angranzenden
Bahnstrecke nichl gefahrdet oder gestort werden, Wir verweisen auf unsere friheren Stellungnahmen zum
Vearfahren, die waitarhin vollinhaltlich giitig bleiben. Diese laulete:

Immissiomen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und
Karperschall, Erschitierungen, Abgase, Funkenflug usw. ), Wahrend der Baumalknahmen auf dem Gleiskorper wird
z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Wamung des Personals gegen die Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhomer benutzt. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf
SchutzmalBnahmen kannan gegen die Deutsche Bahn AG weder vam Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger
geltend gemachi werden, da die Bahnlinie planfesigesiellt isl. Es obliegt den Anliegem, fir Schutzmaltnahmen zu
s0rgen.

Hinweis: In unmittelbarer Nahe unserer elekirifizianen Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Manitoren,
medizinischen Unlersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen,

Oberfiachen- und sonstige Abwasser

Oberflachan- und sonstige Abwisser diffen dem Bahngelénde nicht zugelaitel warden.

Planung von Lichlzeichen- und Beleuchlungsanlagen

Bei der Planung von Lichizeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchiung von

Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, elc.) ist daraufl zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind.

Einfriedung

Offentliche Flachen in der Nahe von Bahnanlagen sind bahnseilig einzulrieden, wenn die Gefahr bestehl, dass
Fahrzeuge oder Personen unbeabsichligl in den Gleisbergich geraten kbnnten oder wenn &5 aulgrund der drtlichen
Mutzung zur Bildung illegaler Uberwege Uber das Gleis kommen konnte. Der Bauher muss das Grundstick im
Interesse der dffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der aul seinem Grundstick verkehrenden
Persanen - derart ainfriaden, dass ain Betreten der Bannaniagen verhindert wird. Die Einfriedung st vam Bauharm
bzw. seinen Rechignachfolgem laufend instand zu halten und ggf. zu ermevern. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherm bzw. seinar Rechisnachiolger.

Oberleitung
Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf
die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberdeitung hin und die hiergegen einzuhallanden ainschlagigen

Eestimmungen.

FParkplatze zur Bahnseite hin
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Parkplatze und Zufahrl mussen aufl ihrer ganzen Lange zur Bahnsaite hin mit Schulzplanken oder ahnlichem
abgesicher werden, damil ein unbaabsichtigles Abrollen zum Bahngelénde hin in jedem Falle varhinden wird. Die
Schutzvarrichtung ist van den Bauherrn ader dessen Rechtsnachfolgarn auf ihre Kosten laufend instand zu setzen
und ggf, zu emeuem.

Bepflanzung des Grundsticks zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln),
sowie stark rankende und krieschende Gewachse (z.B. Brombesren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend dér Endwuchshohe zu wahlen.

Erschliefiung der Grundsticke

Aus Sichl der DB Metz AG ware es sinnvoll, wenn die Zuwegung so erfolgl, dass die derzeil gesperrte Bricke in
Bahn-km 38,242 entlalien wiirde (zu Zeiten der US Army wurde dieser Weg nicht genutzt und daher verfillt).

Aul die durch den Eisenbahnbeltrieb und die Erhallung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere
Luft- und Kirparschall, usw.) wird vorsorglich hingewiasen,

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen.

Begriindung:

Die Anbindung des Plangebietes an das ubergeordnete Verkehranelz erfolgt voraussichilich von Nordan und
Westen. Lediglich fir die Anbindung des Plangebietes an die dberdriliche Fahrradroute sidlich der Bahnirasse ist
die derzeil verflillle Querungsmaglichkeil von Belang. Die Begrindung wurde bereits zur &ffentlichen Auslegung
entsprechend ergénzt. Ansonsten betreffen die Hinweise nicht die Ebene der regionalen Flachennulzungsplanung,
Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachien.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil"

Beschluss iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE 001_FRIBE_B-00941
Gruppe: TéB = i

Dokument vom: 20.06.2014
Dokument-Nr.: S-02143

Diese BE kommt in 1 Dokument{an) vor.

Stellungnahme:

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.10,2013, zu der sich keine Anderung ergeben
hat:

Der Anderung des Regionalplans mil Fldchennutzungsplandnderung kann von Seiten unseres Amies nur unter
Auflagen zugestimmit werden, da laut unserer Aktenlage aing Vielzahl archaaclogischer Slediungs- und Grabbefunde
aullerhalb aber sogar auch innerhalb des Planbereiches uberliefert sind. Da das Gelande fir archaologische
Prospekiionen bislang nicht zugédnglich war, muss hier die umliegenda Siedlungsintensiiat barlicksichtig werdan, so
lizgen aus der Steinzeit Siediungen der Grofgartacher und Réssener Kullur salche aus der Bronzezeit der
kellischen Epoche vor, Aus der rimischen Kaiserzeil ist éine Villa ruslica bekannt und Lesefunde des Frih- und
Hochmittelaliers liegen ebanso unmittelbar banachbart. Hinzu kemmit eine Altfundmeldung direkt aus dam nicht
Uberbauten Westteil des Gelandes, wo ein frishmittelalteriches Reihengraberfeld der Merowinger liegt.

Da nutzungsbedingt keine Aussagen zu den bestehenden Anlagen und deren Eingrifistiefe in den Boden gemacht
wearden kénnen, aber bspw. in allen lediglich gepflasterten Parkplatzarealen mit Befunderhallung zu rechnen ist, ist
davon auszugehen, dass durch die Neubebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Salz 2 HDSchG
{Bodendenkmaler) zersior werden,

Um Qualitdt und Quantitél der archiologischen Befunde zu Gberprifen und um spéter zu fundieren Stellungnahme
im Rahmen von bavordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Ganehmigungsverfahren Zu gelangean, ist
als Erganzung zum o.g. Flachennutzungsplan/Bebauungsplan in allen Bereichen in denen Bodeneingriffe geplant
sind ein archdologisches Guiachien, d. h. eine vorbereitende Unersuchung gemalt § 18 Abs. 1 HDSchG
erfarderich, deran Kosten voam PlanbetraibarfVerursacher zu tragen sind. Die vorbareitandan archaologischen
Testgrabungen sollten sobald wie moglich vor weileren Planungsschritten durchgelfuhrl werden, da von ihrem
Ergebnis abhéngig ist, inwieweil weilere archaologische Untarsuchungen (kelne Ausgrabung/weitera
Teilausgrabung/Tatalausgrabung) erfordedich sind.

Eine Lisla zu dan Grabungs- und Frospekiionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom Bundesverband
freiberuflicher Kulturwissenschaftler 2. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefihrt. Unter www.b-f-k.de, unter der
Rubrik "Mitgliedsfirmen” - nach "Arbellsbareichen” soriert finden Sie den Link zu der Liste der Archaologischen
Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Behandlung:

Der Stallungnahme wird nichl gefolgl.

Begrindung:

Entsprechende Aussagen waren zur 6ffentlichen Auslequng in der Begrundung unter A 7. und im Umwealtbaricht
bereils erganzl, so dass weitere Anderungen an Karte, Begrindung oder Umweltbericht nicht mehr edorderdich sind,
Ein archaclogischas Gutachien wird auf Ebena des regionalen Flachennutzungsplanas nicht beaufiragl. Denn dar
Regionale Flachennutzungsplan ermaglicht weder unmittelbar die Zerstdrung von Bodendenkmalern, noch ist
bislang Giberhaupl absehbar, ob bzw. wo genau im Anderungsbereich Bodeneingriffe zukinftig erfolgen werden, Der
Hinweis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten,
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fiir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil"

Beschluss iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behardenbateiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmean

Stellungnehmer: IHK Giefen-Friedberg Geschéftsstelle Friedberg 001 FRIBE B-00942
Gruppe: T4B = o

Dokument vom: 30.06.2014
Dokument-Nr.: S-02185

Diese BE kommt In 1 Dokument{an) vor,

Stellungnahme:

Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft verweisen wir auf unsere vorangegangensa
Stellungnahme vom 31,10.2013 und haben daribar hinaus keinge Anmerkungen oder Badenken:

Hinsichilich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirlschafl haben wir keine Bedenken. Die Ausweisung eines
Gawerbegehiates als Pufferzone zum bestahenden Industriegebiet iIm Stden und der in ndediichar Richtung
geplanten Bebauung isl eine sinnvolle bauleitplanersche Malinahme. Auch begruen wir, dass das Konflikipotential

der geplaniean Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage der Fresenius Kabi Deutschland GmbH mil der angrenzenden
vorgesenenan Nutzung nun nicht mehr gegeben ist.

Behandlung:
Die Stellungnahmea wird zur Kenntnis genammen.

Begrindung:

Die IHK Gieflen-Friedberg begriit die Plandnderung.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil”

Beschluss iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Wetteraukreis Fachdienst 001_FRIBE_B-00943
Strukturférderung =

Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.07.2014

Dokument-Nr.; S-0218%

Diese BE kommt in 1 Dokumaent{en) vor.

Stellungnahma:

F5t1.3.1 Stralenverkahrs- und Zulassungsangelegenheiten, Ansprachpartner: Herr Berthold Weidlich
Es werden keine Anregungen oder Bedenken gedulierl.

F5t 2.3.2 Kemmunalhyglena, Ansprechpariner: Harr Markus Goltz
Aus Jicht der F5L 2.3.2 bestehen hinsichilich des 0. g. Bebauungsplanes keine Bedenken,

F5t 4.1.1 Archéologische Denkmalpfiege, Ansprechpartner: Herr Dr. Jarg Lindenthal

Der Anderung des Regionalplans mil Flachennutzungsplananderung kann von Seiten der Archaologischen
Denkmalpflege nur unter Auflagen zugestimmi werden, Im Beraich das Plangebietas sind mehrere Bodendankmélar
bekannt. Da das Geldnde fir archéologische Prospekiionen bislang nicht zugénglich war, muss hier die umliegende
Siedlungsintensitat bericksichtig werden; so liegen aus der Steinzeit Siediungen der Grolgartacher und Rossener
Kultur sowie solche aus der Bronzezeit und der keilischen Epoche vor, Aus der rdmischen Kaiserzeil ist eine Villa
rustica bekannt, und Lesefunde des Frih- und Hochmittelalters liegen ebenso unmittelbar benachbart. Hinzu kommt
eine Altfundmeldung direkt aus dem nicht iberbauten Westtell des Gelandas, wo ein frihmittelaltadiches
Reihengrabereld der Merowinger liegl.

Da nutzungsbedingt keine Aussagen zu den bestehenden Anlagen und deren Eingriffstiefe in den Boden gemacht
warden kinnen, aber bspw. in allen lediglich gepflasterten Parkplatzarealan mit Betunderhaltung zu rechnen ist, ist
davon auszugehen, dass durch die Meubebauung Kullurdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Salz 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstdn werden. Uim Qualitét und Guantitdt der archéologischen Befunde zu dberpriifen und um
spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmean von bavordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtiichan
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Erganzung zum o. g. Flachennutzungsplan/Bebauungsplan in allen
Bareichan in denan Bodanaeingrifie gaplant sind ein archficlogisches Guiachten, d. h. eina vorbaraitenda
Untersuchung gemat § 18 Abs. 1 HDSchG erfordedich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen
gind. Die vorbereitenden archaologischen Teslgrabungen sollten sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschnitten
durchgefiihd wardan, da von ihrem Ergebnis abhingig isl, inwiewell weitera archiologische Unlersuchungan (keine
Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderich sind.

FSt 4.1.2 Naturschulz und Landschaftspflege, Ansprechparner: Herr Michael Schwarz

Wir hatten beraits im Verfahren nach § 3 Absatz 1 BauGB eine Stellungnahme abgegaben, die wir aufrecht erhalten,
Wir verweisen deshalb nochmals auf die gesetzlichen Bestimmungen des Bundesnalurschulzgeseizes zum
Artenschutz, die nicht der Abwiigung unieriegan. Weitera Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen

Seitens der unteren Naturschutzbehorde des Welleraukreises bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
hinsichilich der 0. g. 1. Anderung des Regionalplans SidhessenRegionalen Fiichennutzungsplan. Wir weisen
jedoch schon im Rahmen dieses Verfahrensschrittes darauf hin, dass aufgrund der sich dom in den latzten Jahren
entwickelten Biolopsirukturen mil streng geschitzien Arten gem. dem Bundesnalurschulzgesetz und Arlen des
Anhangs IV der FFH-Richilinie zu rechnen ist. Wir regen daher an, dass schon frilhzeitig umfangreiche
Bestandsaufnahmen erolgen, um den gesetzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes | § 44 .
BMNalSchiG) im Hinblick auf den Arenschutz gerechl warden zu konnen. Es ist damit zu rechnen, dass im Rahmen
der geplanien Nutzung der Flache CEF - MaBnahmen oder FCS-Malnahmen erforderich werdan, damil es nicht zu
Verbotstatbestanden gem. 44 Bundesnaturschutzgesetz kommen wird.

Damit eine zeitnahe Nutzung der betroffenen Flache im Sinne der Flananderung moglich sein wird, ware es daher
sinnvoll, dass die erfordedichen Untersuchungen in Kiirze erfolgen. Hierbei ist auch zu beriicksichligen, dass

Zumindest eine Vegetationspenode als Lintersuchungszeitraum zu veranschlagen ist, Wir regen daher an, dass die
kunfligen Planungstrager schon jelzt auf diesen Talbestand hingewiesen werden und mil den Beslandsaufnahmen
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ab dem zeiligen Frihjahr 2014 begonnen wird,

Die nach § 63 Bundesnaturschutzgesatz iV.m. § 3 Umwelt-Rechisbehalfsgesatz anerkannten Naturschutzverbande
schlielfen sich dieser Slellungnahme an,

F5t4.1.3 Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Gegen das geplante Vorhaben haben wir aus Sicht der von ung fachlich zu vertretenden Belange keine Bedanken,
Alle von uns zu vertretenden Belange werden ausreichend berlcksichtigt und abgehandell. Es werden keine
weiteren Anregungen vorgebracht

FD 4.2 Landwirtschaft, Ansprechpartnerin: Frau Sylvia Bickel
Aus landwirschaflicher Sichl haben wir keine Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan.

FD 4.5 Bauordnung, Ansprechparinern: Frau Birgit Wirtz
Da keine schriftlichen Unterlagen zur Verlligung gestellt wurden, werden auch keine weileren Anregungen oder
Bedenkan galtend gemachl.

F514.5.0 Uniere Denkmalschulzbehdrde, Ansprechpariner: Herr Liwe Mayer
Denkmalschutzrechtliche Belange werden nicht barlinr,

F5i 4.5.5 Brandschutzdiensistelle - Vorbeugendar Brandschutz, Ansprechpariner: Herr Michael Kinnel
Gegen die finderung bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Behandlung:

Der Stallungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

In Begrindung und Umwellberichi wurden bereits vor der affenllichen Auslegung Hinweise auf Bodendenkmaler
erganzl. Ein archaologisches Gutachten wird aufl Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes nicht beaufiragl.
Denn der Regionala Flachennutzungsplan erméglichl weder unmittelbar die Zerstérung von Bodendenkmalarn, noch
ist bislang uberhaupt absehbar, ob bzw. wo genau im Anderungsbereich Bodeneingriffe zukiinftig erfolgen wearden,
Der Hinweis ist im Rahmen der varbindiichen Bauleitplanung zu beachtan,

In Begrindung und Umwellbericht wurden bereits vor der gffentlichen Auslegung die Ausfuhrungen zu den nach
Anhang IV dar FFH - Richllinie geschiizten Arten (iberarbaeitet. Die Plandndenung als solche ermaglichl im
Vergleich zur bisherigen Darstellung keine weitergehenden Eingriffe. Der Regionale Fldchennutzungsplan als
solcher ermoglicht auch nicht unmittelbar die Durchflihrung von Malnahmen, die den Verbolstatbestanden gem. 44
Bundesnaturschutzgesetz zuwiderlaufen. Dies ermdglicht erst ein seitens der Stadl Friedberg beabsichtigter
Bebauungsplan, so dass die Ausfiihrungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes zu
beachten sind,

Die Stellungnahme wurde dar Stadl Friedberg beraits zur Kenninis zugesandt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Siudlicher
Teil"

Beschluss iiber die &éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprisidium Darmstadt Il 31.2 001 FRIBE B-00944
Gruppe: T6B = -

Dokument vom: 01.07.2014
Dokument-Nr.: S-02188

Diese BE kommt in 1 Dokument{an) var.

Stellungnahme:;

Aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass fir den Anderungsbereich mit Bescheid vom 25. Novamber
2013 die Abweichung vam RPS/RegFNP 2010 zur Ausweisung einer ca, 23 ha grolien Gewerbefiache (anstella der
dori dargestellien Mischbaullache) im SGden der ehemaligen Ray Barracks-Kaseme in Friedberg zugelassen wurde,
Regionalplanerische Bedenken bestehen gegen die beabsichligle RegFNP-Anderung somit nicht mehr,

Von Seiten des MNalurschutzes wird der beantragten RegFNP-Anderung von "Gemischie Bauflache” in "Gewerbliche
Baulldche” zugestimmt. Aufgrund des jetzigen Zustandes der Flache, der sich durch Nichinutzung der ehemaligen
Militarfiache entwickelt hal, ist frihzeitig daflr Sorge zu tragen, dass es mit Hilfe geeigneter CEF-Malnahmen nicht
2u Verbolslalbestanden gemat § 44 BMalSchG komml

Aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung:
Die Ausfihrungen in der letzten Stellungnahme vom 11. Movember 2013 sind weiterhin giitig:

Grundwasserschutz/Wassenversorgung
Es bestehan keine Bedenken.

kommunales Abwasser

Es bestehen keine Bedenken.

Hinweis:

Das Plangebiat ist zwar Bastandieil der aktuallen Schmutzfrachtsimulationsberachnung -SMUSI - tir das
Einzugsgebiel der Klaranlage Friedberg, allerdings sind die hier zugrunde geteglen Annahmen nichl ohne weileres
auf die zukiinflige Nutzung/Bebauung zu lbartragen. Die Entwassarungsplanung sollte daher moglichsi friihzaitig
mit der zustindigen Wasserbehdrde abgestimmt werden, um unnétige Verzégerungen bzw. Fehiplanungen zu
vermeiden,

Bodenschulz West

Mit dem Antrag soll elne Anderung der Nutzungsmaglichkeit flir einen Teilbereich der ehemaligen US-Liegenschah
Ray Barracks im Regionalplan herbeigefiihrt werden. Hierbei handelt es sich um den siidlichen Bereich der ehem,
Kaserne. Dieser Bereich sidlich der Panzerstralie wurde zu grofien Teilen von der US-Army als Abstellifache fir
militarische Fahrzeuge und fur deren Unterhaltung (Reparatur und Pllege) genutzt. Diese Nutzung ist m, E. als
gewerblich oder gewerbeahnlich einzusiufen. Die Flache ist zum Grofiteil versiegelt durch die Hallen (Lager- und
Wartungshallen) und die Abstellldchen, Im Bereich dieser Flache sind bisher nur geringe Bodenverunreinigungen
bakannt, allerdings sind auch nur Bruchteile der Flache auf Bodenverunreinigungen untersucht worden,

Aus der Sichl des Bodenschulzes ist die Weiternutzung dieser Flachen fir eine gewerbliche Nulzung einer
Ausdehnung des vorhandenen Gewerbegebietes stdlich dieser Fléiche aul Ackerliichen 2u bevorzugen, Die bisher
bekannten Badenvarunreinigungen verhindam keine Mutzung des geplantan Beraichs als Industrie- ader
Gewerbestandorl,

Immissionsschutz (Larm)
Larme-Immissionsschutzrachilich bestehen gegen die Abweichung keine Bedenken,

Immissionsschutz (Chamis)

Cstlich von dem belroffenen Gebiel betreibl die Firma Raiffeisen Waren-Zenirale Rhein-Main &G ein
Gefahrsiofflager. Das Lagergebaude besitzt die Adresse Raiffeisenstralle 30. Fir das Gefahrstofflager wurde vom
RP Darmstadt ein Achiungsabstand von 300 Metern ab Lagergrenze fesigesetzt. Es ist moglich, dass der dstliche
Teil des betroffenan Gebiets innerhalb des Achtungsabstands liegl, Der Antrag, die betroffena (und im FNP-
Ausschnilt markierte) Flache von einer gemischien Mutzung in eine gewerbliche Nutzung umzustufen, wird aber von

Sail 1 von 3



mir als unproblematisch eingesiufl, da die dann mogliche konkrete Mutzung der Flache mit Gewerbebaulen i.d.R,
weniger schutzbedirflig im Sinne des § 50 BimSchiG sain diie.

Die folgende Erganzung zum vorsorgenden Bodenschulz ist zu beachien.

Bodenschutz West
Vorsorgender Bodenschutz:

Bewertung des Umweltherichis hinsichtlich der Berlcksichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes

Aus der "Arbeitshilie zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umwellpriifung nach
BauGB in Hessen® lassen sich die folgenden Bausteine ableiten, die in Umweltherichien zu bericksichtigen sind. Es
ergibt sich die dargestelite Bawertung mit dem beschriebenen Erganzungs-, Anderungs- oder Korrekiurbedart:

1. Boden, Ziele: Dargestelil

2. Boden und Bodenfunktionen, Bestandsaufnahme:

Keine Bodenfunktionen oder Bodenarien dargesielll, Versiegelungsgrand und z. T. Bedendenkmaler sind erlauterl.
Ergéinzungsbedart: Ermittlung der Bodenart und Einstufung in der Bedeulung

3. Bodenvorbalastungen: Bis auf Versiegelung nicht dargestalit,

Erganzungsbedarf. Ermittlung aller Vorbelastungen.

4. Boden, zusammanfassande Bawartung: Fehit.

Erganzungsbedarf: Bewertung filr Boden erganzen.

5. Boden, Erheblichkeit: FehiL

Ergdnzungsbedarf: Bewerlung erganzen.

&. Boden, Auswirkungsprognose bei Nichtdurchithrung Planung: Istzustand ist grob dargestelil
Erganzungsbedart: Gaf. Darstellung konkretisieran

7. Boden, Auswirkungsprognose bei Durchfihrung Planung: Auswirkungen sind ansatzweise dargestellt,
Erganzungsbedarf: Gof. Darstellung konkretisieren

B. Boden, Vermeidung und Vermindarung: Einige Maglichkeiten sind erauten,

Erganzungsbedarf; Gogf. weitere um Maglichkeilen erganzen.

9. Boden, Ausgleich: Keine Angaben

Erganzungsbedar: Erganzan

10. Boden, Planungsallemativen: Planungsallemativen wurden nichl berdicksichligl

Ergdnzungsbedari: Planungsaliamativen machen bei dem Vorhaben nur Sinn, wenn ebenfalls ein vorhandenas
Gabiet beplanl wird.

11. Boden, Methoden, Schwierigkeilen Licken: Fehil

Erganzungsbedarf: Darstallen

12. Boden, Monitoring: Keine Aussage getrofien

Erganzungsbedarf. Erganzen

13. Boden, allg. Zusammenfassung: Fehlanzeige

Erganzungsbedarf: Erganzen

Hinweise:
Ggl. macht es Sinn, die Ergénzungen und zusdtzlichen Edduterungen aufl die Ebene des Bebauungsplanes zu
heben (Abschichlung), Dies ware dann aber im FNP darzustellen und zu begriinden.

Yon Seilen der Bergaulsicht stehen der RegFNP-Anderung keine Sachverhalle mit rechilicher Verbindlichkeit und
auch keine abwagungsfahigen Sachverhalte entgegen. Im fraglichen Gebiet ist den dortigen Unteragen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen. Durch das Vorhaben sind keine Rohstofisicherungsflachan betroffen. Es befinden
sich auch keine akiuall unter Bargaufsicht stehenden Betrieba im Planbereich oder dessen ndharar Umgebung.

Beahandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgl.

Begriindung:

Aus Sicht der Regionalplanung, des Grundwasserschutzes und der Wasserversorgung, des kommunalen
Abwassers, des Immissionsschutzes (Lam und Chemie) und der Bergaufsicht bestehen keine Bedenken,

Der Hinweis zur Schmutzfrachisimulationsberachnung batrifft die nachfolgende Ebene dés Bebauungsplanes der
Stadl Friedberg. Der Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFMP 2010) tifft zur
Abwasserenizorgung keine Aussagen
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Untersuchungen zu vorkommenden Arten aus Flora und Fauna liegen bislang nicht vor. Es isl von Vorkommen
seltener bew. geschitzter Arten auszugehen. Durch die Planandarung ist jedoch gegenlber der bisherigen
Planungsabsicht nicht mil anderen oder weitergehenden Auswirkungen auf sellene bzw, geschulzie Aren
auszugehen, Aul der nachfolgenden Bebauungsplanabana wird in einer artenschutzrechilichen Priifung dargelagl
werden missen, welche Arten in welchem Ausmali von der Planung betreffen sind und welche
Arenschutzmalknahmen érgriffen werden missen.

Die weitergehende Bearbeitung der Belange des Bodenschutzes wird - wie vom Einwender selbst angeregt - auf dis
Ebane des nachiolgenden Bebauungsplanes der Stadl Friedberg abgeschichiel. Der Geltungsbereich dieser
Anderung des RPE/RegFNP 2010 ist gegenwartig aufgrund der bisherigen jahrzehnielangen militarischen Nutzung
uberwiegend versiegelt und dementsprechend anthropogen dberformt. Viorrangig im Sidwesten des Plangebietes
sind unversiegelte Bereiche varhanden, die jedoch bereits in der bishengen Darstellung als "Gemischle Bauflache,
geplant® enthalten waren. Ob diese Flachen zukinftig tatsachlich versiegell werden oder nicht, hangt von den
enisprechenden Festsetzungen des noch aufzustellenden Bebauungsplanes der Siadl Friedberg ab, inshesondere
von den konkreten Festsatzungen von Baugebieten, des MaBes der baulichen Nutzung und der (iberbaubaren
Grundsticksllachen usw,

Aul der Ebene der regionalen Fliichennutzungsplanung war der Gellungsbereich dieser Anderung bislang
vollstandig als gaplante gemischle Baufliche dargestallt. Er soll zukinftig ebenso vollstindig als geplanta
gewerbliche Baullache dargestelll werden, Da der RPS/RegFNP 2010 mil seinem geselzlich vorgeschriebenen
Mafsiab von 1:50.000 dia beabsichligle Ari der Bodennulzung in ihren Grundziigen darstelll und keine Aussagen
etwa zum Mal der baulichen Nutzung oder zu den Gberbaubaren Grundsticksflachen trifft, ist anzunehmen, dass es
aus Jicht des Bodenschulzes weitgehend irmelevant isl, ob diese shemals militarisch genutzten Flachen zukinflig
einer Misch- oder einer gewerblichen Machnutzung zugefiihrt werden sollen. Weitergehende Untersuchungen
wearden - detailierter als dies auf der Ebene des RPS/RegFNP 2010 maglich ist - im Rahmen des nachfolgenden
Bebavungsplanverfahrens der Stadt Friedberg erfolgen, sobald und soweit dies stadtebaulich edordeadich ist,
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fir die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher
Teil™

Beschluss {iber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) sowie die
Behardenbateiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmean

Stellungnehmer: Netz AG
mmi.! Tmmm" ovag 001_FRIBE_B-00945

Dokument vom: 18.06.2014
Dokument-Nr.: S-02169

Diese BE kommt in 1 Dokument{an} vor.

Stellungnahme;

Im Planungsbereich sind elekirischen Anlagen von der OVAG vorhanden. Einen entsprechenden Ubersichtsplan
hatten wir unserar Stellungnahme vom 28102013 - ELICrAl - als Anlage beigefigt. Bei Bedarf kinnen Sie die
enlsprechenden Beslandsplane anfordem, Fir die korrekie Eintragung der Trassen besleht zusaizlich die
Miglichkeit der drilichen Einmessung,

Wasserversorgungsaniagen der OVAG sind in dem angesprochenen Bereich nichl betroffen,

Solite gin externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir fir eine abschliefende Stellungnahme die genaue

Lage der Ausgleichsllachen sowie Angaben uber Arl der Ersalzmalinahmen. Wir bilten deshalb um Vorlage der
aufzustellenden Bebauungspline.

Wenn unsere Belange berlicksichligl werden, haben wir keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen.

Im Regionalplan Sudhessen/Reglonalen Flachennutzungsplan 2010 werden elekirische Leltungstrassen erst ab
giner Spannung von 110 kV dargestelil. Seilens des Tragers offentlicher Belange wurden lediglich 20 kV-Leitungen
gemeldel. Eine Ubemahme der gameldeten Leitungen in diese Plandnderung ist somil nicht erorderdich,

Die Ubrigen Hinweise belreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und kénnen im Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans vorgebracht werden.
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C A Drucksache Nr. 111-2014-82
M\

\;

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Betr.: 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten
Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim Sid",
Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Strale"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Vorg.: Beschluss Nr. 111-143 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013
Beschluss Nr. 111-130 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS 111-137
(Aufstellungsbeschluss)
Beschluss Nr. 111-223 des Regionalvorstands vom 12.06.2014
Beschluss Nr. 111-186 der Verbandskammer vom 16.07.2014 zu DS 111-53 (Offenle-
gungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus) / Stadtteile
Oberursel, Oberstedten und Stierstadt, Gebiet A: "An den Drei Hasen -
Sommerkorn", Gebiet B: "Bommersheim Sud", Gebiet C: "Einzelhandel
Oberstedten" und Gebiet D: "Kronberger Strale" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die
Begriindung ist beigeflgt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdérigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 13.11.2014
Fur die Richtigkeit:

{10( |

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 04.08.2014 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
32/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 12.08.2014 bis 11.09.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.08.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Oberursel (Taunus) hat eine Stellungnahme abgegeben.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schmitten
Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus
Magistrat der Stadt Neu-Anspach

Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus)

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt 61.G1
Magistrat der Stadt Kénigstein im Tanus

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaulert:

Amt fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, Aul3enstelle Eschborn

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Konigstein, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Hochtaunuskreis, Amt fir den landlichen Raum (FB 60.10)

-2-



IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischdéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Hochtaunuskreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Oberursel

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Syna GmbH

Verkehrsverband Hochtaunus, Zweckverband

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserbeschaffungsverband Taunus

Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Avacon AG, Prozesssteuerung - DGP

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Darmstadt

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kdrperschaft des offentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

Regierungspréasidium Darmstadt, 111 31.2

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH

Tennet TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereiche Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung

3) Von einem Birger bzw. Privaten wurde eine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.
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lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



Betr.:

Vorg.:

~ A Beschluss Nr. 11I-214
-\

& / Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 17.12.2014
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim Sid",
Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Strale"

hier:  AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-143 des Regionalvorstandes vom 22.08.2013

Beschluss Nr. 111-130 der Verbandskammer vom 18.09.2013 zu DS 111-137
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-223 des Regionalvorstands vom 12.06.2014

Beschluss Nr. 111-186 der Verbandskammer vom 16.07.2014 zu DS 111-53 (Offenle-
gungsbeschluss)

1. Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus) / Stadtteile
Oberursel, Oberstedten und Stierstadt, Gebiet A: "An den Drei Hasen -
Sommerkorn”, Gebiet B: "Bommersheim Siud", Gebiet C: "Einzelhandel
Oberstedten" und Gebiet D: "Kronberger Strae" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1
und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes lber die
Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die
Begriindung ist beigefligt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fur die Richtigkeit:
k\)_’“l\‘;)")'((

Nadja Ferber
Schriftfiihrerin



Anderungsunterlagen Regionalverband

FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Oberursel (Taunus), Staditeile Oberursel und Oberstedten
Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim Sid",
Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Strafie”
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1. Anderung des Reglonalplans Sidhessen/Reglonalen Flichennutzungsplans 2010 fir die Stadl Oberursel (Taunus), Stadtbei-
le Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb®, Gebiet B: *Bommersheim S6d°, Gebel C; “Einzelhandel Obersted-
ten”, Gebiet D: "Kronberger Strala”

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

T

Ohne Malistab

- Grenze des Anderungsbereiches




"Hronbarger Stralea”

Darstellung der Flachen im Regionalplan Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalen Fldchennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oboerursel (Taunus), Stadtiei-

b Oberursel und Oberstedten
Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbeltneb”, Gebmt B: "Bommershem S0d°, Gebiel C. "Einzelhandel Obersied-

ten®, Gebiat O
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Grenze des Anderungsbereiches




1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalon Flichennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oboerursel (Taunus), Stadtiai-
le Oberursel und Oberstedien

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb®, Gelwet B: "Bommershem S6d°, Gebet C: “Einzelhandsl Obersied-
ten”, Gebiet D: "Kronbarger Strala”

Vorgesehene Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A

- Flache fir die Landbewirtschaftung” mit ,Viorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®
(ca. 0,7 ha) in .Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 0,5 ha) und .Gewerbliche Bauflache,
Bestand” (ca. 0,2 ha, Bestandsanpassung)

Gebiet B:

- Wohnbaufliche, geplant” (2 Teilflichen mit insgesamt ca. 0,9 ha) in ,Okologisch bedeut-
same Flachennutzung...” (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft” (ca. 0.4 ha)

- [Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,5 ha), .Griinflache - Sportanlage,...” (ca. 0,7)
und .Okologisch bedeutsame Fléchennutzung...” mit \Vorranggebiet fir Natur und Land-
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalon Flichennutzungsplans 2010 for die Stadt Oberursel (Taunus), Stadite-
le Oberursel und Oberstedien

Gebist A "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetneb”, Gebmwt B: "Bommershem S0d°, Gebet C. "Einzelhandel Obersted-
ten”, Gehiet D: "Kronberger Strala®

schaft" (ca. 0,2 ha) in .Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel - Nahversorgung,
geplant” (ca. 1.4 ha)

- Griinflache - Sportanlage,...” in " Okologisch bedeutsame Flichennutzung...” (ca. 0,1 ha)
- .Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." mit ,\Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft’
in ,Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,2 ha)

- Flache fir den Gemeinbedarf, geplant” in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca.
0.1 ha)

- [Flache fir den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,3 ha) in .Flache fiur den Gemeinbedarf, Be-
stand” (Bestandsanpassung)

Gebiet D:

- Wohnbaufidche, geplant” in .Grinflache - Parkanlage” (ca. 0,6 ha)



1. Anderung des Regicnaiplans StdhessenRegionalan Fiiehennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oboerursel (Taunus), Stadtiei-
le Oberursed und Oberstedien

Gebiet A: “An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb®, Gebiet B: *Bommersheim S6d°, Gebwlt C: “Einzelhandel Obersted-
ten”, Gebiet D: "Hronbanger Strala”™

Anpassung der Beikarte 1. Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

%

%

M.1: 50000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalon Flichennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oborursel (Taunus), Stadtiai-
le Oberursed und Oberstedien

Gebiet A: “An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetneb®, Gebiet B: "Bommershm S0d°, Gebwel C; "Einzelhandsl Obersted-
ten”, Gebiet O: "Hronbergar Strale”

Anpassung der Beikarte 2. Regionaler Einzelhandel

BAD HOMBURG
v.d. Hahe

Domholzhausan

Oberursel

{Taunus)

M. 1: 50000

—_— Grenze des Anderungsbereiches




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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1. Andensng des Regionaiplans SidhossenRegionalen Flichennuizungsplans 2010 fir die Stadi Oborursel (Taunus), Stadtiei-
b Oberursel und Dberstedien

Gebiat A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetreb”, Gebmwet B: "Bommershem 304", Gebel C: "Einzelhandel Obersted-
ten”, Gehiat D: "Kronberger Strala”

Begriindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Slidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim Sud”,
Gebiet C: "EBinzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Stralte”

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugeselzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemalk § 5 BauGB
fiir den Ballungsraum FrankfurtfRhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geman § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
demisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Grinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A: "An den Drei Hasen - Entsorgungs-
fachbetrieb”, B: "Bommersheim Sud", C: "Einzelhandel Oberstedten”, D: "Kronberger Stralie”
in der Stadt Oberursel (Taunus) in den Stadtteilen Oberursel und Oberstedten zu (berarbei-
ten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 4 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
4 4 ha.

Gebiet A liegt in Bommersheim am westlichen Rand des Gewerbegebiets "An den Drei Ha-
sen". Es wird im Norden, Osten und Slden von Gewerbeflachen und im Westen von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Gebiet B liegt am suddstlichen Rand von Bommersheim. Es wird im Nordosten von Wohn-
bebauung sudlich der Wallstralle und ansonsten von landwirtschaftlich genutzten Flachen
begrenzt.

Gebiet C liegt am Ortseingang von Oberstedten. Es wird im Norden von Grinland am Dorn-
bach, im Osten von Grunland und dem Feuerwehrstandaort und im Soden und Westen van
der Niederstedter Strafle mit anschliefender gemischter bzw. gewerblicher Bebauung be-
grenzt.

Gebiet D liegt zwischen der geplanten Wohnbebauung an der Kronberger Stralte und dem
Stadtpark Maasgrund. Es wird im Norden von Kleingérten, im Osten und Sliden von beste-
hender bzw. geplanter Wohnbebauung und im Westen von Streuobstwiesen begrenzt.

Die Abgrenzungen konnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
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1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalon Flichennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oborursel (Taunus), Stadtbei-
be Oberursed und Oberstedien

Gebiat A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbelreb”, Gebmt B: *Bommershem 304", Gebel C. "Einzelhandsl Obersied-
ten”, Gehiet D: "Hronbenger Strala”

A 3. Anlass und Inhalt der ﬁnderung

Gebiet A:

Der Entsorgungsfachbetrieb dstlich der Stralte .,An den Drei Hasen" beabsichtigt, auf der
seinem Betriebsgelande gegenuberliegenden Flache eine Halle zu errichten, da auf dem
Betriebsgrundstiick selbst keine weiteren baulichen Anlagen zu realisieren sind und die an-
grenzenden Flachen bereits bebaut sind bzw. Bauvorhaben kurz vor der Umsetzung stehen.
Die Planflache ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 217 ,Gewerbegebiet an den Drei
Hasen" als Flache fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” festgesetzt und im RPS/RegFNP 2010 als Flache fur die Landbewirtschaf-
tung” dargestellt. Um eine weitere Entwicklung des Betriebes am Standort zu ermdglichen,
wird ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren durchgefiihrt (Parallelverfahren, Bebauungs-
plan Nr. 217 A Gewerbegebiet ,An den drei Hasen" - 2. Anderung).

Auf der nordlich angrenzenden Flache wird in diesem Zusammenhang die Darstellung ent-
sprechend der Realnutzung als Teil des Parkplatzes des nordlich liegenden Baumaktes in
"Gewerbliche Bauflache, Bestand" angepasst.

Gebiet B:

Als Flachenausgleich fir Gebiet A wird die geplante Wohnbaufidche in Bommersheim Sid,
fur die noch kein Entwicklungskonzept vorliegt, am sudostlichen Rand zugunsten von ,Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung ... (ca. 0,5 ha) reduziert.

Dariber hinaus erfolgt eine weitere Reduzierung zugunsten von "Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft" (ca. 0,4 ha), da durch aktuelle Anderungen der Flachenabgrenzung im Gebiet C ein
weiterer Flachenausgleich erforderlich wird.

Gebiet C:

An der Niederstedter Stralie nahe dem Ortskern Oberstedten soll Planungsrecht fir den Bau
eines Lebensmittelvollsortimenters bis maximal 2000 m? Verkaufsflache und die notwendi-
gen Stellpldtze geschaffen werden, um die Versorgung der umliegenden Wohngebiete zu
verbessern und dauerhaft zu sichern. Der Betreiber des bestehenden REWE-Marktes am
sudlichen Orsrand von Oberstedien beabsichligt eine Verlagerung des Lebensmittel- und
Getrankemarktes in diesen Bereich aufgrund der verkehrlich ungiinstigen Lage sowie feh-
lender Entwicklungsmdaglichkeiten am derzeitigen Standort. Ein entsprechendes Bebauungs-
planverfahren wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 06.06.2013 ein-
geleitet {Parallelverfahren, Bebauungsplan Nr. 237 ,Orseingang Oberstedten Niederstedter
Stralfie”). Im Bebauungsplan werden dartber hinaus Flachen fur einen Neubau der in diesem
Gebiet vorhandenen Sporthalle und der erforderlichen Freianlagen ndrdlich des Feuerwehr-
standortes festgesetzt sowie Malnahmenflachen entlang des Dornbachs.

Der fir den Lebensmittelmarkt sowie die erforderlichen Stellplatze vorgesehene Bereich wird
dementsprechend in ,Sondergebiet fir den grofiMlachigen Einzelhandel - Nahversorgung,
geplant® geandert. In diese Flache wird auch der bestehende Parkplatz (ca. 0,2 ha) westlich
des derzeitigen Sporthallenstandortes integriert, da aufgrund der Darstellungsgrenze von 0.5
ha im RPS/RegFNP 2010 eine Generalisierung der Darstellung erforderlich ist. Die geplan-
ten Maltnahmenflachen im Bereich bisher dargesteliter Grinflaichen werden der angrenzen-
den ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung...” zugeordnet. Die fiir die Sporthalle mit
Freianlagen vorgesehene Flache liegt teilweise auf einer bereits als ,Flache fur Gemeinbe-
darf, geplant” dargestellten Flache, die nach Norden erweitert und entsprechend der realen
Bebauung im Bereich der Feuerwehr im Osten im Gegenzug reduziert wird.

Gebiet D:

Das Gebiet ist Teil einer im RPS/RegFNP 2010 dargesteliten geplanten Wohnbauflache, die
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4 A Kronberger Strafie / Ober-
hochstadter Stralie”, der den Abschluss der Wohnbebauung bilden soll, nicht vollstandig
tberplant ist. Auf die am nordlichen Rand dariiber hinausgehende Wohnbauzuwachsflache

e dd =



1. Anderung des Regionalplans Sidnessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 for dic Stadt Obenersel (Taunus), Staditoi-
be Oberursel und Oberstedien

Gebist A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebmet B; "Bommershen 304", Gebet C: "Einzelhandel Obersied-
ten”, Gehiet D¢ "Hronbanger Sirale”

wird als Flachenausgleich fiir die bisher geplante ,Grunflache - Sportanlage, ..." im Gebiet C
zugunsten von ,Grinflache - Parkanlage® verzichtet.

Die Anderung fir das im Aufstellungsbeschluss enthaltene Gebiet E wurde nicht weiterge-
fuhrt, da gemall Stellungnahme der Stadl Oberursel (Taunus) fur den Vorentwurf des Be-
bauungsplans keine Mehrheit gefunden werden konnte und damit das Ziel, ein gemischtes
Stadtquartier fir Wohnen und Gewerbe zu entwickeln, nicht weiterverfolgt wird.

Damit die genannten Bebauungsplane als aus dem RPS/RegFMP 2010 entwickelt angese-
hen werden kdnnen und um einen Flachenausgleich fiir die Gebiete A und C in den Gebie-
ten B und D zu realisieren, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen im RPS/RegFNP
2010 wie folgt zu andern:

Gebiet A:

- [Flache fir die Landbewirtschaftung” mit .\Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen"

(ca. 0,7 ha) in ,Gewerbliche Bauflache, geplant® (ca. 0,5 ha) und .Gewerbliche Bauflache,

Bestand" (ca. 0,2 ha, Bestandsanpassung)

Gebiet B:

- Wohnbaufliche, geplant” (2 Teilflichen mit insgesamt ca. 0,9 ha) in ,Okologisch bedeut-

same Flachennulzung...” (ca. 0,5 ha) und "Vorranggebiet fur Landwirlschaft” (ca. 0.4 ha)

Gebiet C:

- [Fléche fir den Gemeinbedarf, geplant® (ca. 0,5 ha), .Grinflache - Sportanlage,...” (ca. 0.7)

und ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit Vorranggebiet fir Natur und Land-

schaft’ (ca. 0,2 ha) in ,Sondergebiet fur den groftfiachigen Einzelhandel - Nahversorgung,

geplant” (ca, 1,4 ha)

- .Grinflache - Sportanlage,..." in ",Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca. 0,1 ha)

- Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

in ,Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,2 ha)

'D"F!EC?E fir den Gemeinbedarf, geplant” in .Okologisch bedeutsame Fléchennutzung...” (ca.
.1 ha

- JFlache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,3 ha) in Flache fur den Gemeinbedarf, Be-

stand” (Bestandsanpassung)

Gebiet D:

- Wohnbaufiache, geplant” in ,Griinflache - Parkanlage® (ca. 0,6 ha)

Ubersicht zum Fldchenausgleich:

Neu geplante Bauflachen:

Gebiet A: ,Gewerbliche Bauflache, geplant® (ca. 0,5 ha) + Gebiet C: ,Sondergebiet fur den
grolXflachigen Einzelhandel - Nahversorgung, geplant® {(ca. 1,4 ha - 0,5 ha bisherige Flache
fur den Gemeinbedarf = 0,9 ha) + _Flache fir den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,2 ha) = ca.
1,6 ha

Rucknahme bisher geplanter Bauflachen:

Gebiet B: ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,9 ha) + Gebiet C: ,Flache fir den Gemeinbedarf,
geplant” (ca. 0,1 ha) + Gebiet D: Wohnbauflache, geplant® (ca. 0,6 ha) =ca, 1,6 ha

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RFS/RegFMNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4, Regionalplanerische Aspekte
Gebiet A:
Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Flache fir die

Landbewirtschaftung” und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen”. Mit diesen
Festlegungen ist der regionalplanerische Grundsatz verbunden, die Offenhaltung der Land-
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1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalan Flichennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oboerursel (Taunus), Stadtiai-
be Dberursel und Oberstedien

Gebiat A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebmt B: *Bommershem 304", Gebwet C. "Einzelhandsl Obersied-
ten”, Gehiet D: "Hronbenger Strala”

schaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen und die Flachen von Bebauung
und anderen Maltnahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kihler Luft
behindern konnen, freizuhalten. Der Plandnderungsbereich weicht zwar von diesem Grund-
satz ab, liegt aber mit einer Grofte von ca. 0,5 ha weit unterhalb der regionalplanerischen
Darstellungsgrenze von 5 ha und stellt deshalb keine raumbedeutsame Malnahme dar. Re-
gionalplanernische Zielsetzungen sind von der Flananderung nicht betroffen.

Gebisat C:

Das als "Grunflache - Sportanlage, ...", "Flache fur den Gemeinbedarf” und geringfigig als
“Okologisch bedeutsame Flachennutzung..." mit "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft”
dargestellte Anderungsgebiet liegt (berwiegend innerhalb des regionalplanerischen Vor-
ranggebiets Siedlung, da gemal Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im RPS/RegFNP
2010 dargestellten Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen zu-
sammen mit Gemeinbedarfsflachen, innerérilichen Grunflachen, innerértlichen Verkehrsfla-
chen und innerértlichen Flachen fir die Ver- und Entsorgung zugleich Siedlungsgebiete im
Sinne des Regionalplans Sudhessen sind. Die vorgesehene Darstellung als .Sondergebiet
fur den grofiflachigen Einzelhandel - Nahversorgung” dient der Ansiedlung eines Lebensmit-
telvollsortimenters bis maximal 2.000 gm Verkaufsflache in stddtebaulich integrierter Lage
zur Sicherung der Grundversorgung des Stadtteils Oberstedten im Mittelzentrum Oberursel,
Fur das Vorhaben kann somil gemalt Kapitel 3.4.3 die Raumvertraglichkeit angenommen
werden.

Die vorgesehene Anderung der Flachenabgrenzung im Bereich der ,Flache fir den Gemein-
bedarf, geplant' und .Okologisch bedeutsamen Flachennutzung...” zugunsten des Sporthal-
lenneubaus mit Freiflachen stellt eine geringfugige Flachenverschiebung und Korrektur der
Darstellung dar, die regionalplanerisch nichl von Belang ist,

Das Gebiet C liegt bis auf die als "Flache fir den Gemeinbedarf dargestelite Flache Uber-
wiegend in einem "Vorbehallsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz”. In diesen sind
Uberflutungen bei extremen Hochwasserereignissen nicht auszuschlieRen, dem Hochwas-
serschutz sollte durch entsprechende Bauvorsorge Rechnung getragen werden. Eine kleine
nicht lberbaubare Teilflache liegt im "Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz".
Diese dienen gemal Ziel 26.3-12 neben der Sicherung der Uberschwemmungsgebiete der
Gewisser und der Retentionsridume der Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem
Freihalten stark Uberflutungsgefahrdeter Bereiche hinter Schutzeinrichtungen. In ihnen sind
Planungen und MaBnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum
beeintrachtigen bzw. den Oberflachenabfluss erhohen/beschleunigen (z. B. Bebau-
ung/Versiegelung und Aufschuttungen), unzulassig. Eine ausnahmsweise Inanspruchnahme
durch raumbedeutsame Flanungen ist nur aus Uberwiegenden Grinden des Allgemeinwochls
maoglich. Der Retentionsraumverlust ist auszugleichen und der Hochwasserabfluss zu si-
chern. Da dieser Bereich von Hochbauten freigehalten wird, steht die Planung nicht im Wi-
derspruch zu dem regionalplanerischen Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasser-
schutz".

Gebiet B und D:

Die Riicknahme von ca. 0,9 ha geplanter Wohnbaufliche zugunsten von "Okologisch be-
deutsamer Flachennutzung ..." und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft® (Gebiet B) ist auf-
grund der geringen Flachengrolte regionalplanerisch nicht von Belang.

Die Ricknahme der ca. 0,6 ha groften geplanten Wohnbauflache zugunsten von "Griinflache
- Parkanlage” (Gebiet D) steht nicht im Widerspruch zu regionalplanerischen Zielsetzungen,
da gemal Kapitel 3.4.1 innerortliche Grunflachen zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des
Regionalplans Sudhessen sind.

Anmerkung zur Darstellung:
Im Bereich der geplanten "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung...” kann eine Ergan-
zung der Ausweisung als Vorranggebiet fir Matur und Landschaft” erst im Rahmen einer

L



1. Anderung des Rogicnalplans Sidhessen/Regionalon Flichennutzungsplans 2010 fir dio Stadt Obenersel (Taunus), Stadite-
be Oberursel und Oberstedien

Gebiat A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbelreb”, Gebmt B: *Bommershermn 304", Gebeel C. "Einzelhandsl Obersied-
ten”, Gehiet D: "Hronberger Strala”

Neuaufstellung des RPS/RegFNP 2010 erfolgen, da es sich um eine rein regionalplanerische
Kategorie handelt, deren Erganzung eine Plananderung nach §10 HLPG erfordermn wiirde,
von der aufgrund des sehr aufwendigen Verfahrens abgesehen wird,

Die Darstellung "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" im Gebiet B entspricht dem dieser Kate-
gorie zugrunde liegenden Landwirtschaftiichen Fachplan Sudhessen 2004.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Gebiet A

Das bestehende Strallen- und Wegenetz bleibt unverandert.

Das Plangebiet wird mit der Stralle ,An den Drei Hasen" Uber die Anbindung an der Hom-
burger Landstralie erschiossen. Gemall Gutachten zur verkehrliche Erschlieung des Ge-
werbegebietes ,An den Drei Hasen" fur den Prognosehorizont 2020 ist die Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes in diesem Bereich gegeben. Da das Vorhaben der Erweiterung und or-
ganisatorischen Verbesserung eines bestehenden Betriebes dient, kann davon ausgegan-
gen werden, dass kein erhebliches zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten ist.

Gebiet B und D:

Das bestehende StralRen- und Wegenetz bleibt unverandert.

Gebiet C:

Das Plangebiet wird von der Niederstedter Stralte aus erschlossen. Die Erschliefung der
Sportanlage erfolgt westlich der bestehenden Einfahrt der Feuerwehr.

Der geplante Standort des Lebensmittelmarktes ermoglicht aufgrund der verkehrsglnstigen
Lage im Vergleich zu dem bestehenden Standort an der Mittelstedter Stralie eine deutlich
bessere verkehrliche Anbindung und Erreichbarkeit. Die Niederstedter Stralle ist bereits leis-
tungsfahig bemessen, sodass davon ausgegangen werden kann, dass das vorhabenindu-
zierte Verkehrsaufkommen dber die bestehenden Verkehrswege abgewickelt werden kann,
da bereits heute ein Grofiteil des Verkehrs zum bestehenden Lebensmittelmarkt ebenfalls
lber die Niederstedter Stralie erfolgt.

Farallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wurde eine Verkehrsuntersuchung
erstellt u.a. mit dem Ziel der Ermittlung der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstérke
und der Verteilung der Verkehrsstrome sowie der Dimensionierungs - und Prognosebelas-
tungen des Anschlussknotenpunktes mit entsprechenden Kapazitatsnachweisen. Sie kommt
zu dem Ergebnis, dass der Verkehr im Bezug auf den Lebensmittelmarkt mit einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitdt und in Bezug auf die Sportanlage mit einer befriedigenden Ver-
kehrsqualitat abgewickelt werden kann.

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind neben dem bestehenden Parkplatz innerhalb des
geplanten Sondergebietes und der Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen.

Der Standort ist durch eine Buslinie der Oberurseler Stadtbusse mit Hallestelle am Rand des
Plangebiets an der Niederstedter Stralle an den offentlichen Personennahverkehr angebun-
den.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Gebiet A:

Im Landschaftsplan des fritheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: Entwicklungs-
karte) ist das Anderungsgebiet als Sukzession und aus klimatischen Griinden freizuhaltende
Flache dargestelit.

Die Flache ist an drei Seiten von gewerblicher Mutzung umgeben, im Westen schlielt Suk-
zessionsflache an, Der nirdliche Teil ist Bestandteil des Parkplatzes des nordlich angren-
zenden Baumarktes. Die dbrige Flache ist mit Gehdlzen bewachsen. Wahrend am Sidrand
dltere Baumindividuen dominieren und hier auch einige Baume mit bereils eingesetzter baw.
fortgeschrittener Hohlenbildung vorhanden sind, nimmt das Bestandsalter nach Morden und
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Osten hin deutlich ab. Dort dominiert dichtes Gebtisch, Ziel der Planung ist, trotz der geplan-
ten intensiven gewerblichen Nutzung, die Gehdlze im Randbereich teilweise zu erhalten und
durch Eingrinungsmabnahmen zu erganzen,

Gemal der zum Bebauungsplan vorliegenden Eingriffs-fAusgleichsbetrachtung kann der mit
der Planung einhergehende Eingriff durch Malknahmen innerhalb des Geltungsbereiches nur
minimiert werden. Dariliber hinaus sind weitere externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich,
die im Rahmen des weiteren Bebauungsplan-Verfahrens noch festgelegt werden.

Gebiet B:

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: Entwicklungs-
karte) ist das Anderungsgebiet als Siedlungsflache dargestellt. Die Flache wird derzeit land-
wirtschaftlich als Acker genutzt. Durch die vorgesehene Anderung wird auf der dstlichen Teil-
flache eine okologische Aufwertung der Flache angestrebt, auf der westlichen bleibt die der-
zeitige landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: Entwicklungs-
karte) ist das Anderungsgebiet als ,Griinfliche Sportanlage® und im Bereich der vorhande-
nen Sportanlagen als Siedlungsfiache® dargestelit.

Entlang der Niedersladler Stralle befinden sich stralenbegleitende Baume. Das Sporlgelan-
de wird neben der Sporthalle und Leichtathletikanlagen von Vielschnittrasen und tiberwie-
gend standortfremden Baumen eingenommen. Die brigen Flachen weisen Griinland auf.
Westlich angrenzend an das Sportgelande befindet sich ein Parkplatz. Das Landschaftsbild
ist durch die teilweise baulichen und verkehrlichen Mutzungen des keilartig im Ortsrandbe-
reich gelegenen Landschaftsausschnitts gepraat.

Durch das Vorhaben ist mit einer weiteren Flachenversiegelung durch Gebaude und Park-
platze und dadurch bedingte Eingriffe in Matur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen
der Eingriffsregelung zu kompensieren sind. Eine genaue Bewertung kann jedoch erst an-
hand der Ergebnisse der im Frihjahr/Sommer 2014 vorgesehenen Kartierung erfolgen. Ent-
lang des Dornbaches sind im Bebauungsplan Maftnahmenflachen vorgesehen, die im Rah-
men der vorliegenden Anderung in die "Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” einbe-
zogen werden.

Gebiet D:

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: Entwicklungs-
karte) ist das Anderungsgebiet als Siedlungsflidche dargestellt. Im mittleren Teil befindet sich
eine mit Gehdlzen bestandene Parzelle, die als .Lebensraum und Landschaftsbestandteil
gem. § 23 (1) HENatG", jetzt § 13 HAGBNat3chG in Verbindung mit § 30 BNatSchG, aus-
gewiesen ist. Der dbrige Bereich ist durch Wiese und im ostlichen Teil durch Gartennutzung
mit Gehdlzbestanden gepragl. Die vorhandenen Grinstrukturen bleiben durch die vorgese-
hene Anderung erhalten.

Grundsatzlich ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Fla-
chennutzungsplanung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur
allgemein moglich. Fur die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Baufla-
chen selbst untergebracht werden konnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch be-
deutsame Flachennutzung aus. Abgeleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen
Landschaftsplane sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer
naturlichen Entwicklungsmoglichkeiten fur kunftige Malinahmen des Maturschutzes und der
Landschaftspflege besonders geeignel sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung. Hierfur bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten delail-
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lierte Malinahmenplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung
des Regionalparks Maglichkeiten zur Kompensation.

Die landschaftsplanerischen Belange bezlglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erkldrung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Dwrch die Planungen in den Gebieten A und C werden Baumalnahmen und Flachenversie-
gelung vorbereitet, wodurch unter anderem mit dem Verlust oder der Einschréankung von
Bodenfunktionen (Produktions-, Filter- und Speicherfunktion etc.), von Lebensraumen flr
Flora und Fauna und von kaltluftproduzierenden Flachen zu rechnen ist.

Zum Schutzgut Boden gilt fir Gebiet A und C Folgendes: Grundsatzlich sollte immer der
Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veranderter Flachen Vorrang einge-
raumt werden var einer Neuinanspruchnahme bislang anthropagen nicht Uberformter Baden.
Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit
Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum jedoch aufgrund des noch
erfolgenden Bevilkerungswachstums, der wirtschaftlichen Entwicklung und des sich daraus
ergebenden Flachenbedarfs nicht vermeidbar. Im RF3/RegFMNP 2010 sind zur Begrenzung
des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnissen der Strategischen Umweltpri-
fung - sowohl eine entsprechende Flachenauswabhl fir die bauliche Entwicklung als auch
freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen, dargestellt. Durch den vorgese-
henen Flachentausch (Ricknahme von Bauflachen im Gebiet B und D) erfoigt keine dariber
hinausgehende Bodeninanspruchnahme fir Bauflachen, Zum Bodenschutz wahrend der
Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen
von Bodenfunktionen sowie fur eine bodenkundlichen Baubegleitung sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfliihrung entsprechende Malnahmen
vorzusehen (siehe B 2.3).

In die Bebauungsplane zu Gebiel A und C wurden Hinweise aufgenommen, dass bei Erdar-
beiten ggf. bekannt werdende Bodendenkmaler unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen sind. Aufgrund von Hinweisen der hessenARCHAQLOGIE auf im Plange-
biet C bekannte archaologische Fundstellen wurde seitens der Stadt Oberursel eine geophy-
sikalische Prospektion in Auftrag gegeben. Diese kam zu dem Ergebnis, dass daraus keine
Hinweise auf archaclogische Bodendenkmaéler abzulesen sind, so dass die denkmalrechtli-
che Freigabe erteilt wurde.

Die geplante weitgehende Bebauung einer vollstandig mit Geholzen bestandenen Flache im
Gebiet A stelit einen erheblichen Eingriff dar. Ein entsprechender Ausgleich ist im Rahmen
des weiteren Bebauungsplan-Verfahrens vorzusehen. Gemafn den Ergebnissen der Arten-
schutzprufung zum Bebauungsplan-Vorentwurf kann durch Umsetzung verschiedener Malk-
nahmen das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermie-
den werden. Dazu zédhlen das Anbringen von Nistkésten ebenso wie die Schaffung eines
Ersatzhabitats fir gehdlzbewohnende Vogelarten.

Das Grundstuck ist Teil eines ehemaligen Schlackeumladeplatzes, der 1983/84 geschlossen
wurde. Gemal Stellungnahme des Regierungsprasidiums liegt kein Abschlussbericht tber
die Verfullung und Rekultivierung vor, so dass eine bodenschutzrechtliche Beurteilung auf-
grund der Aktenlage derzeit nicht moglich ist und Untersuchungen des Grundstucks erforder-
lich werden.

Die Planung im Gebiet C betrifft vorwiegend Grinland und Sportanlagen. Aufgrund vereinzelt

vorhandener geeigneter Habitatsstrukturen ist mit Vorkommen geschutzter Tierarten zu
rechnen. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung wurde in
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Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anhand von Kartierungen im Frih-
jahriSaommer 2014 erstellt und findet Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf. Ggf. sind mit
der zustandigen Naturschutzbehorde Ausgleichs- bzw. CEF-Malnahmen abzustimmen,
Der Uberwiegende Teil des Anderungsgebietes liegt im "Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden
Hochwasserschutz"/ potenziellen Uberflutungsbereich des nordlich des Plangebiets verlau-
fenden Dormbachs, bis auf eine kleine, nicht Gberbaubare Teilflache (geplante Sport-
Freianlage) jedoch auferhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Die Planung
wird im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens mit der zustandigen Wasserbehdrde abge-
stimmt. Gemalk einer mittlerweie vorliegenden Retentionsraumuntersuchung wird durch die
Vorhaben nahezu kein Retentionsvolumen verdrangt bzw. es ist so gering, dass ein Retenti-
onsraumausgleich nicht erforderlich ist.

Fur Gebiet C wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Un-
tersuchungen eingeholt, Fur den Lebensmittelmarkt und die Sportnutzung sind entsprechen-
de bauliche MalRnahmen zum Larmschutz vorzusehen. Mit dem Vorhaben kann jedoch im
Vergleich zum bestehenden Standort an der Mittelstedter Stralle eine deutliche Reduzierung
des immissionsschutzrechtlichen Konflikipotenzials erreicht werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind aus umweltplanerischer Sicht insbesonde-
re zu den Themenfeldern Artenschulz sowie Gewasser- und Hochwasserschulz Festsetzun-
gen zu treffen bzw. bereits vorgesehen, die der Beeintrachtigung von Umweltbelangen so
weit wie moglich entgegenwirken, wie Festsetzung von Maltnahmenflachen am Dornbach,
Begrinung der Grundsticksfreiflachen, Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, Ro-
dung von Geholzen aulterhalb der Brutzeit elc..

Durch die Anderungen in Gebiet B und D werden keine neuen Beeintrachtigungen von Um-
weltbelangen vorbereitet, da die vorhandene Nutzung erhalten bleibt bzw. extensiviert wird.

Sémtliche Gebiete werden von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole
uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine die Vorhaben beeintrachtigenden Aufsu-
chungsaktivitaten bekannt. Es slehen daher aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte
mit rechtlicher Verbindlichkeit und abwagungsfihige Sachverhalte entgegen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwigungen

Gebiet A:

Der in Gegenlage des Plangebietes bestehende Entsorgungsfachbetrieb hat aufgrund der
Nachfrage seiner Dienstleistungen sowie der hohen immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen in den letzten Jahren einen erheblich erhohten Flachenbedarf fir dringend erforderli-
che NeubaumaBnahmen. Er bendtigt aktuell fir die weitere Entwicklung und Existenzsiche-
rung eine neue Sortierhalle. Die baulichen Flachenkapazitaten des Betriebsgrundstiicks sind
ausgeschopft. Die angrenzenden Flachen sind bereits bebaut bzw. Bebauungen stehen kurz
vor der Umsetzung, sodass die Vergrilerung des Betriebsgelandes durch Flachenerwerb
dort ausgeschlossen ist. Eine Standortverlagerung innerhalb des Gewerbegebietes "An den
Drei Hasen" wiirde durch die mit dem Ablauf des Recycling-Betriebes einhergehenden
Staub- und Larmemissionen zu Mutzungskonflikten mit den hochwertigen Dienstleistungsbe-
trieben in direkter Nachbarschaft fihren. Somit ist eine weitere Entwicklung des Betriebes
am Standort nur noch auf den westlich gelegenen Flachen des Anderungsgebietes méglich,
das bereits an drei Seiten von gewerblicher Nutzung umgeben ist. Das Erscheinungsbild des
Betriebes am Stadteingang im Stralfenraum der Homburger Landstralle ist derzeit unbefrie-
digend. Mit der zuséatzlichen Sortierhalle kann eine Neuordnung des bestehenden Betriebs-
geléndes erfolgen und den gesetzlichen Anforderungen an einen Entsorgungsfachbetrieb
entsprochen werden.
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Fur die Flachenneuinanspruchnahme ist ein Flachenausgleich zu erbringen. Da in Oberursel
eine grolte Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen besteht und Teile der Reserveflachen
im RPS/RegFNP 2010 bereits vergeben sind und es andererseits im Stadtgebiet ausrei-
chende Wohnbau-Reserveflachen gibt, soll ein Flachenausgleich im Gebiet B am Rand der
grolflachigen Wohnbauzuwachsflache in Bommersheim 3id vorgenommen werden. Auf-
grund der vorhandenen naturrdumlichen Situation wird die Flache in "Okologisch bedeutsa-
me Flachennutzung..." gedndert.

Gebiet C:

Gemall Kapitel 3.4.3 des RPS/RegFNP 2010 soll die Ansiedlung von Lebensmittelvollsorti-
mentern bis maximal 2.000 gm Verkaufsflache der Sicherung der Nahversorgung der Bevdl-
kerung dienen. Fur den bestehenden Lebensmittelmarkt am sudlichen Ortsrand von
Oberstedten besteht aufgrund der verkehrlich unglnstigen Lage sowie fehlender Enfwick-
lungsmaglichkeiten die Gefahr, dass dieser mittelfristiq aufgegeben werden kénnte und somit
kein Angebot an Lebensmitteln mehr im Ortsteil Oberstedten gegeben ware. Zur Verbesse-
rung und dauerhaften Sicherung der Versorgung der umliegenden Wohngebiete sowie zur
langfristigen Standortsicherung und mithin auch kiinftigen Sicherstellung einer leistungsfahi-
gen Grundversorgung im gesamten Stadtteil Oberstedten beabsichtigt der Betreiber deshalb
die Verlagerung des bestehenden Lebensmittel- und Getrankemarktes in den Bereich ndrd-
lich der MNiedersledter Strale. Durch einen stadtebaulichen Vertrag soll sichergestellt wer-
den, dass am derzeitigen Standort nach der Verlagerung des Lebensmittelmarktes keine
Einzelhandelsnutzung mehr erfolgt. Angestrebt wird eine Gberwiegende Wohnnutzung.

Im Bebauungsplan-Vorentwurf wird als Ergebnis von Standortalternativenuntersuchungen
dargelegt, dass keine ausreichend grolien Innenentwicklungsflachen in geeigneter Verkehrs-
lage an HaupterschlieBungsstralen zur VerflUgung stehen,

Die Betrachtung des Kaufkraftpotenzials im Einzugsgebiet und des zu erwartenden Umsat-
zes des geplanten Vorhabens sowie die Einschatzung maglicher Auswirkungen im Sinne des
g 11 Abs. 3 BauNVO kommen gemal Bebauungsplan-Vorenbwurf zu folgenden Ergebnis-
sen:

Unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Erreichbarkeit und der Lage konkurrierender Ein-
Zzelhandelsstandorte in der naheren Umgebung kannen dem Einzugsbereich potenziell die
Einwohner des Stadtteils Oberstedten sowie angrenzender Wohnlagen in Richtung Kern-
stadt zugeordnet werden. Bei einer prognostizierten Erhéhung der Kaufkraftbindung am
kinftigen Standort von rd. 10,5 % verbleibt ein hoher sortimentsbezogener Kaufkraftanteil,
der weiterhin aulberhalb des Einzugsbereiches verausgabt wird. Umsatzverteilungen werden
aufgrund der bereils eingespielten raumlichen Marktteilung mit dem bestehenden Markt nur
in geringer Gréftenordnung prognostiziert, sodass Existenzgefahrdungen von Betrieben in
stadtebaulich schutzwirdigen Standortlagen und mithin stadtebaulich relevante Auswirkun-
gen nicht zu erwarten sind. Es werden demzufolge auch keine Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in Oberursel und angrenzenden Kommunen erwartet, sondern lediglich
begrenzte Umsatzverteilungen zulasten bestehender einzelner Einzelhandelseinrichtungen.

Fur die am Dornbach gelegene Sporthalle des Turnvereins TV Oberstedten ist im Zusam-
menhang mit dem Lebensmittelmarkt ein Ersatz-Neubau mit erforderlichen Freianlagen nord-
lich angrenzend an den Feuerwehrstandort geplant. Die bestehende Halle ist in schlechtem
baulichen Zustand und eine Sanierung nach Angaben des Vereins nicht rentabel. Der derzei-
tige Hallenstandort wird z.T. dem geplanten Sondergebiet und z.T. einer Malinahmenflache
am Dornbach zugefiihrt. Der urspriinglich vorgesehene neue Standort direkt angrenzend an
den Lebensmittelmarkt wurde nicht weiterverfolgt, da eine sinnvolle Anordnung der Freian-
lagen und Stellplatze nicht moglich war. Alternativstandorte auBerhalb des Anderungsgebie-
tes kamen aus Kostengrinden oder wegen zu geringer Grofie, moglicher Nutzungskonflikte
mit Wohnbebauung oder unglnstiger Erreichbarkeit nicht in Frage. Die nun vorgesehene
Lage nordlich angrenzend an die Feuerwehr ermoglicht Synergieeffekte mit dem Parkplalz
des Lebensmittelmarktes und kann westlich angrenzend an das Gelande der Feuerwehr er-
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schlossen werden. Die Freianlagen wurden auf das erforderliche Minimum von ca. 1000 m?
reduziert, um moglichst wenig in das Uberschwemmungsgebiet des Dombachs hineinzu-
reichen. Diese im Bebauungsplan als "Offentliche Grinfliche, Zweckbestimmung Sportania-
ge" festgesetzten Flachen werden wegen der malistabsbedingten Darstellungssystematik
{Darstellungsuntergrenze von 0,5 ha) in die geplante Flache fur den Gemeinbedarf inte-
griert. In der sidlich angrenzenden ,Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” wird entspre-
chend der Realnutzung als Feuerwehrstandort die Darstellung als Bestand angepasst und
der nicht in Anspruch genommene Gstliche Randbereich als Ausgleich fir die nordliche Er-
weiterung in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” geandert.

Da es in RPS/RegFNP 2010 keine Reserveflachen fur Sondergebiete und Flachen fir den
Gemeinbedarf im Stadtgebiet Oberursel gibt, die im Rahmen des Flachenausgleiches zu-
rickgenommen werden konnten, ist dafur eine Wohnbauflache im Gebiet D vorgesehen, die
im Bebauungsplan nicht in die geplante Wohnbauflachenentwicklung am Kronberger Weg
einbezogen wurde, sondern in die anschliefenden Grunflichen am Maasgrundpark einge-
bunden werden soll, sowie eine weitere Wohnbaureserveflache im Gebiet B,

Hinsichtlich des Flachenausgleichs wird Folgendes angemerkt: .

Die Zuwachse bzw. Ruckgange der einzelne Flachennutzungen der vorliegenden Anderung
des RPS/RegFNP 2010 mussen im Zusammenhang mit Nutzungsanderungen im Innenbe-
reich der Stadt Oberursel gesehen werden. Durch Umwidmungen im Rahmen von Bebau-
ungsplénen der Innenentwicklung ist insgesamt eine Zunahme an Wohnbaufléchen zu ver-
zeichnen, die z.T. mit der Aufgabe nicht mehr attraktiver Gewerbestandorte einhergeht (z.B.
an der Hohemarkstralie). Die Ricknahme von Wohnbauflachen im Gebiet B und D ist
dadurch gerechifertigt.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Aufgrund aktueller Entwicklungen hat die Stad Oberursel (Taunus) fur zwei Gebiete die Auf-
stellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen beschlossen und entsprechende Verfahren
eingeleitet, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir folgende Vorhaben zu schaffen:
- Errichtung einer Lagerhalle zur Erweiterung eines Entsorgungsfachbetriebs (Bebauungs-
plans Nr. 217, 2. Anderung) im Gewerbegebiet "An den Drei Hasen" (Gebiet A)
- Errichtung eines Lebensmittelmarktes und Neuordnung einer Sportanlage in Oberstedten
(Bebauungsplan Nr. 237 "Ortseingang Oberstedten Niederstedter Stralle”), da am derzeiti-
gen Standort des Lebensmittelmarktes am sudlichen Ortsrand keine Entwicklungsmaglich-
keiten bestehen und fur die vorhandene Sporthalle Ersatzbedarf besteht (Gebiet C)
Zum Ausgleich der Flachenneuinanspruchnahme in den Gebieten A und C werden im Be-
reich Bommersheim Siid (Gebiet B) und "Kronberger Strafe” (Gebiet D) geplante Wohnbau-
flachen reduziert.
Damit die entsprechenden Bebauungsplane als aus dem Regionalplan Sudhessen/ Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kénnen
und um einen Flachenausgleich fur die Gebiete A und C in den Gebieten B und D zu realisie-
ren ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 wie folgt erforder-
lich:
Gebiet A:
- [Flache fur die Landbewirtschaftung” mit .Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen”
(ca. 0,7 ha) in ,Gewerbliche Bauflache, geplant® (ca. 0,5 ha) und .Gewerbliche Bauflache,
Bestand" (ca. 0,2 ha, Bestandsanpassung)

iet B:
- Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,9 ha) in ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” (ca.
0,5 ha) und "Vorranggebiet fur Landwirlschaft” {ca. 0,4 ha)
Gebiet C:
- ,Flache fir den Gemeinbedarf, geplant® {ca. 0,5 ha), .Grunflache - Sportanlage,...” (ca. 0,7)
und ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft” (ca. 0,2 ha) in .Sondergebiet fur den groltflachigen Einzelhandel - Nahversorgung,
geplant” (ca. 1,4 ha)
- [Griinflache - Sportanlage,...” in ",Okologisch bedeutsame Fléchennutzung...” (ca. 0,1 ha)
- .Okologisch bedeutsame Flachennutzung...” mit ,\Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft"
in Flache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,2 ha)
- Fléche fir den Gemeinbedarf, geplant” in .Okologisch bedeutsame Fléachennutzung...” (ca.
0.1 ha)
- JFlache fur den Gemeinbedarf, geplant” (ca. 0,3 ha) in Flache fur den Gemeinbedarf, Be-
stand" (Bestandsanpassung)
Gebiet D:

- “Wc:hnt-auﬂﬁche. geplant” in ,Griinflache - Parkanlage” (ca. 0,6 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BBodSchG § 1, BlmschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, HAItIBodSchG §1, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:
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BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsditze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Matur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

BimSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Malurschutzes und der Landschaltspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biclogische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefilich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grofiflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aufienbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefiihrt, gestaltet und so geblndelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Maturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ._."

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschulzgesetz) vom 28, Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGEI. | 5. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | 5. 3214}, dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaitig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.
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WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsiitze der Gewiasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natlrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A

Das Gebiet ist vollstandig mit Gehdlzen bedeckt und entspricht dem Typus eines flachigen
Feldgehodlzes. Am Sidrand dominieren altere Baume mit z. T. geringer bis fortgeschrittener
Hoéhlenbildung, nach Norden und Osten dichte Geblische.

Im Jahr 2012 erfolgte im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Bestandserfassung
der Fauna im Gebiet. Untersucht wurden Vigel und die Haselmaus, die nicht nachgewiesen
werden konnte. Feldhamstervorkommen wurden aufgrund der Strukturierung des Gebietes
ausgeschlossen. Dies galt auch fur Amphibien und Reptilien. Daneben erfolgte eine Edas-
sung potentieller Quartierbaume fur Fledermause. Die Arigruppe der Yogel ist mit 31 Arten
im Gebiet vertreten, der (iberwiegende Anteil zahlt zu den gehdlzbewohnenden Arten.

Das Grundstiick ist Teil eines ehemaligen Schlackeumladeplatzes, der 1983/84 geschlossen
wurde. Gemall Slellungnahme des Regierungsprasidiums zum Bebauungsplan liegt kein
Abschlussbericht (ber die Verfiillung und Rekultivierung vor, so dass eine bodenschutzrecht-
liche Beurteilung aufgrund der Aktenlage derzeit nicht moglich ist und Untersuchungen des
Grundsticks erforderlich werden.

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone |lIB eines Trinkwasserschutzgebietes bzw. der Zone D
eines Heilquellenschutzgebietes. Es weist eine hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt auf,

Gebiet B:
Das Gebiet liegt im Bereich von Baden mit hoher Produktionsfunktion. Die Flachen am Rand
einer geplanten Wohnbauflache werden landwirtschaftlich als Acker genutzt,

Gebiet C.

Das Gebiet weist lediglich im dstlichen Teil noch natirliche Bodenprofile auf mit teilweise
hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion (Griinlandstandorte, Auenbdden). In den Ubri-
gen Bereichen sind die Bdden teilweise anthropogen Uberformt oder bereits versiegelt. Das
Gebiet wird derzeit z.T. als Grunland und z. T. als Sportrasen und Sportplatz genutzt. Zwi-
schen diesen Nutzungen und am Rand der Niederstadter Stralie befinden sich Gehilze, ein
Obstgarten und eine Baumreihe. Gemalt Bebauungsplan-Vorentwurf zeichnen sich die Bio-
top- und Nutzungsstrukturen uberwiegend durch intensiv genutztes Griinland, standortfrem-
de Geholze und funf altere Obstbaume aus. Wertvall sind insbesondere Obstbaume mit
Baumhdhlen (Habitatspotenzial fir geschitzte Arten der Gruppe Vogel und Fledermause)
sowie gewassernahe Wiesenbereiche. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit arten-
schutzrechtlicher Prufung wurde anhand von Kartierungen im Fruhjahr/Sommer 2014 erstellt
und findet Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf.
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Fur den astlichen Abschnitt des angrenzend verlaufenden Dornbachs ist von einem gesetzli-
chen Biotopschutz nach § 30 BNatSchiG als naturmaher Bereich flietender Binnengewss-
ser- auszugehen.

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone D eines Heilquellenschutzgebietes.

Am nordlichen Rand des Gebietes verlauft der strukturell stark veranderte Dornbach mit sei-
nem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, das sich im Wesentlichen auf die dstlich ans-
schliefenden Griinlandbereiche erstreckt. Der liberwiegende Teil des Anderungsgebietes
liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz®,

Das Landschaftsbild ist durch das ostlich angrenzende Feuerwehrgebaude, einen Parkplatz
und die Sportanlagen mit der alten Sporthalle am Dornbach geprégt.

Gebiet D:

Das Gebiet ist durch Wiesen und einen Geholzbestand gepragt. Es weist Boden mit hoher
Produktionsfunktion auf und liegt in der Zone llIA eines Trinkwasserschutzgebietes, Das
Landschaftsbild ist aufgrund der Umgebungsstruktur mit Wiesen, Gehélzgruppen, Garten
und der Lage am Maasgrundpark hochwertig und vielfaltig. Das Gebiet hat eine hohe Bedeu-
tung fiir die Naherholung.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Gebiat A

Die bisherige Planung als Flache fur die Landbewirtschaftung ermoglicht eine Beibehaltung
der derzeitigen Nutzung als gehdlzbestandene Malinahmenflache gemal der bisherigen
Bebauungsplan-Festsetzung mit entsprechenden Funktionen fir den Naturhaushalt und als
Lebensraum insbesondere fir verschiedene Vogelarten.

biet B und D:
Durch die geplante Wohnbebauung werden Umweltbeeintrachtigungen wie Versiegelung von
Teilflachen, Verlust von Boden mit hoher Produktionsfunktion, Vemingerung der Nieder-
schlagswasserversickerung und der Kaltluftproduktion, Verlust von Lebensraumen fiir Flora
und Fauna, Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes vorbereitet.

Gebiet C:

Die bisher vorgesehene Nutzung als Grinflache Sport und Flachenreserve flr den Feuer-
wehrstandort erméglicht die Uberbauung bisheriger Grinlandflachen mit entsprechenden
funktionsbezogenen Gebauden und Sportanlagen und somit entsprechende Auswirkungen
durch Flachenversiegelung.

Auswirkungen der Plandnderung

Allgemein ist durch die in den Gebieten A und C geplante Bebauung mit Umweltauswirklun-
gen zu rechnen wie Versiegelung von Teilflachen, Verlust von Béden mit hoher Produktions-
funktion, Verringerung der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltiuftproduktion, Ver-
lust von Lebensraumen fir Flora und Fauna, Veranderung des Oris- und Landschaftsbildes.

Gebiet A:

Das Vorhaben bedingt durch die erforderliche Rodung von Gehdlzen einen Verlust an Le-
bensraumen fir Fora und Fauna. Die artenschutzrechtliche Prafung zum Bebauungsplan
kam im Jahr 2012 zum Ergebnis, dass bei Umsetzung verschiedener MalRnahmen das Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden
kann. Zu diesen Malknahmen zahlen insbesondere die Beschrankung der Rodungszeit, eine
Kontrolle der Baumhohlen, die Installation von Nistkasten fir Hohlenbriter im funktionalen

-23 -



1. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalan Fldchennutzungsplans 2010 fir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadttei-
b Oberursel und Oberstedien

Gebiat A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebet B: "Bommersheim 304", Gebet C: "Einzelhandel Obersied-
ten”, Gehiet D' "Kronbarger Stralie”

Umfeld, eine Hohenbegrenzung von Gehdlzen am sudlichen Gebietsrand sowie die Schaf-
fung eines Ersatzbiotopes im raumlichen Zusammenhang (noch kein konkreter Standort vor-
gesehen),

Die Auswirkungen auf das ortlich Klima (Verlust von Kaltluft produzierenden Flachen) sind
aufgrund der geringen Groflte des Anderungsgebietes als gering einzustufen. Der Hallenbau
wird als massiver Baukorper das Stadirand- und Landschafisbildes verandern, was jedoch
aufgrund der ahnlichen Umgebungsbebauung im Gewerbegebiet und durch geplante Ein-
grinungsmafnahmen nicht als erheblich eingestuft wird.

Gebiet B:

Durch die Lage am Rand grof¥flachig vorgehaltener Wohnbauzuwachsflachen in Bommers-
heim Siid kann die nordiiche Teilflache ggf. im Rahmen der weiteren Entwicklung als Uber-
gangsbereich zwischen zukunftigem Orsrand und freier Landschaft den angrenzenden oko-
logisch bedeutsamen Flachen zugeordnet und flr Ausgleichmafinahmen vorgesehen wer-
den. Bis dahin kann die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben. Die sidliche
Teilflache bleibt ebenfalls als solche erhalten. Somit ist nicht von neuen Umweltauswirkun-
gen auszugehen und langfristig eine okologische Aufwertung moglich.

Gebiet C:

Der Standort weist durch die vorhandene Sportanlage und Feuerwehr bereils eine Vorbelas-
tung auf, Durch die geplanten Bauvorhaben ist mit einem weiteren Verlust von natiirlichen
Bodenstandorten, kaltiuftproduzierenden Flachen, Lebensrdumen fir Flora und Fauna und
Retentionsraum flir Hochwasser zu rechnen. Die Verlagerung der derzeit direkt am Dorn-
bach liegenden Sporthalle auf einen Standort im raumlichen Zusammenhang mit dem ge-
planten Lebensmittelmarkl und dem vorhandenen Feuerwehrstandort erméglicht eine dkolo-
gische und klimawirksame Aufwertung der Uferzone. Das Landschaftsbild und die Ortsein-
gangssituation kinnen durch eine Neuordnung der Sportanlagen und bei entsprechender
Gestaltung und Eingrinung der geplanten Gebaude und Parkplatze aufgewertet werden.
Durch die Freiflachensportnutzung, Verkehr zu den Einrichtungen und technische Anlagen
ist mit Schallemissionen insbesondere fur die nordlich angrenzende Wohnbebauung zu
rechnen.

Gebiet D:
Durch die Anderung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten, da die derzeiti-
ge MNutzung erhalten bleibt.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemall § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den mafigeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prufenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiele nach der Flora-Fauna-Habital-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflichen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.
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B 2.3 Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die den o0.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken wie:

- Minimierung der Flachenversieglung durch Feslsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von
Grundstiicksteilen

- Begriinung der Grundstlicksfreiflachen, Straften und Gebaude

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs

- Festsetzung von Flachen fir Maltnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
innerhalb und ggf. auch aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, um dort
Artenschutzmalinahmen umzusetzen

- Rodung von Geholzen aulferhalb der Brutsaison von Vageln

- Vom Dornbach ist ein entsprechender Abstand im Rahmen der weiteren Planung einzuhal-
ten, so dass keine Beeintrachtigungen der Bachaue und des Ufergeh&lzsaums zu erwarten
sind.

. Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung wie Retention von Miederschlagswasser
durch Dachbegriinung, Versickerung am Ort der Entstehung, Zisternen

- Beachtung der Schutzgebietsverordnungen der betroffenen Wasserschutzgebiete

- Sicherung von Retentionsraumen und bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschulz

- Maftinahmen zum aktiven und passiven Larmschutz

- Kompensationsmafnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden:

Micht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funkti-
onen sind gemal’ Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
liber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung". Die konkrete Planung
und Durchfuhrung der Kompensationsmalnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Boden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten Mallnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustatien, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschitiungen, Verfullungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde Malknahmen, Wiederverndssung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Gebiet A:

Alternativstandorte stehen aus folgenden Griinden nicht zur Verflgung: Die Anderung dient
der Erweiterung und Existenzsicherung des in Gegenlage des Anderungsgebietes beste-
henden Entsorgungsfachbetriebes. Die baulichen Flachenkapazitdten des Betriebsgrund-
stucks sind ausgeschopft. Die angrenzenden Flachen sind bereils bebaul bzw. bauliche Mut-
zungen sind geplant, so dass die Vergrofterung des Betriebsgeléndes durch Flachenerwerb
ausgeschlossen ist. Eine Standortverlagerung innerhalb des Gewerbegebietes "An den Drei
Hasen" wirde durch den mit dem Ablauf des Recycling-Betriebes bedingten Staub- und
Larmemissionen zu Nutzungskonflikten mit den hochwertigen Dienstleistungsbetrieben in
direkter Nachbarschaft flihren.

Gebiet B und D:

Die Anderungen dienen dem Flachenausgleich fur Vorhaben in den Gebieten A und C und
wurden ausgewahlt, da andere Planungsflachen fir eine Ricknahme aufgrund der seitens
der Stadt Oberursel aktuell angestrebten stadtebaulichen Entwicklung nicht in Frage kom-
men.
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Alternativstandorte stehen nicht zur Verfiigung, da die Anderung der Sicherung eines ver-
kehrsginstig gelegenen, zentralen Nahversorgungsstandortes im Ortsteil Oberstedten sowie
der Neuordnung von am Standort bereits vorhandener Sportanlagen dient. Flr beide Nut-
Zungen ergab die Alternativenprufung keine hinsichtlich Flachengrofie, Verkehrsanbindung
und Vermeidung von Nutzungskonflikten geeignetere Standorte.

B 3. Zusétzliche Angaben
B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum BPS/RegFNF 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Praobleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schallschutz im Stadie-
bau) aufgetreten.

Fur die EBinzelprufung wurde ein auf dem Programm ArcMap (G13) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht, Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitdt, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kinnen. Fir einzelne Umweltthe_men wurden dariiber hinaus so ge-
nannte .Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mahgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschliefien sind, Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzuge der angestrebten Bodennulzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufiihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.
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1. Andensng des Regionalplans SidhessenRegionalon Flichennuizungsplans 2010 fir die Stadt Oborursel (Taunus), Stadtiei-
b Oberursel und Oberstedien

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetneb”, Gebmt B. "Bommershem 304", Gebiet C. "Einzelhandel Obersted-
ten”, Gehiet D: "Hronbaerger Strala®

B 3.3 Zusammenfassung

Die Anderungen dienen der Erweiterung eines Entsorgungsfachbetriebes (Gebiet A) und der
Sicherung eines Nahversorgungsstandortes im Stadtteil Oberstedten im Zusammenhang mit
der Neuordnung von am Standort vorhandenen Sportanlagen (Gebiet C).

Fir die Meuausweisung von Bauflachen auf bisher als  Flache fir die Landbewirtschaftung®
(Gebiet A) und ,Griinfliche Sportanlage” sowie "Okologisch bedeutsame Fléchennutzung..."
(Gebiet C) dargestellten Flachen erfolgt eine Ricknahme von Teilflachen im Bereich geplan-
ter Wohnbauflachen (Gebiet B und D).

Hinsichtlich der betroffenen Umweltbelange sind insbesondere zu den Themen Artenschutz,
Gewasser- und Hochwasserschutz sowie Sanierung von Altstandorten in den Bebauungs-
planverfahren vertiefte Untersuchungen erforderlich. Die Ergebnisse sind bei der weiteren
konkretisierenden Planung zu bernicksichtigen und entsprechende Maltnahmen vorzusehen.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundiage fiir den vorliegenden Umweltbericht und konnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden,
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim
Siid", Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Stralle”

Beschluss liber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stallungnehmer: 001_OBERU_B-00946
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 17.08.2014

Dokument-Nr.: S-02241

Diese BE kemmt in 1 Dokumeni{en}) vor.

Stellungnahme:

Bemerkung : Ein Rewe-Markt am |atzt grin gestalleten Ortsaingang von Obarstedten 51 kein Will- kammeansgrul
(Parkplalz eine Sleinwisle).

Die Verkehnnfrastuktur stimmt dann auch nicht mehr, da es manr Verkehrsaufkommen gibt. Der Kreisel am
Oriseingang ware dann viel zu klein und die beiden Linksabbieger von der B 456 nach Obersledlen und Bad
Homburg ein Unfallschwerpunkt. Es ist jelzt schon beim Berufsverkehr geféhrich dort links abzublegen.

Ferner war geplant ainen Full- und Fahrradweg unter der Brilcke der B 456 hindurch als Ansehlul an den bereits
bestehenden Weg am Feld entlang nach Bad Homburg einzurichien. Dieser Plan malite dann auch wegen
gesteigertem Verkehrsaufkemmen aufgegeben werden.

Der jetzt bestehende Rewa-Markt an der Mittelstedter Straite in Oberstedien mit Kase-, Fleischiheke und
Getrankemarkt gendal, um den Bedad der Blrger von Oberstedian zu decken und hat auch genlhgend Parkplatze,

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrundung:

Dier Oriseingang ist bereils durch das Geb&ude der Feuarwahr und der Sporthalle mit dan dazugahdrigen
befestigten Flachen, Sporaniagen und einen Parkplatz sowie Gewearbebauten auf der gegendberieganden
Straffenseile gepragl. Im Rahmen der Bebavungsplanung und Bauplanung kann durch entsprechende
Fastsetzungen und Malnahmen eine Eingriinung und geslalterische Aufwerung des Orsrandes erfolgan,

Die planungsrechthiche Vorbereilung eines neuen Lebensmitlelmarkistandortes in zentraler Orislage dient der
langfristigen Sicherung der Mahversorgung des Oristeils Oberstedien. Seilens des Betreibers des jelzigen REWE-
Markies am sOdlichen Orisrand wird sine Verlagerung angestrebl, da das derzeitige Verkaufsfidchen- und
Parkplatzangebot fir einen zeitgemaiean Labensmittelvollversorger nicht ausraichend ist und
Ernweiterungsmaoglichkeiten dort nicht besiehen.

Die durch das Varhaben zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen wurden im Rahmean des Bebauungsplan.
Verfahrens geprifl. Dabei wurde das derzeitige und zu erwariende Verkehrsaufkommens sowie die
Leistungsidhigheitl der relevanten Knolenpunkie, insbesondere des Kraisverkehrs am Oriseingangs, barlicksichtigt.
Die Verkehrsuntersuchung kommit zu dem Ergebnis, dass der Verkehr im Bezug auf den Lebansmittelmarkt mit
einer ausreichenden Verkehrsqualitdl und in Bezug aul die Sporfaniage mit einer befriedigenden Verkehrsqualitat
abgewickell werden kann,

Konkrete drliche Belange und Planungen des Full- und Radverkehrs sind im Rahmen der weiteren Bebauungs- und
Verkehrsplanung zu berucksichligen. Aul der Ebene der Regionalen Flachennutzungsplans sind sie nicht
darstallbar.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010

fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim
Siid"”, Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Stralle”

Beschluss iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahmer: Krelsausschuss des Hochtaunuskreises FB: 001 OBERU B-00949
Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung & =

Gruppe: TaB

Dokument vom: 29.08.2014
Dokument-Nr.: 5-02264

Diese BE kemml in 1 Dokurnenl{en) vor.

Stellungnahme:

Seilens des Fachbereichs Umweall, Nalurschutz und Bauleitplanung wird zu dem Vorhaben wie folgl
Stellung genommen

Gebiet A

Dia geplanta Anderung tangier das Vorranggeblet fiir den Regionalparkkorridor. Das bedeutet, dass nicht das
gesamte Gelande als Gewerbegebiet fungieren kann, ein beidseitig begrinter Weq wiare fir diesen Zweck von der
Flache abzuziehen oder die Wegeverbindung des Regionalparkkorridors zu verlegen.

Gebiet B:

Einen Flachenausgleich von Gebiet A 2.7, mit einer fir "Natur und Landschaft™ deklarieran Fliche

vorzusehen, wird begritt. Zudem ist ein weiterer Ausgleich von Flachen fir "Natur und Landschaft®

fir das Gehiet C notwendig, welcher ebenfalls (ber diese 0.5 ha grofte Flache geschehen soll. Die vorgeschiagene
Anderung der aktuell landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache im Gebiet B wird allerdings nicht als optimal
betrachtel. Aus unserer Sichl wlrde sich eine Anderung auf der westlich des Urselbachs bei Stierstadt gelegenen
Gewerbegebistsiiiche (shamals Gebiet E) in eine fiir "Natur und Landschall - Okologisch bedeulsame
Flachennutzung fir Matnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
aulgrund eines wesenliich besseren Entwicklungspolentiales der Gewassermahe, der dadurch moghichen Schaffung
eines Biolopvernatzungselementes (gof. auch nach Westen) und der griieren Erholungsfunktion fir den
Menschen bassar aignan.

Gabiet C:

Gegen die finderungen im Bereich "Okologisch bedeutsame Flachennutzung”™ sowie “Vomranggebist

Malur und Landschaft® werden Bedenken geaulterl, Eine abschlielende Beurtellung ist auch zum jetzigen Zeitpunkt
nicht maglich, da die auch im Umweltbericht geforderte artenschutzrechiliche Prifung bislang nicht varliegt (vgl. 5.
22).

Die Lage der 0,2 ha grolien Flache, die fir "Natur und Landschaft” erhalten bleiben soll, ist aus der

Carstellung nicht erkennbar. Die Aussage auf S.11; "Die geplanten Malinahmenflachen im Bereich bisher
dargesteliter Grinfldchen werden der angrenzenden "Okologisch bedeutsamen Flachennutzung ..." zugeordnet”
trifft nicht zu

Behandlung:

Der Stellungnabme wird nicht gefoigl.

Begrundung:

Gabiet A, Reglonalparkkomidar;

Der Regionalparkkorridor tangier die geplante Gewerbliche Bauflache am sOdlichen Rand auf einer La&nge von ca.
100m. Der vorhandene Feldweg bleibt erhalten, In dem der Anderung zugrunde liegenden Bebauungsplan ist
entlang des Weges eine Malinahmenfidche zur Erhaltung und Ergénzung des vorhandenen Gehdlzbestandes
fastgesetzl. Somit ist im Bereich der geplanten Gewerbeflache bareits sine Wegebegriinung gegeben. Im Ubrigan
handelt es sich bei dem "Varranggebiet fir Reqionalparkkomidor” um eine Zielaussage fir eine Wegeverbindung, die
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jedoch nichl zwangsiaufig an die jeweilige Wegeparzelle gebunden ist. Gemal akiuelleren Dalen der
Regionalparkgesellschaft verdduft die Route nun weiter siidiich durch das Gewerbegebiel. Eine Anpassung der
Darstallung im RPS/ReqgFNP 2010 an die aktualle Routanfiihrung ist aus Verfahrensgrinden jedoch arst im Rahmen
einer Forischreibung vorgesehen.

Gebiet B, Flachenausgleich:

Die Argumentalion bzgl. eines geeigneleren Flachenausgleichs am Urselbach am sidlichen Rand des
Gewerbegebietes Sid in Stierstadt {(im ehemaligen Gebiet E) ist nachvollziehbar, Es handelt sich dor jedoch um
einen ehemaligen Gewerbestandor, fir den ein rechiswirksamer Bebauungsplan mit Gawerbegebisetsfestsetzung
exislierl. Da das Vorhaben der Entwicklung eines Plus-Energiequartiers und Neuaufstallung eines entsprechanden
Bebauungsplans seilens der Stadt nicht weiterverfolgt wird, wird gine Flachenumwidmung, die den rechiswirksamen
Bebauungsplan-Festsetzungen widersprechen wiirde, derzeil nicht als sinnvoll erachlet. Eine dkologische
Aufweartung in diesem Beraich und die Einhallung eines entsprechendan Abslands zum FlieBgewisser sollte
gleichwohl bei einer moglichen spateren Uberplanung und Wiederbebauung der Flache berlcksichtigl werden. Der
Bereich ist jedoch nichl mahr Bestandtail der vorliegenden Anderung.

Gebiel C:

Ein artenschutzrechilicher Fachbeitrag mil arlenschutzrechiiicher Prilfung wurde in Abstimmung mit der Unleren
Maturschutzbehdrde anhand von Kartierungen im Frihjahr'Sommer 2014 erstellt und findet Eingang in den
Bebauungsplan-Entwurf, er liegl dem RV jedoch zum Zeilpunkl der Behandlung der Stellungnahme noch nichl vor,
Ggl. sind mit der zustandigan Naturschutzbehirde Ausgleichs- bew. CEF-MaBnahmen abzusiimmen.

Die am Dombach in die "Okologisch bedeutsame Flachennutzung” einbezogene Malknahmenflache ist aufgrund des
Mafistabs in der Anderungsskizze schwer erkennbar, gleichwohl trifft die diesbezigliche Aussage auf Seite 11 zu.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten
Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim
Siid", Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Stralle”

Beschluss liber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Oberursel Taunus Geschiftsbereich 001 OBERU B-00963
Stadtentwicklung Bauleitplanung = e
Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 05.09.2014
Dokument-Mr.: 5-02288

Diese BE kommt in 1 Dokurment{en) vor.

Stellungnahme:

Kapitel A, 5, Gebiel C, Seila 14

Die Erschliefung fir die Spoftanlage wurde geringiligig verdnderd. Sie erfolgt nicht mehr (ber die besiehende
Einfahrt der Feuarwahr, sondearn westlich dieser bestehenden Einfahrt. Dies wird entsprechend in den Entwurf des
Bebauungsplans Nr, 237 aufgenommen,

Die genannte Verkehrsuntersuchung liegt millerweile vor. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr in Bazug
auf den Lebensmittelmarkt mit einer ausreichenden Verkehrsqualitit und in Bezug auf die Sportanlag mit einer
befriedigenden Verkehrsqualital abgewickell werden kann,

Kapitel A 7, Gebiet A und G, 3. Absalz, Seite 16

Die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr, 237 in Auftrag gegebene geopysikalische Praspektion kam im
Juli 2014 zu dem Ergebnis, dass daraus keine Hinweise auf archaologische Bodendenkmaler wie verfillte Gruben
und Graben oder Steinlagen abzulesen sind. Auf dieser Grundlage wurde vom Landesamt fiir Denkmalpfiegs,
Abteilung Archaologie & Paldonialogie die denkmalrechiliche Fraigabe zum Babauungsplan Nr. 237 "Onsaingang
Oberstedien Niederstedter Stralle® erteill,

Kapitel A. 8, Gebiet C, 3. Absatz, Seile 18 unten

Hier ist entsprechend des ersten Punkles zu andern, dass das Sporigeldnde angrenzend an, statl uber das Gelande
der Feuerwehr erschlossen wird. In Bezug auf die Frelanlagen des Sporiverains wird es sich entgegen der
Ausfihrungen aufgrund der Topographie des Gelandes nicht vermeiden lassen, in das Uberschwemmunpsgeblet
des Dombachs einzugreifen, Hier indel derzeit im Rahmen der Vorbereilung des Entwurls des
Eebauungsplanverfahrens Mr. 237 eine entsprechende Abslimmung mit der Oberen Wasserbehdrde sialt.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird gefolgl.

Begriindung:

Die Aussagen in der Begrindung werden entsprechend angepasst

Der geringfigige Eingrfl in das Uberschwemmungsgebist des Dombachs isl in der Begriindung bereits dargelegl.
Es wird erganzt, dass geman ainar mittlerwaile vordiegenden Retentionsraumuntersuchung aufgrund der
Geringfigigkeil der Yolumenverdrangung kein Ersalz-Retentionsraum erforderfich isl,

Anderungsbedarf:
Texte/Erautarung der Planung
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