REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.:VIII/113.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
20.02.2015 (HPA) -4 - -1-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens

nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Rosbach v.d.H.

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fir
die beiliegende Planung (Drucksachen Nr. Il -2014-5 der Verbandskammer des Regional-
verbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

e

Lindscheid

Regierungsprasidentin
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

. . Der Regionalvorstand
Regierungsprasidium Darmstadt g
Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:

Dezernatsleiter Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:

Dez. I_II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Herbst
Bauleitplanung Abteilungsleiterin Planung
Wilhelminenstral3e 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

herbst@region-frankfurt.de

20.01.2015

Regionalplan Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
17. Dezember 2014 nachfolgende Beschliisse zum abschlieRenden Beschluss von Planan-
derungen des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Friedberg (Hessen), Stadtteil Friedberg, Gebiet: "Ray Barracks - Sudlicher Teil"
hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss 111-213i.V. mit Drucksache Nr. 111-2014-81

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteile Oberursel und Oberstedten

Gebiet A: "An den Drei Hasen - Entsorgungsfachbetrieb”, Gebiet B: "Bommersheim Sid",
Gebiet C: "Einzelhandel Oberstedten”, Gebiet D: "Kronberger Strafe"

hier: AbschlieRender Beschluss

Beschluss 111-214 i.V. mit Drucksache Nr. 111-2014-82

Wir bitten diese Beschlisse der Regionalversammlung Stidhessen zur Beschlussfassung
uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung
werden diese Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Des weiteren hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain in seiner
Sitzung am 12. Januar 2015 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von Plandnderungen
des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die
Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung
Drucksache Nr. 111-2014-5

7. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus,

Gebiet: "Gallus - KleyerstralR3e / Ackermannstraf3e"

hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

Drucksache Nr. 111-2014-8

Fur den Bereich der 7. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fur die Stadt Frankfurt am Main liegt ein Zielabweichungsantrag der RVS
vor, so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch die RVS beigefugt sind.

Fur die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach bitten wir die Regionalversamm-
lung Stidhessen um Kenntnisnahme der Aufstellungsbeschlussvorlagen und um Zustimmung
zur Durchfiihrung der Plananderung nach Baugesetzbuch (BauGB).

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sudhessen zur Durchfuhrung der Planénde-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: AbschlieRende Beschlisse als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck
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Regionalverband

FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

hier:

Aufstellungsbeschluss mit anschlie3ender frihzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach Gebiet: "Die Sang"
eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

Teilflache A:

« "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,2 ha) mit Uberlagerer ,Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft®, ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen® und
,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,2 ha),
« "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,3 ha) mit Uberlagerer ,Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft® in "Grinflache - Sportanlage, ..." (ca.0,3 ha)

* "Gemischte Bauflache geplant" (ca. 3,9 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,9 ha)

Teilflache B:

« "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 1,2 ha) in "Okologisch bedeutsame Flachennut-
zung ..." (ca. 1,2 ha)

* "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 0,6
ha)

* "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)
* "Gewerbliche Bauflache, geplant”" (ca. 1,1 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant" (ca.
1,1 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemaf’ § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufuhren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plan&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 12.01.2015
Fur die Richtigkeit:

=

Nadja Ferber
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Rosbach sieht bereits seit mehreren Jahren die Notwendigkeit einer stadtebauli-
chen Ordnung des Bereiches "Die Sang" in Ober-Rosbach. Durch gednderte Voraussetzun-
gen im Umfeld (Wegzug der Streitkrafte von dem oberhalb der Sang gelegenen Ubungsplatz
und der Aufgabe des Quarzitabbaus) und durch eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen in
Ober-Rosbach kann diese stadtebauliche Neuordnung nun erfolgen; der Bereich soll zu
Wohn- und Gemischten Bauflachen entwickelt werden.

Dabei soll eine Arrondierung durch Inanspruchnahme einer bisher als "6kologisch bedeut-
same Flachennutzung ..." dargestellten Flache sudlich des Sportplatzes stattfinden. Am sud-
lichen Rand des Anderungsbereiches wird dafurr eine Mischbauflache zu Gunsten von "6ko-
logisch bedeutsamer Flachennutzung" zuriickgegeben.

Daruber hinaus soll Bauplanungsrecht fur die baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form einer Schallschutzwand entlang der Bundesstralie
geschaffen werden.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, ist
eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.



A
A
AR
EE——

Anderungsunterlagen I J

FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.HOhe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrundung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des offentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Héhe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Héhe, Stadtteil Ober-Rosbach

Gebiet: "Die Sang"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2013
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Héhe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Vorgesehene Anderung
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Grenze des Anderungsbereiches

Teilflache A:

» "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,2 ha) mit Uberlagerer ,Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft®, ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen“ und ,Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz” in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 1,2 ha),

» "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,3 ha) mit Uberlagerer ,Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft” in "Grinflache - Sportanlage, ..." (ca.0,3 ha)

* "Gemischte Bauflache geplant” (ca. 3,9 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 3,9 ha)

Teilflache B: )
« "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha) in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
..."(ca. 1,2 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

* "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 0,6 ha)
* "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

* "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,1
ha)
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Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach

Gebiet: "Die Sang"

) B0 e ee bt ]
, I & A, il fitil ,...
L & oA “‘ TTITH
| " .u / / aarg
Rk nu. HH ITHTTT m‘ ‘.- u e e
L] | ‘..r
I ez ¢ N
I 5 | -
M Ao ] ]
[ T
it wlind
I LG 7
\\\
| i
i B € & i D
Il / Bl L
\ | wa, [
.. g I W ~
et fiiiizes ( _
/
J / \Hwn” Ul / n.. N.._
el i » R kwuu If 7
Ul mestm |
\ I i \
\ | (%EL I
| ,
\ ]
W {
, fll il
\ I I 3
I D 4
| N 3
I Jill , l I /)
o u ™ l )
AU A ) Bl /
J .\1\ i | [T ) g I 7
—— / ;
/ ...n, '
S N
NN ,
A SSNERS. ! ‘

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit 8 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Die Sang" in der Stadt Rosbach, Stadtteil
Ober-Rosbach zu tberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst die Teilflachen A und B mit einer Gesamtflache von ca. 9,4
ha.

Der Anderungsbereich liegt zwischen der Autobahn A 5 und der B 455 siidlich des Sport-
platzgeldndes von Ober-Rosbach.

Teilflache A wird im Norden begrenzt durch den Fahrenbach mit seinem Gehdlzsaum, an
dessen Nordufer die Hallenbauten und Freiflachen des Sportparkes sowie die bisherige Orts-
randbebauung an der Saalburgstral3e liegen. Die 6stliche Begrenzung bildet die Bundes-
strafle 455, an die sich bestehende Gewerbeflachen von Ober-Rosbach anschliel3en. Im
Suden und Sudwesten grenzen die Homburger Landstral3e, die Stral3e "Die Sang"”, landwirt-
schaftlich genutzte Griinbereiche sowie eine bestehende Wohnbebauung entlang der StralRe
"Am Salzberg" an. Im Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, teilweise mit
Baumbestand.

Teilflache B grenzt im Norden an die Stral3e "Die Sang" und im Osten ebenfalls an die Bun-
desstralie 455 an. Im Suden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die teilweise
Streuobstbestande enthalten. Im Westen schlie3en sich eine gemischte und eine gewerbli-
che Bauflache an, die durch ein Wéldchen von der vorbeifiihrenden Autobahn A 5 abge-
grenzt sind.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

In Rosbach besteht eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen (80 dokumentierten Baullicken
stehen 250 Anfragen gegeniber), so dass die Stadt im Plangebiet eine Vergréf3erung des
Anteils sowie eine Neuausweisung von Wohnbauflachen vornehmen mdchte. Durch den

Wegzug der Streitkrafte von dem oberhalb der Sang gelegenen Ubungsplatz und der Aufga-
be des Quarzitabbaus hat sich die Verkehrsbelastung so weit reduziert, dass eine Nutzung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

zu Wohnbauzwecken moglich geworden ist. Der zwischen dem Sportplatz und der bisher
bestehenden und geplanten Wohnbauflachen gelegene, als "6kologisch bedeutsame Fla-
chennutzung" dargestellte Bereich soll zusatzlich als Wohnbauflache im Zuge einer Arrondie-
rung sowie als zusatzliche Parkplatzflache fiir den Sportplatz einbezogen werden. Fir die
Inanspruchnahme als Wohnbauflache wird am siidlichen Rand des Anderungsbereiches
eine Mischbauflache zu Gunsten von "6kologisch bedeutsamer Flachennutzung" zurtickge-
nommen.

Darlber hinaus soll Bauplanungsrecht fir die baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form einer Schallschutzwand entlang der Bundesstralle
geschaffen werden.

Die Flachenneuinanspruchnahme von ca. 1,2 ha 6kologisch bedeutsamer Flachennutzung
fur Wohnbauzwecke in Teilflache A wird vollstandig ausgeglichen durch die Flachenrtickga-
be von ca. 1,2 ha Gemischte Bauflache, geplant in Teilflache B (Flachenausgleich). Fir die-
sen Bereich wird kiinftig "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." dargestellt.

Ein Bebauungsplan wird im Parallelverfahren derzeit aufgestellt.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan wie folgt zu andern:

Teilflache A:

« "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,2 ha) mit Uberlagerer ,Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft®, ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen und ,Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz“ in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,2 ha),

« "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,3 ha) mit Uberlagerer ,Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft” in "Grunflache - Sportanlage, ..." (ca.0,3 ha)

* "Gemischte Bauflache geplant” (ca. 3,9 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 3,9 ha)

Teilflache B: )

« "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 1,2 ha) in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
..."(ca. 1,2 ha)

* "Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,6 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 0,6 ha)

* "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

« "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha) in "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,1
ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich folgender regionalplanerischer Festlegungen:
- Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung,

- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung,

- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft,

- Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen,

- Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz.

Das Anderungsgebiet grenzt an

- Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung ,

- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung,
- Vorranggebiet fur Landwirtschatft,

- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft,
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen,
- Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz.

Damit sind folgende regionalplanerischen Zielsetzungen verbunden:

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen stellt zugleich die Festlegung des "Vorranggebiets
Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Stidhessen dar. GemaR Ziel Z3.4.2-5 hat in die-
sen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegeniber anderen Raumnutzungsan-
sprichen.

Die ,Vorranggebiete flir Natur und Landschaft dienen dem Schutz und der nachhaltigen Si-
cherung wertvoller Biotope und Arten und deren Populationen. Gemaf Ziel Z4.5-3 haben in
ihnen die Ziele des Naturschutzes und MafRnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und
Gestaltung eines regionalen Biotopverbundsystems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden
oder beeintrachtigenden Nutzungsansprichen. Nutzungen, die mit diesen Zielen in Einklang
stehen, sind zulassig.

In den ,Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktionen" sollen Nutzungen und MalRnah-
men vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder mit den Emissionen von Luftschad-
stoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere grof3flachige Versiegelun-
gen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die Aufforstung sowie die Anlage von
Dammen in Talern.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die HaupterschlieRung des Anderungsbereiches an das uberortliche StraRennetz erfolgt
tiber den Knotenpunkt B 455/Homburger StraRe/Raiffeisenstrale. Innerhalb des Anderungs-
gebietes erfolgt die ErschlieBung hauptsachlich Uber die Sammelstrallen ,Homburger Stra-
Re“ und im weiteren Verlauf ,Die Sang“ sowie Uber die Verlangerung der ,Jahnstralle®. An
diese Sammelstrafien schlie3en die separaten AnwohnerstraRen der einzelnen Wohnbau-
grundstticke an.

Die Beurteilung der ErschlieRungsqualitat im Verkehrsnetz erfolgte in einem Verkehrsgutach-
ten, das im Rahmen des derzeit parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfah-
rens erstellt wurde.

In dieser Verkehrsuntersuchung wurden die zu erwartenden Neuverkehre entsprechend der
zukunftigen Nutzungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende
StralBennetz Uberprift. Zudem wurde fir den Knotenpunkt B 455/Homburger Stral3e/ Raiffei-
senstralie ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis gefihrt. Dieser zeigt, dass die
Gesamtverkehrsbelastung - Grundverkehr zzgl. der Neuverkehre - angemessen Uber den
Knotenpunkt abgewickelt werden kann.

Die ErschlieRung des Gebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
mit den Buslinien FB-33 (Friedrichsdorf - Friedberg), FB-36 (Rosbach v.d.H. - Bad Nauheim)
und FB-73 (Rosbach v.d.H. - Karben) uber die Haltestelle ,Die Sang*“.

Entlang der Bundesstral3e B 455 ist im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) eine geplante ,Uberértliche Fahrradroute“ dargestellt.
Die Realisierung der Radwegeverbindung nérdlich von Friedrichsdorf-Képpern bis zur Ein-
mindung B 455/ K 11 (Ortsumgehung Nieder-Rosbach) ist durch den zustdndigen Baulast-
trager, hier Hessen Mobil - StraRen- und Verkehrsmanagement im Auftrag des Bundes, vor-
gesehen. Fir die Fortfiihrung der Radweges bis zum Knotenpunkt B 455/Homburger Stral3e/
Raiffeisenstral3e soll das Baurecht Uber den im Parallelverfahren befindlichen Bebauungs-
plan geschaffen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich wird bislang vor allem landwirtschaftlich durch Wiesenflachen mit
Streuobst und sonstigen Baum- und Heckenbestanden genutzt, ein Teil davon als Pferde-
weiden und zu pferdesportlichen Zwecken. Der Fahrenbach flief3t begleitet von dichtem
Baumbestand entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsgebietes. Im Siiden befindet
sich das Gelande eines ehemaligen metallverarbeitenden Betriebes.

In der Entwicklungskarte des landschaftsplanerischen Gutachtens (2003) ist der Anderungs-
bereich bereits als Siedlungsflache dargestellt, da sich zum Zeitpunkt der Erstellung des
Gutachtens ein Bebauungsplan im Verfahren befand. Als umgebende Nutzungen sind
Streuobstflachen, bestehende Siedlungsflachen, StraRen und der Sportplatz sowie der Fah-
renbach dargestellt, dessen Auenbereich als Biotopentwicklungsflache gekennzeichnet ist
bzw. als zum Biotopverbundsystem zugehorig.

Das Leitbild des landschaftsplanerischen Gutachtens sieht fir die Bachaue des Fahrenba-
ches einen mindestens 10 Meter breiten Uferstreifen mit gewasserbegleitender Vegetation
und Ausgestaltung vor.

Eine mogliche Erholungseignung des Plangebietes wird durch Larm der vorbeifiihrenden

B 455 und A 5 sowie dem Zubringerverkehr zu den Sportplatzen und dem Halli-Galli Kinder-
land beeintréachtigt. Auch die noérdlich des Fahrenbachs gelegenen Streuobstbereiche sind
durch die Larmemissionen der angrenzenden Autobahn A 5 nur bedingt zur Erholung geeig-
net.

Als naturschutzfachlichen Ausgleich sieht der parallel laufende Bebauungsplan MaRhahmen
zur Aufwertung der Gewasserstruktur des benachbarten Fahrenbaches sowie die grundsatz-
liche Aufwertung seines 6kologischen Potenzials und der direkt angrenzenden Flachen vor.
Weiterhin werden Uber die artenschutzrechtlich notwendigen vorlaufenden Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Malinahmen) weitere Defizite abgebaut. Die hierfir nétigen Maf3nahmen um-
fassen

- die Aufwertung geeigneter Bereiche durch Anpflanzung von Obstbaumen

- das Anbringen von Nisthilfen

- die Anpflanzung einzeln stehender Dornstraucher fur die Vogelarten Gartenrotschwanz und
Neuntoter

- die Aufwertung von geeigneten Flachen fir die Zauneidechse durch MaRnahmen wie
Steinschittungen etc..

- weitere Gewassermalinahmen

- Revitalisierungen alterer Streuobstbereiche im Umfeld des Plangebietes

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung werden BaumalRnahmen und eine Versiegelung bislang unbebauter Fla-
chen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umweltbelangen zu rechnen ist, wie
Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen (hohe Produktions-, Filter- und Speicher-
funktion etc.), von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und von Lebensraumen fir Flora
und Fauna, Einschrankung des Versickerungsvermdgens fur Regenwasser, Verringerung
der Grundwasserneubildung, Verminderung der Kaltluftproduktion, Verlust von fir die Erho-
lung nutzbaren Freiflachen sowie Veranderung des Landschaftsbildes und méglicher Blick-
beziehungen.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veran-
derter Flachen Vorrang eingerdumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthro-
pogen nicht iiberformter Boden. Dies wird im Anderungsbereich durch Umnutzung einer bis-
her gewerblich genutzten Flache von ca. 0,6 ha Gréf3e beriicksichtigt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Uberbauung mit
Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ist im Ballungsraum jedoch aufgrund des noch
erfolgenden Bevdlkerungswachstums und der wirtschaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar.
Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den
Ergebnissen der Strategischen Umweltprifung - sowohl eine entsprechende Flachenaus-
wahl fur die bauliche Entwicklung als auch freizuhaltende Flachen, die u.a. dem Boden-
schutz dienen, dargestellt.

Durch den vorgesehenen Flachentausch erfolgt keine Gber die vorhandene Plandarstellung
hinausgehende Bodeninanspruchnahme fir Bauflachen.

Durch die geplante Wohnbauflachennutzung ist nicht mit einem Vollverlust der Bodenfunkti-
onen zu rechnen, da nur ein Teil der Flache tiberbaut und versiegelt wird und andere Teile
gartnerisch genutzt werden.

Zum Bodenschutz wahrend der Bauphase und zur méglichst weitgehenden Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sowie fiir eine bodenkundlichen Bau-
begleitung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, Bauplanung und -ausfiihrung
entsprechende MalRnahmen vorzusehen (siehe B 2.3)

Folgende Schallschutzmaflinahmen sind geman Bebauungsplan vorgesehen:

- Bau einer Schallschutzwand entlang der B 455, die u.a. mit Kletterpflanzen begriint werden
soll

- bauseitige SchallschutzmafZnahmen an den zu errichtenden Hausern

Von der Planung sind streng geschitzte Arten (Zauneidechse, Neuntoter, Gartenrot-
schwanz) betroffen. Damit trotzdem eine Umsetzung der Planung mdéglich ist, sind vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (sog. "CEF"-Malinahmen) erforderlich und innerhalb des Plan-
gebietes sowie auf externen Ausgleichsflachen im unmittelbaren Umfeld vorgesehen.

Am Fahrenbach sind bachbegleitende Ma3nahmen zur Aufwertung des Gewasserumfeldes
im Rahmen eines Ausgleichsbebauungsplanes vorgesehen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine in der Stadt Rosbach bereits seit Jahr-
zehnten diskutierte Siedlungserweiterungsflache, die einer stadtebaulichen Ordnung bedarf.
Nach dem Wegzug der US-Streitkrafte von dem oberhalb der Sang gelegenen Ubungsplatz
und der Aufgabe des Quarzitabbaus haben sich die bislang ungiinstigen Rahmenbedingun-
gen (u.a. hohe Verkehrsbelastung und Staubentwicklung) so weit reduziert, dass eine Nut-
zung zu Wohnbauzwecken mdglich geworden ist.

In Rosbach besteht eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen (80 dokumentierten Baulticken
stehen 250 Anfragen gegeniber), so dass die Stadt im Plangebiet eine VergréRerung des
Anteils an Wohnbauflache sowie eine Neuausweisung von Wohnbauflachen vornehmen
mochte.

Durch die Aufgabe des in Teilflache B gelegenen Gewerbebetriebes haben sich neue Per-
spektiven fur die stddtebauliche Entwicklung des Gebietes "Die Sang" ergeben. Die Stadt hat
diese Flachen erworben und méchte sie ebenfalls als Wohnbauflache entwickeln. Dariiber
hinaus wird dem stadtebaulichen Leitbild Rechnung getragen, das im Bereich Ober-Rosbach
westlich der B 455 Wohnnutzungen und 6stlich der B 455 eine Konzentration von gewerbli-
chen Nutzungen vorsieht.

Zur Entlastung der Stellplatzsituation im Bereich der nérdlich der Teilflache A liegenden
Sportanlagen und des "Halli Galli Kinderlandes" ist die Ausweisung zusatzlicher Parkmég-
lichkeiten auf einer ca. 0,3 ha grof3en Flache sidlich des Fahrenbaches vorgesehen.

Zur Sicherung eines gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes soll der Bau einer Schallschutz-
wand entlang der Bundesstral3e ermdglicht werden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Anderungsbereich besteht aus den Teilflachen A und B und umfasst eine Flache von ca.
9,4 ha. Er liegt zwischen der Autobahn A 5 und der B 455 slidlich des Sportplatzgelandes
von Ober-Rosbach. Ostlich der BundesstraRe befindet sich ein ausgedehntes Gewerbege-
biet, wahrend sich stuidlich des Planbereiches landwirtschaftlich genutzte Flachen, teilweise
mit Streuobstbestand, anschliel3en.

Die hohe Nachfrage nach Bauplatzen in Rosbach und die Veranderungen im Umfeld des
Anderungsbereiches (Ende der militarischen Nutzung des Ubungsplatzes und Aufgabe des
Quarzitabbaues im Wald nordwestlich des Plangebietes) haben die Stadt Rosbach dazu
veranlasst, geplante gewerbliche und Mischbauflachen zugunsten einer Nutzung als Wohn-
bauflachen umzuwandeln. Dariiber hinaus werden eine gewerblich genutzte Bestandsflache
sowie ein bisher als "0kologisch bedeutsame Flachennutzung" ausgewiesener Bereich mit
Wohnbauflachen tberplant. Fur die Neuinanspruchnahme bisher nicht Uberplanter Flachen
wird im sudlichen Bereich eine geplante Mischbauflache zu "0kologisch bedeutsamer Fla-
chennutzung" umgewidmet.

Darlber hinaus soll Bauplanungsrecht fir die baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form einer Schallschutzwand entlang der BundesstralRe
geschaffen werden.

Ein Bebauungsplan wird im Parallelverfahren derzeit aufgestellt.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BNatSchG § 1 Abs. 1 +5, BimschG § 1, BBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 6, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 4

Sie lauten:

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Granflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
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spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moéglich gehalten werden. ..."

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewdassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose Abflussverhdaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmdoglichkeiten insbesondere fir die offentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung. Ein in Teil-
flache B gelegener metallverarbeitender Betrieb hat die Produktion eingestellt.

Folgende Umweltfaktoren sind relevant:

- Belastung durch StraRenverkehrslarm ausgehend von der vorbeifihrenden B 455 von 60 -
75 dBA tagsuber sowie der in einigem Abstand westlich verlaufenden BAB A5

- Larm aus randlich gelegenen Sportanlagen

- teilweise Lage im Biotopverbundsystem

- Vorkommen wertvoller Biotope (Hecke / Baumreihe) sowie potenziell geschitzter Biotope
(Streuobstbestande, Baumreihen), die nach Prifung der Naturschutzbehérde ggf. dem ge-
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setzlichen Schutz nach § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit 8§ 13 (1) HAGBNatSchG unter-
liegen.

- Hinweise auf folgende geschiitzte Artenvorkommen: Im parallelen Bebauungsplanverfahren
fanden 2008/09 Erfassungen der Tier- und Pflanzenwelt statt. Untersucht wurden neben den
Biotoptypen die Fledermause, Bilche, Vogel, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken. Erfasst
wurden 2 Fledermausarten (GroRRer Abendsegler und Zwergfledermaus), eine Bilchart (Sie-
benschlafer), 28 Brutvogelarten (besonders hervorzuheben sind hierbei Baumpieper, Garten-
rotschwanz, Neunttter sowie Kleinspecht, Feldlerche, Feldsperling, Girlitz und Bluth&nfling),
2 Reptilienarten (Wald- und Zauneidechse), 10 Tagfalterarten (u.a. Tintenfleck-Weil3ling,
Hauhechel-Blauling, Kleines Wiesenvdgelchen) und 8 verschiedene Heuschrecken. Fir die
beiden Fledermausarten besitzt das Gebiet Bedeutung fur die Nahrungssuche, Quartiere in
den vorhandenen Hohlenbdaumen sind nicht auszuschlieRen. Baumpieper, Gartenrotschwanz
und Neuntdter nutzen ihre Nester regelmaRig wieder und/oder ihre Lebensstatten sind auf
vorhandene Strukturen im Plangebiet eingegrenzt.

Im parallelen Bebauungsplanverfahren wird im Frihjahr 2015 eine erneute Erfassungen der
Tier- und Pflanzenwelt stattfinden. Anhand der Ergebnisse werden die diesbeziiglichen Aus-
sagen im weiteren Verfahren ggfs. erganzt.

- Vorkommen bisher unversiegelter Boden mit hoher Lebensraumfunktion (hohes bis sehr
hohes Biotopentwicklungspotenzial von u.a. Grinlandbéden mit hohem Stauwassereinfluss
bzw. mit pot. Auendynamik, Auenbdden)

- Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
sind der Stadt Rosbach v.d.H. nicht bekannt

- teilweise Lage innerhalb der Zone IlIA eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(Wasserwerk Harb) sowie Zone D des Heilquellenschutzgebietes der Stadt Bad Nauheim,
daruber hinaus Bereiche mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

- Lage des Anderungsbereiches angrenzend an den Fahrenbach mit seinem Auenbereich

- hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (Klimawirksame Flache mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung)

- Lage am Rande eines bedeutenden unzerschnittenen Raumes (unzerschnitten durch Be-
bauung und klassifizierte Stral3en gem. RegFNP; gro3er gleich 6 gkm im Ballungsraum und
groler gleich 9 gkm im Ordnungs- und landlichen Raum)

- hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild in Teilbereichen des Anderungsgebietes

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch Versiegelung und Uberbauung bei einer Flachenin-
anspruchnahme fur gemischte und gewerbliche Bauflache folgende Auswirkungen zu erwar-
ten:

- Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna.

- Verlust von wertvollen Biotopen - insbesondere Streuobstbestanden - und Lebensrdumen
fur dort vorkommende Arten, wovon auch streng geschuitzte Arten betroffen sind.

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, nattrliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Verdichtung, Rodung, Vegetationsanderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von Kkaltluftproduzierenden Flachen

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes

- Verlust eines bedeutenden unzerschnittenen Raumes

- Verlust von landschaftsbildpragenden und z.T. erholungswirksamen Strukturen

- Verlust von fir die Naherholung genutzten Freiflachen

Fir den Bereich unmittelbar sudlich des Sportplatzes entspricht die Realnutzung der bisheri-
gen Planung als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ...", so dass hier keine Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.
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Auswirkungen der Plandnderung

Die Plandnderung bereitet durch die vorgesehene Ausweisung als "Wohn-" und "Gemischte
Bauflache" sowie "Griinflache (Sport, ...)" Versiegelung und Uberbauung der Flachen vor.
Hierdurch werden folgende Auswirkungen erwartet:

- Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna.

- Verlust von Teil-Lebensrdumen fur einige Arten, Entstehung von neuen Lebensrdumen fur
andere Arten.

- Verlust von wertvollen Biotopen - insbesondere Streuobstbestanden - und Lebensraumen
fur dort vorkommende Arten, wovon auch streng geschiitzte Arten betroffen sind.

- dauerhafter Verlust des natirlichen Bodens und seiner nattrlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) durch
Versiegelung, Verdichtung, Rodung, Vegetationséanderung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen

- sichtbare Verédnderung des Landschaftsbildes

- Verlust eines bedeutenden unzerschnittenen Raumes

- Verlust von landschaftsbildpragenden und z.T. erholungswirksamen Strukturen

Fir die in Teilflache B gelegene Tauschflache entspricht die Realnutzung der kiinftigen Pla-
nung als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ...".

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maf3geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu
prufenden Planen zéhlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grunflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die der Be-
eintrachtigung von Umweltbelangen entgegen wirken, wie

- Malinahmen des aktiven und passiven Larmschutzes (u.a. Bau eines Larmschutzwalles an
der B 455, bauseitige Vorkehrungen zur Larmminderung)

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren
(z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster)

- Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache

- Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen und Laubbaumanpflanzungen v.a.
entlang der Homburger Stral3e mit einheimischen Gehdlzen, insbesondere auch hochwiich-
sigen Baumen (insbesondere Bepflanzung von mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen) zur Erhéhung der Verdunstungsrate
und der Minderung des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebietes

- Erhalt von Bestandsbumen

- Begriinung des Larmschutzwalles entlang der B 455 mit Kletterpflanzen

- Pflanzung von Baum-Strauch-Hecken entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches
und angrenzend an den Fahrenbach

- Uberpriifung der zwangslaufig zu rodenden Gehélzbestande auf Vorkommen von Fleder-
mausen
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- Festsetzungen von CEF-Mal3nahmen, u.a. Aufwertung geeigneter Bereiche durch Nach-
pflanzung von Obstbaumen und Anbringen von Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz; Aufwer-
tung eines geeigneten Bereiches durch die Anpflanzung einzelner WeiRdornbusche fir den
Neunt6ter; Aufwertung der von Zauneidechsen besiedelten Bereiche aul3erhalb des Plange-
bietes durch Steinschittungen, Einbringen von Sandflachen und gréReren Baumwurzeln;
Abfangen von Individuen aus dem zu Uberbauenden Bereich

- zeitliche Beschrénkung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehélzen auf Zeitraume
aul3erhalb der Brutsaison von Vogeln

- Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner nattrlichen Funk-
tionen sind gemal} Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung
bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflir geeignet sind insbesondere Bdden mit geringem
Funktionserfillungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein rdumlicher Zusammen-
hang bestehen muss. Zu den bevorzugten Mallnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivie-
rung von Abbaustétten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen
usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosi-
onsmindernde MalRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte
oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (s. Hessisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen)

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Identifizierung und Sicherung wertvoller, empfindlicher und / oder nicht benotigter Boden-
flachen wahrend der Bauphase

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fihrungen

- Die Schutzverordnung des Heilquellenschutzgebietes ist im Rahmen der weiteren Planung
zu berlcksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur die vorliegende Planung spricht trotz der Lage am sudlichen Ortsrand die gegebene un-
mittelbare Einbettung in schon vorhandene Siedlungsstrukturen. Das Plangebiet ist an drei
Seiten von bestehender Bebauung umgeben und schliel3t somit eine Liicke innerhalb der
besiedelten Bereiche Rosbachs. Der bisher aus einem Gemenge unterschiedlicher Nutzun-
gen bestehende Bereich bedarf einer stadtebaulichen Neuordnung, fir die das vorliegende
Anderungsverfahren die planerischen Grundlagen schaffen soll.

Die Planung nimmt u.a. eine bisher als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" darge-
stellte Flache in Anspruch, dies wird durch die Umwidmung eines &hnlich strukturierten Be-
reiches von "Mischbauflache, geplant" in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" kom-
pensiert, womit auch ein Beitrag zur Reduzierung weiteren Flachenverbrauchs geleistet wird.
Zum derzeitigen Planstand sind in Ober-Rosbach keine Alternativstandorte fiir die Auswei-
sung eines Neubaugebietes bekannt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Priufverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
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ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitét, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dariiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maf3geblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzilge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behélt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
oOffentlicher Belange anzuhdren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Rosbach mdchte aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen und der Not-
wendigkeit einer stadtebaulichen Neuordnung des Bereiches "Die Sang" die im RegFNP als
"Gemischte Bauflache" und "Gewerbliche Bauflache" ausgewiesenen Flachen tberwiegend
zu Wohnzwecken entwickeln. Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren. Zur Ar-
rondierung des Wohngebietes ist vorgesehen, einen Bereich studlich des Sportplatzes eben-
falls einer Wohnnutzung zuzufiihren sowie eine Erweiterungsflache fur das Stellplatzangebot
am Sportplatz auszuweisen. Da diese Flachen bisher als "Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung" dargestellt sind, wird im Tausch ein bisher als "Gemischte Bauflache, geplant” dar-
gestellter Bereich in Teilflache B der Realnutzung entsprechend als "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung" umgewidmet. Dies dient zum Erhalt der wertvollen Grinstrukturen in die-
sem Bereich.

Zusatzlich ist die Errichtung eines Larmschutzwalles entlang der B 455 vorgesehen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.Hohe, Stadtteil Ober-Rosbach
Gebiet: "Die Sang"

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kdnnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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