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Beschlussfassung tiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens

nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Kelsterbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Drucksachen Nr. [l -2015-18 der Verbandskammer des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach

Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen
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1. A

nderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Kelsterbach

Geb
Geb
Geb

hier:

iet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
iet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
iet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung”

Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8§ 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fur die Stadt Kelsterbach, Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande", Gebiet B:
"Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke" Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallent-
sorgung" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:

Gebiet A: "Wald, Bestand" mit "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant" in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 1,1 ha)

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" (ca. 1,3 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemaf3 § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemafs § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Sudhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plan&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



Die Lage im Siedlungsbeschrénkungsgebiet bzw. Larmschutzbereich des Flughafen
Frankfurt ist fir die vorliegende Anderung nicht von Belang, da weder die Ausweisung
von Wohnbauflachen noch von gemischten Bauflachen vorgesehen sind.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 19.03.2015
Fur die Richtigkeit:

Nadja Ferber
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Auf dem ehemaligen Geldnde der Firma Ticona soll ein neues Gewerbegebiet entstehen, in
dem Gewerbe, das flughafennahe Flachen mit guter Infrastruktur benétigt, angesiedelt wer-
den soll. An dem Beispiel des in der Nachbarschaft gelegenen Monchhof-Geldndes zeigt
sich, dass gerade Logistikunternehmen einen Standort in Flughafennéhe suchen.

Nach dem Wegzug der Firma Ticona im Rahmen des Flughafenausbaus und dem erfolgten
Ruckbau der Produktionsanlagen ist eine Konversionsflache entstanden, deren Nachnutzung
bzw. Nutzungsanderung eine Neukonzeptionierung erforderlich macht. Eine stadtebaulich
sinnvolle Erschliel3ung fir das Gesamtgebiet wird nur erreicht, wenn Gebiet A, das bereits
friher als Erweiterungsflache fur die Firma Ticona vorgesehen war, in die Konzeption mit
einbezogen wird.

Parallel zum RPS/RegFNP-Anderungsverfahren wird von der Stadt Kelsterbach fiir den ge-
samten Bereich des ehemaligen Ticona-Gelandes ein Bebauungsplan erarbeitet, der auch
einen Teil der ehemaligen Erweiterungsflache mit einschlief3t. Das Gebiet A beschrankt sich
auf die Darstellung der geplante Gewerbeflache, die in die Bebauungsplanung der Stadt
Kelsterbach einbezogen wird.

Zum Ausgleich dieser neuen Flacheninanspruchnahme wird die Darstellung von Gewerbe-
flache im Rahmen dieser Anderung des RPS/RegFNP 2010 am ostlichen Rand des Gewer-
begebietes "Monchhof" zuriickgenommen (Gebiet B). Aufgrund seiner isolierten Lage zwi-
schen der B 43 und der Bahnstrecke kann auf eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich
verzichtet werden und die bestehende landwirtschaftliche Nutzung weitergefuihrt werden.

Eine bereits 2013 in die Gremien des Regionalverbandes und der Regionalversammlung
eingebrachte Vorlage mit einer Flachenriicknahme von gewerblichen Bauflachen im Bereich
des Mainvorlandes wurde in der Gremiendiskussion als nicht geeignet eingestuft. Neben der
Darstellung einer neuen Flachenkompensation wurde gegentber der friiheren Planung auch
das Gebiet A deutlich reduziert.

Im Gebiet C war urspriinglich die Verlagerung der Kompostierungsanlage aus dem jetzigen
Bereich der Nordwest Landebahn auf die ehemalige Ticonaflache vorgesehen. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zum RPS/RegFNP 2010 wurde daher im Gebiet C die Darstel-
lung einer "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant" aufgenommen. Inzwischen besteht fur
die Kompostierungsanlage jedoch kein Bedarf mehr, so dass fir die Bereithaltung einer Ent-
sorgungsflache keine Notwendigkeit mehr besteht und der Bereich entsprechend den jetzi-
gen Planungen wieder in "Gewerbliche Bauflache, geplant" geandert wird.

Damit die geanderte Planung mit der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt und der weitere Planungsvollzug ermdglicht werden kann,
ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.



Anderungsunterlagen

1. Anderung des Regionalplans Stuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A: "Wald, Bestand" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 1,1 ha)

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant"
(ca. 1,3 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Kelsterbach
Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Kelsterbach
Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung”

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafl den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefuhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A: "Ehemaliges Ticona-Gelande", B:
"Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke" und Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallent-
sorgung" in der Stadt Kelsterbach zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stidwesten der Gemarkung Kelsterbach und umfasst drei
Gebiete mit einer Gesamtflache von ca. 3,5 ha.

Gebiet A (ca. 1,1 ha) grenzt von Nordosten bis Stiidwesten an die gewerblichen Bestandsfla-
chen des ehemaligen Ticona-Gelandes. Im Sudosten schlie3t der Kelsterbacher Wald an.

Gebiet B (ca. 1,1 ha) liegt stidéstlich des Gewerbegebietes Mdnchhof und ist der nérdliche
Teil einer zwischen der B 43 und der S-Bahn-Trasse dargestellten geplanten Gewerbefla-
che. Im Nordosten grenzt es an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Flache fur den
Schienenverkehr an.

Gebiet C (ca. 1,3 ha) wird von Ost bis West von den gewerblichen Bestandsflachen des
ehemaligen Ticona-Gelandes umgeben. Im Siden grenzt es an eine bestehende Schienen-
fernverkehrsstrecke.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Als Folge des Ausbaus des Frankfurter Flughafens wurde das Ticona-Werk in den Industrie-
park Frankfurt - Héchst verlagert. Da die Umnutzung des bisherigen Ticona-Gelandes fir die
Stadt Kelsterbach von grof3er Bedeutung ist, soll im Rahmen einer Bebauungsplanung die

zukunftige Entwicklung einer gewerblichen Nutzung auf dem ehemaligen Ticona-Gelande
sichergestellt werden.
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Aus diesem Grund wird fiir die gesamte Flache ein Bebauungsplanverfahren (B-Plan Nr.
1/2012) durchgefuhrt. Dieser Bebauungsplan schlie3t auch das Gebiet A mit ein. Ein Teil der
ehemalige Erweiterungsflache der Firma Ticona soll daher, wie im frGheren Flachennut-
zungsplan, wieder als Gewerbeflache dargestellt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Entsorgungsfla-
che im Gebiet C den aktuellen Planungen angepal3t und in gewerbliche Bauflache geandert.

Zum Ausgleich der neuen Flacheninanspruchnahme durch gewerbliche Bauflache von ca.
1,1 haim Gebiet des ehemaligen Ticona-Gelandes (Gebiet A), wird die Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen im Rahmen dieser Anderung des RPS/RegFNP 2010 an einer ande-
ren Stelle, 6stlich des Gewerbegebietes Monchhof im Gebiet B, um ca. 1,1 ha zurlickge-
nommen.

Mit Beschluss vom 25.06.2012 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplanes beschlossen. Mit gleicher Beschlussfassung hat die
Stadt Kelsterbach den Antrag auf die Anderung des RPS/RegFNP 2010 hinsichtlich einer
Ruckfihrung des als "Wald, Bestand", "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbe-
haltsgebiet flir besondere Klimafunktionen" ausgewiesenen Gebiets A im Bereich des Ti-
cona-Gelandes in eine Gewerbeflache beschlossen. Der Beschluss beinhaltet jedoch noch
nicht die Flachenkompensation im Bereich des Gebietes B sowie die Anpassung im Gebiet
C. Dies soll im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen werden.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Wald, Bestand" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 1,1 ha)

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant"
(ca. 1,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet A liegt in einem Bereich, der im RPS/RegFNP 2010 als "Wald, Bestand" darge-
stellt ist. GemaR Ziel Z10.2-12 hat die Walderhaltung hier Vorrang vor konkurrierenden Nut-
zungsanspruchen und die Flachen sollen dauerhaft bewaldet bleiben.

Far die ca. 1,1 ha grol3e Flache ist nach den Vorgaben des Hessischen Waldgesetzes fir die
Genehmigung einer Nutzungsumwandlung eine flachengleiche Ersatzaufforstungsflache im
Naturraum nachzuweisen.

Uber eine von der Stadt Kelsterbach zur Ersatzaufforstung vorgesehene Flache im Siiden
des Stadtgebietes fanden mit Hessen-Forst bereits erste Abstimmungsgesprache statt.

Zusatzlich ist das Gebiet A im RPS/RegFNP 2010 uberwiegend als "Vorranggebiet Regiona-
ler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Der ca.
1,1 ha groRe Plananderungsbereich liegt unterhalb der regionalplanerischen Darstellungs-
grenze von 5 ha und stellt daher keine raumbedeutsame Malinahme dar.
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Das Gebiet B liegt innerhalb des regionalplanerischen "Vorranggebietes Industrie und Ge-
werbe". Zur Kompensation der neuen Flacheninanspruchnahme im Gebiet des ehemaligen
Ticona-Gelandes wird hier die Darstellung von Gewerbeflachen im Rahmen dieses Ande-
rungsverfahrens zuriickgenommen. Auf der Grundlage des Landwirtschaftlichen Fachplanes
Sludhessen von 2004 wird sie in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" geandert.

Auch das Gebiet B liegt mit einer Flache von ca. 1,1 ha unterhalb der regionalplanerischen
Darstellungsgrenze von 5 ha.

Das Gebiet C ist als "Einrichtung zur Abfallentsorgung” dargestellt und sollte der Sicherstel-
lung der Abfallentsorgung dienen. GemalR Ziel Z3.4.1-3 stellt im Geltungsbereich des Reg-
FNP die Darstellung von Flachen fir Ver- und Entsorgung zugleich das "Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand und Planung" dar. Es schlief3t an das regionalplanerische "Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe" an. Mit einer FlachengrofRe von ca. 1,3 ha liegt auch dieses Gebiet
unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze von 5 ha.

Die Lage im Siedlungsbeschrankungsgebiet ist fir die vorliegende Anderung nicht von Be-
lang, da weder die Ausweisung von Wohnbauflachen noch von gemischten Bauflachen vor-
gesehen ist.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Ingenieurbiro Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH (VKT GmbH) wurde im
Rahmen der Bebauungsplanung beauftragt, Voruntersuchungen zum Verkehr beztglich
einer Gebietsentwicklung des gesamten ehemaligen Ticona-Gelandes vorzunehmen.

Dabei wurden verschiedene Entwicklungsszenarien fir die Nutzung des Ticona-Gelandes
hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der verkehrlichen Auswirkungen auf die um-
gebende Verkehrsinfrastruktur untersucht.

Im Wesentlichen haben sich die folgenden beiden ErschlieBungsmadglichkeiten fir das Ti-
cona-Gelande herausgestellt:

a) Bisherige Erschlieung tber die Professor-Staudinger-Strae und Okrifteler Stral3e zur
ehemaligen B 43 und in Richtung Flughafen

b) Zusatzliche Erschliellung durch Herstellung einer Querung der Bahnstrecke in unmittelba-
rer Nahe zur Gebietsentwicklung Ménchhof-Gelande

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Entwicklung des Ticona-Gelandes mit transportori-
entierten Nutzungen und einem vergleichsweise geringen Blroanteil moglich ist. Dies gilt
sowohl fir einen Ausbau der bisherigen Erschlieung als auch fur die Herstellung einer zu-
satzlichen Erschlielung.

Auch im Falle einer Nutzungsmischung mit einem hohen Beschéftigtenanteil kann die ver-
kehrliche Erschlielung durch die Schaffung des zweiten, oben beschriebenen Gebietsan-
schlusses an die ehemalige B43 verkehrssicher abgewickelt werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-

lungskarte") ist das Gebiet A als "Siedlungsflache gemal geltendem FNP Stand Juli 2000 "
mit tatsachlicher Nutzung als "Mischwald" und "Ruderalflur" dargestellt.
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Nach alten Luftbildaufnahmen wurde die Flache zwischenzeitlich als Erdlager oder dhnliches
genutzt. Inzwischen ist infolge der Sukzession wieder ein Gehdlzaufwuchs entstanden, der in
den sudostlich angrenzenden Mischwald ubergeht.

Das Gebiet A wird an drei Seiten von gewerblichen Bauflachen begrenzt und infolge der
friheren Nutzung findet hier kein Eingriff in eine unberihrte Waldflache statt.

Fir das Gebiet B stellt der Landschaftsplan ebenfalls eine "Siedlungsflache gemaf gelten-
dem FNP Stand Juli 2000 " mit tatsachlicher Nutzung als "Acker" dar.

Die Flache wird, so wie auch der nérdlich anschlieliende Bereich zwischen der Bundesstra-
Re und der Bahnstrecke, landwirtschaftlich als Grianland genutzt. Der Béschungsbereich zur
Bahnstrecke ist mit einer Ruderalflur und Gehodlzen bewachsen. Weitere Griinstrukturen sind
nicht vorhanden.

Im Gebiet C stellt der Landschaftsplan eine "Siedlungsflache gemal geltendem FNP Stand
Juli 2000" mit der MaRnahme einer Erhéhung der Durchgriinung dar. Wahrend der Nutzung
durch die Firma Ticona war der Uberwiegende Teil des Gebiets C durch Gebdude und Park-
flachen versiegelt. Dazwischen waren einzelne Grunflachen mit Geholzstrukturen vorhan-
den. Im Zuge des Rickbaus der Produktionsanlagen der Firma Ticona wurden die Gebaude
inzwischen vollstéandig entfernt und die Flache liegt zur Zeit brach.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal der Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches flr den Verkehrs-
flughafen Frankfurt Main (FluLarmFrankfV) liegen die Gebiete vollstandig in der Nacht-
Schutzzone und der Tag-Schutzzone 1.

Im § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) werden die Bauverbote flr
Wohnungen und schutzbeddrftige Einrichtungen in den verschiedenen Schutzzonen gere-
gelt.

Die im Gebiet A und C geplante gewerbliche Nutzung ist von diesen Bauverboten ausge-
nommen. Es ist weder die Darstellung von Wohnbauflachen noch von gemischten Baufla-
chen vorgesehen.

Im Gebiet B ist keinerlei Bebauung geplant.

Far die Inanspruchnahme des Waldbestandes im Gebiet A kann nach den Vorgaben des
Hessischen Waldgesetzes eine flachengleiche Ersatzaufforstungsflache im Naturraum ge-
fordert werden.

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

Auf der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die der Beeintrachtigung
von Umweltbelangen durch eine gewerbliche Nutzung im Gebiet A und C so weit wie mdg-
lich entgegen wirken, wie z.B. Begrinung der Grundstucksfreiflachen und Strallen, Festset-
zung von MaRnahmenflachen, Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Durch die Anderung im Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-
gen vorbereitet.
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A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Das an das ehemaligen Ticona-Gelande anschlieRende Gebiet A war im Flachennutzungs-
plan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) als geplante Gewerbeflache dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 bestand fur die Ausweisung im Gebiet A
keine konkrete Vorgabe. Der Bereich ware zu dieser Zeit ausschlielilich fur eine Betriebser-
weiterung durch die Firma Ticona, deren Verlagerung jedoch immer wahrscheinlicher wurde,
in Betracht gekommen. Eine endgultige Entscheidung Uber eine Anschlussnutzung des Ti-
cona-Gelandes wurde seinerzeit noch nicht getroffen, sodass die Ausweisung entsprechend
dem Regionalplan Stidhessen 2000 als "Wald/Bestand" sowie als "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" erfolgte.

Zwischenzeitlich ist durch den Wegzug der Firma Ticona im Rahmen des Flughafenausbaus
und den weit vorangeschrittenen Riickbau der Produktionsanlagen eine Konversionsflache
entstanden. Da die Umnutzung des bisherigen Ticona-Gelandes von einem ehemaligen In-
dustriestandort in ein Gewerbegebiet fir die Stadt Kelsterbach von groRer Bedeutung ist, soll
im Rahmen einer Bebauungsplanung die zukiinftige Entwicklung der gewerblichen Nutzung
in diesem Bereich sichergestellt werden. Die Stadt Kelsterbach beabsichtigt, auf dem bishe-
rigen Produktionsstandort insbesondere Logistikunternehmen anzusiedeln, die wie im be-
nachbarten Ménchhof-Gelande Flachen in unmittelbarer Flughafennahe bendétigen. Die Ge-
samtplanung schlie3t auch das Gebiet A mit ein, da ein Gebietszuschnitt ohne die ehemalige
Erweiterungsflache der Ticona fur das Gelande keine stadtebaulich optimale ErschlieRung
zulasst.

Ostlich des Gebiets A befindet sich eine bereits vom Regierungsprasidium genehmigte Ethy-
lenverdichteranlage, von der aus dem Ruhrgebiet per Pipeline geliefertes Ethylen in den In-
dustriepark Hoechst zu verschiedenen Abnehmern gepumpt wird. Fur diesen angrenzenden
Bereich der im RPS/RegFNP 2010 auch noch als "Wald, Bestand" dargestellt ist, sollte ur-
spriinglich im Rahmen dieses Anderungsverfahrens eine Anpassung an den neuen Pla-
nungsstand erfolgen.

Da die Darstellung im Bereich der Ethylenverdichteranlage in Bezug auf die aktuellen Pla-
nungen der Stadt Kelsterbach nicht relevant ist, erfolgt die Bestandsanpassung zu einem
spateren Zeitpunkt.

Zum Ausgleich der neuen Flacheninanspruchnahme durch gewerbliche Bauflachen im Be-
reich der ehemaligen Ticona-Erweiterung (Gebiet A), wird die Darstellung von Gewerbefla-
chen im Gebiet B 6stlich des Gewerbegebietes Monchhof zuriickgenommen. Die Tauschfla-
che ist Teil der zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich zwischen der
Bundesstralle und der Bahnstrecke. Auf der Grundlage des Landwirtschaftlichen Fachplanes
Sudhessen von 2004 wird sie in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" gedndert, sodass die
derzeitige Bewirtschaftung als Grunland weitergefuhrt werden kann.

Die neue Bauflache wird damit vollstandig ausgeglichen.

Bedingt durch den Ausbau des Flughafens Frankfurt sollte die damalige Kompostierungsan-
lage der Stadt Kelsterbach am Rand der heutigen Nordwest- Landebahn in den Bereich des
Industriewerkes Ticona im Gebiet C verlegt werden. Die diesbezugliche Anregung von seiten
der Stadt Kelsterbach wurde im Rahmen der RPS/RegFNP 2010 Neuaufstellung aufgenom-
men und die Darstellung entsprechend angepalit. Der Betrieb der Kompostierungsanlage
wurde jedoch ohne eine Ersatzeinrichtung eingestellt, so dass flr die Darstellung der "Ein-
richtung zur Abfallentsorgung" keine Notwendigkeit mehr besteht. Das Gebiet wird daher im
Zusammenhang mit der Entwicklung der Konversionsflache in eine gewerbliche Nutzung
geandert.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Auf dem ehemaligen Gelande der Firma Ticona soll ein neues Gewerbegebiet entstehen.
Die Gesamtplanung fur die Folgenutzung schlie3t auch die damals fur eine Betriebserweite-
rung der Firma vorgesehene Flache (Gebiet A) mit ein.

Entsprechend der zur Aufstellung des Regionalplans Sidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) vorhandenen Realnutzung wurde das Gebiet als
"Wald, Bestand" sowie als "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen" dargestellt. Damit die geanderte Planung als entwickelt angese-
hen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Darstellung in "Gewerbliche Bauflache,
geplant” zu andern.

Im Rahmen des Flachenausgleiches wird eine gewerbliche Bauflache Ostlich des Gewerbe-
gebietes Monchhof (Gebiet B) in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" geandert.

In diesem Zusammenhang wird auch die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte aber nie umge-
setzte Entsorgungsflache den aktuellen Planungen angepal3t und in "Gewerbliche Baufla-
che, geplant" geandert.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplénen sind zu beachten:
FluLarmG 81, FluLarmG 8§ 5, BimschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BWaldG § 1, WHG
8§ 6 Abs. 1 Nr. 1, HWaldG § 11, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

8§ 1 Zweck und Geltungsbereich

Zum Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belas-
tigungen durch Fluglarm in der Umgebung von Flugplatzen werden fur

1. Verkehrsflughafen, die dem Fluglinienverkehr angeschlossen sind, und

2. militérische Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind,

Larmschutzbereiche festgesetzt. Wenn der Schutz der Allgemeinheit es erfordert, sollen
auch fur andere Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind, Larmschutzbereiche festgesetzt werden. Larmschutzbereiche werden auch
fur geplante Verkehrsflughafen, die dem Linienverkehr angeschlossen werden sollen, fest-
gesetzt, wenn die Genehmigung fur die Anlegung des Verkehrsflughafens nach § 6 des Luft-
verkehrsgesetzes erteilt ist...

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich dirfen Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Mal3e schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches fir Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behorde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.
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(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fir die Errichtung von

1. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Aul3enbereich zulassig sind,
3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften fir Angehérige der Bundeswehr und der auf
Grund vélkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieRung oder der Bebauung begonnen worden ist.
(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fur bauliche Anlagen, fur die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fur
nichtgenehmigungsbeddirftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs hatte begonnen werden
dirfen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflhrt, gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moéglich gehalten werden. ..."
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BWaldG: Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft

8 1 Gesetzeszweck

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

HWaldG: Hessisches Waldgesetz

§ 11 Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und Maflinahmen von Tra-
gern 6ffentlicher Vorhaben

Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen, MaRnahmen und sonstigen Vorhaben,
die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen konnen,

1. bereits bei deren Vorbereitung die Forstbehdrde zu unterrichten und anzuhéren, soweit
nicht eine weitergehende Form der Beteiligung zu erfolgen hat,

2. die Nutz-, Schutz-, Klimaschutz- und Erholungsfunktion des Waldes angemessen zu be-
rucksichtigen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natlrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Im Gebiet A ist ein durch Sukzession entstandener Geholzaufwuchs vorhanden. Er wird
vom Nordosten bis Stidwesten durch einen Zaun von den anschlie®enden Bauflachen be-
grenzt. In diesen Randbereichen hat sich kein Waldrand ausgebildet. Im Stden schliefl3t der
Kelsterbacher Wald an.

Der Boden im Anderungsbereich besitzt eine hohe Lebensraum- und/oder Archivfunktion
sowie eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Das Buro Baader Konzept hat im Rahmen des erfolgenden Rickbaus auf dem Ticona-
Gelande im Zeitraum von Marz bis Juli 2011 Kartierungen vor Ort vorgenommen, die auch
das Gebiet umfassen.

Die Vogel wurden zwischen Marz und Juli, die Reptilien zwischen Mai und Juli und Fleder-
mause im Juni/Juli 2011 kartiert.

Im Gebiet A wurden im Rahmen der bisherigen Kartierungen Reptilien erfasst, die im Zuge
der artenschutzrechtlichen Vermeidung auf geeignete Flachen umgesiedelt wurden. Amphi-
bien wurden nicht gefunden und auch Fledermausquartiere konnten nicht nachgewiesen
werden. Ein Nachweis von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tieren konnte
nicht erbracht werden. Das Gebiet A wird ansonsten von weit verbreiteten und haufigen Vo-
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gelarten besiedelt. Die 0.g. Angaben zum Bestand sollen durch noch fortzufihrende Kartie-
rungsarbeiten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der Untersuchungen zum
Rickbau des Ticona-Werkes erganzt werden.

Das Gebiet B wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Béschungsbereich der Bahnstre-
cke ist mit einer Ruderalflur mit Geholzen bewachsen. Weitere Grinstrukturen sind nicht
vorhanden.

Gebiet C wurde im Rahmen des Ruckbaus der Produktionsanlagen von jeglicher Bebauung
und Bewuchs befreit und stellt sich zur Zeit als Teil der gro¥flachigen Industriebrache dar.

Die Anderungsgebiete liegen im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens
sowie im Larmschutzbereich (Nacht-Schutzzone und Tag-Schutzzone) des Frankfurter Flug-
hafens entsprechend dem Fluglarmgesetz.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung des RPS/RegFNP 2010 sieht im Gebiet A "Wald, Bestand" sowie
"Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen"
vor. Durch diese Darstellung sind keinerlei negative Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fir das Gebiet B ist als bisherige Planung "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt.
Durch diese Nutzung wirden bisher unversiegelte Boden Uberbaut, sodass diesen viele 6ko-
logische Funktionen entzogen wirden. Die Versickerung von Oberflachenwasser wirde ver-
ringert und Flachen mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers waren be-
eintrachtigt.

Im Gebiet C war bisher eine "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant" dargestellt. Die Fl&-
che liegt innerhalb des ehemaligen Ticona-Gelandes und wurde bis vor kurzen gewerblich
genutzt. Durch die Planung waren Flachen mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers beeintrachtigt.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die im Gebiet A geplante gewerbliche Bebauung wird es zu einer Rodung der dort
vorhandenen Gehdlzbestande kommen. Béden mit hoher Lebensraum und/oder Archivfunk-
tion werden versiegelt werden Die Versickerungsmdglichkeit fur Oberflachenwasser und die
Grundwasserneubildung wird verringert. Lebensraume flr Flora und Fauna gehen verloren
und die klimabedeutsame Funktion der Flache wird verandert.

Im Gebiet B wird durch die Anderung in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" der Bereich lang-
fristig flr 6kologischen Funktionen der Flache freigehalten. Die bisherige Griinlandnutzung
kann weitergefuhrt werden. Damit werden keine weiteren Umweltbeeintrachtigungen vorbe-
reitet.

Im Gebiet C ist bereits eine Bauflache vorhanden, so dass durch die Anderung lediglich eine
neue Nutzung zugewiesen wird.
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FFH-Vertraglichkeitsprufung

GemalR § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu prifen. In den maf3-
geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Planen
zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde fest-
gelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete
einer FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200
m-Radius.

In der Prognose erfolgt die Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes durch die Pla-
nung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Bei der vorliegenden RegFNP-Anderung wurden fiir die beiden Planungen in den Teilgebie-
ten A und C FFH-Prognosen vorgenommen. Fur Teilgebiet B wurde keine FFH-Prognose
durchgeflihrt, da die kiinftige Planung fur diese Flache "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
vorsieht und sich dadurch keine Anderung der derzeitigen Griinlandnutzung ergibt.

Die FFH-Prognosen zu den beiden Teilgebieten A und C (siehe Formblatter im Anhang) ha-
ben ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafldgeblichen Bestandteile der innerhalb der oben genannten Radien liegen-
den Natura 2000-Gebiete "Kelsterbacher Wald" (5917-303) und "Untermainschleusen”
(5916-402) ausgeschlossen werden kdnnen.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen im Gebiet A werden durch entsprechende Kompensations-
maflnahmen (z. B. Begrinung der Grundsticksfreiflachen und Strafl’en, Festsetzung von
Vegetationsflachen, Ausrichtung der Gebdude im Sinne eines ungestorten Kaltluftabflusses)
im Rahmen der Bebauungsplanung im naheren Bereich des Vorhabens gemindert.

Fir die Inanspruchnahme der Waldflache ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung im Natur-
raum vorzunehmen. Uber eine geeignete Flache im Stiden des Stadtgebietes wurden bereits
erste Abstimmungsgesprache mit der Forstbehoérde geflhrt. Die Rodungsgenehmigung wird
nach Forstrecht erteilt und ist kein Bestandteil des RegFNP-Anderungsverfahrens.

Neben der forstrechtlichen Genehmigung bedarf es eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs,
der zumindest in Teilen bereits Uber die durch eine Ersatzaufforstung vorgenommene Auf-
wertung erfullt werden konnte. Weitere erforderliche Ausgleichsmalinahmen sollten, soweit
sie nicht im Gebiet des Bebauungsplanes oder (iber ein Okokonto geleistet werden, in den
im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" dargestellten Gebieten
erfolgen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da die geplante gewerbliche Erweiterung im Gebiet A in engen rdumlichen Zusammenhang
mit der Umnutzung des ehemaligen Ticona-Gelandes steht, werden in diesem Fall keine
anderweitigen Planungsmadglichkeiten in Erwagung gezogen.

Die geplante Verlagerung der Kompostierungsanlage aus dem Bereich der jetzigen Lande-
bahn Nord auf die ehemalige Ticonaflache im Gebiet C wurde nicht umgesetzt. Da auch
langfristig keine weitere Abfallentsorgungsflache bendtigt wird kann die Bauflache wieder im
gewerblichen Zusammenhang genutzt werden.
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B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prufverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelpriifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner maflgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschliefen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzuge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.
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B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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