REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: VIl /129.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
04.12.2015 (HPA) -5- -1-

Beschlussfassung iiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens

nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens fiir
die beiliegende Planung (Drucksachen Nr. [1I-2015-73 der Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes

FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid

Regierungsprasidentin



Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter B;esg?ggﬁztn

. . |
Dez. I_II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Herbst
Bauleitplanung Abteilungsleiterin Planung
Wilhelminenstralte 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax; +49 69 2577-1528

herbst@region-frankfurt.de

12.11.2015

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plananderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
14. Oktober 2015 nachfolgenden Beschluss zum abschlieRenden Beschluss von Planande-
rungen des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rosbach v.d.H6he, Stadtteil Ober-Rosbach

Gebiet: "Die Sang"

Beschluss IlI-253i.V. mit Drucksache Nr. I11-2015-56

Wir bitten diesen Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen zur Beschlussfassung
uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung wird
dieses Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Fir den Bereich der 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fur die Gemeinde Liederbach, Ortsteile Niederhofheim und Oberlieder-
bach, Gebiet A: "Nassgewann", Gebiet B: "Nordlich Weingarten" hat die Verbandskammer in
ihrer Sitzung am 14. Oktober 2015 einen Aufhebungsbeschluss des Aufstellungsbeschlusses
Nr. 111-119 vom 03.07.2013 gefasst, der der Regionalversammlung Stidhessen zur Kenntnis-
nahme vorgelegt wird.

Beschluss 111-254 i.V. mit Drucksache Nr. 111-2015-57

Des weiteren hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain in seiner
Sitzung am 12. November 2015 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von Plananderun-
gen des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an
die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Kérperschaft des offentlichen Rechts ~ Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822



Seite 2 zum Schreiben vom 12. November 2015

8. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Fechenheim,

Gebiet: "Ernst-Heinkel-Stralle/Cassellastralle"

Drucksache Nr. [11-2015-72

1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim,

Gebiet: "Vordere Voltastralle"

Drucksache Nr. 111-2015-73

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Morfelden-Walldorf, Stadtteil Morfelden,

Gebiet: "Erweiterung Gewerbegebiet Morfelden-Ost"

Drucksache Nr. 111-2015-74

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden und Urberach,

Gebiet A: "An der Rodau"

Gebiet B: "Ostlich des Spessartrings"

Drucksache Nr. 111-2015-75

1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Wodllstadt, Ortsteil Nieder-Wallstadt,

Gebiet: "Nahversorgung am Sportplatz"

Drucksache Nr. 111-2015-76

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sudhessen zur Durchfliihrung der Planande-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



Betr.:

Vorg.:

1. A

Drucksache Nr. 111-2015-73

nderung des Regionalplans Slidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die

Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim

Geb

hier:

iet: "Vordere Voltastrafle"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielender frihzeitiger Beteiligung

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Gemal §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fir die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim Gebiet: "Vordere
VoltastralRe" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geandert:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 2,7 ha), "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca.
0,2 ha) und "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 0,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant”
(ca. 3,3 ha).

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 6ffentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zuflhren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfihrung des
Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 12.11.2015
Fir die Richtigkeit:

Yvonne Kohn
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Im Siden von Hattersheim findet - seit SchlieBung der Schokoladen- und Wellpappefabrik -
ein stadtebaulicher Umstrukturierungsprozess statt. Die Stadt hat bereits im Jahr 2003 einen
stadtebaulichen Rahmenplan flr diesen Bereich erarbeitet und verschiedene Bebauungspla-
ne - insbesondere flr das Ostlich angrenzende Gelande der ehemaligen Schokoladenfabrik -
aufgestellt und umgesetzt.

Mit der geplanten Umstrukturierung fur den Bereich der ehemaligen Wellpappefabrik soll
dieser Prozess nun fortgesetzt werden. Auf dem fir die RegFNP-Anderung relevanten Fla-
che soll ein innenstadtnahes Wohnquatier entstehen.

Im Rahmen des parallel erarbeiteten Bebauungsplanes - dessen Geltungsbereich Uber die
Grenzen der RegFNP-Anderung hinaus geht - werden die nordlich angrenzenden gewerb-
lich genutzten Flachen sowie die slidlich angrenzenden geplanten Wohnbauflachen mitein-
gebunden. Es erfolgt somit eine planerisch sinnvolle Neustrukturierung des gesamten Gebie-
tes mit einem geeigneten Nutzungsmix aus Gewerbe und Wohnen in Innenstadtnahe.

Damit der parallel erarbeitete Bebauungsplan N 100 "Vordere Voltastrale" als aus dem Re-
gionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwi-
ckelt angesehen werden kann, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des
RPS/RegFNP 2010 erforderlich.



Anderungsunterlagen

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir

die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts

PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-

teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-

teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-

teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 2,7 ha), "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,2
ha) und "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 0,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,3

ha).



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-

teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-

teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-

teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastralte"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage
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50
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§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-
teil Hattersheim
Gebiet: "Vordere VoltastralRe"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Hattersheim am Main, Stadtteil Hattersheim
Gebiet: "Vordere Voltastrafte"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiurr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafR den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Vordere VoltastraRe" in der Stadt Hatters-
heim am Main, Stadtteil Hattersheim zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha.

Er liegt im sldlichen Stadtgebiet von Hattersheim im Stadtteil Hattersheim. Nérdlich grenzt
der Bereich direkt an die Gewerbeflachen der ehemaligen Wellpappenfabrik, im Osten an
eine Brachflache (noch nicht bebaute Teilflache der ehemaligen Schokoladenfabrik). Im Si-
den begrenzen zunachst landwirtschaftlich genutzte Flachen den Bereich, daran anschlie-
Rend der sogenannte "Wasserwerkswald" mit der Regionalparkroute. Im Westen grenzen
verschiedene bestehende, kleinere Gewerbebetriebe an die Flache.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Bedingt durch die SchlieRung der Schokoladenfabrik sowie der Aufgabe der Wellpappenfab-
rik gab es bereits im Jahr 2003 erste planerische Uberlegungen zur Umstrukturierung des
Gebietes im Suden der Stadt Hattersheim. Diese mundeten 2010 in ein stadtebauliches Vor-
konzept. Verschiedene Bebauungsplane wurden seitdem aufgestellt und realisiert. Mit der
Umstrukturierung der Flache soll vor allem eine Neuordnung des Gebietes ermdglicht wer-
den. Dabei soll ein gemischt genutztes Quartier in Innenstadtnahe geschaffen werden, das
aus wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen besteht, wobei nur ein Teil der geplanten
Wohnbauflache Bestandteil dieser Anderung ist. Die Planungen flr die gewerblichen Baufla-
chen befinden sich auRerhalb der RegFNP-Anderung, sind aber Bestandteil des parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens.

Damit es mit den im Norden und Westen direkt angrenzenden gewerblichen Nutzungen - die
auBerhalb des Anderungsbereiches liegen - nicht zu einem Interessenkonflikt mit den Wohn-
bauflachen kommt, ist dort ein gewerblich genutzter Gebauderiegel geplant. Dieser soll so
konzipiert werden, dass er sowohl die Larmeinwirkungen der nérdlich in ca. 120 m Abstand
verlaufenden Bahntrasse als auch des Gewerbegebietes selbst zum Wohngebiet hin ab-
schirmt. Ob zu den westlich angrenzenden Gewerbebetrieben weitere Larmschutzmalinah-
men (z. B. Larmschutzwall etc.) erforderlich sind, wird im Bebauungsplanverfahren gepruft.

-10 -



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Hattersheim am Main, Stadt-
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Mit diesen Larmschutzmaflnahmen (Gebauderiegel und ein ggfs. erforderlicher Larmschutz-
wall) sowie der Entwicklung des Gesamtgebietes zu einem gemischt genutzten Quartier wird
auch dem Ergebnis einer gerichtlichen Mediationsvereinbarung entsprochen. Im Zusam-
menhang mit der Entwicklung des Geléndes der ehemaligen, dstlich an den Anderungsbe-
reiches angrenzenden, Schokoladenfabrik zu einem Wohn- und Mischgebiet mit Nahversor-
ger ergaben sich seinerzeit Konflikte zu den westlich davon bereits bestehenden Gewerbe-
flachen. Diese Konflikte wurden in diesem o. g. gerichtlichen Mediationsverfahren dahinge-
hend geldst, dass sich die Stadt Hattersheim zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ver-
pflichtete (gleichnamiger B-Plan N 100 "Vordere Voltastrasse") und aufgefordert wurde, darin
die Immissionsschutzkonflikte zu 16sen.

Dieser Bebauungsplan - der mit seinen Abgrenzungen (iber den Anderungsbereich hinaus-
geht und einen Geltungsbereich von ca. 8,1 ha hat - sieht die Entwicklung eines gemischt
genutzten Quartiers mit wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen vor. Innerhalb des ge-
planten Wohngebietes sind ca. 90 Wohneinheiten im Einfamilienhausbau und ca. 150
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Die ErschlieRung des Wohngebietes
soll tiber das im Osten angrenzende Gelande der ehemaligen Schokoladenfabrik erfolgen.

Die Stadt Hattersheim hat am 03.12.2013 den Aufstellungbeschluss fur den gleichnamigen
Bebauungsplan "N 100 Vordere Voltastrasse" gefasst, die friihzeitige Beteiligung fand vom
31.07.2015-31.08.2015 statt. Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bis-
herigen Planaussagen im RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 2,7 ha), "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,2
ha) und "Gemischte Bauflache, geplant" (ca. 0,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,3
ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet liegt im Wesentlichen im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorrang-
gebiet Industrie und Gewerbe, Bestand" (ca. 2,9 ha). Mit dieser Festlegung ist die regional-
planerische Zielsetzung verbunden, dass in diesen Gebieten die bauleitplanerische Auswei-
sung von Industrie- und Gewerbegebieten stattzufinden hat.

Eine kleine Flache am dstlichen Rand (ca. 0,4 ha) liegt im Bereich der regionalplanerischen
Festlegung "Vorranggebiet Siedlung, Planung". Mit dieser Festlegung ist die regionalplaneri-
sche Zielsetzung verbunden, dass in diesen Gebieten die bauleitplanerische Ausweisung
von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen sowie dazugehdrigen
kleineren gewerblichen Bauflachen stattzufinden hat.

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 soll der gesamte Bereich faktisch in ein "Vor-
ranggebiet Siedlung, Planung" (ca. 3,3 ha) geandert werden. Konkret ergeben sich Darstel-
lungsanderungen von "Gemischter Bauflache" (ca. 0,4 ha) und "Gewerblicher Bauflache"
(ca. 2,9 ha) in "Wohnbauflache" (ca. 3,3 ha).

Ostlich und stidlich des Anderungsbereiches schlieRt sich ein "Vorranggebiet Siedlung, Pla-
nung" an. Im @stlichen Bereich handelt es sich hierbei um die Flachen der ehemaligen Scho-
koladenfabrik, die mittlerweile grofitenteils einer Wohnbaunutzung zugefiihrt wurden. Nord-
lich sowie nordwestlich grenzt ein "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand" und
westlich ein Vorranggebiet Siedlung, Planung" an den Anderungsbereich.

Hinsichtlich der Grofie des Vorhabens von insgesamt 3,3 ha wird auf die Stellungnahme des
RP Darmstadt vom 26.08.2015 zum paralell erarbeiteten Bebauungsplan verwiesen, die lau-
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tet: "Aufgrund der nicht raumbedeutsamen Grofienordnung und da es sich um eine Neu-
strukturierung im Bestand handelt kbnnen regionalplanerischen Aspekte im Hinblick auf die
Ausweisung eines Wohngebietes im "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand" zu-
rickgestellt werden."

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Anbindung der geplanten Wohnbauflache an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber das
ostlich liegende Gelande der ehemaligen Schokoladenfabrik. Das nérdlich und nordwestlich
angrenzende Gewerbegebiet - dass nicht Bestandteil dieser Anderung ist - wird Uber die
nordlich liegende Voltastral®e angebunden. Durch diese Trennung von gewerblichen und
privatem Verkehr werden Stérungen in der Wohnbauflache durch gewerbliches Verkehrsauf-
kommen somit von vornherein vermieden.

Im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens wird zur Zeit ein Verkehrsgut-
achten erstellt, indem die aus dem Plangebiet zu erwartenden Verkehrsmengen ermittelt
werden und die sich daraus ergebene Verkehrsverteilung auf das umliegende Stral’ennetz
nebst Leistungsfahigkeitsnachweis relevanter Knotenpunkte gepruft wird.

Der Anderungsbereich ist Gber den ca. 400 m entfernten S-Bahnhaltepunkt "Hattersheimer
Bahnhof" gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Zudem ist das Plange-
biet mit der Buslinie 833 (Okriftel Mihlgraben-Hattersheim Bahnhof Sud) tber die nachstge-
legenen Haltstellen "Wasserwerkchausee" und "Bahnhof Sud" erschlossen.

Die geplante Wohnbauflache wird durch neugeschaffene Fu-und Radwege mit den beste-
henden Rad- und Fullwegeverbindungen sowie mit der Innenstadt vernetzt.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist der Anderungsbereich - sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen - als
bebaute Siedlungsflache dargestellt, verbunden mit der MaRnahme eine Erhéhung der
Durchgrinung zu erreichen.

Der Anderungsbereich ist Uberwiegend von iberbauten Gewerbeflachen gepragt. Es handelt
sich hierbei um die Gebaude und versiegelten Hofflachen der ehemalige Wellpappefabrik.
Der sudliche Anderungsbereich weilt einen baumgepragten Gehdlzbestand auf. Im Uber-
gang zu dem dstlichen angrenzenden Gelande der ehemaligen Schokoladenfarbirk besteht
eine Reihe mit Silber-Pappeln. Im Anschlufd daran schlieen sich Ruderalvegetation sowie
Rohbodenflachen an. Vorwiegend wurden hier Schotter, Kies etc. fur das Neubaugebiet auf
dem Schokoladenfabrikgelande gelagert.

Etwa 280 m sudlich des Anderungsbereiches verlauft der Regionalparkkorridor auf der ehe-
maligen Wasserwerkschausee.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maéglich.
Far die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.
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A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriufung durchzufihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertick-
sichtigen.

Die in dem Umweltbericht (siehe Teil B) dokumentierte Umweltprifung hat ergeben, dass
durch die Umnutzung der bisher Uberwiegend gewerblich genutzten, stark anthropogen
Uberpragten Flache in ein Wohnquartier mit einer grinordnerischen und fulllaufigen Ver-
knupfung voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB zu erwarten sind. Bezogen auf die Schutzglter Boden, Wasser,
Luft und Klima sowie Landschaft ist vor allem im Vergleich zur bisherigen Planung aber auch
zur bisherigen Nutzung von einer Umweltverbesserung auszugehen.

Erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit durch
die Larmbelastung der nérdlich verlaufenden Bahnlinie sowie der Voltastrasse kann durch
aktive oder passive LarmschutzmalRnahmen entgegenwirkt werden. Ggf. entstehende erheb-
liche negative Auswirkungen auf das Schutzgut "Tiere, Pflanzen und biologische Viefalt"
kénnen durch artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men sowie eine allgemeine okologische Aufwertung vermieden werden.

Bezuglich der Ergebnisse der Umweltprifung wird insbesondere auf die allgemein verstand-
liche Zusammenfassung in Kapitel B 3.3 des Umweltberichts verwiesen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung infolge der Schlielung der Wellpappenfabrik
besteht die Chance, die begonnene Umstrukturierung im sudlichen Stadtgebiet von Hatters-
heim planerisch sinnvoll weiterzufihren und aufzuwerten. Wie im gesamten Rhein-Main-
Gebiet besteht auch in Hattersheim ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen. Gemessen an
den anderen Kommunen im Main-Taunus-Kreis verzeichnet Hattersheim zudem derzeit den
starksten Einwohnerzuwachs (von 2009-2014 um ca. 4,5 %). Unter der Berucksichtigung des
groRen Wohnungsbedarfs wird daher der Entwicklung einer Wohnnutzung in innenstadtnahe
mit der guter Anbindung an den OPNV der Vorzug vor einer gewerblichen Nachfolgenutzung
gegeben.

Fir die geplante Wohnbauflache ist seitens der Stadt Hattersheim keine Ricknahme geplan-
ter Bauflache an anderer Stelle erforderlich (Flachenausgleich), da es sich im Wesentlichen
um eine Umstrukturierungsflache innerhalb des Siedlungsbestandes handelt (Groé3e der
"Gewerblichen Bauflache, Bestand" ca. 2,7 ha) und keine bisher unversiegelten Freiflachen
am Ortsrand in Anspruch genommen werden.

Mit der Umstrukturierung des Bereiches der ehemaligen Wellpappefabrik wird auch dem
Mediationsergebnis des angrenzenden Bebauungsplanes N 99 entsprochen. Hintergrund
hierbei ist, dass im Zuge der Umstrukturierung der ehemaligen 6stlich angrenzenden Scho-
koladenfabrik Konflikte zwischen diesen neuen (Wohn-) Nutzungen und dem planungsrecht-
lich festgesetzten Industriegebiet im Bereich der ehemaligen Wellpappefabrik aufgetreten
sind. Im Ergebnis des Mediationsvereinbarung betreibt die Stadt Hattersheim die Verfahren
zur Aufstellung der Bebauungsplane N 99 und N 100 mit dem Ziel der nachhaltigen Konflikt-
bewaltigung und geordneten Nachnutzung der aufgegebenen Industriestandorte.
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Der Bebauungsplan - der zur Zeit im Parallelverfahren erarbeitet wird und dessen Abgren-
zungen Uber den RegFNP Anderungsbereich hinausgehen - sieht die Entwicklung eines ge-
mischt genutzten Quartiers mit wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen vor. Innerhalb
der geplanten Wohnbauflache sind sowohl Einfamilienhduser als auch Geschosswohnungs-
bau vorgesehen. Mit der Schaffung von sogenannten "Ost-West- und Nord-Stid Achsen" wird
die geplante Wohnbauflache fir den Fuf3- und Radverkehr mit den benachbarten Gebieten
und Stadtteilen vernetzt. Im Rahmen der Nord-Sud-Achse wird zudem das Gebiet an die im
Bebauungsplan geplanten siedlungsnahen Freiflachen fir Spiel und Sport angebunden.

Die geanderte Planung entspricht auch den Darstellungen des Landschaftsplanes des Um-
landverbandes Frankfurt 2000 (LP UVF 2000). Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen
"Ost-West- und Nord-Sud- Achsen" wird der MaRnahme nach einer Erhéhung der Durchgri-
nung Rechnung getragen.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die vorgesehene Anderung des RPS/RegFNP 2010 beinhaltet auf einer Flache von insge-
samt rund 3,3 ha die Anderung der bisherigen Flachennutzungen "Gewerbliche Bauflache,
Bestand" (ca. 2,7 ha), "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,2 ha) und "Gemischte Baufla-
che, geplant" (ca. 0,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,3 ha).

Ziel ist es durch die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen dem zunehmenden Bedarf an
Wohnraum in der Stadt Hattersheim innenstadtnah gerecht zu werden.

Fur weitere Erlauterungen siehe Kap. A 3 der Begrindung.
B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BauGB & 1 Abs. 5, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BiImschG § 1, BBodSchG § 1

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch

81 Abs. 6

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
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Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

BauGB: Baugesetzbuch

8 la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
bericksichtigen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen gepragt durch weitgehend versiegelte gewerbli-
che Gebaude- und Verkehrsflachen. Im sidlichen Randbereich befindet sich ein ca. 0,6 ha

grolier Geholzbestand.

Das Gebiet weist folgende relevante Umweltfaktoren auf:
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Bei den Boden im Anderungsbereich handelt es sich Phyrosole und Technosole aus umge-
lagerten Losslehm und Léss und technogenen Substraten.

Die Flache ist zum grofen Teil voll- (Gebaude- und Verkehrsflachen) oder teilversiegelt
(Schotter). Die naturlichen Bodenfunktionen sind dadurch sehr stark beeintrachtigt.

Am nordéstlichen Rand besteht ein Hinweis auf eine Altablagerung.

Die Flache liegt in einem Gebiet mit sehr hoher Warmebelastung (>27,5-30 Belastungstage
pro Jahr).

Hinsichtlich des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" sind der ca. 0,6 ha
baumgepragte Gehdlzbestand im siidéstlichen Teil des Anderungsgebietes sowie die im
geringen Malde vorhandenen, mit Einzelbaumen bzw. einer Baumreihe bestandenen Griin-
flachen von Relevanz.

Bei von Marz bis August 2015 erfolgten Artenerhebungen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens wurden die Artengruppen der Végel und Fledermause erfasst
sowie nach weiteren besonders oder streng geschitzten Arten anderer Tiergruppen gesucht.
Dabei wurden neben Brutvorkommen allgemein haufiger Vogelarten in der Baumreihe im
ostlich Bereich des Anderungsgebietes ein Brutvorkommen des Stieglitzes, welcher sich in
Hessen in einen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand befindet, festgestellt. Vor
allem im Bereich der Baumreihe wurden au3erdem vier Fledermausarten bei Jagd- bzw.
Durchfligen nachgewiesen. Hinweise auf im Gebiet vorhandene Fledermausquartiere gibt es
nicht.

In dem Gebiet liegen keine Schutzgebiete oder sonstige Flachen mit naturschutzrechtlicher
Bindung.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind durch eine Versiegelung und Uberbauung der bislang noch
nicht versiegelten baumbestandenen Grunflachen und des Gehdlzbestandes des ansonsten
bereits Giberwiegend bebauten und/oder versiegelten Anderungsbereichs folgende Auswir-
kungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust von nattrlichem Boden und seiner natirlichen Bodenfunktionen,

- Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen,

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas.

Auswirkungen der Plananderung

Ahnlich wie bei der bisherigen Planung sind durch die Plananderung infolge einer zusétzli-
chen Versiegelung und Uberbauung bislang unversiegelter, mit Gehdlzen bewachsener Be-
reiche des ansonsten bereits Uberwiegend bebauten und/oder versiegelten Areals folgende
Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust von natirlichem Boden und seiner natirlichen Bodenfunktionen,

- Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen,

- geringflugige Veranderungen des Kleinklimas.

Im Vergleich zur bisherigen Planung ist durch die neue Planung jedoch insgesamt von gerin-
geren zusatzlichen Umweltbeeintrachtigungen und im Bereich der vorhandenen Gewerbefla-
che sogar von Umweltverbesserungen auszugehen, da in der vorgesehenen Wohnbaufla-
che der Versiegelungsgrad geringer und der Grad der Durchgriinung héher sein wird.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu tUberprifen. In den maRgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die im Zuge der Planung zu erwartenden voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
auf bislang unversiegelte Bodenbereiche und ihre naturliche Funktionen sowie Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen kdnnen durch folgende Festsetzungen und Malinahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung vermieden, verringert oder ausgeglichen werden:

- Entsiegelung aktuell versiegelter Flachen,

- Minimierung zusétzlicher Neuversiegelung,

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe- oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren,
- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen,

- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegrinungen,

- Erhalt vorhandener Baume, Gehdlzstrukturen und sonstiger Vegetationsflachen

- intensive Eingrinung der Anlagen,

- Festsetzungen von MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zur Kompensati-
on naturschutzrechtlicher Eingriffe,

- ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen,

- Festsetzungen zu aktivem und passivem Larmschutz,

- Nutzung regenerativer Energien, z.B. Solarenergie.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner natlrlichen Funkti-
onen sind gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu kompensieren. Der RegFNP
kann hierfur lediglich eine Rahmensetzung treffen. Die konkrete Planung und Durchfliihrung
der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der Bauleitplanung bzw. der Fachplanung
zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Béden mit geringem Funktionserflllungsgrad,
wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zusammenhang bestehen muss. Zu
den bevorzugten MaRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung, Rekultivierung von Abbaustatten,
Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verflillungen usw., Schadstoffbeseiti-
gung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung, erosionsmindernde MafRnah-
men, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standorte oder Aufwertung acker-
baulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. [sieche HMUELV (2011): Bodenschutz
in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenbelangen in der Abwa-
gung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen].

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Mdglichkeit eine brachliegende Gewerbeflache einer Wohnbaunutzung zuzufihren, sind
an diesem Standort optimal. Aufgrund seiner Innenstadtnahe, die Anbindung an den OPNV
sowie die direkte Nachbarschaft zu den 6stlich angrenzenden Wohnbauflachen bestehen
hier sehr gute Voraussetzungen fir eine Umnutzung.

Da im Vergleich dazu keine geeigneten Alternativflachen zur Verfiigung stehen, die nicht
neue Freiflachen in Anspruch nehmen, wurden anderwertige Planungsmdglichkeiten nicht
betrachtet.
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B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden koénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fur einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prufung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafigeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlie3en sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung
Die vorgesehene And._erung des RPS/RegFNP 2010 beinhaltet auf einer Flache von insge-
samt rund 3,3 ha die Anderung der bisherigen Flachennutzungen "Gewerbliche Bauflache,

Bestand" (ca. 2,7 ha), "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 0,2 ha) und "Gemischte Baufla-
che, geplant" (ca. 0,4 ha) in "Wohnbauflache, geplant" (ca. 3,3 ha).
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In dem aktuell bereits (iberwiegend bebauten oder in sonstiger Weise versiegelten Ande-
rungsbereich sind durch die Plananderung lediglich durch die Inanspruchnahme des im Sid-
osten vorhandenen ca. 0,6 groRen Geholzbestandes und der sonstigen kleinflachigen, Ge-
hdlz bestandenen Grinflachen erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden
und Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Im Vergleich zur bisherigen Planung ist infolge der Plananderung insgesamt von weniger
negativen Umweltauswirkungen oder sogar von Umweltverbesserungen auszugehen.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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