REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: VIl /141.0

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
22.04.2016 (HPA) -2- -1-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plananderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet A: ,Taunusbrunnen”

Gebiet B: , Auf die alte Straf3e”

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir
die beiliegende Planung (Drucksachen Nr. I1I-2016-20 der Verbandskammer des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes

FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid

Regierungsprasidentin



Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter {5"6 NaZCh_rer]hti

H H nser Zeichen:
Dez. I_II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Herbst
Be_luleltp_lanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstralRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

herbst@region-frankfurt.de

17. Marz 2016

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
02. Marz 2016 nachfolgende Beschlisse zum abschlie3enden Beschluss von Planéanderun-
gen des Regionalplanes Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Bischofsheim

Gebiet: "Kleingarten am Wingertspfad"

Beschluss IlI-281 i.V. mit Drucksache Nr. I11-2016-12

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Eppstein, Stadtteil Eppstein

Gebiet A: "Staufenstral3e”

Gebiet B: "Burgstrafie"

Beschluss I1I-282 i.V. mit Drucksache Nr. I11-2016-13

7. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Gallus

Gebiet: "Gallus — Kleyerstral3e / Ackermannstral3e"

Beschluss I11-283i.V. mit Drucksache Nr. 111-2016-14

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Grof3-Karben

Gebiet: "Waldhohl"

Beschluss 111-284 i.V. mit Drucksache Nr. 111-2016-4

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen

Gebiet: "Ehemaliges manroland-Geléande"

Beschluss Il1-285i.V. mit Drucksache Nr. 111-2016-5
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Seite 2 zum Schreiben vom 17. Méarz 2016

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Gemeinde Ober-Morlen, Ortsteil Ober-Morlen

Gebiet: "In den Weiden"

Beschluss 111-286 i.V. mit Drucksache Nr. [11-2016-6

Wir bitten diesen Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen zur Beschlussfassung
Uber die Plan&dnderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung wird
dieses Anderungsverfahren der Genehmigungsbehérde vorgelegt.

Des weiteren hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain in seiner
Sitzung am 17. Marz 2016 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von Plandnderungen
des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die
Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Gebiet A: "Taunusbrunnen”

Gebiet B: ,Auf die alte Straf3e”

Drucksache Nr. 111-2016-20

Fur den Bereich der 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fur die Stadt Neu-Isenburg, Stadtteil Neu-Isenburg, Gebiet: "Stadtquartier
Siud und ehemaliges DLB-Gelande" hat die RVS am 24.06.2015 eine Zielabweichung be-
schlossen, so dass keine Unterlagen zum Beschluss durch die RVS beigefugt sind.

Die 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur
die Gemeinde Bischofsheim,

Gebiet: "Kleingarten im Mainvorland"

Drucksache Nr. 111-2016-8 (vom Regionalverband bereits am 28.01.2016 beschlossen)

liegt der RVS bereits zum Beschluss vor

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Studhessen zur Durchfiihrung der Planande-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



Betr.:

Vorg.:

< A Drucksache Nr. 111-2016-20
a)

QD

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim

Geb

hier:

iet A: "Taunusbrunnen", Gebiet B: "Auf die alte Stral3e"

Aufstellungsbeschluss mit anschlielRender frihzeitiger Beteiligung

I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschliel3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fur die Stadt Karben, Stadtteile Kloppenheim und Okarben, Gebiet A:
"Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StraRe" eingeleitet.

Gemal vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:

Gebiet A

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,9 ha), "Flache fur die Landbewirtschaftung”
(ca. 0,1 ha) sowie "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 0,3 ha) mit "Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" in
"Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,3 ha)

"Flache flur die Landbewirtschaftung" (ca. 0,5 ha) sowie "Vorranggebiet fur Landwirt-
schaft" (ca. 0,3 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbe-
haltsgebiet fir den Grundwasserschutz" sowie "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2
ha) in "Wohnbauflache, geplant” (ca. 2,0 ha)

Gebiet B
"Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,4 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca.
1,4 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufUhren.



4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfihrung des
Plandnderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 17.03.2016
Far die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfiihrerin



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Die Stadt Karben beabsichtigt das ehemalige Geléandes des "Taunusbrunnens" und die an-
grenzenden, bisher landwirtschatlich genutzten Flachen im Nordosten des Stadtteils Klop-
penheim einer Misch- und Wohnnutzung zuzufuhren. Ziel ist es mit den unter Denkmalschutz
stehenden Gebauden des "Taunusbrunnens"” und neuen Gebauden ein attraktives Gebiet fur
Wohnen und nicht-stérendes Gewerbe zu entwickeln.

Damit ein entsprechender Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann und ein
Flachenausgleich fir die geplante FlAchenneuinanspruchnahme durchgefiihrt werden kann
ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Flachenausgleich

Als Flachenausgleich fir die Flachenneuinapspruchnahme wird ein Teil der geplanten ge-
werblichen Bauflache in Okarben, zwischen der BundesstralRe B 3 (Friedbergerstral3e) und
der Eisenbahntrasse, am nérdlichen Rand zuriickgegeben.



Anderungsunterlagen

2. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen", Gebiet B: "Auf die alte Stralke"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartenteil
2. Begrindung

A. Erlduterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts

PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010, Planstand 31.12.2014

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,9 ha), "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 0,1
ha) sowie "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,3 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fir besonde-
re Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz" in "Gemischte Bau-
flache, geplant" (ca. 1,3 ha)

"Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 0,5 ha) sowie "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 0,3 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet flr
den Grundwasserschutz" sowie "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha) in "Wohnbaufla-
che, geplant" (ca. 2,0 ha)



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

Gebiet B

"Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,4 ha) in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 1,4
ha)



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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Begrindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen", Gebiet B: "Auf die alte Stralke"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaR den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten "Taunusbrunnen" und "Auf die alte
Stralde" in der Stadt Karben, Stadtteile Kloppenheim und Okarben zu tUberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Die Anderung umfasst zwei Gebiete mit einer GesamtgréRe von ca. 4,7 ha. Zum einen Ge-
biet A "Taunusbrunnen" (ca. 3,3 ha), bestehend aus zwei Teilflachen und zum anderen Ge-
biet B "Auf die alte Stral3e" (ca. 1,4 ha).

Gebiet A liegt im Nordosten des Stadtteils Kloppenheim der Stadt Karben, zwischen der
Eisenbahntrasse im Westen, dem Gelande des Rapps Erlebnisgartens und des Selzerbrun-
nenhofs/Jugendkulturzentrum im Norden, der Brunnenstral3e im Osten sowie der Landes-
stralRe L 3205 (Bahnhofstralde) im Suden.

Gebiet B liegt im Stadtteil Okarben der Stadt Karben, zwischen der Bundesstrale B 3
(Friedberger StralRe) im Westen, dem P+R-Platz des S-Bahn Haltepunkts Okarben im Nor-
den, der Eisenbahntrasse im Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Siiden.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Gebiet A

Die Stadt Karben beabsichtigt das Gelandes des ehemaligen "Taunusbrunnens" und die
angrenzenden, bisher landwirtschatlich genutzten Flachen bis hin zur Brunnenstralle einer
Misch- und Wohnnutzung zuzufihren.

Entlang der im Westen verlaufenden Bahntrasse sowie entlang der im Stden verlaufenden
LandesstralRe L 3205 (Bahnhofstral3e) ist ein ca. 1,3 ha groRRer Streifen gemischte Bauflache
vorgesehen. Hier sollen die denkmalgeschitzten Gebdude umgenutzt werden und eine
Durchmischung von Wohnen und nicht-stérendem Gewerbe erreicht werden.

Angrenzend an diese gemischte Bauflache soll zwischen dem Waldstuick im Norden und der
Brunnenstralte im Osten eine ca. 2 ha grolde Wohnbauflache entwickelt werden. Auf dieser
soll eine aufgelockerte Bebauung mit Mehrfamilienhausern realisiert werden.
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Diese Planung ist Teil der vorgesehenen Entwicklung einer neuen Stadtmitte der Stadt Kar-
ben. Mittelfristig soll 6stlich angrenzend an die BrunnenstralRe ein neues Wohngebiet entste-
hen, welches die Verbindung zwischen dem bereits realisierten Teil der neuen Stadtmitte
und dem nun in Planung befindlichem Gebiet "Taunusbrunnen" schafft. Dadurch sollen die
Stadtteile Gro3-Karben und Kloppenheim Uber eine neue Mitte verbunden werden.

Gebiet B

Als Flachenausgleich fiir die Flachenneuinanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
in Gebiet A wird die geplante gewerbliche Bauflache in Okarben am nérdlichen Rand zu-
gunsten von ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” um ca. 1,4 ha reduziert.

Die Stadt Karben hat am 18.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 206 "Taunus-
brunnen" beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren soll parallel zum Anderungsverfahren
des RPS/RegFNP 2010 durchgefiihrt werden.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und um einen Flachenausgleich fur die Flachenneuinanspruchnahme in Gebiet A in
Gebiet B zu realisieren, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen im RPS/RegFNP
2010 wie folgt zu andern:

Gebiet A

"Gewerbliche Bauflache, Bestand" (ca. 0,9 ha), "Flache fir die Landbewirtschaftung" (ca. 0,1
ha) sowie "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,3 ha) mit "Vorbehaltsgebiet fur besonde-
re Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz" in "Gemischte Bau-
flache, geplant" (ca. 1,3 ha)

"Flache fur die Landbewirtschaftung" (ca. 0,5 ha) sowie "Vorranggebiet flr Landwirtschaft"
(ca. 0,3 ha) mit "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir
den Grundwasserschutz" sowie "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 1,2 ha) in "Wohnbaufla-
che, geplant" (ca. 2,0 ha)

Gebiet B
"Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,4 ha) in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 1,4
ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird an diese Ande-
rungen der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegungen: "Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand und Planung", "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung" sowie
"Vorranggebiet fir Landwirtschaft" und "Flache fur die Landbewirtschaftung" Uberlagert mit
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwas-
serschutz". Damit sind folgende regionalplanerische Zielsetzungen verbunden:

Der ca. 0,9 ha grolRe Bereich des ehemaligen "Taunusbrunnen" ist als "Gewerbliche Baufla-
che, Bestand" dargestellt. Diese Darstellung stellt zugleich die Festlegung des "Vorrangge-
biets Industrie und Gewerbe" des Regionalplans Sidhessen dar. Gemal Ziel Z3.4.2-5 hat in
diesen die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungs-
ansprichen.

Der als "Gemischte Bauflache, geplant" dargestellte Bereich (ca. 1,2 ha) entlang der Brun-
nenstrale, liegt innerhalb des regionalplanerischen Vorranggebietes Siedlung, das gemaf}
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Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP 2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau-
und gemischten Bauflachen, Sonderbauflachen, Grinflachen, innerértlichen Flachen fur Ver-
und Entsorgung, Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Verkehrsanlagen beinhaltet.

Der Bereich zwischen diesen Bauflachen liegt im regionalplanerischen "Vorranggebiet fir
Landwirtschaft" (ca. 0,6 ha) sowie der Festlegung "Flache fir die Landbewirtschaftung” (ca.
0,6 ha). In ,Vorranggebieten fir Landwirtschaft* hat gemaf Ziel Z10.1-10 die landwirtschaftli-
che Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen. Als solche sind Flachen aus-
gewiesen, die fur landwirtschaftliche Nutzung einschliefdlich Wein-, Obst- und Gartenbau
besonders geeignet sind und die dauerhaft flr diese Nutzung erhalten bleiben sollen.
Entsprechend des regionalplanerischen Grundsatzes des Kapitels 10.1 "Landwirtschaft" die-
nen die ,Flachen fir die Landbewirtschaftung® der Erhaltung und Entwicklung der Freiraum-
funktionen und der Offenhaltung der Landschaft primar durch die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung.

Mit der regionalplanerischen Festlegung von ,Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunkti-
onen" sollen Nutzungen und MalRnahmen vermieden werden, die die Kalt- bzw. Frischluft-
produktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder
mit den Emissionen von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu zéhlen insbe-
sondere grof¥flachige Versiegelungen oder die Errichtung baulicher Anlagen, aber auch die
Aufforstung sowie die Anlage von Dammen in Talern.

Gemal Grundsatz G6.1.7 sind zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen der Planungsregion Stidhessen "Vor-
behaltsgebiete flr den Grundwasserschutz" ausgewiesen und in der Karte dargestellt. Der
Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders hohen Stellenwert bei der Abwagung
gegenlber anderen Planungen und Vorhaben, von denen Grundwasser gefahrdende Wir-
kungen ausgehen kénnen. Neben den bestehenden und geplanten Trinkwasser- und Heil-
quellenschutzgebieten (Zonen I-l1l/111a) sind dies geplante Flachen mit geringer naturlicher
Schutzwirkung gegenuber Grundwasserverschmutzung.

Gebiet B (ca. 1,4 ha) liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung". GemaR Ziel Z3.4.2-5 hat in diesen die In-
dustrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang gegentiber anderen Raumnutzungsansprichen.

GemaR Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt 16st die vorliegende Anderung
des RPS/RegFNP 2010 kein Abweichungserfordernis von regionalplanerischen Zielauswei-
sungen aus.

Die Anderung der landwirtschaftlichen Flachen sowie der gewerblichen Bauflache ("Vorrang-
gebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung") in Gebiet A hinzu "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand und Planung" findet in einer nicht raumbedeutsamen Gréfenordnung
statt. Der bisher als "Gemischte Bauflache, geplant" dargestellte Bereich befindet sich bereits
im "Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung". Im Rahmen der Bebauungsplanung ist
gemal Z3.4.1-9 jedoch die nachfolgende Dichtevorgabe, bezogen auf Bruttowohnbauland,
einzuhalten: im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45
bis 60 Wohneinheiten je ha.

Die Ricknahme von ca. 1,4 ha "Gewerblicher Bauflache, geplant" zugunsten von "Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft" in Gebiet B ist aufgrund der geringen Flachengrofie ebenfalls regi-
onalplanerisch nicht von Belang. Die neue Darstellung "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
entspricht dem dieser Kategorie zugrunde liegenden Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhes-
sen 2004.

In Bezug auf die noch nicht weiter konkretisierte Planung fir die ca. 6 ha grof3e Flache dst-
lich der BrunnenstralRe (Mittelfristplanung neue Stadtmitte), kann zum gegenwartigen Zeit-
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punkt noch keine Einschatzung vorgenommen werden, ob regionalplanerische Zielvorgaben
tangiert werden.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet A wird von der BrunnenstraRe aus erschlossen und (ber diese an das
Uberdrtliche StralRennetz, der derzeit in der Fertigstellung befindlichen Nordumgehung Grol3-
Karben (L 3351/K 246) bzw. der sudlich verlaufenden Bahnhofstralie (L 3205), angebunden.

Die ErschlieRung des Gebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
Uber die Haltestelle ,Karben-Grof3-Karben Bahnhof“ mit der Buslinie FB-07 (Karben - Nidda-
tal - Friedberg). Das Anderungsgebiet liegt im 1.000 m-Einzugsbereich des Haltepunktes
.Karben-Gro-Karben Bahnhof* der S-Bahn-Linie 6 (Friedberg - Frankfurt-Std).

Eine detaillierte Ausarbeitung des ErschlieRungskonzeptes, die Ermittlung der zusatzlichen
Neuverkehre aus dem Anderungsgebiet sowie die daraus resultierenden verkehrlichen Aus-
wirkungen auf das umliegende Strallennetz werden ergénzend im Rahmen des nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahrens erbracht.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Gebiet A

Der Landschaftsplan der Stadt Karben aus dem Jahr 1996 stellt den Bereich des ehemaligen
"Taunusbrunnen" als Gewerbegebiet dar. Die Gbrigen Bereiche sind als Streuobstwiese dar-
gestellt sowie als Zuwachsflache fur Streuobst vorgesehen.

Gebiet B
Der Landschaftsplan der Stadt Karben aus dem Jahr 1996 sieht fiir das Anderungsgebiet die
Anlage einer Streuobstwiese vor.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungspla-
nung wegen der Beschrankung auf die Grundzlge der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein maéglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmadglichkeiten fur kiinftige Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierfur
bieten die Landschaftsplane und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mal3inah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Moglichkeiten zur Kompensation.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.
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A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei Anderungen des RPS/RegFNP 2010 ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich. Der Umweltbericht ist als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlick-
sichtigen.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass durch die Plananderung insgesamt voraussichtlich
keine zusatzlichen erheblichen negativen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.

Durch die zusatzliche ca. 1,1 ha groRe Flacheninanspruchnahme in Gebiet A fiir Wohn- und
Mischbaunutzung sind zwar voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen bezo-
gen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Kleinklima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sowie Landschaft zu erwarten. Die negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Bo-
den, Wasser, Kleinklima sowie Mensch und seine Gesundheit kdnnen jedoch durch die
Rucknahme der geplanten Gewerbeflache in Gebiet B ausgeglichen werden. Die erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen der Schutzguter und Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt so-
wie Landschaft kdnnen durch geeignete MaRnahmen vermieden, verringert oder ausgegli-
chen werden. Mdglicherweise auftretende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen
durch geeignete Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen ausgeschlossen
werden.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Stadt Karben plant das Gelande des ehemaligen "Taunusbrunnen" und die angrenzen-
den, bisher landwirtschatlich genutzten Flachen bis hin zur Brunnenstralle einer Misch- und
Wohnnutzung zuzufiihren. Ziel ist es mit den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden des
"Taunusbrunnens" und neuen Gebauden, in Nahe des S-Bahnhofs Gro3-Karben, ein attrak-
tives Gebiet flir Wohnen und nicht-stérendes Gewerbe zu entwickeln.

Entlang der im Westen verlaufenden Bahntrasse sowie entlang der im Stiden verlaufenden
LandesstralRe L 3205 (Bahnhofstrale) ist ein ca. 1,3 ha grol3er Streifen gemischte Bauflache
vorgesehen. Hier soll eine Durchmischung von Wohnen und nicht-stdrendem Gewerbe er-
reicht werden. Die denkmalgeschitzten Gebaude des , Taunusbrunnens® bieten sich flr eine
Umnutzung mit nicht-stérendem Gewerbe an. Des Weiteren sieht die stadtebauliche Kon-
zeption einen Gebauderiegel entlang der L 3205 (Bahnhofstral3e) vor, um die vorgesehene
Wohnbauflache vor autretenden Larmimmissionen zu schitzen.

Die Wohnbauflache soll angrenzend an die gemischte Bauflache zwischen dem Waldstlck
im Norden und der Brunnenstrale im Osten entwickelt werden. Auf dieser ca. 2 ha grof3en
Flache soll eine aufgelockerte Bebauung mit Mehrfamilienhausern realisiert werden und mit-
tels Platzen und Durchwegungen ein attraktives Wohngebiet gestaltet werden.

Das nérdlich des Anderungsgebiets befindliche und unter Denkmalschutz stehende Wald-
stlck wird erhalten und in die weitere Planung integriert.

Die Planung steht im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung einer neuen Stadtmitte
Karbens. Hierzu ist geplant die Stadtteile Grol3-Karben und Kloppenheim zukUinftig miteinan-
der zu verbinden, um eine neue Stadtmitte im geographischen Zentrum der Stadt zu schaf-

fen. Mittelfristig soll 6stlich angrenzend an die Brunnenstral3e ein neues Wohngebiet entste-
hen, welches die Verbindung zwischen dem bereits realisierten Teil der neuen Stadtmitte mit
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Rathaus, Handel und Wohnbebauung westlich der Nidda und dem diese Anderung betref-
fenden Gebiet "Taunusbrunnen" schafft.

Flachenausgleich:

Die Flachenneuinanspruchnahme von 1,1 ha in Gebiet A erfolgt im Tausch mit einem Teil
der bisher geplanten gewerblichen Bauflache in Okarben (Gebiet B), die nun zurliickgewid-
met wird, so dass die bestehende landwirtschaftliche Nutzung weitergefuhrt werden kann.
Trotz dieser Rlicknahme verfiigt die Stadt Karben noch tber ein Gewerbeflachenpotenzial
von ca. 40 ha. Die neue Darstellung "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" entspricht dem dieser
Kategorie zugrunde liegenden Landwirtschaftlichen Fachplan Sidhessen 2004.

Die Kompensationsflache von ca. 1,4 ha beinhaltet aufgrund der Darstellungssystematik des

RPS/RegFNP 2010 einen geringfiigigen Flachenlberschuss, da die angrenzenden Stralien-
flachen bis zur Mittellinie mitgerechnet werden.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Karben beabsichtigt das ehemalige Geldndes des "Taunusbrunnens" und die an-
grenzenden, bisher landwirtschatlich genutzten Flachen im Nordosten des Stadtteils Klop-
penheim, einer Misch- und Wohnnutzung zuzufihren. Ziel ist es mit den unter Denkmal-
schutz stehenden Gebauden des "Taunusbrunnens" und neuen Gebauden ein attraktives
Gebiet mit Wohnen und nicht-storendem Gewerbe zu entwickeln (Gebiet A).

Als Flachenausgleich fir die Flachenneuinanspruchnahme wird ein Teil der geplanten ge-
werblichen Bauflache in Okarben, zwischen der Bundesstralle B 3 (Friedbergerstrale) und
der Eisenbahntrasse, am nordlichen Rand zuriickgegeben (Gebiet B).

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:

BauGB 8§ 1 Abs. 5, BauGB § 1 Abs. 6, BauGB § 1a, BImschG § 1, BBodSchG 8 1, WHG
8§86 Abs. 1 Nr. 1, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6, HDSchG 8 1, BNatSchG §
1Abs.1+5

Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.5

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BauGB: Baugesetzbuch
81 Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...
5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevodlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

BauGB: Baugesetzbuch

§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz
8§ 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung
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(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kiinftige Nutzungsmaoglichkeiten insbesondere flr die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natlrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

8§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Maligabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdaume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebilindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A ist im westlichen Bereich durch das ehemalige Betriebsgelande des "Taunusbrun-
nens" gepragt, welches aus Gewerbebrachen und asphaltierten Flachen besteht. Daran
schliel3en sich im Osten verbrachte Bereiche und Gehdlzsukzessionen an. Auf den im Osten
an die Brunnenstral’e und im Stiden an die Landesstralle L 3205 (Bahnhofstrale) angren-

zenden Flachen wird genauso wie in Gebiet B intensiver Ackerbau betrieben.

Folgende schutzgutbezogenen Umweltfaktoren sind relevant:
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Boden und Flache

- Die bereits versiegelten Béden, im Bereich des ehemaligen "Taunusbrunnens" in Gebiet A,
sind ein Phyrosol aus umgelagertem Lésslehm, Léss und technogenem Material sowie Phy-
rosol aus umgelagerten Terassensedimenten der Nebentaler und technogenem Material, die
Bdden der tUbrigen Bereiche sind gepragt durch Humusparabraunerden aus machtigem Loss
sowie Vega aus kalkfreien Auenlehmen.

- Die naturnahen, unversiegelten Boden in Gebiet A haben eine hohe Seltenheit (Auenbdden
und Altlaufe) und verfugen Uber sehr hohes Ertragspotenzial, hohes Wasserspeicher- und
Nitratrickhaltevermogen sowie ein sehr hohes Biotopentwicklungspotenzial (Standort mit
pot. Auendynamik).

- Gemal der Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung ist Gebiet A mit 5
(sehr hoch) eingestuft.

- Die Boden in Gebiet B sind Kolluvisole aus I6ssburtigen Abschwemmmassen.

- Die naturnahen, unversiegelten Bdden in Gebiet B verfligen Uber ein sehr hohes Ertragspo-
tenzial sowie ein hohes Wasserspeicher- und Nitratriickhaltevermdgen.

- Gemal der Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung ist Gebiet B mit 5
(sehr hoch) eingestuft.

- Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen liegen fir beide Gebiete nicht vor.

Wasser

- Die bislang unversiegelten Bereiche des Anderungsgebiets A liegen zum Teil in einem Ge-
biet mit groRer Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Grundwasserflurabstand
<= 2m, offene Wasserflache) und stellen eine potenzielle Uberschwemmungsflache (Ho-
lozdne Abschwemmmassen, Auenbdden mit rezenter Auendynamik) dar. Das Anderungsge-
biet A liegt zudem in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks Nr. 440-088.

- Gebiet B stellt eine potenzielle Uberschwemmungsflache (Kolluvien/Abschwemmmassen,
Holozane Abschwemmmassen) dar und liegt ebenfalls in Zone | des Oberhessischen Heil-
quellenschutzbezirks Nr. 440-088.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde in Gebiet A im Jahr 2015 eine flachende-
ckende Biotop- und Nutzungstypenkartierung, eine Bestandserfassung der Tierartengruppen
der Vogel und Reptilien sowie eine Kartierung moglicher Habitatstrukturen, die sich als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fir héhlenbewohnende Végel und Fledermause eignen, vorge-
nommen.

Hinsichtlich der Biotopausstattung ist Gebiet A im suddéstlichen Teil gepragt durch intensive
Ackernutzung. Der westliche Teil ist durch vorhandene Gebdude sowie Asphalt- und Pflas-
terflachen weitgehend versiegelt. Im mittleren Teil des Gebietes befinden sich mit einer aus-
dauerenden Ruderalflur, einem Vorwald und einer stark verbuschten Streuobstwiesenbrache
naturschutzfachlich vergleichsweise bedeutendere Biotoptypen (geringe bis mittlere Wertig-
keit). Ferner befinden sich auf dem Geldande mehrere markante Einzelbdume. Bezuglich der
Streuobostwiesenbrache besteht nach Hessischer Biotopkartierung kein Hinweis auf ein po-
tenziell gesetzlich geschitztes Biotop im Sinne von § 13 (1) HAGBNatSchG. Unter anderem
auf Grund der langjahrigen Nichtnutzung erfullt die Brache auch nicht die Kriterien eines ge-
setzlich geschitzten Streuobstbestandes.

In dem Gebiet kommen 14 lUberwiegend allgemein haufige Brutvogelarten vor. Hervorzuhe-
ben sind der Haussperling und die Klappergrasmiicke, deren Erhaltungszustande in Hessen
ungulnstig-unzureichend sind. Daneben treten Grinspecht und Kuckuck als Nahrungsgaste
auf. Vorkommen von Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden. Bei der Habitatstruktur-
kartierung wurden keine Arten nachgewiesen. Allerdings weisen die erfassten Habitate Po-
tenziale fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf.

- Bei Gebiet B handelt es sich um einen strukturarmen Intensivacker. Potenziell ist mit Brut-
revieren von Feldlerche und Rebhuhn zu rechnen. Von einem Vorkommen weiterer beson-
ders oder streng geschutzter Arten ist nicht auszugehen.
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Landschaft

- Gebiet A weildt ein durchschnittliches bis hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild auf.
Die bislang unversiegelten Bereiche des Plangebiets A sind zudem Teil eines bedeutenden
unzerschnittenen Raums mit einer Gréf3e von 10,5 km?2.

- Gebiet B weildt ein Uberwiegend durchschnittliches sowie zum Teil stadtisch beeinflusstes
bis wenig vielfaltiges Landschaftsbild auf.

Luft und Klima

- Anderungsgebiet A liegt in einem Gebiet mit hoher Warmebelastung und hat eine hohe bis
sehr hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt.

- Gebiet B liegt in einem Gebiet mit hoher bis sehr hoher Warmebelastung und hat eine hohe
Relevanz fur den Kaltlufthaushalt.

Mensch und seine Gesundheit

- Gebiet A ist durch Strallenverkehrslarm bis zu einer Hohe von 65-70 dB und Schienenver-
kehrslarm bis zu einer Hohe von 70-75 dB beeintrachtigt.

- Gebiet B ist durch Strallenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm bis zu einer Héhe von
70-75 dB beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachguter

- Der Bereich des ehemaligen "Taunusbrunnen" in Gebiet A ist Teil der denkmalgeschutzten
Gesamtanlage "Selzer- und Taunusbrunnen". Einzelne Gebaude sind dartiber hinaus als
Kulturdenkmal geschatzt.

- Im nérdlichen Bereich von Gebiet B gibt es Hinweise auf Siedlungen/Graber verschiedener
Zeitstellungen (Bodendenkmaler).

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung wurden sich in Gebiet A auf Grund der geplanten Mischbaunut-
zung voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen durch die dauerhafte Versie-
gelung und Bebauung einer bislang unversiegelten, ackerbaulich genutzten, rd. 1,2 ha gro-
Ren Flache mit sehr hohem Ertragspotenzial bezogen auf die Schutzguter Boden, Grund-
wasser (Einschrankung der Grundwasserneubildung in einem Heilquellenschutzgebiet) und
Kleinklima (Einschrankung der Kaltluftbildung) ergeben.

Auch in Gebiet B wurden sich durch die geplante gewerbliche Bauflache voraussichtlich er-
hebliche negative Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser
(Einschrankung der Grundwasserneubildung in einem Heilquellenschutzgebiet) und Klein-
klima (Einschrankung der Kaltluftbildung) durch die dauerhafte Versiegelung und Bebauung
einer unversiegelten intensiv genutzten Ackerflache mit hohem Ertragspotenzial ergeben.
Daruber hinaus kénnte die bisherige Planung durch den dauerhaften Lebensraumverlust ggf.
zu erheblichen Beeintrachtigungen von offenlandgebundenen Tierarten flhren.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Plananderung werden in Gebiet A im Vergleich zur bisherigen Planung zusatzlich
ca. 1,1 ha an Ruderal- und Sukzessionsflachen fir Wohn- bzw. Mischbauzwecke in An-
spruch genommen, auf denen sich voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen
durch die dauerhafte Versiegelung und Bebauung von bislang unversiegelten Flachen auf
die Schutzguter Boden, Grundwasser (Einschrankung der Grundwasserneubildung in einem
Heilquellenschutzgebiet) und Kleinklima (Einschrankung der Kaltluftbildung) sowie Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt (Lebensraumverlust flr hecken- und gehdlzbewohnende
Arten) und Landschaft (Verlust von pragenden Gehdlzstrukturen) ergeben.
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Bezogen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind negative Umweltauswirkun-
gen durch Stralden- und Schienverkehrslarm zu erwarten.

In Gebiet B entspricht die Plananderung der tatsachlichen Nutzung, so dass keine Umwelt-
auswirkungen entstehen. Gegentber der bisherigen Planung stellt die Plananderung hinge-
gen eine Umweltverbesserung vor allem in Bezug auf die Schutzgiter Boden und Wasser
und Klima sowie bedingt auf das Schutzgut Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt dar.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu Uberprifen. In den malfgebli-
chen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Projekten
bzw. Planen zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 wurde festgelegt, dass
geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prufung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind durch entsprechende
Festsetzungen und MalRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitgehend zu
minimieren bzw. auszugleichen, so dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden bzw. verringert werden. Dazu sollen folgende Festsetzungen und Malinahmen erfol-
gen:

- MalRnahmen des aktiven oder passiven Larmschutzes,

- Minimierung der Neuversiegelung,

- Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen,

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstucksteilen und Einsatz wasserdurch-
Iassiger Baustoffe oder entsprechender Bauverfahren,

- Festsetzung von Vegetationsflachen,

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs,

- moglichst weitgehende Erhaltung der vorhandenen Laubeinzelbdume,

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen,

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens und des Grundwassers bei den Bauaus-
fuhrungen,

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau),

- Sicherung und Integration der denkmalgeschitzten Gesamtanlage und der Kulturdenkmale
im Rahmen der weiteren Planung.

- Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen Funk-
tionen sind gemafn Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Die
konkrete Planung und Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen selbst ist im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu leisten. Dafir geeignet sind insbesondere Béden mit gerin-
gem Funktionserflllungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher Zu-
sammenhang bestehen muss. Zu den bevorzugten Mal3nahmen zahlen z.B. Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschittungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung,
erosionsmindernde Malinahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standor-
te oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung. (siehe Hessi-
sches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen) .

-21-



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

- Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind ggf.
artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Mafnahmen) durchzufthren.

- Naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bevorzugt entweder auf der Bauflache selbst oder auf den nahgelegenen Fla-
chen des regionalen Biotopverbundsystems (6kologisch bedeutsame Flachennutzung) fest-
zusetzen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da die brachliegende Flache und die unter Denmalschutz stehenden Gebaude des ehemali-
gen "Taunusbrunnens" einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen und durch die Verbin-
dung der Stadtteile Kloppenheim und Grofl3-Karben eine neue Stadtmitte geschaffen werden
soll, stehen keine Standortalternativen zur Verfugung. Daher wurde eine Umweltprifung an-
derweitiger Planungsmaglichkeiten nicht durchgefiihrt.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fur einzelne Umweltthemen wurden darlber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prufung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tUberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlie3en sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufthren.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Karben, Stadtteil Kloppenheim
Gebiet A: "Taunusbrunnen”, Gebiet B: "Auf die alte StralRe"

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Im Rahmen der Plandnderung soll in Gebiet A eine Anderung der bislang im Bereich der
unter Denkmalschutz stehenden Gebauden des "Taunusbrunnens" vorgesehenen Gewerbe-
nutzung in gemischte Bauflache sowie eine Anderung der bisher auf einer bestehenden
Ackerflache geplanten gemischten Baunflache in Wohnbauflache erfolgen. Zusatzlich soll ein
ca. 1,1 ha groRRer Brache- und Geholzsukzessionsbereich, fir den bislang im RegFNP land-
wirtschaftliche Nutzung dargestellt war, ebenfalls in Wohn- und gemischte Bauflache gean-
dert werden.

In Gebiet B soll die bisher geplante Gewerbeflache in Vorranggebiet fir Landwirtschaft ge-
andert werden, welches der Realnutzung entspricht.

Durch die zusatzliche ca. 1,1 ha groRe Flacheninanspruchnahme in Gebiet A fir Wohn- und
gemischte Bauflache sind voraussichtliche erhebliche negative Umweltauswirkungen bezo-
gen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Kleinklima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sowie Landschaft zu erwarten.

Die negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Kleinklima und
Mensch und seine Gesundheit kdnnen durch die Ricknahme der geplanten Gewerbeflache
in Gebiet B ausgeglichen werden. Die erheblichen Umweltbeeintrachtigungen der Schutzgi-
ter und Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Landschaft kdnnen durch geeignete
MalRnahmen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden.

Méglicherweise auftretende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch geeig-
nete Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend betrachtet ist daher davon auszugehen, dass durch die Plananderung
insgesamt voraussichtlich keine zusatzlichen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
hervorgerufen werden.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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