REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: VIl /150.0

Az 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
24.06.2016 (HPA) -6- -1-
01.07.2016 (RVS) -5- -1-

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zum Abschluss des Plandnderungsverfahrens
nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: ,Ehemaliges Ticona-Geléande”

Gebiet B: ,,Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke”

Gebiet C: ,Einrichtung zur Abfallentsorgung”

Sehr geehrte Damen und Herren,
den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Planédnderungsverfahrens fiir die
beiliegenden Planungen (Beschluss Nr. 111-297 i.V. mit Drucksache Nr. I11-2016-27 der Ver-
bandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalver-

bandes FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Von der RegFNP-Anderung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.
Mit freundlichen GriBen
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Regierungsprasidium Darmstadt Der Regionalvorstand

Camillo Huber-Braun Ihr Zeichen:
Dezernatsleiter {5"6 Nazchrlﬁhti

H H nser Zeichen:
Dez. I_II 31.2 Regionale Siedlungs- und Ansprechpartner: Antje Herbst
Ba_luleltp_lanung Abteilungsleiterin Planung
WilhelminenstralRe 1-3 Telefon: +49 69 2577-1560
64283 Darmstadt Telefax: +49 69 2577-1528

herbst@region-frankfurt.de

02. Juni 2016

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Huber-Braun,

die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain hat in ihrer Sitzung am
27. April 2016 nachfolgende Beschliisse zum abschlieRenden Beschluss von Plandnderun-
gen des Regionalplanes Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss 111-297 i.V. mit Drucksache Nr. 111-2016-27

3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Langen

Gebiet A: "Quartierszentrum Liebigstral3e”

Gebiet B: "Wohngebiet LiebigstralRe"

Beschluss 111-298 i.V. mit Drucksache Nr. 111-2016-28

1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Gemeinde Wehrheim, Ortsteil Wehrheim

Gebiet: "Gewerbegebiet Wehrheim Sud"

Beschluss I11-299 i.V. mit Drucksache Nr. I11-2016-29

Wir bitten diesen Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen zur Beschlussfassung
uber die Plananderung vorzulegen. Im Anschluss an die gemeinsame Beschlussfassung wird
dieses Anderungsverfahren der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Des weiteren hat der Regionalvorstand des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain in seiner
Sitzung am 02. Juni 2016 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von Plandnderungen des

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Korperschaft des offentlichen Rechts ~ Telefax: +49 69 2577-1204 BLZ 500 700 24, Kto. 803 428 200 BLZ 500 502 01, Kto. 302 802
PoststralBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02

60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822
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Seite 2 zum Schreiben vom 02. Juni 2016 J

Regionalverband
FrankfurtRheinhMain

Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die Ver-
bandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bad Nauheim, Stadtteil Bad Nauheim

Gebiet: "Bad Nauheim Sud"

Drucksachen-Nr. 111-2016-39

Fur den Bereich der 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fir die Stadt Butzbach, Stadtteile Butzbach, Nieder-Weisel, Griedel, Gebiet
A: "Nordlich der Ostumgehung", Gebiet B: "Am Industriegebiet Nord", Gebiet C: "An der
Schorbachstral3e - Nord" hat die RVS am 11.12.2015 eine Zielabweichung beschlossen, so
dass keine Unterlagen zum Beschluss durch die RVS beigeflugt sind.

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Sidhessen zur Durchfiihrung der Planande-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) und dem Beschluss der Verbandskammer erfolgt die
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse im Staatsanzeiger Hessen durch den Regio-
nalverband.

Freundliche GriRe
Im Auftrag

Antje Herbst
Abteilungsleiterin Planung

Anlage: Vorgenannte Unterlagen als PDF (auf CD-ROM) und Ausdruck



Betr.:

Vorg.:

A Beschluss Nr. [11-297
A

o
Q/ Verbandskammer

Regionalverband Sitzungsdatum: 27.04.2016
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

hier:

AbschlieRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-265 des Regionalvorstandes vom 19.03.2015

Beschluss Nr. 111-225 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu DS 111-2015-18
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. [1I-302 des Regionalvorstands vom 10.09.2015

Beschluss Nr. [11-250 der Verbandskammer vom 14.10.2015 zu DS 111-2015-53 (Of-
fenlegungsbeschluss)

Vorlage des Regionalvorstandes vom 17.03.2016, Drucksache I11-2016-27

Die zur offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

Die 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Kelsterbach, Gebiet A: "Ehemaliges
Ticona-Gelande", Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlie3end beschlossen. Die Begrindung
ist beigeflgt.

Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschliellienden Beschluss der Regionalversammlung Studhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

Fir die Richtigkeit:

0 (

IA_C

Esther Stegmann
SchriftfGhrerin



Betr.:

Vorg.:

< A& Drucksache Nr. 111-2016-27
Q.-l

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

hier:  AbschlielRender Beschluss

Beschluss Nr. 111-265 des Regionalvorstandes vom 19.03.2015

Beschluss Nr. 111-225 der Verbandskammer vom 29.04.2015 zu DS 111-2015-18
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. [1I-302 des Regionalvorstands vom 10.09.2015

Beschluss Nr. [11-250 der Verbandskammer vom 14.10.2015 zu DS 111-2015-53 (Of-
fenlegungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1. Die zur o6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Kelsterbach, Gebiet A: "Ehemaliges
Ticona-Gelande", Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung" wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion
Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlie3end beschlossen. Die Begrindung
ist beigeflgt.

3.  Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begrundung der
Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger flr das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 17.03.2016
Fur die Richtigkeit:

N LAC

Esther Stegmann



Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 26.10.2015 im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr.
44/15 bekannt gemacht. Sie fand vom 03.11.2015 bis 02.12.2015 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 30.10.2015 beteiligt.

1) Die betroffene Stadt Kelsterbach hat sich nicht gedullert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:
Magistrat der Stadt Raunheim

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Frankfurt, Stadtplanungsamt
Magistrat der Stadt Hattersheim am Main

2) Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermodgen, Dienststelle Mitte
Bundesnetzagentur, Aulienstelle Eschborn

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Sud
Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

-3-



Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Grol3-Gerau

LJV Landesjagdverband Hessen e.V.

Lokale Nahverkehrsgesellschaft des Landkreises Gro3-Gerau
NABU Landesverband Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Polizeiprasidium Stdhessen

Riedwerke Kreis Gross-Gerau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Taunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Aulienstelle Michelstadt
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stral’en- und Verkehrsmanagement Darmstadt
HLB Basis AG

IHK Darmstadt

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen
Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Blro GasUnion
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main

haben Stellungnahmen abgegeben:

Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Forstamt GroR-Gerau, Hessen-Forst

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
hessenARCHAOLOGIE

Kreisausschuss des Kreis Gro3-Gerau, Fachdienst Regionalentwicklung
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geaullert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschlieRend beschlossen werden.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Stuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Telefon: +49 69 2577-0
Telefax: +49 69 2577-1204

beteiligung@region-frankfurt.de
www.region-frankfurt.de

PoststralRe 16
60329 Frankfurt am Main







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010
2010, Planstand 31.12.2014

fir die Stadt Kelsterbach
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
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M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010

fir die Stadt Kelsterbach
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Vorgesehene Anderung

M. 1:50 000

Grenze des Anderungsbereiches

"Vorbehaltsgebiet

und

"Vorranggebiet Regionaler Griinzug"

Gebiet A: "Wald, Bestand" mit

(ca. 1,1 ha)

geplant”

"Gewerbliche Bauflache,

in

fur besondere Klimafunktionen

geplant" in "Vorranggebiet flr Landwirtschaft"

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache,

(ca. 1

1 ha)

Gebiet C: "Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-

gung, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,3 ha)



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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Grenze des Anderungsbereiches




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Kelsterbach
Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Siedlungsbeschrankungsgebiete und Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt

2

Y
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Siedlungsbeschrinkungsgebiete gem. RegFNP
Datengrundlage: RP Darmstadt (2011)

Siedlungsbeschrankungsgebiete (keine neuen Wohn- und
E:] Mischgebiete; Umstrukturierungen im Bestand moglich)

{

Grenze des Anderungsbereiches

Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt -
Schutzzonen gem. FluLdrmG und FluLdrmFrankfV

Datengrundlage: HMWVL (2011)
Nacht- und Tag-Schutzzonen (kein Neubau von Wohnungen,

Nacht-Schutzzone (kein Neubau von Wohnungen,
= und Heimen; Schulen und Kindergarten erlaub)

Tag-Schutzzone 2 (kein von K
Schulen und Kinderg W

3 PR

Ausoademen sind im Einzeifall mOgHch, weitere indrmation n der Begrinoung

M. 1: 50 000



Legende — Regionaler Flichennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedhingsstruktur

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischie Bauflache, Bestand/geplant
Gewerdicha Bauflache, Besiand/gapiant
Fléche fur den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sscharhait und Ordnung

Krankanhaus

Weiterfihronde Schule

Hulbur

Sor . B
(textl. Zweckbestimmung)
Senderbauflache mit hohem Grinanteil

{texil. Zweckbastimmung)

Senderbauflache mit gewerblichem Charakier
{textl. Zweckbasimmung)

Sondergebiei fir den grofiflachigen Einzelhandel
{gg! néhare Zweckbaztmmung)”

ae

Siediungabeschrankungsgebiel
Varranggebiet Bumd

Grinflache (ohne Symbol: Parkaniage)
Sponaniags, Fread, Festplats, Grllplalz, Jugend-

zeltpiatz, grofarer Spislplatz, Kisintarzucht, Hunde-

drassur. Tiergehege

Wohnungslerna Garen

Friedhol

Flache fur den Stradenverkahr

Bundesfemstralle, mindestens werstreifig,
Bestandigeplant

Bundesfemstrale, zwei- ader drasstreifig,
Bastandigeplant

Sonstigs regional badsutaams Stralle oder artlichs
Haupverkehrastralie, mindestens vieratreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder artfiche
Hauptverkehrssirafle, rwel- oder dreistreifig.
Bestandigeplant =

Ausbausinecks Siralle

Strakentunnel

P+R-Platz {ab ca. 50 Steliplitzen)
Uberérliche Fahrradroute, Bestandigeplant
Flache fur den Schenenverkehs

Schnenfernverkehrsstrecke, Bestandigeplant

Regional badeutsame Schignennahwemennssirecke
odar driliche Schianenhauptvarkehreairacks,
Bestandigeplant **
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Ausbaustracke Sch
Trazsensicherung stillgebegler Sirecke
Bahniunnel *°

Hatapunkt im F srnverkehr, Basiandigeplant

Halag: i Regian kahr, Baslandigaplant

Haiapunke im S-Gann-Varkenhr, Bastantigaplant

Haftepunkt i U./Stadl- sder Strafenbahaverkehr,
Bestand/geptant

Flache fir den Luftverkehs, Bestandigeplant
Flughaten, Bestandigeplant

Werkehrslandeplatz, Bestand/geplant
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Wersorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbasettigung
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Flache fir W\ agen, Fir dis A

sargung undmnuswaulngung. Bammufueplanl
Einrichiung der Elektrizddisversorgung - Kraftwerk,
Bastandigeplant

Einsichtung der Elektrizadsversorgung -
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Legende — Regionaler Fldichennutzungsplan 2010

Racrfugronsings

~1 =) Barm 1 § 5 Aba 3 Baull

(=} ¥
i nachnchilich Obarmommenivarmarkl

[ oenkmaischutz, nachenhatt b

Denkmakchute, limienhaft (1]
® @ Denkmalschutz, punkiuell {(sinarmehrarn) ED.
Denkmalschutz, im Besonderen: BD.

UNESCO-walkulturerbe Limas

Baufische, Besiand und Planung

Grunfidche, Bastand und Planung
- e Siadl, Gemeindegrenze

Grenze des rechiichen Gellungsbereiches des Malrapeits
_ Regionaken Flichennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(aahe auth Hauplkarta)

: Versorgungsken jeiadrzimea
£ AR 2 BauGE
L3 3
PAAASA 2entraler Versorgungsbereich se
W Erginzungsstandan e
E Seonstiger Einzelhandelssiander. Bestand a0
: von der Genehmigung ausgenommen e e Tt

* Zulissige grobilichige Sertiments innerhalk der "Sendergebicte Einkaulszentrum™ (nummeriant)

1 Mahrungs- und Genussmitte|, Gatranks, Drogeneawaran, Wasch- und Putzmitiel, Haushaltswaran, Beklaidung, Schuhe, Sportgecate,
Baw- und Garenmarki

2 Mahrungs- und Genussmitte!, Getrinke, Drogeriowaren, Wasch- und Putzmitiel, Haushaliswaren, Elekirokiein- und -grofgerite, Coms
puter- und Kommunikanonselektronik, Unterhallungseiextronds, Sekleidung, Schuhe. Haus- und Heimtexdilian, Gandinen, Baumarks

3 Mahrungs- und Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushahswaren, Bekleidung, Schube, Haus. und
Heimtextilien, Gandimen

4 Mahfungs- und Genussmitte|, Getrinka, Drogenawaren, Wasch. und Putzmitial, Haushaltswaran, Elekirokbein. und -graflgerite,
Compuber- und Kammun®abensalekironik, Uniechaltungealekironik, Basmarkl, Baresrganisation, Beklawung, Schuhe

&  Mahrungs- und Genussmittel, Gelrinke, Drogeriawaran, Waseh- und Putzmiltal, Haushatlawaren, Elekiraklein- und -gradgerate,
Computer- und Kommun Kironik, Unterh ! tronik, Maobel. Teppiche, Bekeidung, Schuhe, Sporgerate, Baumarkt

& Elekirokizin- und -grofgerate. Computer- und Kemmunikationselekironik, Unternaltungseiektronic, Mobal, Kichan, Baklaiung,

Sehuhe, Zosarikel, Tiermahrung

Mahrungs- und Genussmitte], Getrdnke, Drogerewaren, Wasch- und Putzrattel, Haushahswaren, Beklaidung, Schuhe, Baumarkt

Mahrungs- und Gen dbel, Dicg . B kt, Elekiraklein- und -graBgerdle, Compuler- wrd Hommundationselekirenik,

Uniarhaliungaelekironid, Mébel, Kichen, Tappiche, Zecartkel, Ternahrung, Bekleidung, Schubs

8 Mahfungs- und Genussmitte|, Getrinke, Drogenewaren, Wasch. und Putzmaltel, Haushalswaren, Bekledung, Schube

10 Bau- und Gananmarkt, Mahrungs- und Genussmittel

11 Mahrungs- und Genussmitte|, Gatrinks, Baumarkt Garlsnmarkt

12 Mahrungs- und Genussmittel, Getranke

rs
B

** Davon flichennutzu gena O ingen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, dig in der Hauptkarte enthalten sind:
Grtliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschiuss Sodnng/Zubringer (4. Rampananschiuzs)

Eschborn: Ausbau des Verknopfungspunkbes L 3005/ 3008 (Anschlussstelle Eschbom-Dst) mil der Anbmdung an dwe Frankiurter Siralle
Frankfurt am Main, Europavierial Eurspaalles - westhcher Stralenabschmll zwischen Emser Bricke b Am Ramerhol
Frankfurt am Maln. Qstend: Entlastungsstrafie Hanauer Landstratle (Vedangening dar Ferdinand-Happ-Stratie)
Frankfurt am Main. Cstend: Mainbricka-0st in Varlangerung der Honsellbricke

Gingheim-Gustaveburg Ongumgehung Ginghaim im Zuge der L 3040

Grivenwisshash: Ostumgehung Gravanwieshach im Zuge der B 458

Mishiheim am Main: Lickenschiuss SGdring pwiachan der K 181/Spessarisiralie und Diezalatrale

Obetshausan: Verbindungsrampe swisshan der L 311T/S0dumgehung Cbertahausan und dem Rembrickes Weg
Oberursal- Anschiuss der Weingartenumgshung an die Nassausr Strabe

Offenbach am Main: Umgehung Ofenbach-Burget

Raunheim: Anschiussrampan van dar B 43 zur Fisrshaimar Strala (von dar Ganahmigung Busgensmmen)

Raunheim: Verbindungsstralle swischen der B 43 und der Aschaffenburger Strale

Witlersheim: Vedegung der K 172 in dem Oristel Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrastrecken:

Bruchkabel Glrerzuggle niuss ehemakger Flisgarharst (Edenzes)

Frankfurt am Main: Halenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenhaim; Hafenbahnverbindungsgleds Csthaten - Gutleuthaten
Ginshaim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschiuss Halen

Grof-Krmtzanburg: Goterzuggiedsanschiuss S1audmgar

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Halterahemm: Gllarzugglersanachluss Okaliel

Kelsterbach: Gllerzuggleisanschiuss Umspanmwerdk RWE

Alle Schienensirecken im U-'Stadt oder Sraenbabnverkehr emschlieblich teiweise unterrdischer Fahrung




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung”

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaR den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefuhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A: "Ehemaliges Ticona-Gelande", B:
"Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke" und Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallent-
sorgung" in der Stadt Kelsterbach zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stidwesten der Gemarkung Kelsterbach und umfasst drei
Gebiete mit einer Gesamtflache von ca. 3,5 ha.

Gebiet A (ca. 1,1 ha) grenzt von Nordosten bis Stidwesten an die gewerblichen Bestandsfla-
chen des ehemaligen Ticona-Gelandes. Im Sudosten schlie3t der Kelsterbacher Wald an.

Gebiet B (ca. 1,1 ha) liegt studéstlich des Gewerbegebietes Mdnchhof und ist der nérdliche
Teil einer zwischen der B 43 und der S-Bahn-Trasse dargestellten geplanten Gewerbefla-
che. Im Nordosten grenzt es an die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Flache fur den
Schienenverkehr an.

Gebiet C (ca. 1,3 ha) wird von Ost bis West von den gewerblichen Bestandsflachen des
ehemaligen Ticona-Gelandes umgeben. Im Siden grenzt es an eine bestehende Schienen-
fernverkehrsstrecke.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Als Folge des Ausbaus des Frankfurter Flughafens wurde das Ticona-Werk in den Industrie-
park Frankfurt - Héchst verlagert. Da die Umnutzung des bisherigen Ticona-Gelandes fir die
Stadt Kelsterbach von grof3er Bedeutung ist, soll im Rahmen einer Bebauungsplanung die

zukunftige Entwicklung einer gewerblichen Nutzung auf dem ehemaligen Ticona-Gelande
sichergestellt werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Aus diesem Grund wird fiir die gesamte Flache ein Bebauungsplanverfahren (B-Plan Nr.
1/2012) durchgefuhrt. Dieser Bebauungsplan schlie3t auch das Gebiet A mit ein. Ein Teil der
ehemaligen Erweiterungsflache der Firma Ticona soll daher, wie im friheren Flachennut-
zungsplan, wieder als Gewerbeflache dargestellt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte Entsorgungsfla-
che im Gebiet C den aktuellen Planungen angepal3t und in gewerbliche Bauflache geandert.

Zum Ausgleich der neuen Flacheninanspruchnahme durch gewerbliche Bauflache von ca.
1,1 haim Gebiet des ehemaligen Ticona-Gelandes (Gebiet A), wird die Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen im Rahmen dieser Anderung des RPS/RegFNP 2010 an einer ande-
ren Stelle, 6stlich des Gewerbegebietes Ménchhof im Gebiet B, um ca. 1,1 ha zurlickge-
nommen.

Mit Beschluss vom 25.06.2012 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplanes beschlossen. Mit gleicher Beschlussfassung hat die
Stadt Kelsterbach den Antrag auf die Anderung des RPS/RegFNP 2010 hinsichtlich einer
Ruckfihrung des als "Wald, Bestand", "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbe-
haltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" ausgewiesenen Gebiets A im Bereich des Ti-
cona-Gelandes in eine Gewerbeflache beschlossen. Der Beschluss beinhaltet jedoch noch
nicht die Flachenkompensation im Bereich des Gebietes B sowie die Anpassung im Gebiet
C. Dies soll im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen werden.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Wald, Bestand" mit "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,1 ha)

Gebiet B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
(ca. 1,1 ha)

Gebiet C: "Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,3 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet A liegt in einem Bereich, der im RPS/RegFNP 2010 als "Wald, Bestand" darge-
stellt ist. GemaR Ziel Z10.2-12 hat die Walderhaltung hier Vorrang vor konkurrierenden Nut-
zungsansprichen und die Flachen sollen dauerhaft bewaldet bleiben.

Far die ca. 1,1 ha grol3e Flache ist nach den Vorgaben des Hessischen Waldgesetzes fir die
Genehmigung einer Nutzungsumwandlung eine flachengleiche Ersatzaufforstungsflache im
Naturraum nachzuweisen.

Uber eine von der Stadt Kelsterbach zur Ersatzaufforstung vorgesehene Flache im Siiden
des Stadtgebietes fanden mit Hessen-Forst bereits erste Abstimmungsgesprache statt.

Zuséatzlich ist das Gebiet A im RPS/RegFNP 2010 uberwiegend als "Vorranggebiet Regiona-
ler Griinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" festgelegt. Der ca. 1,1
ha grof3e Plananderungsbereich liegt unterhalb der regionalplanerischen Darstellungsgrenze
von 5 ha und stellt daher keine raumbedeutsame Mal3inahme dar.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Das Gebiet B liegt innerhalb des regionalplanerischen "Vorranggebietes Industrie und Ge-
werbe". Zur Kompensation der neuen Flacheninanspruchnahme im Gebiet des ehemaligen
Ticona-Gelandes wird hier die Darstellung von Gewerbeflachen im Rahmen dieses Ande-
rungsverfahrens zuriickgenommen. Auf der Grundlage des Landwirtschaftlichen Fachplanes
Siudhessen von 2004 wird sie in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" geandert.

Auch das Gebiet B liegt mit einer Flache von ca. 1,1 ha unterhalb der regionalplanerischen
Darstellungsgrenze von 5 ha.

Das Gebiet C ist als "Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung, geplant" dargestellt sowie als Symbol "Einrichtung zur Abfallentsorgung, ge-
plant" festgelegt und sollte der Sicherstellung der Abfallentsorgung dienen. Es schlief3t an
das regionalplanerische "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" an. Mit einer Flachengrdlie
von ca. 1,3 ha liegt auch dieses Gebiet unterhalb der regionalplanerischen Darstellungs-
grenze von 5 ha. Das Symbol "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant” bleibt erhalten, da
sich die Anderung nur auf die Flachendarstellung nach BauGB bezieht.

Die Lage im Siedlungsbeschrankungsgebiet ist fiir die vorliegende Anderung nicht von Be-
lang, da weder die Ausweisung von Wohnbauflachen noch von gemischten Bauflachen vor-
gesehen ist.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Ingenieurbiro Verkehrsplanung Kéhler und Taubmann GmbH (VKT GmbH) wurde im
Rahmen der Bebauungsplanung beauftragt, Voruntersuchungen zum Verkehr bezlglich
einer Gebietsentwicklung des gesamten ehemaligen Ticona-Gelandes vorzunehmen.

Dabei wurden verschiedene Entwicklungsszenarien fir die Nutzung des Ticona-Gelandes
hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der verkehrlichen Auswirkungen auf die um-
gebende Verkehrsinfrastruktur untersucht.

Im Wesentlichen haben sich die folgenden beiden ErschlieRungsmdglichkeiten fur das Ti-
cona-Gelande herausgestellt:

a) Bisherige ErschlieSung Uber die Professor-Staudinger-Stral3e und Okrifteler Strale zur
ehemaligen B 43 und in Richtung Flughafen

b) Zusatzliche Erschlielfung durch Herstellung einer Querung der Bahnstrecke in unmittelba-
rer Nahe zur Gebietsentwicklung Ménchhof-Gelande

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Entwicklung des Ticona-Gelandes mit transportori-
entierten Nutzungen und einem vergleichsweise geringen Blroanteil moglich ist. Dies gilt
sowohl fir einen Ausbau der bisherigen Erschlieung als auch fur die Herstellung einer zu-
satzlichen Erschlieung.

Auch im Falle einer Nutzungsmischung mit einem hohen Beschéaftigtenanteil kann die ver-
kehrliche ErschlieBung durch die Schaffung des zweiten, oben beschriebenen Gebietsan-
schlusses an die ehemalige B43 verkehrssicher abgewickelt werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-

lungskarte") ist das Gebiet A als "Siedlungsflache gemaR geltendem FNP Stand Juli 2000 "
mit tatsachlicher Nutzung Gberwiegend als "Ruderalflur" und "Mischwald" dargestellt.

-12 -



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Nach alten Luftbildaufnahmen wurde die Flache zwischenzeitlich als Erdlager oder dhnliches
genutzt. Inzwischen ist infolge der Sukzession wieder ein Gehdlzaufwuchs entstanden, der in
den sudostlich angrenzenden Mischwald ubergeht.

Das Gebiet A wird an drei Seiten von gewerblichen Bauflachen begrenzt und infolge der
friheren Nutzung findet hier kein Eingriff in eine unberihrte Waldflache statt.

Fir das Gebiet B stellt der Landschaftsplan ebenfalls eine "Siedlungsflache gemaf gelten-
dem FNP Stand Juli 2000 " mit tatsachlicher Nutzung als "Acker" dar.

Die Flache wird, so wie auch der nérdlich anschlieliende Bereich zwischen der Bundesstra-
Re und der Bahnstrecke, landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Der Béschungsbereich zur
Bahnstrecke ist mit einer Ruderalflur und Gehdlzen bewachsen. Weitere Griinstrukturen sind
nicht vorhanden.

Im Gebiet C stellt der Landschaftsplan eine "Siedlungsflache gemal geltendem FNP Stand
Juli 2000" mit der MaRnahme einer Erhéhung der Durchgriinung dar. Wahrend der Nutzung
durch die Firma Ticona war der Uberwiegende Teil des Gebiets C durch Gebdude und Park-
flachen versiegelt. Dazwischen waren einzelne Grunflachen mit Geholzstrukturen vorhan-
den. Im Zuge des Rickbaus der Produktionsanlagen der Firma Ticona wurden die Gebaude
inzwischen vollstéandig entfernt und die Flache liegt zur Zeit brach.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange

Gemal der Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrs-
flughafen Frankfurt Main (FluLarmFrankfV) liegen die Gebiete vollstandig in der Nacht-
Schutzzone und der Tag-Schutzzone 1.

Im § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG) werden die Bauverbote fiir
Wohnungen und schutzbedirftige Einrichtungen in den verschiedenen Schutzzonen gere-
gelt.

Die im Gebiet A und C geplante gewerbliche Nutzung ist von diesen Bauverboten ausge-
nommen. Es ist weder die Darstellung von Wohnbauflachen noch von gemischten Baufla-
chen vorgesehen.

Im Gebiet B ist keinerlei Bebauung geplant.

Far die Inanspruchnahme des Waldbestandes im Gebiet A kann nach den Vorgaben des
Hessischen Waldgesetzes eine flachengleiche Ersatzaufforstungsflache im Naturraum ge-
fordert werden.

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt. Die Firma Ti-
cona hat sich zu einer altlastenfreien Ubergabe des Gelandes verpflichtet. Zur Zeit laufen
Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium in Darmstadt Uber die Sanierung der Altlast-
verdachtsflachen. Im Bebauungsplan wird der gesamte Geltungsbereich als Altlastenver-
dachtsflache gekennzeichnet.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die der Be-
eintrachtigung von Umweltbelangen durch eine gewerbliche Nutzung im Gebiet A und C so
weit wie mdglich entgegen wirken, wie z.B. Begrunung der Grundstucksfreiflachen und Stra-
Ren, Festsetzung von Malinahmenflachen, MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.
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Durch die Anderung im Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-
gen vorbereitet.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Das an das ehemaligen Ticona-Gelande anschlieRende Gebiet A war im Flachennutzungs-
plan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) als geplante Gewerbeflache dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 bestand fir die Ausweisung im Gebiet A
keine konkrete Vorgabe. Der Bereich ware zu dieser Zeit ausschliellich fur eine Betriebser-
weiterung durch die Firma Ticona, deren Verlagerung jedoch immer wahrscheinlicher wurde,
in Betracht gekommen. Eine endgliltige Entscheidung Uber eine Anschlussnutzung des Ti-
cona-Gelandes wurde seinerzeit noch nicht getroffen, sodass die Ausweisung entsprechend
dem Regionalplan Stidhessen 2000 als "Wald/Bestand" sowie als "Vorranggebiet Regionaler
Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen" erfolgte.

Zwischenzeitlich ist durch den Wegzug der Firma Ticona im Rahmen des Flughafenausbaus
und den weit vorangeschrittenen Riickbau der Produktionsanlagen eine Konversionsflache
entstanden. Da die Umnutzung des bisherigen Ticona-Gelandes von einem ehemaligen In-
dustriestandort in ein Gewerbegebiet fur die Stadt Kelsterbach von grof3er Bedeutung ist, soll
im Rahmen einer Bebauungsplanung die zukiinftige Entwicklung der gewerblichen Nutzung
in diesem Bereich sichergestellt werden. Die Stadt Kelsterbach beabsichtigt, auf dem bishe-
rigen Produktionsstandort insbesondere Logistikunternehmen anzusiedeln, die wie im be-
nachbarten Ménchhof-Gelande Flachen in unmittelbarer Flughafennahe bendétigen. Die Ge-
samtplanung schlie3t auch das Gebiet A mit ein, da ein Gebietszuschnitt ohne die ehemalige
Erweiterungsflache der Ticona fur das Gelande keine stadtebaulich optimale Erschliefung
zulgsst.

Ostlich des Gebiets A befindet sich eine bereits vom Regierungsprasidium genehmigte Ethy-
lenverdichteranlage, von der aus dem Ruhrgebiet per Pipeline geliefertes Ethylen in den In-
dustriepark Hoechst zu verschiedenen Abnehmern gepumpt wird. Fir diesen angrenzenden
Bereich der im RPS/RegFNP 2010 auch noch als "Wald, Bestand" dargestellt ist, sollte ur-
spriinglich im Rahmen dieses Anderungsverfahrens eine Anpassung an den neuen Pla-
nungsstand erfolgen.

Da die Darstellung im Bereich der Ethylenverdichteranlage in Bezug auf die aktuellen Pla-
nungen der Stadt Kelsterbach nicht relevant ist, erfolgt die Bestandsanpassung zu einem
spateren Zeitpunkt.

Zum Ausgleich der neuen Flacheninanspruchnahme durch gewerbliche Bauflachen im Be-
reich der ehemaligen Ticona-Erweiterung (Gebiet A), wird die Darstellung von Gewerbefla-
chen im Gebiet B 6stlich des Gewerbegebietes Monchhof zuriickgenommen. Die Tauschfla-
che ist Teil der zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich zwischen der
Bundesstralle und der Bahnstrecke. Auf der Grundlage des Landwirtschaftlichen Fachplanes
Sudhessen von 2004 wird sie in "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" geandert, sodass die
derzeitige Bewirtschaftung als Grunland weitergefuhrt werden kann.

Die neue Bauflache wird damit vollstandig ausgeglichen.

Bedingt durch den Ausbau des Flughafens Frankfurt sollte die damalige Kompostierungsan-
lage der Stadt Kelsterbach am Rand der heutigen Nordwest- Landebahn in den Bereich des
Industriewerkes Ticona im Gebiet C verlegt werden. Die diesbezugliche Anregung von seiten
der Stadt Kelsterbach wurde im Rahmen der RPS/RegFNP 2010 Neuaufstellung aufgenom-
men und die Darstellung entsprechend angepal3t. Der Betrieb der Kompostierungsanlage
wurde jedoch ohne eine Ersatzeinrichtung eingestellt, so dass flr die Darstellung der "Flache
fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, geplant" keine
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Notwendigkeit mehr besteht. Das Gebiet wird daher im Zusammenhang mit der Entwicklung
der Konversionsflache in eine gewerbliche Nutzung geandert.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Auf dem ehemaligen Gelande der Firma Ticona soll ein neues Gewerbegebiet entstehen.
Die Gesamtplanung fur die Folgenutzung schlie3t auch die damals fur eine Betriebserweite-
rung der Firma vorgesehene Flache (Gebiet A) mit ein.

Entsprechend der zur Aufstellung des Regionalplans Sidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010) vorhandenen Realnutzung wurde das Gebiet als
"Wald, Bestand" sowie als "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen" dargestellt. Damit die geanderte Planung als entwickelt angese-
hen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Darstellung in "Gewerbliche Bauflache,
geplant” zu andern.

Im Rahmen des Flachenausgleiches wird eine gewerbliche Bauflache ostlich des Gewerbe-
gebietes Mdnchhof (Gebiet B) in "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" geandert.

In diesem Zusammenhang wird auch die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte aber nie umge-
setzte "Flache flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
geplant" den aktuellen Planungen angepalit und in "Gewerbliche Bauflache, geplant" gean-
dert.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
FluLarmG 81, FluLarmG 8§ 5, BimschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BWaldG § 1, WHG
86 Abs. 1 Nr. 1, HWaldG § 11, WHG 8 6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

8 1 Zweck und Geltungsbereich

Zum Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belas-
tigungen durch Fluglarm in der Umgebung von Flugplatzen werden fur

1. Verkehrsflughafen, die dem Fluglinienverkehr angeschlossen sind, und

2. militarische Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind,

Larmschutzbereiche festgesetzt. Wenn der Schutz der Allgemeinheit es erfordert, sollen
auch fur andere Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind, Larmschutzbereiche festgesetzt werden. Larmschutzbereiche werden auch
fur geplante Verkehrsflughafen, die dem Linienverkehr angeschlossen werden sollen, fest-
gesetzt, wenn die Genehmigung fir die Anlegung des Verkehrsflughafens nach § 6 des Luft-
verkehrsgesetzes erteilt ist ...

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich durfen Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Mal3e schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches flr Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Male schutzbedirftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behorde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im &ffentlichen Interesse dringend geboten ist.
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(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fur die Errichtung von

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Auf3enbereich zulassig sind,
3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften fir Angehdérige der Bundeswehr und der auf
Grund volkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fur Grundstucke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieRung oder der Bebauung begonnen worden ist.

(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fir bauliche Anlagen, fir die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fir
nichtgenehmigungsbedurftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach Maligabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs hatte begonnen werden
darfen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesnha-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
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spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

BWaldG: Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft

8 1 Gesetzeszweck

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung flur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

HWaldG: Hessisches Waldgesetz

§ 11 Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und Maflinahmen von Tra-
gern 6ffentlicher Vorhaben

Trager oOffentlicher Vorhaben haben bei Planungen, MaRnahmen und sonstigen Vorhaben,
die in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen konnen,

1. bereits bei deren Vorbereitung die Forstbehérde zu unterrichten und anzuhéren, soweit
nicht eine weitergehende Form der Beteiligung zu erfolgen hat,

2. die Nutz-, Schutz-, Klimaschutz- und Erholungsfunktion des Waldes angemessen zu be-
rucksichtigen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Im Gebiet A ist ein durch Sukzession entstandener Geholzaufwuchs vorhanden. Er wird
vom Nordosten bis Siidwesten durch einen Zaun von den anschliefenden Bauflachen be-
grenzt. In diesen Randbereichen hat sich kein Waldrand ausgebildet. Im Stden schlie3t der
Kelsterbacher Wald an.

Der Boden im Anderungsbereich besitzt eine hohe Lebensraum- und/oder Archivfunktion
sowie eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Das Blro Baader Konzept hat im Rahmen des erfolgenden Riickbaus auf dem Ticona-
Gelande im Zeitraum von Marz bis Juli 2011 Kartierungen vor Ort vorgenommen, die auch
das Gebiet umfassen.

Die Vogel wurden zwischen Marz und Juli, die Reptilien zwischen Mai und Juli und Fleder-
mause im Juni/Juli 2011 kartiert.
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Im Gebiet A wurden im Rahmen der bisherigen Kartierungen Reptilien erfasst, die im Zuge
der artenschutzrechtlichen Vermeidung auf geeignete Flachen umgesiedelt wurden. Amphi-
bien wurden nicht gefunden und auch Fledermausquartiere konnten nicht nachgewiesen
werden. Ein Nachweis von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tieren konnte
nicht erbracht werden. Das Gebiet A wird ansonsten von weit verbreiteten und haufigen Vo-
gelarten besiedelt. Die 0.g. Angaben zum Bestand sollen durch noch fortzufihrende Kartie-
rungsarbeiten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der Untersuchungen zum
Ruckbau des Ticona-Werkes erganzt werden.

Das Gebiet B wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Boschungsbereich der Bahnstre-
cke ist mit einer Ruderalflur mit Geholzen bewachsen. Weitere Griinstrukturen sind nicht
vorhanden.

Gebiet C wurde im Rahmen des Riickbaus der Produktionsanlagen von jeglicher Bebauung
und Bewuchs befreit und stellt sich zur Zeit als Teil der gro3flachigen Industriebrache dar.

Die Anderungsgebiete liegen im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens
sowie im Larmschutzbereich (Nacht-Schutzzone und Tag-Schutzzone) des Frankfurter Flug-
hafens entsprechend dem Fluglarmgesetz.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung des RPS/RegFNP 2010 sieht im Gebiet A "Wald, Bestand" sowie
"Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen"
vor. Durch diese Darstellung sind keinerlei negative Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fir das Gebiet B ist als bisherige Planung "Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt.
Durch diese Nutzung wirden bisher unversiegelte Béden Uberbaut, sodass diesen viele dko-
logische Funktionen entzogen wirden. Die Versickerung von Oberflachenwasser wirde ver-
ringert und Flachen mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers waren be-
eintrachtigt.

Im Gebiet C war bisher eine "Einrichtung zur Abfallentsorgung, geplant" dargestellt. Die Fla-
che liegt innerhalb des ehemaligen Ticona-Gelandes und wurde bis vor kurzen gewerblich
genutzt. Durch die Planung waren Flachen mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers beeintrachtigt.

Auswirkungen der Plan&dnderung

Durch die im Gebiet A geplante gewerbliche Bebauung wird es zu einer Rodung der dort
vorhandenen Gehdlzbestdande kommen. Béden mit hoher Lebensraum und/oder Archivfunk-
tion werden versiegelt werden Die Versickerungsmaglichkeit fir Oberflachenwasser und die
Grundwasserneubildung wird verringert. Lebensrdume fir Flora und Fauna gehen verloren
und die klimabedeutsame Funktion der Flache wird verandert.

Im Gebiet B wird durch die Anderung in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" der Bereich lang-
fristig fir 6kologischen Funktionen der Flache freigehalten. Die bisherige Grinlandnutzung
kann weitergeflhrt werden. Damit werden keine weiteren Umweltbeeintrachtigungen vorbe-
reitet.

Im Gebiet C ist bereits eine Bauflache vorhanden, so dass durch die Anderung lediglich eine
neue Nutzung zugewiesen wird.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu prifen. In den maf3-
geblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu prifenden Planen
zahlen. Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde fest-
gelegt, dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete
einer FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200
m-Radius.

In der Prognose erfolgt die Gberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck eines Natura 2000-Gebietes durch die Pla-
nung offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Bei der vorliegenden RegFNP-Anderung wurden fiir die beiden Planungen in den Teilgebie-
ten A und C FFH-Prognosen vorgenommen. Fr Teilgebiet B wurde keine FFH-Prognose
durchgeflihrt, da die kinftige Planung fur diese Flache "Vorranggebiet fir Landwirtschaft"
vorsieht und sich dadurch keine Anderung der derzeitigen Griinlandnutzung ergibt.

Die FFH-Prognosen zu den beiden Teilgebieten A und C (siehe Formblatter im Anhang) ha-
ben ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafldgeblichen Bestandteile der innerhalb der oben genannten Radien liegen-
den Natura 2000-Gebiete "Kelsterbacher Wald" (5917-303) und "Untermainschleusen”
(5916-402) ausgeschlossen werden kénnen.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen im Gebiet A werden durch entsprechende Kompensations-
maflinahmen (z. B. Begriinung der Grundstlicksfreiflachen und Straen, Festsetzung von
Vegetationsflachen, Ausrichtung der Gebdude im Sinne eines ungestorten Kaltluftabflusses)
im Rahmen der Bebauungsplanung im naheren Bereich des Vorhabens gemindert.

Fir die Inanspruchnahme der Waldflache ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung im Natur-
raum vorzunehmen. Uber eine geeignete Flache im Stiden des Stadtgebietes wurden bereits
erste Abstimmungsgesprache mit Hessen-Forst geflihrt. Die Rodungsgenehmigung wird
nach Forstrecht erteilt und ist kein Bestandteil des RegFNP-Anderungsverfahrens.

Neben der forstrechtlichen Genehmigung bedarf es eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs,
der zumindest in Teilen bereits Uber die durch eine Ersatzaufforstung vorgenommene Auf-
wertung erfullt werden konnte. Weitere erforderliche AusgleichsmafRnahmen sollten, soweit
sie nicht im Gebiet des Bebauungsplanes oder iber ein Okokonto geleistet werden, in den
im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" dargestellten Gebieten
erfolgen.

Um sicherzustellen, dass keine Bodendenkmaler beeintrachtigt und/oder zerstért werden, ist
im Bebauungsplan auf das Erfordernis hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende
Bodenfunde unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und Funde und Fundstellen in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen sind.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Da die geplante gewerbliche Erweiterung im Gebiet A in engen rdumlichen Zusammenhang
mit der Umnutzung des ehemaligen Ticona-Gelandes steht, werden in diesem Fall keine

anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Erwagung gezogen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Die geplante Verlagerung der Kompostierungsanlage aus dem Bereich der jetzigen Lande-
bahn Nord auf die ehemalige Ticonaflache im Gebiet C wurde nicht umgesetzt. Da auch
langfristig keine weitere Abfallentsorgungsflache benétigt wird kann die Bauflache wieder im
gewerblichen Zusammenhang genutzt werden.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden koénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fur einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlie3en sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzuge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

B 3.3 Zusammenfassung

Auf dem ehemaligen Gelande der Firma Ticona soll ein neues Gewerbegebiet entwickelt
werden. Dazu sollen im Rahmen der RegFNP-Anderung drei Teilgebiete wie folgt in ihrer
Plandarstellung geandert werden:

Gebiet A (aktueller Bestand: aus naturlicher Sukzession entstandener Geholzaufwuchs):
Anderung von "Wald, Bestand" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,1 ha);

Gebiet B (aktueller Bestand: Griinlandnutzung): Anderung von "Gewerbliche Bauflache, ge-
plant" in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 1,1 ha);

Gebiet C (aktueller Bestand: Industriebrache nach erfolgtem Ruckbau von Produktionsanla-
gen):

Anderung von "Flache fiir Versorgungsanlagen" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,3
ha).

Voraussichtliche erhebliche negative Umweltauswirkungen sind in Gebiet A durch Rodung
der Gehdlzsukzession und die dauerhafte Versiegelung und Bebauung einer bislang unver-
siegelten Flache zu erwarten in Bezug auf die Schutzglter Boden (weitgehender Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen), Grundwasser (Einschrankung der Grundwasserneubildung),
Kleinklima (Einschrankung der Kaltluftbildung) und "Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt"
(dauerhafter Verlust von Lebensraumfunktionen).

Die Anderung der Flachennutzung in Gebiet B hat gegeniiber der Realnutzung keine Um-
weltauswirkungen, gegenuber der bisherigen Planung jedoch erhebliche Umweltverbesse-
rungen zur Folge. Diese stellen einen Ausgleich fur die Umweltbeeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Grundwasser und Kleinklima sowie zum Teil auch des Schutzgutes "Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt" in Gebiet A dar.

Weitere erheblichen Umweltbeeintrachtigungen des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt" kdnnen durch geeignete Malhahmen vermieden, verringert oder ausgegli-
chen werden. Mdglicherweise auftretende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen
durch geeignete Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteile der beiden sich in der Nahe befindlichen Natura 2000-Gebiete kénnen
gemal der durchgeflihrten FFH-Prognosen durch die Plananderung ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Sonstige Schutzgebiete oder Flachen mit rechtlicher Bindung sind nicht betrof-
fen.

Zusammenfassend betrachtet ist daher davon auszugehen, dass durch die Plananderung
insgesamt keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.
B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Formblatt zur FFH-Vorprifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie
Nr.: | 5917-303 | Kelsterbacher Wald

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorpriifung einer maglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

Art der Planung: I Gewerbliche Bauflache, geplant I Nr.: | Teilgebiet A
Kommune(n): | Kelsterbach | Flache hal: | 1.1

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen kénnen
1-1 Uberbauung / Versiegelung
' 2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
31 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes
' 5.1 Akustische Reize (Schall)
5-2 Bewegung / Optische Reizausloser (Sichtbarkeit, ohne Licht)
5-3 Licht {auch; Anlockung)
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen {Staub / Schwebst. u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr./ Art der Planung: |

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung
Fléche [ha): 445 [ Anzahl der Teilfiachen | 1
Kurzcharakteristik: ehemals sehr eichen- und altholzreiches, Uberwiegend mit Laubmischwald bestocktes

geschlossenes Waldgebiet im Nordwesten des Frankfurter Flughafens, dessen
Eichenbestande durch Grundwasserabsenkung und Schadstoffemissionen stark abgangig

sind

Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele

Anhang | FFH-RL:

2310 Trockene Sandheiden mit  Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte; Erhaltung einer bestandspragenden, die

Calluna und Genista Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung

2330 Dinen mit offenen Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte; Erhaltung einer bestandspragenden, die

Grasflachen mit Corynephorus ~ Nahrstoffammut beginstigenden Bewirtschaftung

und Agrosﬁg ) i

9110 Hainsimsen-Buchenwald  Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,

(Luzulo-Fagetum) Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Entwicklqussh:fen und Altersphasen

9130 Waldmesister-Buchenwald  Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,

(Asperulo-Fagetum) Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen

9190 Alte bodensaure Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,

Eichenwalder auf Sandebenen  Hoéhlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen

mit Quercus robur Entwicklungsstufen und Altersphasen

Arten nach Anhang Il FFH-RL:  und deren Erhaltungsziele

Myofis bechsteinii Erhaltung von alten strukturreichen Laub- und Laubmischwaldem mit Hohlenbdumen als

Bechsteinfledermaus Sommeriebensraum und Jagdhabitat; Erhaltung funktionsfahiger Sommerquartiere

Myotis myotis GroRes Mausohr  Erhaltung von alten groRfidchigen, laubholzreichen Waldern mit Totholz und
Hohlenbaumen bevorzugt als Buchenhallenwalder als Sommerlebensraum und
Jagdhabitat, Erhaltung von funktionsfahigen Sommerquartieren

16.02.2015 S.12



Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: 5917-303 | Kelsterbacher Wald

Lucanus cervus Hirschkafer Erhaltung von alten eichenreichen Laub- oder Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Totholz

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung; | 0 [ha] | Keinster Abstand: ca. 215m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, die Waldrander werden nicht
beansprucht.

Das FFH-Gebiet ist nur noch in Rudimenten erhalten, da die groBten Flachenanteile durch das neue Landebahnsystem
Nordwest am Frankfurter Flughafen in Anspruch genommen wurden. Dadurch durfte auch der damals prognostizierte
Funktionsverlust der verbleibenden und an das FFH-Gebiet angrenzenden Flachen inzwischen eingetreten sein.

Im Rahmen der Untersuchungen zum kapazitiven Ausbau wurde die Fauna in den das FFH-Gebiet umgebenden
Flachen untersucht. Eine Bedeutung fur Fledermause bzw. den Hirschkafer konnte dabei nicht nachgewiesen werden.
Dies wurde durch Untersuchungen im Jahr 2011 zum Ruckbau des Ticona-Gelandes bestatigt. Funktionale
Beziehungen zwischen dem FFH-Gebiet und der Planflache, die zu Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes fihren
kénnen, konnen ausgeschlossen werden. Damit kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der flr die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis RV: FFH-VP erforderlich | | FFH-VP nicht erforderfich | X |

16.02.2015 S.272
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der Europdischen Vogelschutzrichtlinie

Nr.: l 5916-402 lUntemainschleusen

1. Anlass und Aufgabenstellung

Vorprifung einer moglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

Flachennutzungsplans 2010

2. Beschreibung der Planung

Art der Planung: | Gewerbliche Baufliche, geplant | Nr.: | Teilgebiet A
Kommune(n): | Kelsterbach | Fiache [hal: | 1,1

2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen konnen

1-1 Uberbauung / Versiegelung

21 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
3-1 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

' 5-1 Akustische Reize (Schall)

: 52 Bewegung | Optische Reizausloser (Sichtbarkeit. ohne Licht)

5-3 Licht {auch: Anlockung)

6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebst. u. Sedimente)

3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen

Nr. / Art der Planung: [

4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes

Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung

Flache [hal: 189,4 ] Anzahl der Teifflachen | 2

Kurzcharakteristik: Schleuseninseln im Main mit den sie umgebenden Wasserfidchen, bei
Eddersheim auch sidlich angrenzendes Griinland und Ménchwaldsee

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele

nach Anhang | VSRL:

Eisvogel (Alcedo atthis) Erhaltung der Wasserfidchen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Erhaltung der

Grunlandflachen als Nahrungshabitat; Erhaltung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

Schwarzmilan (Milvus migrans)

Erhaltung der Wasserfiachen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat, Erhaitung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

Zug- und Rastvogelarten und deren Erhaltungsziele

nach Anhang | VSRL:

Zwergsager (Mergus albellus) Erhaltung der Wasserfidchen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat; Erhaitung der Inseln und Uferbereiche als
Bruthabitate

Brutvogelarten und deren Erhaltungsziele

nach Art. 4 (2) VSRL:

Kormoran (Phalacrocorax carbo) Erhaltung der Wasserfiachen als Rast- und Uberwinterungsgebiet, Erhaltung der
Griinlandflachen als Nahrungshabitat; Erhaltung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

Graureiher (Ardea cinerea) Erhaltung der Wasserfidchen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Erhaltung der
Grunlandflachen als Nahrungshabitat; Erhaltung der Inseln und Uferbereiche als
Bruthabitate

Saatkrahe {Corvus frugilegus) Erhaltung der Wasserfidchen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat, Erhaltung der Inseln und Uferbereiche als
Bruthabitate

16.02.2015 S. 112
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der Europdischen Vogelschutzrichtlinie

Nr.: l 5916-402 LUntetmainschleuson

| Zug- und Rastvogelarten Und deren Erhaltungsziele
nach Art. 4 (2) VSRL:

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficallis) Erhaltung der Wasserfiachen als Rast- und Uberwinterungsgebiet, Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat, Erhaltung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

Reiherente (Aythya fuligula) Erhaltung der Wasserfichen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat, Erhaitung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

Géansesager (Mergus merganser) Erhaltung der Wasserfidchen als Rast- und Uberwinterungsgebiet, Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat, Erhaltung der Inseln und Uferbereiche als
Bruthabitate

Haubentaucher (Podiceps cristatus) Erhaltung der Wasserfidchen als Rast- und Uberwinterungsgebiet, Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat, Erhaitung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

Tafelente {Aythya ferina) Erhaltung der Wasserfiachen als Rast- und Uberwinterungsgebiet, Erhaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat; Erhaltung der Inseln und Uferbereiche als
Bruthabitate

Lachmowe (Larus ridibundus) Erhaltung der Wasserfiachen als Rast- und Uberwinterungsgebiet; Ernaltung der
Grinlandflachen als Nahrungshabitat; Erhaltung der Insein und Uferbereiche als
Bruthabitate

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung; | - | Kleinster Abstand: ca. 930m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Flacheninanspruchnahmen und Vegetationsveranderungen finden in dem Vogelschutzgebiet nicht statt. Die Planung
hat keine Auswirkungen auf den Main als Rastgebiet. Optische Reize in Form von Kulissenwirkung, Licht oder Larm
sind auf Grund der Entfernung auszuschlieRen. Dariber hinaus ist ein groRer Teil des Bereichs zwischen der
Planflache und dem Vogelschutzgebiet bereits durch das Gewerbegebiet ,Monchhof* bebaut. Erhebliche
Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des
Vogelschutzgebietes kdnnen daher insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis RV: | FFH-VPerforderlich | | FFH-VP nicht erfordertich | X |

16.02.2015 S.272
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung

nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: 5917-303 | Kelsterbacher Wald

1. Anlass und Aufgabenstellung
Vorprifung einer moglichen Beeintrachtigung durch die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen

Flachennutzungsplans 2010
2. Beschreibung der Planung
Art der Planung: | Gewerbliche Bauflche, geplant ’ Nr.: ] Teilgebiet C
Kommune(n): | Kelsterbach | Flache hal: | 1,3
2.1 Wirkfaktoren die von der Planung ausgehen konnen
1-1 Uberbauung / Versiegelung
21 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
' 31 Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes
' 5-1 Akustische Reize (Schall)
52 Bewegung | Optische Reizausloser (Sichtbarkeit. ohne Lichi)
' 53 Licht (auch: Anlockung)
6-6 Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub / Schwebst. u. Sedimente)
3. Kumulative Wirkungen mit folgenden Planungen
Nr. / Art der Planung: ]
4. Beschreibung des Natura 2000-Gebietes
Quelle: Standarddatenbogen/Verordnung
Fléche [hal: 445 [ Anzah! der Teilfiachen | 1
Kurzcharakteristik: ehemals sehr eichen- und altholzreiches, Gberwiegend mit Laubmischwald bestocktes
geschlossenes Waldgebiet im Nordwesten des Frankfurter Flughafens, dessen
Eichenbestande durch Grundwasserabsenkung und Schadstoffemissionen stark abgangig
sind
Lebensraumtypen (LRT) nach  und deren Erhaltungsziele
Anhang | FFH-RL:
2310 Trockene Sandheiden mit  Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte; Erhaltung einer bestandspragenden, die
Calluna und Genista Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
2330 Dinen mit offenen Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte; Erhaltung einer bestandspragenden, die
Grasfiachen mit Corynephorus  Nahrstoffammut beginstigenden Bewirtschaftung
und Agrostis
9110 Hainsimsen-Buchenwald  Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
(Luzulo-Fagetum) Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen
9130 Waldmeister-Buchenwald  Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
(Asperulo-Fagetum) Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
Entwicklungsstufen und Altersphasen
9190 Alte bodensaure Erhaltung natumaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Eichenwalder auf Sandebenen  Hohlenbaumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen
mit Quercus robur Entwicklungsstufen und Altersphasen
Arten nach Anhang Il FFH-RL:  und deren Erhaltungsziele
Myotis bechsteinii Erhaltung von alten strukturreichen Laub- und Laubmischwaldem mit Hohlenbaumen als
Bechsteinfledermaus Sommeriebensraum und Jagdhabitat; Erhaltung funktionsfahiger Sommerquartiere
Myotis myotis GroBes Mausohr  Erhaltung von alten groRfiachigen, laubholzreichen Waldern mit Totholz und
Hohlenbaumen bevorzugt als Buchenhallenwalder als Sommerlebensraum und
Jagdhabitat, Erhaltung von funktionsfahigen Sommerquartieren
16.02.2015 S. 112
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Formblatt zur FFH-Vorpriifung
nach § 34 Abs. 1 BNatSchG

Natura 2000-Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Nr.: 5917-303 | Kelsterbacher Wald

Lucanus cervus Hirschkafer Erhaltung von alten eichenreichen Laub- oder Laubmischwaldern in ihren verschiedenen
Entwicklungsphasen mit Totholz

5. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
5.1 Auswirkungen mit Bezug zur Flache
Gebietsverkleinerung; | 0 [ha] | Keinster Abstand: ca. 420m

5.2 Einschatzung, ob erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen

Flacheninanspruchnahmen im FFH-Gebiet werden durch die Planung nicht erfolgen, die Waldrander werden nicht
beansprucht.

Das FFH-Gebiet ist nur noch in Rudimenten erhalten, da die groRten Flachenanteile durch das neue Landebahnsystem
Nordwest am Frankfurter Flughafen in Anspruch genommen wurden. Dadurch dirfte auch der damals prognostizierte
Funktionsverlust der verbleibenden und an das FFH-Gebiet angrenzenden Flachen inzwischen eingetreten sein.

Im Rahmen der Untersuchungen zum kapazitiven Ausbau wurde die Fauna in den das FFH-Gebiet umgebenden
Flachen untersucht. Eine Bedeutung fur Fledermause bzw. den Hirschkafer konnte dabei nicht nachgewiesen werden.
Dies wurde durch Untersuchungen im Jahr 2011 zum Ruckbau des Ticona-Gelandes bestatigt. Funktionale
Beziehungen zwischen dem FFH-Gebiet und der Planflache, die zu Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes fiihren
konnen, konnen ausgeschlossen werden. Damit konnen erhebliche Beeintrachtigungen der fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes insgesamt ausgeschlossen werden.

6. Ergebnis RV: | FFH-VP erforderiich | | FFH-VP nicht erforderlich | X |

16.02.2015 S.272
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Forstamt Gro3-Gerau Hessen-Forst KELST 001 B-01227
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 26.11.2015
Dokument-Nr.: S-02878

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den am 30. Oktober 2015 Uibersendeten Planunterlagen zu 0.g. Thema nehmen wir wie folgt Stellung:

Gebiet A: "ehemaliges Ticona-Gelande"

Das Gebiet A ist Wald im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 1 BWaldG und § 2 Abs. 1 HWaldG). Damit dieses Gebiet
zukiinftig als ,Gewerblich Bauflache" genutzt werden kann, bedarf es eines formalen Waldumwandlungsverfahrens.
Die Genehmigung der Waldumwandlung nach § 12 Abs. 2 HWaldG kann von einer flachengleichen
Ersatzaufforstung nach § 12 Abs. 4 HWaldG abhéangig gemacht werden.

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke" und
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung”

Nach Uberpriifung der Unterlagen ergeben sich fiir die Gebiete B und C keine Einwénde aus Sicht der
forsthoheitlichen Belange.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Umweltbericht wird unter Punkt B 2.3 (MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) bereits
dargelegt, dass fiir die Inanspruchnahme der Waldflache eine forstrechtliche Genehmigung erforderlich ist und nach
den Vorgaben des Hessischen Waldgesetzes eine flachengleiche Ersatzaufforstungsflache im Naturraum gefordert

werden kann. Das Waldumwandlungsverfahren ist jedoch keine Voraussetzung fir das RegFNP-
Anderungsverfahren.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage KELST 001 B-01228
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 11.11.2015
Dokument-Nr.: S-02897

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme vom 09.06.2015.

Diese lautet:
Bauschutzbereich

Die in Frage stehenden Planungsgebiete liegen innerhalb der Bauhthenbeschrénkung des Bauschutzbereiches
gemaf § 12 LuftVG und innerhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemaf § 18b LuftVG.

Der nordliche Teil des Gebietes A und das Gebiet B liegen im Bereich der Sicherheitsflachen der Landebahn
Nordwest. Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist fur die Errichtung von Bauwerken erforderlich (8 12 Abs. 2
LuftvG).

Der sudliche Teil des Gebietes A und das Gebiet C liegen aul3erhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 1,5
Kilometer bis 4 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 3 (Landebahn Nordwest). Die zuléssige Hohe
innerhalb dieses Umkreises betragt 25 Meter (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt 3 von 100 miNN) (8
12 Abs. 3 Satz 1 Nr. la LuftvVG).

Der sidliche Teil des Gebietes A und das Gebiet C liegen innerhalb des Anflugsektors 07C von dem Ende der
Sicherheitsflachen bis zu einem Umkreis um den Start /Landebahnbezugspunkt 1 von 10 Kilometern Halbmesser mit
einer zulassigen Hohe, die von 0 Meter an diesem Ende bis 100 Meter (H6he bezogen auf den Start Z
Landebahnbezugspunkt 1 der Landeflachen von 100 miNN) ansteigt (§ 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2a LuftVG).

Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die genannte Begrenzung Uberschreiten
sollen.

Sofern die zulassigen H6hen nicht Uberschritten werden, bestehen gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der
uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken.
MaRgebend sind bei Uberschneidungen der einzelnen Plangebiete die Schutzvorgaben des § 12 LuftVG mit den
jeweils weitergehenden Einschréankungen.

Hindernisinformationsbereich (HIB)

Gegen die angestrebte Nutzung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der
Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt/Main keine Bedenken, sofern in diesem Bereich die
Bauwerkshéhe die Grenze von 177,0 m tiber NN und 30 m iiber Grund nicht iiberschreitet. Im Falle Uberschreitung
der 0.g. Grenze informiert gemaR § 18b LuftVG die oberste Luftfahrtbehérde des Landes (HMWEVL) die fur die
Flugsicherung zusténdige Stelle (DFS). Um diese Information sicherzustellen ist es erforderlich, dass der
Verfahrenstrager der Bauleitplanung bzw. bei konkreten Bauvorhaben die Bauaufsichtbehérde das HMWEVL
entsprechend informiert.

Larmschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich zudem im Larmschutzbereich, der gemaf 8§ 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm durch die Verordnung tber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen
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Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Nacht- Schutzzone und
der Tag-Schutzzone 2, in denen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergéarten und &hnliche
in gleichem MaRe schutzbedurftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in § 5 Abs. 3 FluLarmG definierten
Ausnahmen Wohnungen nicht errichtet werden dirfen.

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Das Plangebiet liegt schlie3lich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011,
1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zul&ssig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise in Bezug auf den Bauschutz- und Hindernisinformationsbereich betreffen nicht die Ebene der
regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung
konkreter MaRnahmen zu beachten. Diese Aspekte sind in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren
laufenden Bebauungsplan-Verfahren zu bericksichtigen.

Larmschutz

Unter Punkt A 7. (Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange) wird bereits erlautert, dass die Bauverbote
gemal §5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG) fur die im Gebiet A und C geplante gewerbliche
Nutzung nicht zutrefffen. Es ist weder die Darstellung von Wohnbauflachen noch von gemischten Bauflachen
vorgesehen. Im Gebiet B ist keinerlei Bebauung geplant.

Laut unseren Unterlagen befinden sich die Plangebiete allerdings in der Tag-Schutzzone 1 und nicht in der Tag-
Schutzzone 2.

Unter Punkt A 4. (Regionalplanerische Aspekte) der Begriindung wird bereits darauf hingewiesen, dass auch die
Lage im Siedlungsbeschrankungsgebiet fiir die vorliegende Anderung nicht von Belang ist, da weder die
Ausweisung von Wohnbauflachen noch von gemischten Bauflachen vorgesehen ist.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung KELST 001 B-01229
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 09.11.2015
Dokument-Nr.: S-02839

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung als Trager
offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen insoweit berihrt, als dass die
Plangebiete A: "Ehemaliges Ticona-Gelande", Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke" sowie
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung” in den Anlagenschutzbereichen u.a. der Flugsicherungsanlagen des
Flughafens Frankfurt belegen sind. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht
daher die Méglichkeit der Stérung dieser Flugsicherungseinrichtungen.

Die in den Anlagenschutzbereich geplanten Objekte bedirfen einer Einzelfallpriifung und sind unter Angabe der
Standortkoordinaten und Bauhdhe nach § 18a LuftvVG lber die Landesluftfahrtbehdrde zur Prifung vorzulegen.

Die gemafR § 18 a LuftVG angemeldeten Anlagenschutzbereiche orientieren sich an den Anhangen 1-3 des "ICAO
EUR DOC 015, 2.Ausgabe 2009".

Aufgrund betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von der Empfehlung des
ICAO EUR DOC 015 abweichen.

Die Entscheidung geméR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), ob die Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne
Bauwerke gestort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme jedoch unberihrt. Sie wird von mir getroffen,
sobald mir tber die zustandige Luftfahrtbehdrde des Landes die konkrete Vorhabensplanung (z.B. Bauantrag)
vorgelegt wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zu den Anlagenschutzbereichen betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung.
Sie sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MalRnahmen zu beachten. Diese
Aspekte sind in dem parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren zu
berlcksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH KELST 001 B-01232
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 25.11.2015
Dokument-Nr.: S-02868

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Flughafens Frankfurt. Durch die geringe Entfernung zu den
Navigationsanlagen am Flughafen kdnnen je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) beruihrt werden.

Bauvorhaben innerhalb der gewerblichen Bauflachen A und C missen zur Einzelfallpriifung unter Angabe von

Bauhohen Uber die zustandige Luftfahrtbehtrde des Landes dem Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF)
vorgelegt werden. Sollte im Gebiet B "Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" ein Bauwerk errichtet werden, ist eine

Vorlage zur Begutachtung tber die Landesluftfahrtbehdrde ebenfalls notwendig.

Weiterhin weisen wir auf den Bauschutzbereich nach §12 LuftVG des Flughafens Frankfurt am Main hin.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBhahmen zu beachten. Diese Aspekte sind in dem
parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren zu beriicksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: hessenARCHAOLOGIE KELST 001 B-01242
Gruppe: ToB -

Dokument vom: 24.11.2015
Dokument-Nr.: S-02869

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die 0.a. MaRnahme bestehen keine Bedenken.
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 19.05.2015 zu der sich keine Anderung ergeben hat.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen der Stellungnahme vom 19.05.2015 wurden seitens der Behérde Hessen Archaologie Hinweise im
Zusammenhang mit der Sicherung von Bodendenkmalern abgegeben.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Im Umweltbericht wurde unter Punkt B 2.3 der entsprechende Absatz erganzt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Grof3-Gerau Fachdienst KELST 001 B-01243
Regionalentwicklung —
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.12.2015
Dokument-Nr.: S-02894

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Verfahren "1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Kelsterbach" wurde unserer Behorde inhalts- und nahezu wortgleich bereits im Mai 2015 vorgelegt. In den aktuellen
Planunterlagen sind keine Anderungen / Erganzungen gekennzeichnet, auch ein Abwéagungsergebnis ist nicht
beigefligt (was auf Nachfrage beim Regionalverband auch so vorgesehen sei), so dass wir an unserer
naturschutzfachlichen Stellungnahme, die im Rahmen der Kreis-Stellungnahme am 03.06.2015 ergangen ist, in
nachfolgend konkretisierter Form festhalten. Folgende Bedenken werden seitens der Unteren Naturschutzbehérde
geltend gemacht:

Gebiet A (ca. 1,1 ha) - Stellungnahme vom 03.06.2014:

Bestand: "Wald" / ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug" / "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" in
"Gewerbliche Bauflache, geplant":

Im Ballungsraum Rhein-Main / im Kreisgebiet Gro3-Gerau ist bekanntermalRen bereits tbermaRiger, betrachtlicher
Waldverlust, insbesondere fiir Flughafenausbau und Kiesabbau zu verzeichnen.

Es ist daher oberstes Gebot im Sinne des Allgemeinwohls, den Wald und seine wichtigen Funktionen - insbesondere
Schutz- und Erholungsfunktion, La&rm- und Immissionsschutz - zu erhalten und zu entwickeln.

Die im Rahmen der Landschaftsplanung und bei Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans fachlich als
geeignet festgestellte Wald- bzw. Waldzuwachsflachen sind daher vorrangig beizubehalten und nicht zu Gunsten
weiterer Gewerbeflachen, die in Kelsterbach bereits umféanglich und groRflachig vorhanden sind, aufzugeben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die geplante Umwidmung "Gebiet A" abzulehnen.
Erganzende Stellungnahme vom 02.12.2016:

Unter "Auswirkungen der Plananderung" (B 2.2 Prognose und Bewertung, Seite 19) wird Folgendes erlautert:
"Durch die im Gebiet A geplante gewerbliche Bebauung wird es zu einer Rodung der dort vorhandenen
Gehdlzbestande kommen. Béden mit hoher Lebensraum und/oder Archivfunktion werden versiegelt werden. Die
Versickerungsméglichkeit fiir Oberflachenwasser und die Grundwasserneubildung wird verringert. Lebensraume fiir
Flora und Fauna gehen verloren und die klimabedeutsame Funktion der Flache wird verandert."

Dies stellen naturschutzrechtlich vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die geplante Umwidmung "Gebiet A" abzulehnen. Es bestehen erhebliche
Bedenken.

Gebiet B (ca. 1,1 ha) - Stellungnahme vom 03.06.2014:

Bestand: "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" In "Vorranggebiet fir Landwirtschaft":

Die Anderung in Landwirtschaftsflache "zur Kompensation der neuen Flacheninanspruchnahme im Gebiet des
ehemaligen Ticonagelandes" stellt fiir die geplanten flichengleichen Uberbauungen / Versiegelungen, vor dem
Hintergrund des nachhaltigen Verlustes von Waldzuwachsflachen, keinen adaquaten naturschutzrechtlichen
Ausgleich dar.

Erganzende Stellungnahme vom 02.12.2016:

Die Planaussage ,Die neue Bauflache wird damit vollstandig ausgeglichen" (A 8., Seite 14) wird auf Grund fehlender
fachlicher Herleitung als unzutreffend und rechtlich nicht haltbar eingestuft.
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Fazit:

Gegen die geplante Umwidmung und Nutzung in Landwirtschaftsflache bestehen aus Naturschutzsicht zwar keine
Bedenken, jedoch kann dies — auf Grund fehlender naturschutzfachlicher Aufwertung - nicht als
naturschutzrechtliche Kompensation gewertet werden. Es bestehen erhebliche Bedenken.

Weitere Erganzungen aus der Stellungnahme vom 02.12.2016:

Verkehrsplanerische Aspekte ( A 5., Seite 12):
Hier werden Varianten /-vergleiche mit Darlegung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und méglicher
Folgenbewaltigung vermisst.

Umweltbericht:

-Die verkehrliche Planung und Erschliel3ung fehlt im Umweltbericht komplett. Die Abarbeitung der durch die
Verkehrsneuplanung (A 5., Seite 12) zu erwartenden Umweltauswirkungen, einschlieB3lich Alternativen, Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich, sind nachzuarbeiten und anschlieRend in den Umweltbericht mit einzustellen.

-Die vorgelegte FFH-Vertraglichkeitsprifung basiert auf veralteter Datenlage. Die Prognose zum FFH-Gebiet
"Kelsterbacher Wald" ist anhand der seit 20. August 2015 6ffentlich vorliegenden aktualisierten
Grunddatenerfassung zu Uberarbeiten und ebenfalls danach erneut in den Umweltbericht zu integrieren.

-Die Ausfuhrungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind unkonkret und ohne Ortsbezug.

-SchlieBlich ist eine allgemein verstandliche Zusammenfassung nicht ,entbehrlich" (B 3.3, Seite 22), sondern geman
BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 §8 2a und 4c) und auf Grund der Ubersichtlichkeit erforderlich und nachzureichen.

Der Umweltbericht weist mal3gebliche Liicken auf. Ein rechtssicheres Verfahren ist somit nicht gegeben.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung:

Gebiet A:

Nach der Verlagerung des Ticona-Werkes in den Industriepark Hochst sieht die Stadt Kelsterbach vor, die Flachen
als Erweiterung des Ménchhof-Gelandes in erster Linie fir flachenintensive Logistik- und Speditionsunternehmen zu
nutzen. Die neue Konzeption im Rahmen der Bebauungsplanung kam zu dem Ergebnis, dass ein réumlich und
stadtebaulich sinnvoller Flachenzuschnitt sowie eine effiziente Erschlie3ung der zuklnftigen Gewerbeflachen nur
unter der Einbeziehung des Gebietes A méglich ist. Das Anderungsgebiet sowie die siidostlich angrenzende
Waldflache waren bereits im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) fur eine Erweiterung der
Firma Ticona vorgesehen. Nach alten Luftbildaufnahmen wurde das Gebiet schon friiher als Lagerflache oder
ahnliches genutzt, sodass es sich in der Realitdt um eine Sukzessionsflache mit Gehdlzaufwuchs handelt, die von
drei Seiten durch das ehemalige Ticona-Geléande umschlossen wird. Durch die Anderung findet daher kein Eingriff in
eine unberuhrte Waldflache statt.

Die im Stadtgebiet von Kelsterbach noch vorhandenen gewerblichen Bauflachen sind bereits mit Bebauungsplanen
belegt, die andereweitige Entwicklungen vorsehen.

Gebiet B:

Die Ricknahme der gewerblichen Bauflache stellt keine Kompensation im Sinne des Naturschutzrechtes dar.
Aufgrund der von der Verbandskammer beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich ist bei Anderungsverfahren,
die die Darstellung zuséatzlicher Bauflachen zum Inhalt haben eine Riicknahme von im RegFNP 2010 bereits
dargestellten geplanten Bauflachen an anderer Stelle erforderlich.

Neben der forstrechtlichen Genehmigung bedarf es eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs, der zumindest in
Teilen bereits Uber die durch eine Ersatzaufforstung vorgenommene Aufwertung erfillt werden kénnte. Weitere
erforderliche AusgleichsmafRnahmen sollten, soweit sie nicht im Gebiet des Bebauungsplanes (z.B.
Gehdlzpflanzungen, Entwicklung von Grinflachen) oder iiber ein Okokonto geleistet werden, in den im
RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung" dargestellten Gebieten erfolgen (siehe
Umweltbericht Punkt B 2.3).

Verkehr:

Wie unter A 5. ausgefuihrt, wurde im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens eine
Voruntersuchung zum Verkehr durchgefiihrt. Der Flachenanteil der Arrondierungsflache am Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betragt dabei ca. 3,5 % . Durch das Gutachten ist belegt, dass eine ausreichende
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VerkehrserschlieBung fir das kiinftige Gewerbegebiet erreichbar ist. Die konkrete Umsetzung der Mal3nahmen
sowie erforderliche Kompensationsleistungen obliegen jedoch der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Eine
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens befindet sich derzeit in Vorbereitung.

Umweltbericht:

Die Zusammenfassung unter B 3.3 im Umweltbericht wird erganzt.

Auch unter Zugrundlegung der aktuellen Grunddatenerhebung im FFH-Gebiet "Kelsterbacher Wald" aus 2015
kénnen gemaR der durchgefiihrten FFH-Prognosen erhebliche Beeintrachtigungen der fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile der beiden sich in der Nahe befindlichen Natura 2000-Gebiete durch
die Planadnderung ausgeschlossen werden.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Flachennutzungsplanung wegen der
Beschréankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der auf dieser Planungsstufe meist noch
relativ unbestimmten Planung nur allgemein méglich. Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den
Bauflachen selbst untergebracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame
Flachennutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftspléane, sind dies
Gebiete, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder wegen ihrer natiirlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir kiinftige
MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der
Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprasidium Darmstadt Dezernat 11l 31.2 KELST 001 B-01244
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 01.12.2015
Dokument-Nr.: S-02898

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasser

Zu Gebiet A: Das geplante Gewerbegebiet befindet sich im direkten Einzugsgebiet der Ménchhofbrunnen der
Infraserv GmbH & Co. Hoechst KG, hier werden bis zu 5 Mio. m3 Trink- und Brauchwasser jahrlich geférdert und
dem Industriepark Héchst zur Verfligung gestellt.

Ca. 3,5 Mio. m3 Grundwasser benétigen die dort anséssigen Unternehmen in Trinkwasserqualitat, neben der
Herstellung von Pharmaprodukten werden etwa 22.000 Mitarbeiter mit Trinkwasser versorgt. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wird daher eine Anderung des derzeitigen Gebietsstatus "Wald, Bestand" zu einer
"Gewerblichen Bauflache" in dieser Lage eher kritisch gesehen. Die Nahe zu den Grundwassergewinnungsanlagen
muss schon friihzeitig im Bauleitverfahren detailliert betrachtet werden, weiterhin sollte der betroffene
Wasserversorger friihzeitig in das Verfahren eingebunden werden.

Zu Gebiet B: Dieser Gebietsanderung wird zugestimmt.

Zu Gebiet C: Ebenso kritisch wie bei dem Gebiet A wird die Gebietsanderung des Gebietes C in eine Gewerbeflache
gesehen. Insofern gelten auch hier die Ausfilhrungen zu dem Gebiet A.

Bodenschutz

Gegen die Umsetzung in den Gebieten A und B bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht keine Bedenken, zumal
bei den Gebieten A und B das ehemalige Ticona-Gelande nicht betroffen ist.

Anders verhalt es sich mit dem Gebiet C. Hiervon ist das Ticona Gelande betroffen. Bei dem ehemaligen Ticona-
Gelande handelt es sich nicht um eine altlastenverdachtige Flache, wie es in den Unterlagen unter "A/7 Erklarung
zur Berlicksichtigung der Umweltbelange" aufgefuhrt ist, sondern um eine Altlast i. S. des BBodSchG. Weiterhin liegt
eine groRRe schadliche Grundwasserverunreinigung auf dem Geldnde und im Grundwasserabstrom vor. Aus der mir
vorgelegten Plandarstellung kann ich allerdings nach wie vor fur die Prifung meiner Belange nicht hinreichend
genau erkennen, welche Flachen des ehem. Ticona-Geléndes betroffen sind. Dazu genligen die beigefiigten
kleinmafstablichen Darstellungen nicht. Daher ist mir die Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme fiir das
Gebiet C derzeit nicht méglich. Daflir bendtige ich detaillierte Planunterlagen, die nachzureichen sind.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Grundwasser

Vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt, wurden im Verfahren keine grundséatzlichen Bedenken zur
vorgelegten Planung hinsichtlich der Wasserversorgung vorgebracht.

Die konkreten Nachweise, Abstimmungen und Mafinahmen hinsichtlich der Wasserversorgung bzw. der
Abwasserentsorgung bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens wurde der Wasserversorger bereits beteiligt. Von seiten des Planungsbiiros wurde darauf
hingewiesen, dass es sich nicht um Trinkwasserbrunnen handelt und deren Sicherung auch im Rahmen des nérdlich
angrenzenden Bebauungsplanes "Monchhof" bereits umfassend behandelt wurde.
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Bodenschutz
Nach Ricksprache mit dem Umweltamt Darmstadt wurde der stidliche Bereich des ehemaligen Ticona-Geléandes

(Flurstiick 64/39, 64/40, 64/43) inzwischen zu einer Altlast erklart, was jedoch nicht bedeutet, das die gesamte
Flache belastet ist. Gut die Halfte des Gebietes C, in dem die Darstellung von einer Flache fiir Versorgungsanlagen,
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung in eine gewerbliche Bauflache geandert wird, liegt innerhalb dieses
Bereiches. Zur Zeit laufen auf der verbindlichen Planungsebene Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium in
Darmstadt Uber die Sanierung der ehemaligen Industrieflachen. Von Seiten des Planungsbuiros wird ein
Sanierungsplan fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet wird, erarbeitet.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Grof3-Gerau Fachdienst KELST 001 B-01256
Regionalentwicklung —
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.12.2015
Dokument-Nr.: S-02894

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz nehmen wir zu o. a. Vorhaben wie folgt Stellung:
Wir verweisen diesbezliglich grundséatzlich auf die Stellungnahme vom 03.06.2015. - diese lautet:

Geplant ist die Anderung einer Waldbestandflache (Gebiet A mit 1,1 ha) in eine geplante gewerbliche Baufliche.
Hierfir soll als Ausgleich die bereits im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesene geplante gewerbliche Bauflache (Gebiet
B mit 1,1 ha) in ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft umgewandelt werden.

Auch das Gebiet C soll den aktuellen Planungen angepasst und von einer Abfallentsorgungsflache in eine
gewerbliche Bauflache umgewandelt werden.

Eine gewerbliche Bebauung der derzeitigen Waldbestandsflache (Gebiet A mit 1,1 ha) setzt zuvor die Erteilung einer
Rodungs-/Waldumwandlungsgenehmigung gemaf § 9 Abs. 1 des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) in Verbindung mit
§ 12 Abs. 2 Nr. 1 des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) durch unsere Behdrde voraus. Ein Prufkriterium stellt
hierbei die Standortgebundenheit des Vorhabens dar. Im Regelfall ist eine Variantenpriifung mit Flachenbilanz
erforderlich, d. h. es ist zu prufen, ob sich das Vorhaben auch auf einer anderen Flache verwirklichen l&sst, so dass
kein Wald betroffen ist. Hier ist aber der Fall gegeben, dass eine bereits im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesene
geplante gewerbliche Bauflache (Gebiet B mit 1,1 ha) aul3erhalb eines Waldgebietes gegen eine
Waldbestandsflache ,eingetauscht" werden soll. Gleichzeitig soll aber kein neuer Wald entstehen, sondern die
Flache soll zukiinftig landwirtschaftlich genutzt werden. Also gibt es hier ja eine bereits bestehende
Alternativmdoglichkeit. Auch schreibt die Zielsetzung des RPS/RegFNP 2010 gemaf Ziel Z10.2-12 fest, dass die
Walderhaltung Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsansprichen hat und die Flachen dauerhaft bewaldet bleiben
sollen.

Zwingende Voraussetzung wére ferner der Nachweis einer flachengleichen Ersatzaufforstung im gleichen
Naturraum. Immerhin handelt es sich hier um keine geringfiigige MaRnahme, sondern um eine Flache von 1,1 ha.
Eine Ersatzaufforstung ware auch schon deshalb zu fordern, da in diesem Bereich gerade erst durch die neue
Landebahn am Frankfurter Flughafen im Kelsterbacher Wald erhebliche Flachen weggefallen sind. Ferner wird
durch die vorgesehene gewerbliche Nutzung durch Logistikunternehmen eine nahezu vollstandige wasserdichte
Versiegelung der Flachen erfolgen und das Niederschlagswasser entweder iber die Schmutzwasserkanalisation
oder Uber eine Trennkanalisation mit entsprechenden Regenwasserbehandlungsanlagen analog dem benachbarten
Monchhof-Geléande abgefiihrt werden miissen, wobei die Zustandigkeit fir die Kanalisation bei der Oberen
Wasserbehoérde beim Regierungsprasidium Darmstadt liegt. Insoweit ist ja auch schon ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu fordern.

Fir die entsprechenden Aufforstungsgenehmigungen der Ersatzflachen im Kreis GroR3-Gerau nach dem BWaldG
und dem HWaldG ist ebenfalls unsere Zusténdigkeit gegeben. Wie unsere Erfahrungswerte in dieser Angelegenheit
gezeigt haben, wird es jedoch immer schwieriger, adaquate Ersatzflachen bzw. Aufforstungsflachen in demselben
Naturraum zu finden. Zum einen mussten in der Vergangenheit bereits erhebliche Ersatzflachen fir die diversen
Grol3bauprojekte im Rhein-Main-Gebiet wie die des Frankfurter Flughafens zur Verfligung gestellt werden, so dass
entsprechende Flachen mittlerweile rar sind. Bei den verbleibenden Flachen stehen oftmals planungsrechtliche,
naturschutzrechtliche, landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder Hochwasserschutzinteressen entgegen. Auch
missen entsprechende Grundstiicke erst einmal im Besitz der zur Aufforstung Verpflichteten sein. Ferner ist bei der
Rodung von Wald im Sinne des BWaldG zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzungsart mit einer Flache
von 1 ha bis weniger als 5 ha geméaR § 3c des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) anhand der
Kriterien der Anlage 2 Nr. 2 UVPG zu prifen, ob die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung eine
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Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern.

Die geplante Malinahme steht und fallt mit der erforderlichen Rodungs-/Waldumwandlungsgenehmigung und dem
hierfur erforderlichen Nachweis einer Ersatzaufforstung im gleichen Naturraum. Schon allein um die tatséchlichen
Verwirklichungschancen des Vorhabens zu erhohen, sollten daher im Zuge des beantragten Anderungsverfahrens in
Frage kommende Ersatzaufforstungsflachen als Waldzuwachsflachen ausgewiesen werden. Den Planunterlagen
war zu entnehmen, dass Uber eine von der Stadt Kelsterbach zur Ersatzaufforstung vorgesehene Flache im Stiden
des Stadtgebietes bereits erste Abstimmungsgesprache mit Hessen-Forst stattfanden. Mit uns wurde aber beziiglich
der Mdglichkeit der Erteilung einer von unserer Behorde erforderlichen Aufforstungsgenehmigung fiir diese Flache
bislang kein Kontakt aufgenommen. Um das forstrechtliche Verfahren zu vereinfachen und sicherzustellen, dass die
Flache auch tatséchlich aufgeforstet werden kann, sollte daher diese Flache mit in den Anderungsantrag
aufgenommen und als Waldzuwachsflache festgeschrieben werden. Erst dann ist auch im planungsrechtlichen
Verfahren ein wirklicher Ausgleich gegeben.

Erganzend machen wir darauf aufmerksam, dass spatestens im Bebauungsplanverfahren fir die
Waldbestandsflache (Gebiet A mit 1,1 ha) eine Ersatzaufforstungsflache nachzuweisen ist. Sollte es sich bei der von
der Stadt Kelsterbach hierfur vorgesehenen Flache im Siiden des Stadtgebietes um ein Vorranggebiet fir
Landwirtschaft handeln, ist die vorgesehene Aufforstung ohne ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht mdglich, so dass diese Flache sodann in das
Abweichungsverfahren mit einbezogen werden sollte, um sich hier ein entsprechend langwieriges zusétzliches
Verfahren zu ersparen. Ansonsten kdnnte diese Flache nicht als Ersatzaufforstungsflache im
Bebauungsplanverfahren anerkannt werden, da die erforderliche Aufforstungsgenehmigung ohne entsprechendes
Abweichungsverfahren nicht in Aussicht gestellt werden kdénnte, da diese sodann den Interessen der Landesplanung
und der Raumordnung widersprechen wiirde (§ 14 Abs. 2 Satz 1 Hessisches Waldgesetz).

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Ricknahme der gewerblichen Bauflache stellt keine Kompensation im Sinne des Naturschutzrechtes dar.
Aufgrund der von der Verbandskammer beschlossenen Richtlinie zum Flachenausgleich ist bei Anderungsverfahren,
die die Darstellung zuséatzlicher Bauflachen zum Inhalt haben, eine Riicknahme von im RegFNP 2010 bereits
dargestellten geplanten Bauflachen an anderer Stelle erforderlich.

Im Umweltbericht wird unter Punkt B 2.3 (MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich) bereits
dargelegt, dass fiir die Inanspruchnahme der Waldflache eine forstrechtliche Genehmigung erforderlich ist, und nach
den Vorgaben des Hessischen Waldgesetzes eine flachengleiche Ersatzaufforstungsflache im Naturraum gefordert
werden kann. Uber eine geeignete Flache im Siiden des Stadtgebietes wurden bereits erste
Abstimmungsgesprache mit Hessen-Forst gefiihrt. Diese ist im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame
Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft", "Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft", "Vorranggebiet Regionaler Grinzug" und "Vorbehaltsgebiet
fir besondere Klimafunktionen" dargestellt. Eine Anderung der Darstellung wére also nicht erforderlich, da im
RPS/RegFNP 2010 keine Ausdifferenzierung der "6kologisch bedeutsamen Flachennutzung" erfolgt. Es wird nicht
unterschieden, ob es sich um eine Grunflache, eine landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung handelt. Im
Vordergrund steht die zukiinftige 6kologische Funktionalitat der Flache. Auch Waldzuwachsflachen, die innerhalb
der Gebiete fir "dkologisch bedeutsame Flachennutzung" liegen, sollen einer prioritaren, ékologisch orientierten
Ausrichtung entsprechen. (vgl. Regionaler Flachennutzungsplan 2010 - Allgemeiner Teil, S. 66) Das
Waldumwandlungsverfahren nach Forstrecht ist jedoch kein Bestandteil des RegFNP-Anderungsverfahrens.

Neben der forstrechtlichen Genehmigung bedarf es eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs, der zumindest in
Teilen bereits Uber die durch eine Ersatzaufforstung vorgenommene Aufwertung erfillt werden kénnte. Weitere
erforderliche AusgleichsmaflRnahmen sollten, soweit sie nicht im Gebiet des Bebauungsplanes oder uber ein
Okokonto geleistet werden, in den im RPS/RegFNP 2010 als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung"
dargestellten Gebieten erfolgen (vgl. Umweltbericht B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung...)
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"
Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"
Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Grof3-Gerau Fachdienst KELST 001 B-01261
Regionalentwicklung —
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.12.2015
Dokument-Nr.: S-02894

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Verweis auf die Stellungnahme des Kreises Grof3-Gerau vom 03.06.2015:

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitdt des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau bittet um
Uberpriifung, ob die Waldflachen im Teil A tatséachlich in Anspruch genommen werden miissen, da in diesem
Bereich durch den Ausbau des Flughafens und den Kiesabbau in den vergangenen Jahren schon grof3e
Waldflachen verbraucht wurden. Falls sich im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Méglichkeiten ergeben, die

Baugrenzen oder Baulinien so zu legen, dass mdglichst viel Wald erhalten bleibt, sollte diese Moglichkeit unbedingt
genutzt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nach der Verlagerung des Ticona-Werkes in den Industriepark Hochst sieht die Stadt Kelsterbach vor, die Flachen
als Erweiterung des Ménchhof-Gelandes in erster Linie fir flachenintensive Logistik- und Speditionsunternehmen zu
nutzen. Die neue Konzeption im Rahmen der Bebauungsplanung kam zu dem Ergebnis, dass ein raumlich und
stadtebaulich sinnvoller Flachenzuschnitt sowie eine effiziente Erschlieung der zukiinftigen Gewerbeflachen nur
unter der Einbeziehung des Gebietes A méglich ist. Das Gebiet sowie die sliddstlich angrenzenden Waldflachen
waren bereits im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) fiir eine Erweiterung der Firma
Ticona vorgesehen. Nach alten Luftbildaufnahmen (seit 1967) wurde das Gebiet schon friiher als Lagerflache oder
ahnliches genutzt, sodass es sich in der Realitdt um eine Sukzessionsflache mit Gehdlzaufwuchs handelt, die von
drei Seiten durch das ehemalige Ticona-Gelédnde umschlossen wird. Durch die Anderung findet daher kein Eingriff in
eine unberiihrte Waldflache statt.
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Kelsterbach

Gebiet A: "Ehemaliges Ticona-Gelande"

Gebiet B: "Gewerbestreifen zwischen B 43 und Bahnstrecke"

Gebiet C: "Einrichtung zur Abfallentsorgung"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Kreis Grof3-Gerau Fachdienst KELST 001 B-01262
Regionalentwicklung —
Gruppe: ToB

Dokument vom: 02.12.2015
Dokument-Nr.: S-02894

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Verweis auf die Stellungnahme des Kreises Grof3-Gerau vom 03.06.2015:
Die folgende Stellungnahme des Fachdienstes Gefahrenabwehr gliedert sich in Forderungen und Hinweise:
Forderungen:

1.) Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405-
Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie
sicherzustellen. Fir die geplante Bebauung ist eine Léschwassermenge von 1600 I/min Uber einen Zeitraum von 2
Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uiber Gelandeoberflache, so ist eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache
gern. DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick) auf der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem
Grundstick herzustellen. Bei Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmafinahmen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist darauf zu achten, dass gem. § 4,5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen auf dffentlichen Verkehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Sofern der zweite Rettungsweg fiir Gebaude tGiber 8m Briistungshdhe durch Hubrettungsgeréate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Hubrettungsgerat gem.
Feuerwehrorganisationsverordnung in der Hilfsfrist von 10 Minuten zur Verfiigung steht. Kann dies nicht
gewabhrleistet werden, sind die Rettungswege generell baulich sicherzustellen. Auf die bauliche Sicherstellung der
Rettungswege ist in den Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte Sirenen-Beschallung des Plangebietes (bei Wohn- und
Gewerbegebieten) analog Ménchhofgelande.

Hinweise:

1.) Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221 einzubauen. Der
Abstand sollte 120 Meter nicht Uberschreiten. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teilt
deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr
als 5 Meter betragen. Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Léschwasserentnahme noch ein
FlieRlberdruck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfligung steht. Die Loschwasserleitungen sind als
Ringleitungen auszufiihren.

2.) Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung sichergestellt werden, so
sind andere Mdglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. Loschwasserbrunnen / -behélter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser zur Verhinderung von
Ruckstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei Starkniederschlagen infolge der klimatischen
Veranderungen.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene der regionalen Flachennutzungsplanung. Sie sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen zu beachten.
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