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Beschlussfassung lUber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungs-
verfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadt Frankfurt am Main

(s. Drucksache Nr. Ill-45 der Verbandskammer des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain)

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich lhnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens
fir die beiliegende Planung im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GrifBen

(s

Johannes Baron

Regierungsprasident




Beir.:

Vorg.:

-
a Beschluss Nr. ill-45
/ Regionalvorstand

Dezernat: i

Regionalverband .
FrankfurtRheinMain Sltzungsdatum: 25.05.2012

4. Anderung des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 fur den Bereich der Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Heddernheim
Gebiet: ,,An der Sandelmiihle”

hier. Einleitung des Verfahrens (Aufstellungsbeschluss)

I. Antrag

Die Verbandskammer mége beschlief3en:

1. GemaB §§ 2 (1) und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 (1) Nr. 1
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 4. Anderung des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungspianes 2010 fir den Bereich der Stadt Frankfurt am Main eingeleitet.

GemaB vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:
~Gewerbliche Bauflache, Bestand" in ,Wohnbauflache, geplant* (ca. 3,8 ha) und
~arunflache Parkanlage” (ca. 0,5 ha)

-

2. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen éffentiich
bekannt zu machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die
Abstimmung gemaB § 2 (2) BauGB, die Beteiligung gemés § 4 (1) BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 (1) durchzufiihren.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammiung
Stdhessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur
Durchfuhrung des Piané&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

Fiir die Richtigkeit:

[
ks,
Esther Kias
SchriftfGhrerin



Beschluss-Entwurf

Regionalvorstand

Dezernat: Il

Betr.. 4. Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flédchennutzungs-
planes 2010 fur den Bereich der Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Heddern-
heim
Gebiet: ,An der Sandelmdiihle"
hier: Einleitung des Verfahrens (Aufstellungsbeschluss)

|. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlielen:

1.

Gemal §§ 2 (1) und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 (1) Nr. 1
des Gesetzes liber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das
Verfahren zur 4. Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Fléchen-
nutzungsplanes 2010 fir den Bereich der Stadt Frankfurt am Main eingeleitet.

Geman vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéndert:
~.Gewerbliche Baufliche, Bestand” in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 3,8 ha) und
Lorunflache Parkanlage® (ca. 0,5 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen &ffentlich
bekannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die
Abstimmung gemal § 2 (2) BauGB, die Beteiligung gemé0 § 4 (1) BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaft § 3 (1) durchzufiihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammliung Siid-
hessen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiih-
rung des Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).



Il. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu ent-
nehmen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Auf dem Geléande ,An der Sandelmiihle® wurde die gewerbliche Nutzung aufgegeben.
Da an den Standort Uberwiegend Wohnbebauung angrenzt und in Frankfurt aufgrund
des Einwohnerzuwachses und des steigenden Fléchenbedarfs pro Einwohner ein hoher
Mehrbedarf besteht, soll auf der Fiiche Wohnraum geschaffen werden. Ein entspre-
chender Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 889 — An der Sandelmiihle) befindet sich
im Parallelverfahren. Damit dieser als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist eine Anderung der
bisherigen Darstellung erforderlich.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines
Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Slidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plan 2010 nach § 12 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) nicht erforderlich ist.



Begriindung

zur 4. Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplanes 2010
fiir den Bereich der Stadt Frankfurt am Main, Stadtteil Heddernheim
Gebiet: ,An der Sandelmiihle”

A: Erlduterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 (1) und 205 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 8 (1) Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
{MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemafl § 5 BauGB fiir den Ballungs-
raum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt gemal § 9 Hessi-
schem Landesplanungsgesetz {(HLPG) in Verbindung mit § 13 HLPG Erfordernisse der
Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet ,An der Sandelmiihle” in der Stadt Frankfurt
am Main, Stadtteil Heddernheim zu {iberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 4,3 ha.

Der Anderungsbereich liegt am Nordostrand des Stadtteils Heddernheim im Norden von
Frankfurt. Er wird im Norden begrenzt durch den Urselbach, im Osten durch einen Gewerbe-
betrieb, im Siden durch die Strale ,An der Sandelmihle* und im Westen durch die Stadt-
bahntrasse der Stadtbahn-Linie U2 und die “Olof-Palme-Strale®.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.

A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Auf dem Gelénde ,An der Sandeimiihle“ wurde die gewerbliche Nutzung im westlichen Teil
aufgegeben. Dort soll Wohnraum geschaffen werden, da an den Standort (iberwiegend
Wohnbebauung angrenzt und in Frankfurt aufgrund des Einwohnerzuwachses und des stei-
genden Fldchenbedarfs pro Einwohner ein hoher Bedarf besteht.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren; Bebauungsplan
Nr.889 — An der Sandelmihle). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt an-
gesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

~Gewerbliche Bauflache, Bestand” in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 3,8 ha) und
.Grinflache Parkanlage® (ca. 0,5 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird — soweit erfor-
derlich — an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand”.



Der 4,3 ha groRe Plananderungsbereich liegt unterhalb der regionaiplanerischen Darstel-
lungsgrenze von 5 ha und stellt keine raumbedeutsame Maftnahme dar. Gemaf} Abstim-
mung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt ist die Zulassung einer Abweichung von re-
gionalplanerischen Zielen gemal § 12 HLPG nicht erforderlich.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt {iber die ,Olof-Palme-StralRe” und die Strafie ,An der
Sandelmiihle”. Langfristig ist eine zweite Zufahrten von der ,Olof-Palme-Strae” im An-
schluss an die vorhandene Zufahrt ,Kaltmihle” geplant, fir die die Herstellung eines Bri-
ckenbauwerks iber den Urselbach erforderlich ist. Die beiden Zufahrten sollen durch eine
neue Erschliefungsstrafie im Gebiet miteinander verbunden werden.

Im Bereich der Haltestelle Sandelmihle ist fir die Mehrfamilienhduser und Geschéfte eine
Tiefgarage vorgesehen, die Ubrigen Stellplatze werden an den Erschliefungsstralen ange-
gliedert.

Der Standort ist Gber den Haltepunkt ,Sandelmiihle” durch die Stadtbahn-Linie U2 zwischen
Innenstadt und Bad Homburg Gonzenheim sowie durch die Buslinie 29 Richtung Nordwest-
zentrum und Kalbach an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Zudem ist die Innenstadt uber die in fuRldufiger Entfernung von ca. 550 m liegenden Halte-
stelle ,Heddernheim® mit den Stadtbahn-Linien U1 Ginnheim — Siidbahnhof, U3 Oberursei
Hohemark — Stdbahnhof sowie der U8 Riedberg — Siidbahnhof erreichbar.

Zwischen der Haltestelle ,Sandelmiihle” und dem Urselbach ist ein neuer Fuweg durch die
Siedlung geplant. Ebenfalls ist parallel des Urselbaches eine neue Fullwegeverbindung vor-
gesehen, die Uber eine Fugangerbriicke mit dem bestehenden FuRweg- bzw. dem (berdrt-
lichen Fahrradroutennetz an der Nidda verkniipft werden kann.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24. ,Entwick-
lungskarte®) ist das Anderungsgebiet als ,Siedlungsftiiche* mit dem Ziel ,Erhdhung der
Durchgriunung” dargestellt. Die Flache ist auRerdem als durch Altlasten beeintréchtigt ge-
kennzeichnet. Die Fldchen am Urselbach am norddstlichen Rand sind als ,Gebiete, in denen
besondere Formen der Pflege oder der Bewirtschaftung sicherzustellen sind, Uferbereich®
dargestelit.

Nérdiich und ostlich angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Griingiirtel und Griinzii-
ge in der Stadt Frankfurt am Main“ Zone 2.

Das Gebiet ist geprégt durch das brach gefallene Areal der ehemaligen Firma VDO Adolf
Schindling AG. Die Flachen waren (iberwiegend versiegelt. Die Hallen sind bereits zur{ick-
gebaut. Derzeit erfolgt eine Altlastsanierung. Im westlichen Teil bestehen zwei Wohngebéau-
de, die erhalten bleiben, im nérdlichen Teil Firmengebéude, die nach erfolgter Umsiedlung
der Firma zuriickgebaut werden kénnen. Ostlich angrenzend liegt ein nicht stérender Ge-
werbebetrieb, der ebenfalls erhalten bleibt. Im westlichen Randbereich befindet sich eine
Platanenreihe und am nordlichen Rand entlang des Urselbachs Ufergeholze.

Das Landschaftsbild ist gepréagt durch Biirogebdude und eine Werkshalle éstlich des Ande-
rungsgebietes, die studlich angrenzende Einfamilienhaussiediung, Mehrfamilienhéuser west-
lich der ,Olof-Palme-Stralie®, eine begriinte Deponie im Nordwesten und den mit Gehélzen
bestandenen Urselbach im Norden.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung waren die Fldchen nicht &ffentlich zugénglich. Durch die
geplante &ffentliche Griinfliche am Urselbach sowie die geplanten Wegeverbindungen er-
folgt eine Aufwertung des Freiraums und somit der Bedeutung des Gebietes fiir die Erho-
lungsnutzung.

Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. GemaR Bebauungs-
plan entfallen die Platanen am westlichen Rand des Gebietes. Durch die geplante Zufahrt
von Norden, die eine Brlicke tiber den Urselbach erfordert, wird in den Gehdlzbestand am



Urselbach und eine Ausgleichsfléche eingegriffen. Es entféllt ein Teil der dortigen Freifla-
chen. Gleichzeitig werden Flachen entsiegelt und die vorhandene Altlast saniert. Im Rahmen
der Neubebauung sind umfangreiche Pflanzmafinahmen zur Durchgriinung des Gebietes
vorgesehen sowie Ausgleichsmalinahmen im Bereich des geplanten Griinstreifens zwischen
Urselbach und der geplanten Bebauung bzw. dem éstlich angrenzenden Firmengelande. Im
RPS/RegFNP 2010 ist fir diese bisher als ,Gewerbliche Baufléche, Bestand” dargestellten
Flachen nunmehr die Darstellung als ,Griinfliche Parkanlage” vorgesehen. Eine Konkretisie-
rung der Ausgleichsmafinahmen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind im Teil B Umweltbericht behandeit.

A 7. Erklarung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungspltan sowie die Beikarte 1 des RPS/RegFNP 2010 enthalten einen Hinweis
auf Altlasten aufgrund der gewerblichen Vornutzung (ehemaliges Gaswerk und Firmenge-
lande der VDQ). Die Sanierung des VDO-Geléndes wurde zu Betriebszeiten abgeschlossen.
Derzeit lauft eine Erkundung der verbliebenen Restbelastung im Boden des Grundwasser-
schwankungsbereichs aus einem Heizblschadensfall. Die Bodenbelastungen am ehemaligen
Gaswerkstandort werden aktuell im Sanierungsabschnitt || auf Basis des Bescheids des Re-
gierungspréasidiums vom 19.05.2011 saniert. Gemaft Aussage des RP kann davon ausge-
gangen werden, dass die belastenden Bodenpartien weitgehend entfernt werden kénnen.
Parallel dazu lauft eine Kontrolle des anstehenden Bodens auf das Vorhandensein eines
friheren LCKW-Schadens, der mittels Bodenluftsanierung behoben wurde.

Das Plangebiet liegt auerdem im Abstrom des ehemaligen VDM-Geldndes (Metronviertel),
fir das eine in Sanierung befindliche Belastung des Grundwassers mit LCKW bekannt ist. Es
ist nicht auszuschlielfen, dass von dort belastetes Grundwasser das Plangebiet erreicht.

Es ist davon auszugehen, dass im weiteren Verfahren eventuelle Gefahrdungspotentiale fiir
die geplanten Nutzungen durch das Umweltamt ermittelt und bewertet werden und im Rah-
men der Altlasten-Sanierung seitens des Regierungsprasidiums Beweissicherungsuntersu-
chungen durchgefithrt und Freigaben erteil{ werden.

Das Gebiet ist durch Verkehrsldrmimmissionen von der Autobahn BAB 661 und der ,Olof-
Palme-Strafie” belastet (60 dB(a) bis 75 dB(A) am Tag unmittelbar an der ,Olof-Palme-
Strafle”). An der ,Olof-Palme-Strafie” ist Geschosswohnungsbau vorgesehen, um die riick-
wartigen Bereiche vor L&rmimmissionen zu schiitzen. Im weiteren Bebauungsplanverfahren
wird ggf. eine schalltechnische Untersuchung erstellt und es sind entsprechende Schall-
schutzmafinahmen vorzusehen. Von der vorhandenen Nutzung in dem &stlich angrenzenden
Gewerbebetrieb ist kein Industrie- oder Gewerbeldrm zu erwarten. Im Bebauungsplan ist
durch entsprechende Festsetzungen sicherzustellen, dass im Fall der Betriebsaufgabe eine
Ansiedlung |&rmemittierenden Betriebe unzuldssig ist.

Insgesamt ist durch die Planung mit einer Verbesserung der Umweltsituation zu rechnen, da
die vorhandene Altlast saniert wird, gro3e bisher versiegelte Flachen entsiegelt und intensiv
durchgriint werden und der Anteil an &ffentlichen und privaten Griinflaichen und MaRnah-
menfldchen steigt mit entsprechenden positiven Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt,
Kleinklima, Lebensraume flr Flora und Fauna, Landschaftsbild und Erholung.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung besteht die Chance, ohne Fldchenneuinan-
spruchnahme Wohnraum zu schaffen, fur den in der Stadt Frankfurt nach wie vor ein hoher



Bedarf aufgrund steigender Einwohnerzahl und steigenden Wohnflachenbedarfs pro Ein-
wohner besteht.

Die stddtebauliche Neuordnung orientiert sich an den vorhandenen Strukturen westlich der
,Olof-Palme-Strafe” und sieht drei- bis viergeschossige Mehrfamilienh&user und im riickwér-
tigen Bereich zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhduser sowie eine Kindertagesstétte
vor. Neben der Schaffung von Wohnraum ist angestrebt, an einem geplanten Platz an der
Haltestelle Sandelmiihle im Erdgeschoss Flachen fir Dienstleistungsbetriebe oder kleinere
Einzelhandelsgeschafte vorzusehen, um das Nahversorgungsangebot im Umfeld zu ergén-
zen. Das Gebiet ist gut an den dffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Lage zwi-
schen Ortsrand und Urselbach erméglicht durch die geplante Fortsetzung und Verbreiterung
des Griinzugs am Urselbach sowie das geplante Wegenetz mit Anschluss an die Nidda eine
Erhdhung der Attraktivitidt des Gebietes. Durch die nordlich und dstlich angrenzenden Frei-
raume sowie das Angebot an Sportanlagen in der ndheren Umgebung weist die Lage eine
hohe Freizeit- und Erholungsqualitét auf.

Fiir die geplante Wohnbaufldche ist seitens der Stadt Frankfurt am Main keine Riicknahme
geplanter Bauflachen an anderer Stelle erforderlich (Fidchenkompensation), da es sich um
eine Umstrukturierungsfléche innerhalb des Siedlungsbestandes handelt (Gewerbliche Bau-
fldche, Bestand) und keine bisher unversiegelten Freiflaichen am Ortsrand in Anspruch ge-
nommen werden.



B: Umweltbericht

B 1. Einleitung

B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Auf dem Gelande ,,An der Sandelmiihle” soll auf aufgegebenen Gewerbeflachen Wohnraum
geschaffen werden. Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren;
Bebauungsplan Nr.889 — An der Sandelmiihle). Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP
2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen
entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

.Gewerbliche Bauflache, Bestand” in ,Wohnbauflache, geplant” (ca. 3,8 ha)

.Gewerbliche Bauflache, Bestand” in ,Griinfliche Parkanlage” (ca. 0,5 ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane
Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten. Sie lauten:

BauGB: Baugesetzbuch

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fidchen fir bauliche Nutzungen die
Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundséatze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu
beriicksichtigen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§1 Zweck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | 8. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveridnderungen,
2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR,
4. die Sanierung von schédlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.



BlmSchG: Gesefz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht (berschritten werden, ist bei der Abwé-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit als Belang zu
beriicksichtigen

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {(WHG) — Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsitze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewéssereigenschaften.

(1) Nr. 6: Die Gewaésser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie maglich natiirliche und schadlose Abflussverhiltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Die bisher bebaute und iberwiegend versiegelte Gewerbebrache wurde mittlerweile abge-
raumt und entsiegelt. Derzeit wird die Sanierung der Altlast mit groReren Bodenbewegungen
durchgefihrt. Das Firmengelande am nordlichen Rand wird derzeit noch genutzt und ist
Uberwiegend bebaut bzw. als Verkehrs- und Stellplatzfliche versiegelt. Am siidwestlichen
und nérdlichen Rand befinden sich zwei Wohnhéuser, die erhalten bleiben. Der am nérdli-
chen Rand verlaufende Urselbach ist mit z.T. alten Gehdlzen, darunter Weiden und Erlen,
bestanden und mit Betonsteinen befestigt. Entlang des Urselbachs verlauft ein ,Vorrangge-
biet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz® (festgesetztes Uberschwemmungsgebiet). Das
gesamte Anderungsgebiet liegt in einem geologischen Auenbereich mit hoher Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers.

B 2.2 Prognose und Bewertung

Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung entsprach der friiheren Nutzung als Gewebegebiet. Durch die gewerb-
liche Nutzung mit anfallendem Sondermdill erfolgte eine Boden- und Grundwasserverunreini-
gung. Das Uberwiegend versiegelte und nicht éffentlich zugangliche Gebiet stellte eine er-
hebliche Beeintréchtigung und Funktionseinschrénkung fiir Boden, Wasserhaushalt, Klein-
klima, Lebensraume flir Flora und Fauna sowie Landschaftsbild und Erholungsnutzung dar.
Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des RPS/RegFNP 2010 wire mit einer Fortsetzung der
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gewerblichen Nutzung mit entsprechenden Auswirkungen (ggf. dichtere Bebauung, hheres
Verkehrsaufkommen und Emissionen, fehlende Durchgriinung und Zuganglichkeit) zu rech-
nen.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die Altlastensanierung, die in Zukunft geringere Versiegelung und intensive Durchgrii-
nung, die Schaffung von neuen Wegeverbindungen und einen Griinzug am Urselbach sowie
Ausgleichsmafinahmen kann mit einer deutlichen Verbesserung der Funktionen des Gebie-
tes flr Naturhaushalt, Landschaftsbild und Erholungsfunktion gerechnet werden. Der mégli-
che Entfall von Laubbaumen wird durch eine hthere Anzahl an neu zu pflanzenden Bdumen
kompensiert.

Im weiteren Verfahren wird geklart, wie den Belangen des gesetzlichen Artenschutzes und
Biotopschutzes ggf. Rechnung getragen werden kann.

Das Uberschwemmungsgebiet des Urselbachs ist bei der weiteren Planung zu beachten.
Von der geplanten Bebauung ist es nicht betroffen.

FFH-Vertriglichkeitspriifung:

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Pléne und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
priifen. In den maRgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat —
Richtlinie oder der Européischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um FFH-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflichen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prufung ergab keine derart betroffenen Fldchen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die den o.g.
Umweltauswirkungen entgegen wirken wie:

- Minimierung der Flachenversieglung durch Festsetzungen zur Wasserdurchléassigkeit von
Grundstlicksteilen

- Retention von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Griinflachen

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs

- Festsetzung von Mafnahmenflachen

- Rodung von Gehdlzen auflerhalb der Brutsaison von Végeln

- Mafnahmen zum aktiven und passiven Lirmschutz

B 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Alternativplanungen wurden nicht untersucht, weil es sich um die Folgenutzung brachliegen-
der Gewerbefldchen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung handelt, die der Schaf-
fung von Wohnraum dient, an dem in Frankfurt nach wie vor ein hoher Bedarf besteht.

B 3. Zusétzliche Angaben

B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Priifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Priifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelpriifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertréglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.



Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelpriifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdikerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiste hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrdchtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
sétzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fur einzelne Umweltthemen wurden dariiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen® definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Priifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafigeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundziige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindiichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBinahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauémter der Gemeinden werden gebeten, jéhrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behéilt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Tréger
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung
Aufgrund des (berschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundiage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Darstellung der Flachen im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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4. Anderung des Regionalplanes Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010
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He!mtextillen, Gardinen
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6 Elekiroklein- und groRgerate, Computer- und K lektronlk, Unterhait onik, Mdbel, KOchar, Bekleidung,

7

-]

** Davon flich g5F ]
Ortliche Hauptverkehrsstraken:

Bad Homburg: Anschluss Sldring/Zubringer (4. Rampenanschiuss)

Eschbomn: Ausbau des Verimlipfungspunkies L 3005/L 3006 {Anschiussstelle Eschbomn-Osf) mit der Anbindung an die Frankfurter Strake
Frankfurt am Maln, Eurcpaviertel: Eurapaallea - westlicher StraBanabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rdmerhof

Franifurt am Main, Ostend: Enlastungsstrake H Landsirafe (Verla ung der Ferdinand-Happ-Strafie)

Frankfurt am Maln, Ostend: Mainbricke-Ost In Verlangsrung der Hensellbricke

Gmsheim—Gumvshum Omumglhung Glnsheim im Zuge der L 3040

Darstellungen nach § 5 Abs.Z Nv.3 BauGB, dle In der Hauptkarte enthaMen sind:

Grév g Gra bach im Zuge dar B 456

Mtthlheim am Maln Lunkensnhlusa S(dring zwischen der K 191/Sp aftts und Dieselsirate
Obartshausen: Verbindungsrampe zwischan der L 31 17!8Ddumsahung Cberishausen und dem Rembricker Weg
Cberursel: Anschiuss der Welngarier hung an die & Strafle

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Bargel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strafe (von der Genehmigung ausgensmmean)
Raunhelm: VerbindungsstraRe zwischen der B 43 und der Aschatfenburger Strake

Walfersheim: Veriegung der K 172 in dem Ortatall Sada|

Ortliche § trech

Bruchkbbel: Glterzugglelsanschiuss ehemaliger Fliegerhorst (Edenses)

Frankfurt am Maln: Hafenbahngleise Im Berelch Osthafan - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsglels Osthafen - Gutleuthafen
Glnsheim-Gustavsbury: Gaterzugglelsanschiuss Hafen

GroR-Krotzenburg: Ghierzugglslsanschluss Staudinger

Hanau: Hatenbahngieise der Stadtwerke Hanau

Hattarsheim: Glterzugglelsanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzugglelsanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstracken im U-/Stadt- oder StraRenbahnverkehr ainschiieflich taflweise unterirdischer FGhrung
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