REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Stidhessen Nr.: VIII/91.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
16.05.2014 (HPA) -5- -1-

Beschlussfassung liber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsver-
fahrens nach Baugesetzbuch fiir die Stadte Erlensee und Bruchkébel

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Drucksache Nr.: 1I-2014-30 der Verbandskammer des Regionalverban-

des FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach Bauge-
setzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid
Regierungsprasidentin









Betr.:

Vorg.:

Drucksache Nr. 111-2014-30

Verbandskammer

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

hier:  Entscheidung Uber Aufstellung, Vorentwurf und friihzeitige Beteiligung
(88 2 Abs. 1 und 2, 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)
I. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fir die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach, und 1. Anderung des Regi-
onalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Bruchkoébel,
Stadtteil Bruchkodbel, Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach” eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

Teilflache A: "Griinflache - Sportanlage, ..." in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
..."(ca. 0,7 ha)

Teilflache B: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" in "Grunflache - Sportanlage, ..." (ca. 2,4
ha)

Teilflache C: "Griunflache - Sportanlage, ..." sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Kli-
mafunktionen” (teilweise), "Regionaler Grinzug" (teilweise) und "Vorbehaltsgebiet fur
vorbeugenden Hochwasserschutz" (teilweise) in "Sonderbauflache mit gewerblichem
Charakter - Logistik, geplant” (ca. 9,1 ha)

Teilflache D: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." und "Vorbehaltsgebiet fiir Na-
tur und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen" in "Sonder-
bauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” (ca. 2,7 ha)

Teilflache E: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” in "Ge-
werbliche Bauflache, geplant” (ca. 7,2 ha)

Teilflache F: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant" in "Grinflache -
Sportanlage, ..." (ca. 8,7 ha)

Teilflache G: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” in "Grin-
flache - Sportanlage, ..." (ca. 0,4 ha)

Teilflache H: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,0 ha)

Teilflache I: "Sonderbauflache mit hohem Griunanteil - Freizeit, geplant” in "Wald, Be-
stand" (ca. 0,6 ha)

Teilflache K: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant" in "Okologisch
bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,9 ha)

Teilflache L: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennut-
zung ..." (ca. 0,5 ha)



Teilflache M: Liniendarstellung "Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand" entfallt (ca. 785
m)

2. Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fur das Land Hessen offentlich be-
kannt zu machen.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemaf § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufiihren.

4. Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plananderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 10.04.2014
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Im Rahmen des Abzugs der US-Streitkrafte aus Deutschland wurde der "Fliegerhorst Airfield
Kaserne" Erlensee-Langendiebach zum Jahreswechsel 2007/08 geschlossen. Im Februar
2008 wurde der Standort an die Bundesrepublik Deutschland zurtickgeben. Seitdem liegt
das ca. 250 ha groRe Gelande mit Flugfeldern, Hangars, Werkstatten und Wohnungen sowie
Freizeit- und Betreuungseinrichtungen der ehemaligen US-Streitkréafte brach.

Da sich das Fliegerhorst-Gelande Uber die Gemarkungen der Stadte Bruchkébel und Erlen-
see erstreckt, grindeten die beiden Stadte im Herbst 2011 den "Zweckverband Entwicklung
Fliegerhorst Langendiebach" mit dem Ziel, das Geléande einer neuen zivilen Nutzung zuzu-
fuhren. Am 23.05.2013 hat der Zweckverband eine Teilflaiche des Fliegerhorstes mit einer
GroRRe von ca. 100 ha von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) gekauft.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
sind im Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes derzeit gro¥flachige geplante Gewerbe- und
Sonderbauflachen sowie "Grunflache - Sportanlage,.." dargestellt. Diese Darstellungen
griinden auf einer technisch-wirtschaftlichen Machbarkeitsstudie, die im Jahr 2008 von Er-
lensee beauftragt wurde. Inzwischen liegt ein stadtebauliches Gesamtkonzept des Zweck-
verbandes flr das Fliegerhorstgelande vor, durch das sich die Nutzungen gegenliber den
derzeitigen Darstellungen des RPS/RegFNP 2010 verschieben.

Damit entsprechende Bebauungsplane als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angese-
hen werden konnen, ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des RPS/RegFNP 2010
erforderlich.

Ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 nach 8§ 4 Abs. 9 und/oder &8 8 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) wurde
durchgefiihrt und von der Regionalversammlung Sidhessen zugelassen.

Der Beschluss wurde am 21.02.2014 gefasst: Fir eine ca. 7 ha grol3e Flache im bebauten
Bereich des Fliegerhorstgelandes wurde die regionalplanerische Festlegung von "Sonder-
bauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik/geplant” zugunsten einer "Gewerbliche
Bauflache/geplant" geandert.

Durch die vom Denkmalschutz geforderte Erhaltung der Ablesbarkeit der bisherigen Drei-
ecksform der Fliegerhorstbebauung sowie einiger der vorhandenen Gebaude war eine Nut-
zung als Sondergebiet Logistik im geanderten Bereich nicht realisierbar. Aufgrund des Fla-
chenzuschnittes ist dieser Bereich nur fir gewerbliche Ansiedlungen geeignet.



Anderungsunterlagen

2. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel
Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts

PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de







2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mal3stab

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Vorgesehene Anderung

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches

Teilflache A: "Griinflache - Sportanlage, ..." in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..."
(ca. 0,7 ha)

Teilflache B: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" in "Grunflache - Sportanlage, ..." (ca. 2,4 ha)
Teilflache C: "Grinflache - Sportanlage, ..." sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" (teilweise), "Regionaler Griinzug" (teilweise) und "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeu-
genden Hochwasserschutz" (teilweise) in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter -
Logistik, geplant" (ca. 9,1 ha)

Teilflache D: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." und "Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" in "Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" (ca. 2,7 ha)

-4-



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Teilflache E: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Gewerbli-
che Bauflache, geplant” (ca. 7,2 ha)

Teilflache F: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant” in "Grinflache -
Sportanlage, ..." (ca. 8,7 ha)

Teilflache G: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” in "Grinfla-
che - Sportanlage, ..." (ca. 0,4 ha)

Teilflache H: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,0 ha)

Teilflache I: "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit, geplant” in "Wald, Bestand"
(ca. 0,6 ha)

Teilflaiche K: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant" in "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,9 ha)

Teilflache L: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
..." (ca. 0,5 ha)

Teilflache M: Liniendarstellung "Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand" entfallt (ca. 785 m)



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel

M. 1: 50 000

Grenze des Anderungsbereiches




Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Hauptkarte

Siedlungsstruktur

ATy [ SEER SRl | |

Wohnbauflache, Bestand/geplant

Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant
Flache fiir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant
Sicherheit und Ordnung

Krankenhaus

Weiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache, Bestand/geplant
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit hohem Grinanteil
(textl. Zweckbestimmung)

Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter
(textl. Zweckbestimmung)

Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel
(ggf. nahere Zweckbestimmung)”

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Vorranggebiet Bund

Grinflache (ohne Symbol: Parkanlage)

Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugend-
zeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hunde-
dressur, Tiergehege

Wohnungsferne Garten

Friedhof

Flache fur den Strakenverkehr
Bundesfernstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant

Bundesfernstrafe, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant

Sonstige regional bedeutsame Strale oder oriliche
Haupverkehrsstralle, mindestens vierstreifig,
Bestand/geplant **

Sonstige regional bedeutsame Strale oder ortliche
Hauptverkehrsstrae, zwei- oder dreistreifig,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Stralte

Straentunnel

P+R-Platz (ab ca. 50 Stellplatzen)

Uberériliche Fahrradroute, Bestand/geplant

Flache fiur den Schienenverkehr

Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand/geplant
Regional bedeutsame Schienennahverkehrsstrecke
oder ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke,
Bestand/geplant ™

Ausbaustrecke Schiene

Trassensicherung stillgelegter Strecke

Bahntunnel **

Haltepunkt im Fernverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im Regionalverkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkehr, Bestand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr,
Bestand/geplant

Flache fiir den Luftverkehr, Bestand/geplant
Flughafen, Bestand/geplant

Verkehrslandeplatz, Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr2 HLPG
§5 Abs 2 Nr.1 BauGB
s0.

s0.

§5 Abs.2 Nr.2 BauGB

so
s0.
50
s0.
§5 Abs.2 Nr.1 BauGB
so

so

so

§9Abs4 Nr2 HLPGiV.m
§6 Abs3 Satz 2HLPG

§6 Abs3 Nr1HLPG

§5 Abs.2 Nr.5 BauGB
so

s.o.

S0

§9 Abs.4 Nr3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

§9 Abs4 Nr.3 HLPG

§9 Abs4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr 3 BauGB

so

so
§9 Abs 4 Nr 3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
so

§9 Abs 4 Nr 3 HLPG

§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB

§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
s0.
§9 Abs 4 Nr.3 HLPG
§5 Abs 2 Nr.3 BauGB
§9 Abs4 Nr.3 HLPG
s0.
s0
§5 Abs.2 Nr.3 BauGB
§9 Abs.4 Nr.3 HLPG

s.o.

s.0.

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

=l

OE S
)

oo

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitatsversorgung - Kraftwerk,
Bestand/geplant

Einrichtung der Elektrizitdtsversorgung -
Umspannstation, Bestand/geplant

Einrichtung zur Wasserversorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand/geplant

Hochspannungsleitung, Bestand/geplant

Abbau Hochspannungsleitung

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§5 Abs.2 Nr.4 BauGB

s.o.

s.o.

s.o.

so

|

==

Fernwasserleitung, Bestand/geplant

Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas),
Bestand/geplant

4

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft
Flache fir die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
Okologisch bedeutsame Flachennuizung mit Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Still- und FlieRgewéasser

Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Rohstoffsicherung
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten

Vorranggebiet filr den Abbau oberflichennaher
Lagerstatten, Bestand/geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheid

von der Genehmigung ausgenommene Flache

von der Genehmigung ausgenommene Stralle,
Bestand/geplant

Rechtsgrundlage

§9 Abs 4 Nr3 HLPG
§ 5 Abs 2 Nr 4 BauGB

§9 Abs 4Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG

§5 Abs.2 Nr.9a BauGB
§9 Abs 4 Nr6 HLPG iV.m
§6 Abs 3 Nr2 HLPG

§ 5 Abs.2 Nr.8a BauGB

§ 9 Abs.4 Nr.5 HLPG LV.m.
§6 Abs 3 Nr.1 HLPG

§ 5 Abs 2 Nr 8b BauGB

59 Abs.4 Nr.4 HLPG LV.m.
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§9 Abs.4 Nr.4 HLPG iV.m.
§6 Abs 3 Nr 2 HLPG

Abs 2 Nr 10 BauGB
Abs 2a BauGB

wnen
wma

oo

5.4 Nr.4 HLPG LV.m.
.1 HLPG

@
w
4

5.4 Nr.7 HLPG iLV.m.
5.3 Nr.1 HLPG

oo

54 Nr.7 HLPG iV.m
5.3 Nr 2 HLPG

=3

bs 2 Nr 7 BauGB

»r PPE PPER P PP BB BE

9 Abs.4 Nr.§ HLPG iV.m.
6 Abs 3 Nr 2 HLPG

bs 4 Nr 8 HLPG iV.m

59 Al
§6 Abs.3 Nr.1 HLPG
§5 Abs.2 Nr.8 BauGB

Nr. 15.14 PlanzV

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Genehmigungsbescheid
(27.06.2011)

Beikarte 1: Vermerke, nachr. Ubernahmen, Kennzeichnungen

(siehe auch Hauptkarte)

Strafe (allg.), rdumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt
Ausbaustrecke Stralte/Schiene

Strallen-/Bahntunnel

Schienenstrecke (allg.), rAumlich bestimmt,
regionalplanerisch nicht abgestimmt,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@ Segelfluggelande, nachrichtlich Gbernommen
Lage einer/mehrerer Flache(n), deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU (FFH),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Européisches Vogelschutzgebiet,
nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

Naturschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Landschaftsschutzgebiet,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Geschutzter Landschaftsbestandteil,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
I ) Geschitzter Landschafisbestandteil, punktuell,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Naturdenkmal, nachrichtlich Gbernemmen/vermerkt

Naturdenkmal, linienhaft,
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

@® I m Naturdenkmal, punktuell (eines/mehrere),

— =" nachrichtlich ibernommen/vermerkt

Naturpark, nachrichtlich Gbernommen

Bann- und Schutzwald,

nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Erholungswald, nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiet (Schutz-

zone | ader II), nachrichtlich Gbernommen/vermerkt

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet
(Schutzzone lIl, [I1 A, 11l B oder IV),
nachrichtlich Gbernommen/vermerkt
Uberschwemmungsgebiet,

nachrichtlich Gbermnommen/vermerkt

§5 Abs 4 BauGB

s0

s.0.

s0

s.0.

§ 5 Abs.3 Nr.3 BauGB

§5 Abs 4 BauGB

s0

s0

s0.

s.0.

s0

s0

s0

s0.

so

s.0.

so

s.0.

s.0.

s0



Legende — Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Rechtsgrundiage

o =) Hochwasserriickhaltebecken, §5 Abs.4 BauGB

= nachrichtlich Ubernommen/vermerkt

l:l Denkmalschutz, flachenhaft s.0.

Denkmalschutz, linienhaft s.0.

© @ Denkmalschutz, punktuell (einer/mehrere) so

: Denkmalschutz, im Besonderen: so
UNESCO-Weltkulturerbe Limes

Bauflache, Bestand und Planung

Grinflache, Bestand und Planung
—————— Stadt-, Gemeindegrenze

meesssssem  Grenze des rechtlichen Geltungsbereiches des MetropolG
Regionalen Flachennutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
(siehe auch Hauptkarte)

Versorgungskern §9 Abs.4 Nr.2 HLPG
§5 Abs 2 BauGB

r .
m Zentraler Versorgungsbereich 50
W Ergénzungsstandort 5.0
E Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand s.0.

i Genehmi bescheid
E von der Genehmigung ausgenommen (Zgﬂgﬁ fg‘lﬂlﬂus eschel

*Zulassige groRflichige Sortimente innerhalb der “Sondergebiete Einkaufszentrum" (nummeriert)

1 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate,
Bau- und Gartenmarkt

2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerate, Com-
puter- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Bekleidung, Schuhe, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Baumarkt

3 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Haus- und
Heimiextilien, Gardinen

4 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -grollgerate,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Baumarkt, Bliroorganisation, Bekleidung, Schuhe

5 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Elektroklein- und -groRgerite,
Computer- und Kommunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mébel, Teppiche, Bekleidung, Schuhe, Sportgerate, Baumarkt

6 Elektroklein- und -groRgerate, Computer- und Kemmunikationselektronik, Unterhaltungselektronik, Mobel, Kiichen, Bekleidung,

Schuhe, Zooartikel, Tiernahrung

7 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe, Baumarkt

8 Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Baumarkt, Elektroklein- und -gro gerate, Computer- und Kommunikationselektronik,
Unterhaltungselektronik, Mébel, Kichen, Teppiche, Zooartikel, Tiernahrung, Bekleidung, Schuhe

9 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Schuhe

10 Bau- und Gartenmarkt, Nahrungs- und Genussmittel

11 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke, Baumarkt, Gartenmarkt

12 Nahrungs- und Genussmittel, Getrédnke

** Davon flachennutzungsplanbezogene Darstellungen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB, die in der Hauptkarte enthalten sind:
Ortliche Hauptverkehrsstrafen:

Bad Homburg: Anschluss Sudring/Zubringer (4. Rampenanschluss)

Eschborn: Ausbau des Verkniipfungspunktes L 3005/L 3006 (Anschlussstelle Eschbom-Ost) mit der Anbindung an die Frankfurter Stralie
Frankfurt am Main, Europaviertel: Europaallee - westlicher Straenabschnitt zwischen Emser Bricke bis Am Rémerhof
Frankfurt am Main, Ostend: Entlastungsstralle Hanauer Landstralke (Verlangerung der Ferdinand-Happ-Strake)
Frankfurt am Main, Ostend: Mainbricke-Ost in Verlangerung der Honsellbriicke

Ginsheim-Gustavsburg: Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der L 3040

Gravenwiesbach: Ostumgehung Gravenwiesbach im Zuge der B 456

Mihlheim am Main: Lickenschluss Sadring zwischen der K 191/Spessartstrale und Dieselstralle

Oberishausen: Verbindungsrampe zwischen der L 3117/Siidumgehung Obertshausen und dem Rembricker Weg
Oberursel: Anschluss der Weingédrtenumgehung an die Nassauer Stralte

Offenbach am Main: Umgehung Offenbach-Birgel

Raunheim: Anschlussrampen von der B 43 zur Florsheimer Strate (von der Genehmigung ausgenommen)

Raunheim: Verbindungsstrale zwischen der B 43 und der Aschaffenburger Stralle

Wolfersheim: Verlegung der K 172 in dem Oristeil Sodel

Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecken:

Bruchkébel: Guterzuggleisanschluss ehemaliger Fliegerhorst (Erlensee)

Frankfurt am Main: Hafenbahngleise im Bereich Osthafen - Fechenheim; Hafenbahnverbindungsgleis Osthafen - Gutleuthafen
Ginsheim-Gustavsburg: Glterzuggleisanschluss Hafen

GroR-Krotzenburg: Giiterzuggleisanschluss Staudinger

Hanau: Hafenbahngleise der Stadtwerke Hanau

Hattersheim: Giterzuggleisanschluss Okriftel

Kelsterbach: Giterzuggleisanschluss Umspannwerk RWE

Alle Schienenstrecken im U-/Stadt- oder Stralenbahnverkehr einschlieflich teilweise unterirdischer Flihrung
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Begrindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Stiidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Erlensee, Stadtteil Langendiebach und

1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010

fur die Stadt Bruchkobel, Stadtteil Bruchkobel

Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafl den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefuhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach" in
der Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkdbel sowie in der Stadt Erlensee, Stadtteil Langendie-
bach zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der ehemalige Fliegerhorst Langendiebach liegt ca. 3,5 km norddstlich von Hanau, ca. 1 km
westlich der Ortslage der Stadt Erlensee und 2 km stidéstlich der Stadt Bruchkdébel. Er um-
fasst Teile der Gemarkungen der Stadte Bruchkdbel und Erlensee und hat eine Gesamtgro-
Re von insgesamt ca. 250 ha. Im Jahr 2011 haben die beiden Stadten den "Zweckverband
Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach" (im Folgenden: Zweckverband) gegriindet und im
Jahr 2013 eine Teilflache von ca. 100 ha GréRRe gekauft.

Der Anderungsbereich liegt auf den Flachen des Zweckverbandes und besteht aus 12 Teil-
flachen mit einer GesamtgroéRe von ca. 34 ha. Die Teilflachen A, B, C und D befinden sich im
Norden bzw. Nordosten der Fliegerhorstbebauung. Zentral innerhalb der bestehenden Be-
bauung liegt Teilflache E. Die Teilflachen F, G und L liegen sudlich, die Teilflachen H, | und K
stdwestlich der Bebauung. Ebenfalls gedndert wird die derzeit im RPS/RegFNP 2010 als
Linie M dargestellte Schienennahverkehrstrasse.

Der Anderungsbereich ist im Norden und Osten von ehemalig militarisch genutzten Flachen
umgeben. Noérdlich schliefen sich Landebahnen und Raketenabschussrampen an, die von
Wiesenflachen umgeben sind. Im Osten schlief3t sich an die militérische Flache die Landes-
strale L 3193 sowie die Stadt Erlensee mit dem Stadtteil Langendiebach an. Im Westen lie-
gen in Wald- und Wiesenflachen ehemalige Bunkeranlagen. Im Suden fliel3t der Fallbach
durch Wiesen und Waldflachen.

Die Abgrenzungen konnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
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A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Am 23.05.2013 hat der Zweckverband eine Teilflache des Fliegerhorstes mit einer Grolle
von ca. 100 ha von der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BIMA) gekauft, um das Ge-
Iande einer zivilen Nutzung zuzufihren. Auf Grundlage einer vom Zweckverband beauftrag-
ten technisch-wirtschaftlichen Machbarkeitsstudie (siehe Anhang 1 [13]) wurde ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept [1] flr die vom Zweckverband erworbenen 100 ha Flache
erstellt. Dieses schlagt die Ansiedlung von Logistik- und Gewerbebetrieben sowie im stdli-
chen Bereich einen Freizeit- und Erholungsbereich mit Wochenendhausern und Sport- und
Freizeiteinrichtungen vor. Insbesondere die Stadt Erlensee, in deren Gemarkung der Grol3-
teil der im RPS/RegFNP 2010 dargestellten, geplanten Logistik- und Gewerbeflachen liegt,
verzeichnet eine groflRe Flachennachfrage von Logistik- und Gewerbeunternehmen. Bei der
zivilen Umnutzung des Fliegerhorstgelandes bilden die Vorgaben des Denkmalschutzes
wichtige Rahmenbedingungen.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat der Zweckverband im Jahr
2013 drei Bebauungsplane (siehe Anhang 4) flr das Fliegerhorstgelande ins Verfahren ge-
bracht:

Der Bebauungsplan "Fliegerhorst 0.1" soll die Ansiedlung eines grof¥flachigen Logistikers
sowie die gewerbliche Nutzung in einem Teilbereich des inneren Siedlungsdreiecks und die
verkehrstechnische Anbindung des Fliegerhorstgebietes an die L 3193 planungsrechtlich
vorbereiten [16]. Mit dem Bebauungsplan "Fliegerhorst 0.2" soll die Ansiedlung eines zweiten
grof¥flachigen Logistikers sowie ebenfalls Gewerbenutzung festgesetzt werden [17]. Mit dem
Bebauungsplan "Fliegerhorst 0.3" wird im 6stlichen Bereich des Fliegerhorstgelandes an der
L 3193 ein groRer Sportbereich mit vier Sportplatzen und Vereinshaus, Tribline und Park-
platzen geplant [18]. Dieser Standort dient der Verlagerung eines mit Larmproblemen behaf-
teten innerstadtischen Sportbereichs in Langendiebach. Es ist geplant, einen weiteren Be-
bauungsplan flr den Stden des Fliegerhorstgelandes mit Wochenendhausern und Grin-
und Sportflachen zu erstellen.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept und die drei Bebauungspléne entsprechen in wei-
ten Teilen den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010, weichen teilweise aber auch von die-
sem ab. Damit die Gesamtplanung aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt werden kann,
mussen folgende Teilflachen angepasst werden:

Teilflache A:

Diese Flache wird durch die geplante Strallenanbindung an den Beunekreisel (Bebauungs-
plan Fliegerhorst 0.1) von der bisher dargestellten groRen Grinflache - Sportanlage abge-
trennt. Mit einem zukunftig unglnstigen Flachenzuschnitt und einer GréRe von 0,7 ha ist sie
nicht sinnvoll fir Sportanlagen oder andere Freizeitangebote zu nutzen. Daher soll sie ent-
sprechend der umgebenden Nutzung in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." gean-
dert werden. Auf der Flache sind EntsiegelungsmalRnahmen durchzufthren.

Teilflache B:

Diese bisher als "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" dargestellt Flache an der Landesstralie L
3193 soll (entsprechend Bebauungsplan Fliegerhorst 0.3) Teil der Sportanlage werden. Ge-
plant ist hier ein Naturrasen-Bedarfsspielfeld. Die Zufahrtsstralle zum Fliegerhorstgelande ist
durch den ndérdlichen Bereich der Teilflache geplant (Bebauungsplan Fliegerhorst 0.1).

Teilflache C:

Diese Teilflache soll in Sondergebiet Logistik gedndert werden, um fir Logistikunternehmen
einen grof3en zusammenhangenden Hallenstandort anbieten zu kdnnen (Bebauungsplan
Fliegerhorst 0.2).
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Teilflache D:

Um einen gunstigen Flachenzuschnitt fir die im Westen vorgesehene Logistiknutzung zu
erhalten, wird diese Teilflache als Sondergebiet Logistik dargestellt. Sie soll im Rahmen des
zweiten Bauabschnittes des Bebauungsplanes Fliegerhorst 0.1 entwickelt werden.

Teilflache E:

Unter Berucksichtigung der Denkmalschutzvorgaben ist eine Logistiknutzung im inneren
Siedlungsdreieck entsprechend der derzeitigen RPS/RegFNP-Darstellung nicht umsetzbar.
Durch eine kleinteilige Gewerbenutzung hingegen kénnen sowohl die denkmalgeschutzte
Dreiecksform, als auch die geschutzten Gebaude mit achsensymmetrisch angeordneter
Grundstruktur innerhalb des Dreiecks erhalten werden. Diese Teilflache liegt im Bebauungs-
plan Fliegerhorst 0.1.

Teilflache F und G:

Als Ausgleichsflache fir die zuklinftige Sondergebietsdarstellung Logistik in Teilflache C wird
die Darstellung im Bereich der beiden Teilflachen in "Grinflache - Sportanlage, ..." geandert.
Hier sollen zuklnftig naturbezogene Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, und evtl. ein Ba-
desee realisiert werden.

Teilflache H:

Diese bisher als Sondergebiet Logistik dargestellte Flache wird zukunftig fur diese Nutzung
nicht bendtigt. Hier soll ein naturnah gestaltetes Regenwasserrickhaltebecken entstehen.
Dargestellt wird zukiinftig "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ...".

Teilflache I:
Der bestehende Waldrandbereich soll erhalten und aus der Sondergebietsnutzung Freizeit
herausgenommen werden. Die Darstellung wird in "Wald, Bestand" geandert.

Teilflache K:
Das bestehende Regenwasserrickhaltebecken soll langfristig eine naturnahe Gestaltung
erfahren. Dargestellt wird zukuinftig "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ...".

Teilflache L: )
Die Darstellung wird der Realnutzung angepasst. Dargestellt wird zuknftig "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung ...".

Teilflache M:
Entfallen soll die derzeit im RPS/RegFNP 2010 als Linie dargestellte Schienennahver-
kehrstrasse, die zuklnftig nicht mehr benétigt wird.

Die Teilflachen H bis L dienen als Ausgleichsflachen fur die Flachenneuinanspruchnahme fir
Sondergebiet Logistik auf Flache D.

Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Teilflache A: "Grinflache - Sportanlage, ..." in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..."
(ca. 0,7 ha)

Teilflache B: "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" in "Grunflache - Sportanlage, ..." (ca. 2,4 ha)
Teilflache C: "Grinflache - Sportanlage, ..." sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen" (teilweise), "Regionaler Grinzug" (teilweise) und "Vorbehaltsgebiet fur vorbeu-
genden Hochwasserschutz" (teilweise) in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter -
Logistik, geplant" (ca. 9,1 ha)
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Teilflache D: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." und "Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" in "Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” (ca. 2,7 ha)

Teilflache E: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Gewerbli-
che Bauflache, geplant" (ca. 7,2 ha)

Teilflache F: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant” in "Grinflache -
Sportanlage, ..." (ca. 8,7 ha)

Teilflache G: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” in "Grinfla-
che - Sportanlage, ..." (ca. 0,4 ha)

Teilflache H: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant” in "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,0 ha)

Teilflache I: "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit, geplant” in "Wald, Bestand"
(ca. 0,6 ha)

Teilflache K: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant" in "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,9 ha)

Teilflache L: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
..."(ca. 0,5 ha)

Teilflache M: Liniendarstellung "Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand" entfallt (ca. 785 m)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Durch die vom Landesamt fir Denkmalpflege geforderte Aufrechterhaltung der Ablesbarkeit
der bisherigen Dreiecksform der Fliegerhorstbebauung sowie der Erhaltung einiger der vor-
handenen Gebaude ist eine Nutzung als Sondergebiet Logistik im Bereich der Teilflache E
nicht realisierbar. Aufgrund des Flachenzuschnittes ist dieser Bereich fur gewerbliche An-
siedlungen geeignet.

Daher wurde fir die Teilflache E am 02.12.2013 vom Regierungsprasidium Darmstadt (RP
Darmstadt) ein Zielabweichungsverfahren von den regionalplanerischen Festlegungen des
RPS/RegFNP 2010 eingeleitet. Die ca. 7,2 ha grof3e Flache E soll von "Sonderbauflache mit
gewerblichen Charakter - Logistik/geplant" in "Gewerbliche Bauflache/geplant" geandert
werden. Diese Anderung zugunsten des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Flie-
gerhorst 0.1" wird erforderlich, weil Sonderbauflache zur regionalplanerischen Kategorie Vor-
ranggebiet Siedlung zahlt (sieche RPS/RegFNP 2010, hier: Z3.4.1-3), wahrend gewerbliche
Bauflache zum Vorranggebiet Industrie und Gewerbe gehort (Z3.4.2-4). Das Zielabwei-
chungsverfahren wurde gemaR § 8 Abs. 2 HLPG mit Beschluss der Regionalversammlung
Siudhessen vom 21.02.2014 zugelassen.

Auferdem entfallt im westlichen Bereich des Fliegerhorstgelandes durch die Plandnderung
in Teilflache C ein ca. 0,4 ha grofRer Bereich, der im RPS/RegFNP 2010 als "Vorranggebiet
Regionaler Griinzug" dargestellt ist. Hier wird zukinftig "Sonderbauflache mit gewerblichem
Charakter - Logistik, geplant" dargestellt. Laut Aussage des RP Darmstadt vom 23.01.2014
wird die geringe Inanspruchnahme des "Vorranggebiet Regionaler Griinzug" aus regional-
und landesplanerischer Sicht als unbedenklich eingestuft.

Laut Schreiben des RP Darmstadt vom 28.01.2014 sind folgende Darstellungsanderungen
ebenfalls regionalplanerisch nicht bedeutsam, sodass die jeweilige Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebietsdarstellung entfallen kann:

Flache B: Wegfall von "Vorranggebiet fir Landwirtschaft” durch Anderung in "Grinflache -
Sportanlage, ..." (ca. 2,4 ha).
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Flache D: Wegfall der Uberlagerer "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft" und "Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" (ca. 2,7 ha)

Fur diese Ricknahmen von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten ist aufgrund der jeweils gerin-
gen GroRRe die Zulassung von Abweichungen von den regionalplanerischen Zielen nach § 12
HLPG durch die Regionalversammlung nicht erforderlich.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Aktuell ist das Fliegerhorstgelande Uber die StralRe "Am Fliegerhorst" durch die Markwald-
siedlung, eine siidostlich des Fliegerhorstes liegende Wohnbauflache, an das weiterflihren-
den Verkehrsnetz angebunden. Die Umnutzung der Fliegerhorstflachen wird neben einem
erhodhten Fahrtenaufkommen auch einen spurbaren Schwerverkehrsanteil mit sich bringen.
Aufgrund der damit verbundenen Larm- und Luftschadstoffemmissionen kann der Verkehr
zukUnftig nicht durch die Markwaldsiedlung abgewickelt werden.

Im Rahmen der Bebauungsplane Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 wurden Verkehrsgutachten
erstellt. In ihnen wurden die zu erwartenden Neuverkehre entsprechend der zukiinftigen Nut-
zungen ermittelt und die verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Strallennetz iber-
pruft. Zudem wurde fur alle relevanten Knotenpunkte ein entsprechender Leistungsfahig-
keitsnachweis geflihrt. Inhaltlich wurden die gegenwartigen Verkehrsbelastungen (Analyse
2012) des angrenzenden Strallennetzes untersucht und in einer Prognose die verkehrliche
Entwicklung bis 2025 skizziert [11 und 12]. Die aufeinander aufbauenden Verkehrsgutachten
beinhalten auch das Verkehrsaufkommen aus den Teilflichen B bis E dieses Anderungsver-
fahren.

Fir die verkehrserzeugenden Flachen im sudwestlichen Bereich des Fliegerhorstgebietes
(Teilflache F und Sonderbauflache-Freizeit, geplant) liegen bisher keine verkehrlichen
Nachweise vor. Diese sind aufbauend auf den vorangegangenen Verkehrsgutachten im
Rahmen entsprechender Bebauungsplane zu erbringen.

Die Ergebnisse aus den o.g. einzelnen Verkehrsgutachten werden nachfolgend zusammen-
gefasst: Derzeit befindet sich die Ortsumgehung Neuberg-Ravolzhausen/Erlensee-
Langendiebach im Zuge der Landesstralie L 3193 im Bau. Mit ihrer Fertigstellung bis zur
vollstandigen Entwicklung des Fliegerhorstgebietes wird ausgegangen. Die neue Hauptan-
bindung des Fliegerhorstgelandes soll Uiber eine mit Bebauungsplan Fliegerhorst 0.1 geplan-
te ErschlieRungsstralle im Nordosten mit direkter Anbindung an die L 3193 ("Beune-Kreisel")
erfolgen. Die neue StralRenanbindung wird jedoch nicht im RPS/RegFNP 2010 dargestellt,
da es sich nicht um eine klassifizierte StralRe handelt. Insgesamt I1asst sich aus den Ver-
kehrsgutachten ableiten, dass sowohl der "Beune-Kreisel" als auch das weiterfuUhrende klas-
sifizierte Verkehrsnetz, insbesondere die Landesstralle L 3193, die zusétzlichen Verkehre
aufnehmen und abwickeln kann [11 und 12]. Innerhalb des Fliegerhorstgelandes soll das
vorhandene Erschlieungssystem genutzt und ausgebaut werden.

Im Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes ist im RPS/RegFNP 2010 eine Schienenstrecke
als "Ortliche Schienenhauptverkehrsstrecke, Bestand" (Giterzuggleisanschluss) dargestellt.
Abweichend davon soll der Abzweig der Schienenstrecke im Bereich des Sondergebietes
Logistik entfallen, da es keine Nutzungsanfragen bezlglich eines Glterzuggleisanschlusses
gibt. Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) oder der DB-Netz AG liegen keine Hinwei-
se vor, dass es sich bei dem Gleisabschnitt um eine planfestgestellte Bahntrasse handelt.
Somit ist von einem Privatanschlussgleis auszugehen. Eine Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken gem. § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) ist daher nicht erforderlich.
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Eine ausreichende Anbindung des ehemaligen Fliegerhorstgelandes an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) besteht derzeit nicht. Mittelfristig ist vorgesehen, den Flieger-
horst in das Busliniennetz einzubinden. Langfristig ist seitens des Zweckverbandes beab-
sichtigt, die oben erwahnte Schienenanbindung Bruchkobel - Erlensee/Langendiebach
(ehemaliger "Fliegerhorst") bis auf den wegfallenden Abzweig im Bereich der Logistikflache
im Wesentlichen zu erhalten. Die Moglichkeit fir den Bau einer neuen S-Bahnstrecke am
Sudrand des Fliegerhorstgelandes mit Weiterflihrung nach Langendiebach soll aufrecht er-
halten bleiben.

Das Fliegerhorstgelande ist gegenwartig nicht an das stadtische Ful3- und Radwegenetz
angebunden. Das nunmehr geplante Erschlieungskonzept im Bebauungsplan Fliegerhorst
0.1 sieht die Anlage von Ful- und Radwegen entlang der neuen Erschlielungsstralde vor
[16]. Sie fuhren Uber den "Beune-Kreisel" in den nérdlichen Stadtteil und in Richtung Stiden
in die Stadtmitte von Erlensee.

Im Bereich der geplanten ErschlieRungsstrale mit Verbindung an den "Beune-Kreisel" (Flie-
gerhorst 0.1) sind umfangreiche Kompensationsmafnahmen fir den geplanten Bau der ICE-
Neubaustrecke Frankfurt-Mannheim (Planungsabschnitt 1) vorgesehen. In Hinblick auf még-
liche Tauschflachen erfolgten Abstimmungsgesprache zwischen dem Zweckverband und der
DB AG mit dem Ergebnis, dass der Zweckverband bei Fortsetzung des Planfeststellungsver-
fahrens das dafur erforderliche Deckblattverfahren Gbernimmt.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Das Gelande des ehemaligen Fliegerhorstes liegt zu etwa einem Drittel auf Bruchkébeler
Gemarkung und zu etwa zwei Dritteln in der Gemarkung der Stadt Erlensee. Im Land-
schaftsplan der Stadt Bruchkdbel (1999) [14] ist das Fliegerhorstgelande in der Entwick-
lungskarte als militéarisch genutzte Flache ohne weitere Differenzierung gekennzeichnet. Die
Entwicklungskarte des Landschaftsplanerischen Gutachtens Erlensee (2006) [15] stellt das
Fliegerhorstgelande als Verkehrsflache ebenfalls ohne weitere Differenzierung dar. Im Zeit-
raum der Erstellung dieser beiden Planwerke war der Fliegerhorst noch in der militarischen
Nutzung der amerikanischen Streitkrafte, sodass keine differenzierteren Darstellungen und
Aussagen moglich waren.

Das Fliegerhorstgebiet liegt nérdlich des Fallbaches auf einer Hohe von ca. 110 m Gber NN
und ist eben. Aufgrund der Einzaunung ist es nicht frei zu betreten und daher derzeit nicht fir
die Erholung nutzbar.

Seit Aufgabe des Fliegerhorstes zum Jahreswechsel 2007/2008 liegt die insgesamt 250 ha
grofde Flache brach. Etwa 70 % der vom Zweckverband erworbenen 100 ha Flache sind be-
reits bebaut oder versiegelt. Im Jahr 2013 wurde ein botanisch-zoologisches Gutachten [ 2 ]
fur diese 100 ha Flache des Fliegerhorstgelandes erstellt, in dem die Bestandssituation sehr
gut beschrieben ist und daher hier auszugsweise zitiert werden soll: Die Bebauung besteht
aus Gebauden unterschiedlichster Grolie, von der wenige Quadratmeter "grof3en Einzelga-
rage Uber diverse kleinere bis grof3e Wohn- und Burogebaude, Restaurant- und Ladenge-
baude, verschiedenste Schuppen und Lagerhallen, Kraftwerksgebaude, Reste einer Tank-
stelle, ein Casino, eine Kirche, einen Wasserturm und den Flugplatztower bis hin zu gut
4.000 gm groRen Werkshallen bzw. Hangars. Die genannten Gebaude sind Uber ein weitver-
zweigtes, recht engmaschiges Netz aus teils betonierten oder bituminds versiegelten, teils
gepflasterten Strallen und Wegen sowie Parkplatzen miteinander verbunden. Daneben gibt
es teils versiegelte, teils geschotterte Lagerflachen und, den groRen Hallen nach auf3en hin
vorgelagert, mehrere bis zu 4 ha grof3e voll versiegelte Flachen (Rollfelder, Hubschrauber-
Abstellflachen usw.)."
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Durch die Nutzungsaufgabe ist ein Teil der Gebaude in einem schlechten Zustand. Der
Denkmalschutz hat die Gesamtanlage und diverse Gebaude als schitzenswert eingestuft.
Kanalnetz und Versorgungsleitungen sind noch vorhanden und weitgehend intakt. Es gibt
zwei ausbetonierte Feuerldschteiche und einige kleinere und gréliere betonierte Wasserbe-
cken mit senkrechten Wanden, darunter eine ehemalige Panzerwaschstral3e.

Der bebaute Bereich ist aber keineswegs nur als naturfern zu beschreiben, "sondern recht
gut durchgrint mit zahlreichen Rasenflachen (seit dem Abzug der US-Streitkrafte Uberwie-
gend brachliegend), Hecken und Gebuschen, zahlreichen Einzelbdumen und etlichen kleine-
ren bis grélieren Baumgruppen. Unter den Einzelbdumen und Baumgruppen finden sich
auch zahlreiche stattliche Alteichen sowie teils ebenfalls alte, stattliche Buchen, Linden, Kie-
fern und Platanen. Neben weiteren einheimischen Baumarten wie Birke, Hainbuche und
Bergahorn finden sich auch zahlreiche fremdlandische Baumarten wie Robinie, Hybridpap-
pel, Lebensbaum, Blaufichte und etliche weitere, vor allem in Nordamerika beheimatete Ar-
ten. Gleiches gilt fir die Straucher in den Gebuschen und (Zier-)Hecken. In die ehemaligen
Rasenflachen sind zahlreiche Saum- und Ruderalarten eingedrungen, an einigen mageren
Stellen mit schitterer Vegetation haben sich Sandrasen-Pionierstadien (Therophytenfluren)
eingestellt. Letztere haben sich aber vor allem auf nicht mehr genutzten Kies- und Schotter-
flachen entwickelt. Auch in den zahireichen Pflasterfugen der kaum noch genutzten Wege
und Platze ist in unterschiedlichem Malie Vegetation aufgekommen, die sich vor allem aus
Ruderal- und Grinlandarten, aber auch Arten der Therophytenfluren zusammensetzt. Vor
allem unter den Ruderalarten finden sich zahlreiche Neophyten." [2]

Die im botanisch-zoologischen Gutachten [2] untersuchten "Freiflachen im Auflienbereich
(nordwestlich und norddstlich der Bebauung) werden vor allem von Grinland dominiert, das
nur im Westzipfel des Untersuchungsgebietes in nennenswertem Umfang von Hecken und
Gebuschen gegliedert wird. Es handelt sich fast durchweg um Grinland frischer Standorte,
das pflanzensoziologisch den Glatthaferwiesen zuzuordnen ist. Lediglich im Nordwestzipfel
sind wenige kleinere feuchte Mulden eingestreut, deren Vegetation zu den Flutrasen Uberlei-
tet. Die Grunlandflachen wurden in der Vergangenheit regelmaRig von einer Schafherde ab-
geweidet, haben aber nach dem Abzug der US-Streitkrafte ein paar Jahre brach gelegen,
was bereichsweise die Ausbreitung von Ruderal- und Stérzeigern wohl deutlich beguinstigt
hat. Ein Teil der Flachen wird seit letztem Jahr wieder mit Schafen beweidet, ein anderer Teil
wurde im letzten Spatherbst einmal gemaht. Insgesamt Uberwiegt aber bislang der Eindruck
von Wiesenbrachen. Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes gibt es zudem ein paar
periodisch Wasser fuhrende Wiesengraben."

Far die mit den Bebauungsplanen Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft sind diverse naturschutzfachliche Ausgleichsflachen und -mafinahmen vor-
gesehen. Diese beruhen auf einem Gutachten zur "Erstellung eines OkokontomalRnahmen-
konzeptes fur das Gelande des ehemaligen Fliegerhorst Langediebach-Erlensee bei Hanau"
[3]. Die fur den naturschutzfachlichen Ausgleich erforderlichen Flachen liegen auferhalb der
Zweckverbandsflachen und werden von der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BIMA)
zur Verfiigung gestellt. Die geplanten Gestaltungs- und Pflegemalinahmen wurden im Jahr
2013 in Abstimmung zwischen dem Zweckverband, der BIMA, dem Bundesforst und der Un-
teren Naturschutzbehoérde des Main-Kinzig-Kreises festgelegt.

Die den einzelnen Bebauungsplanen zugeordneten naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
bilden zwei grofle zusammenhangende Bereiche, die sich nordlich und westlich der bebau-
ten Flachen des Fliegerhorstes befinden. In beiden Bereichen stellt der RPS/RegFNP 2010
"Okologisch bedeutsame Flachennutzung" und "Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft"
dar, im nordwestlichen Bereich "Wald, Bestand".
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Die ndrdlich an die Fliegerhorstbebauung angrenzenden Ausgleichsflachen werden im Oko-
kontomalRnahmenkonzept [3] aktuell iberwiegend als Wiesenbrachen und ruderale Wiesen
beschrieben. Daran schlie3en sich weiter nordlich Ausgleichflachen mit Wiesenbrachen und
eingestreuten Ruderalfluren meist frischer Standorte an, in denen drei ausgedehnte Bereiche
mit GroRseggenrieden und -réhrichten liegen, die zum Teil von nassetoleranten Geblschen
heimischer Arten gegliedert sind. Die westlich der Bebauung liegenden Ausgleichsflachen
sind aktuell starker strukturiert als der zuvor beschriebene ndérdliche Bereich. Hier sind war-
meliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte im Wechsel mit Wiesen-
brachen und Hecken-/Gebuschflachen zu finden sowie Bereiche mit Eichen-Hainbuchenwald
und Sukzession/ Naturverjungung am bzw. im Wald. Im Bereich der ehemaligen Bunkerfla-
chen kommen warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte vor, in
die einzelne Calluna-Heiden-Bereiche eingestreut sind.

Im nérdlichen Bereich sind u.a. folgende naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen vor-
gesehen:

Einrichtung von Mahdgrunland, extensive Nutzung von Feuchtgrunland,
Flielligewasserrenaturierung und Anlage von Kleingewassern,

Entbuschung und Gehdlzpflege,

Einrichtung einer Hutung und Pflege von Dauerwildasungsflachen.

Im westlichen Bereich sollen u.a. folgende MaRnahmen durchgefihrt werden:
Auslichtung eines Eichenbestandes und Nutzung als Waldweide,
Entbuschung und Entwicklung von artenreichen Griinlandkomplexen,
Einrichtung einer Hutung und Pflege von Dauerwildasungsflachen.

Die landschaftsplanerischen Belange bezliglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlicksichtigung der Umweltbelange

Beim Fliegerhorstgelande handelt es sich um eine militdrische Konversionsflache mit all den
fur derartige Flachen bekannten Problemen: hohe Flachenversiegelung, anthropogen tber-
formte Boden, Altlasten, Kampfmittelproblematik, u.a..

Durch die in den Teilflachen B bis G geplante Bebauung und Flachenversiegelung ist mit
negativen Umweltauswirkungen zu rechnen, wie Verlust von offenen Béden, Verringerung
der Niederschlagswasserversickerung und der Kaltluftproduktion, Verlust oder Beeintrachti-
gung von Lebensrdumen fur die heimische Flora und Fauna, Veranderungen des Orts- und
Landschaftsbildes. Diese kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeig-
nete Festsetzungen (siehe B 2.3) minimiert, jedoch nicht vermieden werden. Minimierungs-
mafnahmen sind bereits in den Bebauungsplanen Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 festgesetzt,
der weitere Ausgleich soll durch Malinahmen in den Teilflachen A, H, |, K und L sowie durch
die naturschutzfachlichen AusgleichsmafRnahmen nérdlich und westlich der Fliegerhorstbe-
bauung (siehe Kap. A 6) erfolgen.

Durch die geplante Nutzung als Grinflache / Sportanlage gehen in der Teilflache B Bdden
mit hoher Lebensraum- und Archivfunktion und sehr hohem Biotopentwicklungspotential
dauerhaft verloren oder werden beeintrachtigt. Dieser Eingriff ist nicht ausgleichbar und ist
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu
minimieren. In den Teilflachen C bis G hingegen werden grofltenteils bereits anthropogen
Uberformte oder versiegelte Boden baulich Uberplant. In den Teilflachen A, H und K bereitet
die Darstellungsénderung in ,Okokogisch bedeutsame Flachennutzung* eine Entsiegelung
VvOr.
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Die Teilflachen B, C und F liegen zum Teil im potentiellen Uberflutungsbereich des Fallba-
ches. Uberflutungen bei extremen Hochwasserereignissen sind dort nicht auszuschliel3en.
Dem Hochwasserschutz sollte durch entsprechende Bauvorsorge Rechnung getragen wer-
den.

Der durch die Darstellungsénderung in den Teilflachen C, D und E vorbereitete Verlust an
Lebensraumen fur die heimische Flora und Fauna ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durch geeignete Festsetzungen (siehe B 2.3) zu minimieren. Mit den Festsetzungen
der Bebauungsplane Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 ist dies bereits erfolgt. Dartber hinaus
sind dort naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen in den ndérdlich und westlich an den
Anderungsbereich angrenzenden Flachen festgesetzt. Die Umsetzung und das Erfolgsmoni-
toring erfolgt in enger Zusammenarbeit des Zweckverbandes mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Main-Kinzig-Kreises.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Der Fliegerhorst Langendiebach wurde ab 1936 flr die Deutsche Luftwaffe erbaut und im
Jahr 1939 offiziell er6ffnet. Auf der Anlage wurde zunachst eine Segelflugschule betrieben.
Zwischen 1939 und 1944 waren Kampf-, Jagd- und Aufklarungsflugzeuge stationiert. [6]

Im Zweiten Weltkrieg wurde der Fliegerhorst vier Mal von den alliierten Luftstreitkraften teils
schwer bombardiert. Am 29.03.1945 nahm die US-Armee den Fliegerhorst nach Artilleriebe-
schuss kampflos ein. Zu diesem Zeitpunkt waren die Einrichtungen komplett unbrauchbar.
Ab April 1945 begannen die US-Einheiten das Gelande sukzessive instand zu setzen und zu
nutzen. Von 1957 bis 1960 wurden die Hangars fiir den Flugbetrieb von Hubschraubern
umgebaut bzw. hergerichtet. Seit Anfang der 1960iger Jahre errichtete man HAWK-
Stellungen fir Flugabwehr-Raketensysteme, im Jahr 1974 wurden atomar besttickbare
Lance-Kurzstreckenraketen, zuletzt Patriot-Raketensysteme stationiert. [6]

Im Jahr 1991 begann der sukzessive Abzug der US-amerikanischen Einheiten. Im Juni 2006
wurden die Hubschrauber vom Landeplatz abgezogen. Im Oktober 2007 war die Flache
endgultig gerdumt und liegt seitdem brach. Im Februar 2008 wurde sie an die Bundesrepub-
lik Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BIMA), Gberge-
ben.

Aufgrund der dadurch entstandenen Moglichkeit einer zivilen Umnutzung des ehemaligen
Fliegerhorstgelandes hatte Erlensee im Jahr 2008 eine technisch-wirtschaftliche Machbar-
keitsstudie [13] beauftragt. Ziel der Machbarkeitsstudie war u.a. die Herausarbeitung von
wirtschaftlich zukunftsfahigen, zivilen Nachnutzungmaéglichkeiten des Standortes im regiona-
len Kontext sowie die standortliche und stadtebauliche Betrachtung und ihre Bewertung un-
ter Nachhaltigkeitskriterien. Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzung fiir Logis-
tik in Kombination mit grof3flachigen Freizeiteinrichtungen im Themenfeld Sport sinnvoll ist.
Hierfur sprechen die Grolie des Gebietes, die Flachenverfiigbarkeit, die Lage im Verdich-
tungsraum sowie die guten verkehrlichen Anbindungen. Aus dem Ergebnis der Machbar-
keitsstudie wurden die Darstellungen im aktuellen RPS/RegFNP 2010 abgeleitet.

Der ehemalige Fliegerhorst erstreckt sich tber die Gemarkungen der Stadte Bruchkdbel (ca.
91 ha) und Erlensee (ca. 160 ha). Fur die zivile Umnutzung eines so grofien Gebietes ist
eine stadtebauliche Neuordnung erforderlich. Zu diesem Zweck haben die beiden Kommu-
nen im Herbst 2011 den "Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach" gegrun-
det. Satzungsgemal fuhrt der Zweckverband stadtebauliche EntwicklungsmalRnahmen, die
Bauleitplanung sowie den Ankauf und die Vermarktung der Grundstlicke durch. Am
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23.05.2013 hat der Zweckverband eine ca. 100 ha groRe Teilflache des Fliegerhorstgelan-
des von der BIMA gekauft.

Bedingt durch die Lagegunst im Verdichtungsraum des Rhein-Main-Gebietes und die ver-
kehrsglinstige Anbindungsmadglichkeit an die Landesstralie L 3193, Uber die die Autobahnen
A 66 und A 45 schnell erreicht werden, ist der Standort fur Logistik- und Gewerbenutzung
sehr geeignet. Insbesondere die Stadt Erlensee verzeichnet eine grol3e Flachennachfrage
von Logistik- und Gewerbeunternehmen. Allerdings sind die Vorgaben des Landesamtes fur
Denkmalschutz zu berticksichtigen, da die Gesamtanlage "Fliegerhorst Langendiebach" un-
ter Denkmalschutz steht. Schutzwuirdig ist die Dreiecksform der Bebauung mit an den Flan-
ken angeordneten Flugzeughallen und dem Tower an der Spitze des Dreiecks sowie die
achsensymmetrisch angeordnete Grundstruktur der Gebaude innerhalb des Dreiecks.

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie und unter Beriicksichtigung der Denkmalschutzvor-
gaben ist im Jahr 2013 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept [ 1 ] (sieche Anhang 4) er-
stellt worden, aus dem drei Bebauungsplane erarbeitet und im Jahr 2013 ins Verfahren ge-
bracht wurden. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht zwei grof3e Logistikflachen
vor, die sich auflen an das Siedlungsdreieck anschlieRen (Bebauungsplane Fliegerhorst 0.1
und 0.2). Aufgrund der Denkmalschutzvorgaben ist im inneren Siedlungsdreieck eine Lo-
gistiknutzung nicht umsetzbar, eine kleinteilige Gewerbenutzung hingegen wirde der Drei-
ecksform gerecht (Bebauungsplan Fliegerhorst 0.1). Au3erdem sieht das Konzept nordést-
lich (Bebauungsplan Fliegerhorst 0.3) und stidwestlich der Dreiecksform Griin-, Sport- und
Freizeitflachen vor. Die Erschlielung soll Gber eine neue Strallenanbindung an den norddst-
lich gelegenen Verkehrskreisel der L 3193 ("Beune-Kreisel") erfolgen. Fir den stidwestlichen
Fliegerhorstbereich liegt bisher noch kein Bebauungsplan-Entwurf vor.

Da es sich beim Fliegerhorst um eine militarische Konversionsflache handelt, entspricht die
zivile Umnutzung sowohl dem Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie 2002 der Bundesrepublik,
den Flachenverbrauch bundesweit deutlich zu reduzieren, als auch dem durch die Novelle
des Baugesetzbuches (BauGB) im September 2013 gesetzten Schwerpunktes, durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen die zusatzliche Flacheninanspruchnahme fur die bauliche
Nutzung zu begrenzen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu reduzieren (§
1a Abs.2 BauGB).

Entsprechend des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und der 0.g. Bebauungsplane
sollen zusatzliche Flachen baulich genutzt werden. Fur die Darstellungen des RPS/RegFNP
2010 bedeutet das die Darstellungsanderung einer "Grinflache - Sportanlage, ..." im Be-
reich der Teilflache C, die zukunftig fir Logistik genutzt werden soll. Hierfur wird im Bereich
der Teilflachen F und G zukunftig "Grinflache - Sportanlage, ..." dargestellt (flachengleicher
Tausch von 9,1 ha). Fir den Fortfall von "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." in
Flache D (2,7 ha) werden die bisherigen Bauflachendarstellungen der Teilflachen H, I, K und
L in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." geandert (insgesamt 3 ha). Damit tragt die
Plananderung der gesetzlich festgeschriebenen Reduzierung des Flachenverbrauchs Rech-
nung.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im ca. 250 ha groRen Geléande des ehemaligen Fliegerhorstes
Langendiebach und ist Eigentum des "Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst Langendie-
bach" (Zweckverband). Der Anderungsbereich besteht aus 12 Teilflachen mit einer Gesamt-
grofie von ca. 34 ha. Die Teilflachen A, B, C und D befinden sich im Norden bzw. Nordosten
der Fliegerhorstbebauung. Zentral innerhalb der bestehenden Bebauung liegt Teilflache E.
Die Teilflachen F, G und L liegen sUdlich, die Teilflachen H, | und K stidwestlich der Bebau-
ung.

Ziel dieses Anderungsverfahren ist es, die brachliegende militarische Konversionsflache
Fliegerhorst Langendiebach einer nachhaltigen zivilen Nutzung zuganglich zu machen. Ge-
plant ist die Ansiedlung von zwei Logistikunternehmen und die Ausweitung der gewerblichen
Nutzung auf den gesamten Bereich innerhalb des Siedlungsdreiecks. In der 6stlichen Teilfla-
che an der L 3193 und sudlich des Siedlungsdreiecks sind jeweils Sport- und Freizeitberei-
che geplant. Die ErschlieBung erfolgt iber eine neue Stralienanbindung an den nordéstlich
gelegenen Verkehrskreisel der L 3193. Entfallen wird die derzeit im RPS/RegFNP 2010 dar-
gestellte Schienennahverkehrstrasse, die nicht mehr bendtigt wird.

Entsprechend den jetztigen Planungsabsichten werden die Darstellungen wie folgt geandert:

Teilflache A: "Grinflache - Sportanlage, ..." in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..."
(ca. 0,7 ha)

Teilflache B: "Vorranggebiet flr Landwirtschaft" in "Griinflache - Sportanlage, ..." (ca. 2,4 ha)
Teilflache C: "Grinflache - Sportanlage, ..." und "Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunk-
tionen" (teilweise) und "Regionaler Griinzug" (teilweise) und "Vorbehaltsgebiet flr vorbeu-
genden Hochwasserschutz" (teilweise) in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter -
Logistik, geplant" (ca. 9,1 ha)

Teilflache D: "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." und "Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft" und "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" in "Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant”" (ca. 2,7 ha)

Teilflache E: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Gewerbli-
che Bauflache, geplant" (ca. 7,2 ha)

Teilflache F: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant” in "Grinflache -
Sportanlage, ..." (8,7 ha)

Teilflache G: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Grunfla-
che - Sportanlage, ..." (0,4 ha)

Teilflaiche H: "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, geplant" in "Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung ..." (ca. 1,0 ha)

Teilflache I: "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit, geplant" in "Wald, Bestand"
(ca. 0,6 ha)

Teilflaiche K: "Sonderbauflache mit hohem Griinanteil - Freizeit, geplant" in "Okologisch be-
deutsame Flachennutzung ..." (ca. 0,9 ha)

Teilflache L: "Gewerbliche Bauflache, geplant” in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung
..."(ca. 0,5 ha)

Teilflache M: Liniendarstellung "Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand" entfallt (ca. 785 m)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne
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Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BimschG 8§ 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, WHG § 6
Abs. 1 Nr.1, WHG 86 Abs. 1 Nr. 6, HDSchG § 1, BauGB § 1 Abs. 6

Sie lauten:

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdaume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

8§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
8 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
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2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal},
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8§ 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natlrliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler

8§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Maligabe dieses Gesetzes
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wicklung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch
§1Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen:
1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, ...
5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...
7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen der
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Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Fir das Anderungsgebiet liegen Gutachten zu den Themen Boden, Grundwasser, Altlasten,
Kampfmittel, Artenvorkommen und Larmbelastung vor (siehe Literaturverzeichnis, Anhang
1). AuRRerdem erfolgten Abstimmungen zwischen Zweckverband und dem Landesamt fur
Denkmalschutz hinsichtlich der denkmalgeschiitzten Gebaude und des Ensembleschutzes
des Fliegerhorstes. Die Informationen dieses Umweltberichtes basieren weitgehend auf die-
sen Gutachten und Abstimmungsergebnissen sowie auf der Strategischen Umweltprifung
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain. Informationen, die das Anderungsgebiet ein-
heitlich betreffen, werden in der Bestandsaufnahme vorangestellt. Anschlielend folgen zu-
satzliche Informationen zur jeweiligen Teilflache.

Das Fliegerhorstgelande liegt seit 2007 brach, die Gebaude und versiegelten Flache werden
seither nicht mehr genutzt. Die Freiflachen werden sukzessive gemaht oder beweidet.

Im gesamten Gebiet des Fliegerhorstes findet man im Untergrund "Terrassenablagerungen
des Mains und der Kinzig bestehend aus unverfestigten fein bis grobkérnigen Sanden mit
unterschiedlichem Kiesanteil." [7]

Aufgrund des machtigen Porenleiters unter Auen- und Hochflutiehm ist in allen Teilflachen
dieser Anderung mit einer hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu
rechnen. Zum Grundwasserflurabstand liegen unterschiedliche Aussagen vor: Die Histo-
risch-genetische Rekonstruktion [6] gibt den Grundwasserflurabstand mit 0,8 - 4 m an. Mes-
sungen im Jahr 2012 [7] ergaben, dass der Grundwasserflurabstand bei ca. 2,0 m bis 3,0 m
unter Gelandeoberkante (GOK) liegt. Das Grundwasser fliet im Fliegerhorstgebiet generell
in sudwestlicher Richtung. Kleinflachige, lokale Abweichungen wurden festgestellt. [7]

Die Begutachtung der Kampfmittel- und Altlastverdachtsproblematik fur das gesamte Flie-
gerhorstgelande im Rahmen der Historisch-genetischen Rekonstruktion [6] ergab 71 Konta-
minationsverdachtsflachen (KVF), wie Munitionslager (auch fur Nuklearwaffen), Raketenstel-
lungen, Unterflur-Flugfeldtankanlagen, Kraftstoff-, Treibstoff- und Heizéllager sowie ver-
schiedene Werkstatten. Sofortmalinahmen zur Gefahrenabwehr waren aufgrund der Bewer-
tung der Boden- und Grundwasserkontamination nicht erforderlich. Flr 16 Verdachtsflachen
wurden orientierende oder detaillierte Erkundungen oder Sanierungen durchgefihrt.

Eine weitergehende Untersuchung der Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) [7] umfasst in
etwa die Flachen der drei bisher erarbeiteten Bebauungsplane Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3.
Far einen Grofiteil der Flachen konnte aufgrund der Untersuchungsergebnisse der Kontami-
nationsverdacht ausgeraumt werden, fir insgesamt 11 Flachen ist er hingegen bestatigt.
Zehn dieser Bereiche liegen in den Teilflachen der vorliegenden Anderung. Neun von ihnen
werden beim Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) unter Altis-Nummern
gefuhrt (siehe Anhang 2). Grundwasserverunreinigungen durch verschiedene Kohlenwas-
serstoffe wurden an fiinf verschiedenen Stellen im Bereich der Anderungsteilflachen festge-
stellt (siehe Anhang 3). Die ebenfalls durchgeflihrten Bodenluftuntersuchungen ergaben kei-
ne Hinweise auf signifikante Untergrundverunreinigungen mit leichtflichtigen Schadstoffen.
Bis auf die Bereiche der bestatigten Kontaminationsverdachtflachen wird bei Bodenein-
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griffsmalRnahmen voraussichtlich in der Regel wiederverwertbares Material (Einbauklasse Z
1) angetroffen werden. [7]

Hinsichtlich der Kampfmittelbelastung des gesamten Fliegerhorstgelandes sind in der Histo-
risch-genetischen Rekonstruktion [6] insgesamt 3.259 Bombentrichter und 168 Blindganger-
verdachtspunkte genannt. Trotz der bereits seit Kriegsende durchgefliihrten RAumungsmalf}-
nahmen stellen verborgene Kampfmittel fur 99 % der Flache weiterhin eine anhaltende Ge-
fahr dar (Moglichkeit der Selbstdetonation und Detonation durch Fremdeinwirkung). Die ge-
samte Liegenschaft, mit Ausnahme des Anschlussgleises, ist als potenziell kampfmittelbelas-
tet eingestuft.

Zwischen August 2011 und Juni 2012 fanden floristische und faunistische Erfassungen in
den Bereichen der drei Bebauungsplanverfahren Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 statt sowie in
den sudlich und stidwestlich angrenzenden Flachen. Neben Pflanzen wurden die Artengrup-
pen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken und Libellen erho-
ben. Das botanisch-zoologische Gutachten [2] wurde durch die Ergebnisse der von der DB
Netz AG in Auftrag gegebenen Studie zu Fledermausen und Végeln aus dem Jahren
2011/2012 erganzt. Nachgewiesen wurden acht Fledermausarten. Eine Besonderheit ist die
mehr als 200 Individuen umfassende Wochenstube der Zwergfledermaus im Towergebaude.
Weitere Quartiere wurden nicht erfasst, allerdings ist davon auszugehen, dass in den Ge-
bauden bzw. in einzelnen Baumen Quartiere zumindest temporar bewohnt sind. Die im Un-
tersuchungsgebiet erfassten Vogel sind den Offenlandarten, gehélzbewohnenden und ge-
baudebewohnenden Arten zuzuordnen. In den Offenlandbereichen sind Feldlerchen, Wie-
senpieper und Schwarzkehlchen die bemerkenswerten Arten mit jeweils mehreren Revieren.
Mehrere Mehlschwalbenkolonien sind neben Rauchschwalben, Mauerseglern und Haussper-
lingen die vorherrschenden an Gebduden brutenden Arten. Die Zauneidechse ist die einzige
nachgewiesene Reptilienart im Gebiet. Sie kommt nur auferhalb der von dieser Anderung
betroffenen Flachen im Nordwesten des Untersuchungsgebietes vor. Natlrliche Amphibien-
lebensraume fehlen im Fliegerhorstgebiet. Wasserfrosch, Teichmolch und Erdkréte besie-
deln hier nur die kiinstlichen Wasserbecken. Da typische Libellenlebensraume fehlen, wur-
den nur vier verschiedene Arten an den kinstlichen Wasserbecken nachgewiesen. Sech-
zehn verschiedene Tagfalter- und elf Heuschreckenarten runden das faunistische Artenspek-
trum ab. Potentiale fir das Vorkommen des Heldbocks bieten die alten, frei stehenden Ei-
chenbestande. Zu den gefahrdeten oder seltenen Pflanzen zahlen acht verschiedene Ar-
ten.[2]

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens [8] wurde die aktuelle Verkehrslarmsituation
an zehn Immissionsorten (Gebauden) gemessen. An drei Immissionsorten im Mischgebiet
an der Landesstrale L 3193 (sudlich Markwaldsiedlung) Ubersteigen die gemessenen Ver-
kehrslarmwerte die Immissionsgrenzwerte um bis zu 3,8 dB(A) tags und 4,9 dB(A) nachts.
Alle andere Werte liegen (zum Teil deutlich) unter den Grenzwerten.

Im gesamten Fliegerhorstgebiet liegt eine sehr hohe Luftschadstoffbelastung (Stickstoffdi-
oxid-Konzentration > 40 ug/m3 im Jahresmittel) vor.

Die Gesamtanlage "Fliegerhorst Langendiebach" steht unter Denkmalschutz (§ 2 Abs. 1 und
2 Hessisches Denkmalschutzgesetz). Schutzwiirdig ist die Dreiecksform der Bebauung mit
an den Flanken angeordneten Flugzeughallen und dem Tower an der Spitze des Dreiecks
sowie die achsensymmetrisch angeordnete Grundstruktur der Gebaude innerhalb des Drei-
ecks (Ensembleschutz) (siehe Anhang 4). An Bodendenkmalern werden zwei sich kreuzen-
de Verkehrswege (wahrscheinlich Rémerstrallen) und vorgeschichtliche Graber/Graberfelder
vermutet.
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In den Teilflachen sind dariiber hinaus jeweils folgende spezielle Umweltfaktoren zu beach-
ten:

Teilflache A: Die Teilflache ist etwa zur Halfte sehr stark oder véllig versiegelt, die andere
Halfte nehmen Wiesenbrachen und ruderale Wiesen ein. Die Teilflache ist von einem Alt-
standort betroffen (siehe Anhang 2), von dem eine Grundwasserkontamination ausgeht (sie-
he Anhang 3). Die Teilflache gehdrt zu einem Feldlerchenrevier. Andere Arten wurden in der
Fundortkarte des botanisch-zoologischen Gutachtens nicht dokumentiert [2] .

Teilflache B: Die Teilflache wird als intensive Frischwiese genutzt. Am sudlichen Rand befin-
det sich ein besonders wertvoller Gehélzsaum, entlang der L 3193 verlauft ein Graben, der in
den Fallbach entwassert. Nur die nérdliche Halfte der Teilflache wurde im floris-
tisch/faunistischen Gutachten untersucht. Artnachweise sind in der Fundortkarte des bota-
nisch-zoologischen Gutachtens nicht dokumentiert . Durch die L 3193 ist die Teilflache von
Strallenverkehrslarm belastet. Die Boden haben eine hohe Lebensraum- und Archivfunktion
und ein sehr hohes Biotopentwicklungspotenzial (Grinlandstandort mit potenzieller Auendy-
namik und oberflachennahem Grundwassereinfluss). Die Teilflache gehoért zu einem poten-
ziellen Uberflutungsgebiet (Auenbdden mit rezenter Auendynamik). Die Teilflache B ist von
der Kampfmittelproblematik betroffen.

Teilflache C: Die Realnutzung besteht aus einem Mosaik von sehr stark oder vollig versiegel-
ten Flachen, Gberbauten Flachen, Wiesenbrachen und ruderalen Wiesen sowie Schotter-
und Kiesflachen (zuwachsend mit Sandrasen-Pioniervegetation oder Wiesenbra-
che/Ruderalvegetation). Im nérdlichen Bereich ist die Feldlerche als Offenlandart nachge-
wiesen, das Schwarzkehlchen in der stidostlichen Halfte der Teilflache. In den am stdostli-
chen Rand aulRerhalb der Teilflache vorhandenen Gehdlzen briitet der Neuntéter. Hier gibt
es auch Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten, die in Hessen auf der Roten Liste stehen
[2]. Der sldliche Bereich der Teilflache gehdrt zum potenziellen Uberflutungsgebiet des Fall-
baches (Holozaner Auenbereich). Der RPS/RegFNP 2010 stellt hier auRerdem "Vorbehalts-
gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz" dar. Die ndrdliche Halfte der Teilflache hat eine
hohe Relevanz fur den Kaltlufthaushalt (klimawirksame Flache mit sehr hoher Bedeutung).
Auf der Teilflache befinden sich drei Altstandorte (siehe Anhang 2). Von dem Altstandort mit
der Altis-Nummer 435.007.010-001.131 geht eine Grundwasserkontamination aus (siehe
Anhang 3). Hinsichtlich der Kampfmittelproblematik ist im stdlichen Bereich der Teilflache C
mit Blindgangern zu rechnen.

Teilflache D: Die Teilflache weist sehr stark oder vollig versiegelte Flachen und Wiesenbra-
chen und ruderale Wiesen auf. Feldlerche und Wiesenpieper kommen hier vor. Im Stdosten,
randlich an die Teilflache angrenzend, sind verschiedene Tagfalter und Heuschrecken do-
kumentiert [2]. Die Teilflache hat eine hohe Relevanz fir den Kaltlufthaushalt (klimawirksame
Flache mit sehr hoher Bedeutung) und ist Teil eines bedeutenden unzerschnittenen Raumes,
der sich nordlich anschlie3t. Die Teilflache ist von einem Altstandort betroffen (siehe Anhang
2), von dem eine Grundwasserkontamination ausgeht (siehe Anhang 3).

Teilflache E: Neben diversen Gebauden und sehr stark oder vollig versiegelten Flachen fin-
den sich auch teilversiegelte Flachen oder Schotter- und Kiesflachen (zuwachsend mit Wie-
senbrache/Ruderalvegetation) in der Teilflache. Die unversiegelten Bereiche weisen Zierra-
sen und aus Zierrasen hervorgegangene junge Wiesenbrachen auf. An verschiedenen Stel-
len stehen Baumgruppen heimischer, standortgerechter Arten. Das Vorkommen von Zwerg-
fledermaus, Wasserfledermaus, Grolter Abendsegler und Mickenfledermaus wurde nach-
gewiesen. Brutstandorte von Vogeln sind in der Fundortkarte des botanisch-zoologischen
Gutachtens nicht dokumentiert. Die Teilflache ist von funf Altstandorten betroffen (siehe An-
hang 2) sowie von einer Grundwasserkontaminationsflache (siehe Anhang 3). Es gibt vier
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Gebaude in der Teilflache, die unter Denkmalschutz stehen. Zudem wird das Vorkommen
von Bodendenkmalern (Verkehrswege, vorgeschichtliches Grab/Graberfeld) vermutet.

Teilflache F: In der Teilflache stehen verschiedene Gebaude umgeben von sehr stark oder
vollig versiegelten Flachen sowie Wiesenbrachen und ruderalen Wiesen mit Gehodlzgruppen.
Das Vorkommen der Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus wurden detektiert. Brut-
standorte von Végeln sind in der Fundortkarte des botanisch-zoologischen Gutachtens nicht
dokumentiert. Der stidliche Randbereich der Teilflache liegt im Auen-
Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Kinzig". Das potenzielle Uberflutungsgebiet des
Fallbaches (Holozaner Auenbereich) reicht in den sidlichen Bereich der Teilflache. Der
RPS/RegFNP 2010 stellt hier auRerdem "Vorbehaltsgebiet flir vorbeugenden Hochwasser-
schutz" dar. In der Teilflache sind Bodendenkmaler (Verkehrswege) bekannt, ein Gebaude
steht unter Denkmalschutz. Es gibt zwei Grundwasserkontaminationsflachen (siehe Anhang
3).

Teilflache G: Neben Gebauden und sehr stark oder vollig versiegelten Flachen befinden sich
Wiesenbrachen, ruderale Wiesen und einige Gehdlze sowie zwei betonierte Wasserbecken
in der Teilflache. An den Wasserbecken wurden Erkroten, Wasserfrosch und Teichmolch
festgestellt [2]. Es sind Bodendenkmaler (Verkehrswege) bekannt. Die Teilflache ist von ei-
nem Grundwasserschadensfall betroffen (siehe Anhang 2).

Teilflache H: Diese Teilflache ist Gberwiegend sehr stark oder véllig versiegelt, es kommen
auch Wiesenbrachen und ruderale Wiesen sowie Gehdlzgruppen vor. Besondere Artnach-
weise wurden in der Fundortkarte des botanisch-zoologischen Gutachtens nicht dokumen-
tiert. Die Teilflache ist von einem Grundwasserschadensfall betroffen (siehe Anhang 2).

Teilflache I: Es handelt sich Gberwiegend um einen Waldrandbereich (Mischwald), stellen-
weise kommen sehr stark oder vollig versiegelte Flachen sowie Wiesenbrachen und ruderale
Wiesen vor. Spezielle Arthachweise von seltenen oder geschutzten Arten wurden hier nicht
erbracht [ 2 ]. Die stidliche Halfte der Teilflache gehdrt zum potenziellen Uberflutungsgebiet
des Fallbaches (Holozaner Auenbereich).

Teilflache K: In der Teilflache befindet sich ein betoniertes Regenwasserrickhaltebecken
umgeben von Mischwald. Die Zuwegung besteht aus stark oder vollig versiegelten Flachen,
kleinflachig kommen Wiesenbrachen und ruderale Wiesen vor. Knapp aulRerhalb der Teilfla-
che sind Flugbewegungen von Fransenfledermaus, Grof3em Mausohr, Breitfligelfledermaus
und Zwergfledermaus aufgezeichnet. Fir die Teilflache selbst gibt es keine Arthinweise in
der Fundortkarte des botanisch-zoologischen Gutachtens. Die Teilflache gehért zum poten-
ziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches (Holozaner Auenbereich).

Teilflache L: Die Teilflache ist als Wiesenbrache und ruderale Wiesen mit Gehodlzgruppe an-
zusehen. Das Vorkommen von Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus wurde nachge-
wiesen [2]. Die Teilflache liegt im potenziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches (Holozaner
Auenbereich).

Teilflache M: Es handelt sich um sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen mit ehemaligen
Gleisanlagen.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Bei jeglichen Planungen muss im gesamten Fliegerhorstgebiet die Kampfmittel- und die Alt-
standortproblematik berticksichtigt werden. Hinsichtlich der Fauna und der Larmproblematik
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unterscheiden sich die Auswirkungen der bisherigen Planung bezogen auf das gesamte
Fliegerhorstgebiet nicht wesentlich von denen der Plananderung (siehe Kap. Auswirkung der
Plananderung).

Teilflache A: Die bisherige Darstellung als "Grinflache - Sportanlage, ..." erméglicht unver-
siegelte Freiflachen fur den Sport und zu Erholungszwecken ohne grofiere bauliche Einrich-
tungen. Da die Teilflache aktuell zur Halfte versiegelt ist, fuhrt die Nutzung als Sport- und
Erholungsflache durch Entsiegelung zur Verbesserung der dkologischen Funktionen. Es ist
zu prufen, ob der Altstandort und die Grundwasserkontamination gesichert oder saniert wer-
den mussen.

Teilflache B: Die Realnutzung entspricht der bisherigen Planung. Die bisherige Darstellung
verhindert eine Bebauung und Versiegelung der Teilflache, der Gehdlzbestand und der Gra-
ben mit den jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt bleiben erhalten. Es werden keine neu-
en Umweltbeeintrachtigungen vorbereitet.

Teilflache C: Die bisherige Planung als "Grunflache - Sportanlage, ..." ermoglicht unversie-
gelte Freiflachen flr den Sport und zu Erholungszwecken ohne gréfliere bauliche Einrichtun-
gen. Entsiegelte Bereiche fuhren bei der geplanten Nutzung zur Verbesserung der dkologi-
schen Funktionen. Die Bereiche mit besonderer Klimafunktion in der nérdlichen Halfte und
die Funktion als Regionaler Grinzug und fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz im Su-
den bleiben erhalten. Es ist zu prifen, ob der Altstandort und die Grundwasserkontamination
gesichert oder saniert werden missen.

Teilflache D: Die bisherigen Darstellungen als "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..."
und "Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft" sind Zielaussagen, die eine dkologische,
naturnahe Umgestaltung der bisher versiegelten Bereiche der Teilflache planerisch vorberei-
ten. Die besonderen Klimafunktionen der Teilflache bleiben erhalten. Es ist zu prifen, ob der
Altstandort und die Grundwasserkontaminationsflache gesichert oder saniert werden mus-
sen.

Teilflache E: Die Planung als "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik" berei-
tet eine groRflachige Uberbauung der bisherigen kleingliedrigen Bebauung planerisch vor.
Die Baumgruppen heimischer, standortgerechter Arten werden gerodet. Verbunden damit
sind der Verlust oder die Beeintrachtigung von Lebensraumen fur Flora und Fauna, eine Ver-
ringerung der Versickerungsmoglichkeiten von Niederschlags- und Oberflachenwasser und
der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen. Die vier denkmalgeschitzten Gebaude stehen
einer grof¥flachigen Bebauung im Wege und kdnnen nicht erhalten werden. Es ist zu prifen,
ob die flnf Altstandorte und die Grundwasserkontaminationsflache gesichert oder saniert
werden mussen.

Teilflache F: Die Darstellung "Sonderbauflache mit hohem Grunanteil - Freizeit, geplant" er-
moglicht die Nutzung z. B. als Campingplatz-, Wochenend- und Ferienhausgebiet. Bei dieser
Nutzung Uberwiegt der Grunanteil, jedoch sind bauliche Eingriffe und Versiegelungen, Bo-
denabtrag oder -auftrag, Umlagerung, Vermischung und Verdichtung des Bodens mdglich,
die den derzeitigen Versiegelungs- und Bebauungsgrad Ubersteigen und zur - zumindest
teilweisen - Beseitigung des Geholzbestandes fuhren. Es ist zu priufen, ob die Grundwasser-
kontamination gesichert oder saniert werden muss. Im sidlichen Randbereich der Teilflache
sind die Gebote und Verbote des Auen-Landschaftsschutzgebietes "Auenverbund Kinzig" zu
beachten.

Teilflache G und H: Die Planung "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik"
bereitet eine grof¥flachige Uberbauung der bisher bereits stark tGiberbauten und versiegelten
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Flachen vor. Es ist zu prifen, ob die Grundwasserkontamination, die beide Teilflachen be-
trifft, gesichert oder saniert werden muss.

Teilflache | und K: Die Planung "Sonderbauflache mit hohem Grinanteil - Freizeit" ermoglicht
in beiden Teilflachen die Nutzung z. B. als Campingplatz-, Wochenend- und Ferienhausge-
biet. Bei dieser Nutzung Uberwiegt der Grunanteil, jedoch sind bauliche Eingriffe und Versie-
gelungen, Bodenabtrag oder -auftrag, Umlagerung, Vermischung und Verdichtung des Bo-
dens méglich. Derzeit handelt es sich bei der Teilflache | um einen Waldrandbereich und bei
der Teilflache K um waldrandartige Geholzstrukturen, die durch die bisherige Planung besei-
tigt werden. Dies bedeutet in beiden Fallen den Verlust von wichtigen Biotopstrukturen und
bedeutenden Lebensraumen fiir die heimische Flora und Fauna. Bei einer Bebauung im po-
tenziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches ist die Gefahrdung durch mégliche Hochwasse-
rereignisse zu berucksichtigen.

Teilflache L: Durch die Darstellung als "Gewerbliche Bauflache, geplant" werden Uberbau-
ung, Versiegelung, Bodenabtrag oder -auftrag, Umlagerung, Vermischung und Verdichtung
des Bodens planerisch vorbereitet. Die Gehdlzbereiche werden beseitigt, was zum Verlust
von Lebensraum fir die heimische Flora und Fauna fiihrt. Bei einer Bebauung im potenziel-
len Uberflutungsgebiet des Fallbaches ist die Gefahrdung durch mogliche Hochwasserereig-
nisse zu berlcksichtigen.

Teilflache M: Die Darstellung "Schienenfernverkehrsstrecke, Bestand“ entspricht dem beste-
henden Gleisverlauf und ermdglicht einen emissionsarmen Guter- und Personenverkehr auf
der Schiene.

Auswirkungen der Plananderung

Durch die zivile Umnutzung verbessert sich die Umweltsituation im gesamten Fliegerhorstge-
ldnde und speziell auch in den Teilflachen dieser Anderung durch das generelle Erfordernis
der Kampfmittelbeseitigung und der Altlastensicherung bzw. -sanierung.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen durch die geplante Umnutzung des
Fliegerhorstgelandes wurden im Rahmen der drei Bebauungsplanverfahren verschiedene
Larmgutachten erstellt: Das Schalltechnische Gutachten [8] beurteilt die voraussichtlichen
Verkehrslarmemissionen u.a. bei vollstandiger Entwicklung aller Entwicklungs- und Potential-
flachen des gesamten Fliegerhorstes mit Prognosehorizont 2025. Insgesamt werden im Ma-
ximalprognosefall keine Beurteilungspegel gréfier 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erwar-
tet. Diese Erh6hung der Beurteilungspegel stellt keine wesentliche Anderung im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) dar.

Daruber hinaus liegen zu den Bebauungsplanen Fliegerhorst 0.1 (betrifft Teilflachen E und
H) und Fliegerhorst 0.2 (betrifft Teilflache C) Gutachten zum Gewerbe- und Logistiklarm vor
[9 und 10]. In den Gutachten wurden immissionswirksame, flachenbezogene Schall-
Leistungspegel festgelegt, die nicht Uberschritten werden durfen. Diese sind in beiden Be-
bauungsplanen durch Festsetzung maximal zulassiger Emissionskontingente umgesetzt.

Zum Bebauungsplan Fliegerhorst 0.3 (betrifft Teilflache B) wurde ein Gutachten zum Sport-
stattenlarm erstellt [20]. An allen vier gepriften Immissionsorten wird der zugehdrige Immis-
sionsrichtwert fir Ruhezeiten (Ruhezeitintervall sonntags von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr und
werktags von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) unter den angesetzten Maximalbedingungen flr das
werktagliche Training und die sonntagliche Wettkampfveranstaltung unterschritten (nach der
18. BImSchV). Aufgrund der gegebenen Entfernungsverhaltnisse zwischen den geplanten
Sportanlagen und den relevanten Immissionsorten wird das Kriterium flr kurzzeitig ein-
wirkende Pegelspitzen eingehalten (18. BImSchV). Dieses besagt, dass einzelne kurzzeitige
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Gerauschspitzen die im Normalfall geltenden Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten sollen. Auf’erdem wurde un-
tersucht, inwieweit die kiinftigen Sportanlagen aufgrund ihrer Nahe zur L 3193 und zur kinf-
tigen NorderschlieBung des gesamten Fliegerhorst-Areals - im Sinne einer ungestorten
Sportauslibung - selbst als zu schitzender Immissionsbereich zu betrachten sind. Die Er-
gebnisse zeigen, dass die maximalen Gerauscheinwirkungen im zentralen Bereich der
Sportanlage tagsiber Pegelwerte um 54 dB(A) nicht Uberschreiten. Lediglich in unmittelbarer
Strallennahe zur L 3193 kdénnen auch Pegelwerte von 60 dB(A) und mehr auftreten. Diese
sind aber zu vernachlassigen, da sich Nutzer nicht wahrend der kompletten Tageszeit von 6
Uhr bis 22 Uhr in diesen stralRennahen Bereichen aufhalten. Es sind keine zusatzlichen, bau-
lichen Malinahmen zur Verkehrsgerauschminderung erforderlich. Gleiches gilt fir den prog-
nostizierten Gewerbe-/Logistiklarm.

Durch die Umnutzung grofRer Wiesenbereiche gehen Reviere fiir die im Offenland britenden
Vogelarten verloren. Der Abriss oder auch die Sanierung von nicht genutzten Gebauden wird
sich negativ auf gebaudebewohnende Vogelarten und eventuell Fledermause auswirken.
Eine mégliche Rodung der alten Eichenbestande im Anderungsgebiet wird negative Auswir-
kungen z.B. auf Vogel und Kafer (insbesondere den Heldbock) nach sich ziehen. Auf der
Ebene der Bebauungsplane Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 wurde festgestellt, dass spezielle
Artenschutzmalnahmen fir verschiedene Vogelarten, Fledermause und - falls er nachge-
wiesen wird - fur den Heldbock notwendig werden. Nur durch Umsetzung dieser Mal3nah-
men kann das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des Bundesnatur-
schutzgesetzes vermieden werden.

Die Umnutzung der bereits zum Teil versiegelten oder bebauten Flachen entspricht sowohl
dem Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie 2002 der Bundesrepublik, den Flachenverbrauch bun-
desweit deutlich zu reduzieren, als auch dem durch die Novelle des Baugesetzbuches
(BauGB) im September 2013 gesetzten Schwerpunktes, durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen die zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir die bauliche Nutzung zu begrenzen
und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu reduzieren (§ 1a Abs.2 BauGB).

Daruber hinaus sind die Auswirkungen der Darstellungsanderungen der einzelnen Teilfla-
chen wie folgt einzuschatzen:

Teilflache A: Die Darstellungsénderung in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." be-
reitet eine Okologische, naturnahe Umgestaltung der bisher versiegelten Bereiche der Teil-
flache planerisch vor. Damit werden die Voraussetzungen flir eine Verbesserung der Um-
weltsituation insbesondere der Bodenfunktionen, der Versickerungsmaoglichkeiten von Nie-
derschlagswasser und der Lebensraume fur Flora und Fauna geschaffen. Es ist zu prufen,
ob der Altstandort und die Grundwasserkontamination gesichert oder saniert werden mus-
sen.

Teilflache B: Durch die Anderung der Darstellung in "Griinflache - Sportanlage, ..." kann bis-
her offener Boden mit kleineren baulichen Einrichtungen Uberbaut oder Boden z.B durch Kfz-
Parkplatze oder Kunstrasenplatze versiegelt werden. Bodenabtrag oder -auftrag, Umlage-
rung, Vermischung und Verdichtung des Bodens sind moglich, sodass hier Béden mit aktuell
hoher Lebensraum- und Archivfunktion und sehr hohem Biotopentwicklungspotenzial verlo-
ren gehen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im potenziellen Uberflutungsgebiet des
Fallbaches ist die mogliche Gefahrdung durch Hochwasserereignisse zu bertcksichtigen.
Der durch die zuklinftige Sportnutzung prognostizierte Sportstattenlarm wird die entspre-
chenden Grenzwerte nicht Uberschreiten [20]. Durch die geplante Eingrinung entlang der L
3193 werden durch den StralRenverkehr bedingte Larm- und Luftschadstoffemissionen zu-
rickgehalten. Durch die Durchgriinung der Teilflache entsteht neuer Lebensraum fir Flora
und Fauna. Die wertvollen Geholze am siidlichen Rand der Teilflache werden erhalten,
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ebenso der Graben an der L 3193. Die Kampfmittelproblematik wurde in der Teilflache be-
reits geldst: Ein Blindganger konnte am 28.01.2014 vom Kampfmittelrdumdienst entscharft
werden.

Teilflache C: Die Anderung in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, ge-
plant" bereitet eine groRflachige Uberbauung der bisher zum Teil offenen Béden vor. Ver-
bunden damit sind der Verlust oder die Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Flora und
Fauna, hier speziell von Feldlerche und Schwarzkehlchen, eine Verringerung der Versicke-
rungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser und der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen
mit sehr hoher klimawirksamer Bedeutung. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im po-
tenziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches ist die mogliche Gefahrdung durch Hochwasse-
rereignisse zu bericksichtigen. Es ist zu prifen, ob die drei Altstandorte und die durch den
einen Altstandort bedingte Grundwasserkontamination gesichert oder saniert werden mus-
sen. Die Kampfmittelproblematik im stidlichen Bereich der Teilflache C (Blindgangerver-
dacht) ist zu 16sen. Um zusatzliche Larmbelastungen fir das Wohngebiet Markwaldsiedlung
auszuschlieen, wurden fur die Gewerbe- und Logistikflachen im Bebauungsplan Flieger-
horst 0.2 Schallemmissionsobergrenzen sowie ein Larmschutzwall festgesetzt [17].

Teilflache D: Die Anderung in "Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter - Logistik, ge-
plant" bereitet eine groRflachige Uberbauung der bisher zum Teil offenen Bdden vor. Ver-
bunden damit sind der Verlust oder die Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Flora und
Fauna, insbesondere Brutstandorte von Feldlerche und Wiesenpieper, eine Verringerung der
Versickerungsmoglichkeiten von Niederschlagswasser und der Verlust von Kaltluftprodukti-
onsflachen mit sehr hoher klimawirksamer Bedeutung. Es ist zu prifen, ob der Altstandort
und die damit verbundene Grundwasserkontamination gesichert oder saniert werden mus-
sen.

Teilflache E: Durch die Darstellungsanderung in "Gewerbliche Bauflache, geplant” ist es
moglich, die vorhandene kleinteilige Bebauungsstruktur mit den vier denkmalgeschutzten
Gebauden ebenso zu erhalten wie die Baumgruppen mit heimischen, standortgerechten Ar-
ten. Dennoch ist davon auszugehen, dass die Bebauung verdichtet wird und weitere Flachen
versiegelt werden. Dies bewirkt den Verlust bisher offener Bdden, die Verringerung der Ver-
sickerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser und den Verlust oder die Beeintrachti-
gung von Lebensraumen fir die heimische Flora und Fauna. Es ist zu prifen, ob sich die
Annahme fir das Vorhandensein von Bodendenkmalern (vermutete Verkehrswege, vorge-
schichtliches Grab/Graberfeld) bestatigt. Ebenfalls ist zu prifen, ob die finf Altstandorte und
die Grundwasserkontaminationsflache gesichert oder saniert werden missen.

Teilflache F: Durch die Anderung der Darstellung in "Griinflache - Sportanlage, ..." kann bis-
her offener Boden mit kleineren baulichen Einrichtungen tberbaut oder Boden z.B durch
Sport- und Freizeitanlagen oder Kfz-Parkplatze versiegelt werden. Bodenabtrag oder -
auftrag, Umlagerung, Vermischung und Verdichtung des Bodens fuhren zur Beeintrachtigung
oder zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Im stidlichen Randbereich der Teilflache,
die in das Auen-Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Kinzig" reicht, sind die Gebote und
Verbote der Schutzgebietsverordnung zu beachten. Bei der Errichtung von baulichen Anla-
gen im potenziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches ist die mogliche Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse zu berlcksichtigen. Es ist zu priifen, ob sich die Annahme fir das
Vorhandensein von (vermutete Verkehrswege, vorgeschichtliches Grab/Graberfeld) besta-
tigt. Das denkmalgeschitzte Gebaude am 6stlichen Rand der Teilflache wird erhalten. Im
Bereich der Teilflache besteht Sanierungsbedarf fir zwei Grundwasserkontaminationen
(KVF 4 und KVF 7) [7].

Teilflaiche G: Durch die Anderung der Darstellung in "Griinflache - Sportanlage, ..." kann bis-
her offener Boden mit kleineren baulichen Einrichtungen Utberbaut oder Boden z.B durch
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Sport- und Freizeitanlagen oder Kfz-Parkplatze versiegelt werden. Bodenabtrag oder -
auftrag, Umlagerung, Vermischung und Verdichtung des Bodens fiihren zur Beeintrachtigung
oder zum Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen. Es ist zu prifen, ob sich die Annahme flr
das Vorhandensein von Bodendenkmalern (vermutete Verkehrswege) bestatigt und ob der
Grundwasserschadensfall saniert werden muf3.

Teilflaiche H: Die Darstellungsadnderung in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." be-
reitet eine 6kologische, naturnahe Umgestaltung der bisher versiegelten Bereiche der Teil-
flache planerisch vor. Geplant ist hier laut Bebauungsplan Fliegerhorst 0.1 ein Regenwasser-
rickhaltebecken, das Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von unbelasteten Park-
platz- und Zufahrtsflachen auffangen und zeitverzégert in den Vorfluter ableiten soll [7]. Dies
dient dem Hochwasserschutz am Fallbach. Neben der Regenwasserrtckhaltung und der
Funktion als Loschwasserreservoir soll das Ruckhaltebecken aufgrund seiner dkologischen
Ausgestaltung auch die Funktion als Lebensraum fir Flora und Fauna erflllen kénnen. Es ist
zu prufen, ob der Grundwasserschadensfall saniert werden muf3.

Teilflache I: Durch die Darstellungsanderung in "Wald, Bestand" kénnen der Waldrandbe-
reich sowie die bestehenden Wiesenbrachen und ruderale Wiesen erhalten werden. Eine
Okologische, naturnahe Umgestaltung der bisher versiegelten Bereiche der Teilflache flhrt
zu einer Verbesserung der Umweltsituation insbesondere der Bodenfunktionen, der Versi-
ckerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser und der Lebensraume flr Flora und Fau-
na.

Teilflache K: Die Darstellungsénderung in "Okologisch bedeutsame Flachennutzung ..." be-
reitet eine Okologische, naturnahe Umgestaltung der bisher versiegelten Bereiche der Teil-
flache planerisch vor. Das bestehende Regenwasserruckhaltebecken, das weiterhin genutzt
und Dachflachen- und Niederschlagswasser von unbelasteten Parkplatz- und Zufahrtsfla-
chen auffangen und zeitverzdgert in den Vorfluter ableiten soll, wird langfristig 6kologisch
ausgestaltet. Es soll neben der Funktion Regenwasserriickhaltung und Léschwasserreser-
voir auch die Funktion als Lebensraum fir Flora und Fauna erflllen kénnen. Durch die Lage
der Teilflache im potenziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches ist sie in seine Gewas-
serdynamik eingebunden.

Teilflache L: Aufgrund der Darstellungsénderung in "Okologisch bedeutsame Flachennut-
zung ..." kann der Vegetationsbestand erhalten werden. Durch die Lage der Teilflache im
potenziellen Uberflutungsgebiet des Fallbaches ist sie in seine Gewasserdynamik eingebun-
den.

Teilflache M: Durch die Herausnahme der Darstellung "Schienenfernverkehrsstrecke, Be-
stand" entstehen keine negativen Umweltauswirkungen.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maflgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.
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Gebiet: "Ehemaliger Fliegerhorst Langendiebach"

Die Planung liegt am aufiersten Rand des 1000 m-Radius zum FFH-Gebiet "Bruchkdbel".
Aufgrund dieser Entfernung werden erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000-
Gebietes durch die Planung ausgeschlossen.

B 2.3 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die durch die Plananderung zu erwartenden Umweltauswirkungen im Bereich Boden,
Grundwasser, Kleinklima, Flora und Fauna und Landschaftsbild sind durch entsprechende
Festsetzungen und Mallinahmen im Rahmen der konkretisierenden Planung weitgehend zu
minimieren, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die vorgese-
hene Anderung entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und Bauplanung sollten folgende MalRhahmen,
die den o.g. Umweltauswirkungen entgegenwirken, vorgesehen werden. Diese sind zum Teil
bereits in den Bebauungsplanen Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3 festgesetzt.

Maflnahmen zum Bodenschutz

- Altlastenbeurteilung, -sicherung und ggf. -sanierungen

- Beurteilung und Beseitigung der Kampfmittel

- Festsetzungen zum flachensparenden Bauen

- Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen

- Fachgerechte Verwertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterbo-
den, Vermeidung von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau)

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Bodens bei den Bauausfiihrungen

- Aufgrund der Vorhabensgrofie wird die Durchfuhrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen.

Mafinahmen zum Wasserschutz

- Beurteilung, Sicherung und ggf. Sanierung der Grundwasserkontaminationsflachen und des
Grundwasserschadensfalls

- Einsatz wasserdurchlassiger Baustoffe oder Bauteile oder entsprechender Bauverfahren

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlcksteilen

- Festsetzung der dkologisch gestalteten Riickhaltung von Dachflachen- und Niederschlags-
wasser von unbelasteten Parkplatz- und Zufahrtsflachen

- MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung als Brauchwasser

- Auffangen und Entsorgung des Niederschlagsabflusses von belasteten Parkplatz- und Zu-
fahrtsflachen

- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegrinungen

- Hochwasserschutz durch entsprechende Bauvorsorge

- Vermeidung stofflicher Belastungen des Grundwassers bei den Bauausfihrungen

MaRnahmen zum Klimaschutz
- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinungen
- Begriinung der Grundstticksfreiflachen und Stral3en, Festsetzung von Vegetationsflachen

MaRnahmen zum Artenschutz

- Erhalt der Baumbestande aus heimischen Arten, insbesondere der Stieleichen

- Festsetzung von heimischen Arten fur alle PflanzmafRRnahmen

- Festsetzung von MaRRnahmenflachen und naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen (siehe
Kap. A 6)

- Rodung von Gehdlzen auflerhalb der Brutsaison von Vogeln

- Uberpriifung auf Fledermausvorkommen vor Gebaudesanierung

- Abbruch von Geb&uden in den Wintermonaten mit Uberpriifung auf Fledermausvorkommen
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- Anbringen von Fledermaus-Nisthilfen und Einrichtung eines Bunkers als Ersatzquartier fur
Fledermause

- Anbringen von Nisthilfen fir verschiedene Vogelarten

- Anlage von Teichen flir Amphibien

- Entsiegelung von Asphaltflachen zur Nutzung durch Offenlandarten

- Durchfuihrung einer dkologischen Baubegleitung (6 Jahre lang)

Maflinahmen zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes
- Begrenzung der Bauhohe durch Hohenfestsetzungen
- Begrinung der Grundstucksfreiflachen und Strallen, Festsetzung von Vegetationsflachen

MalRnahmen zum Larmschutz
- Festsetzung von Schall-Leistungspegeln sowie Mallinhahmen des aktiven Larmschutzes
(Larmschutzwall)

Durch die oben genannten Festsetzungen von Vermeidungs- und Verminderungsmalinah-
men sowie Pflanzgeboten auf der Bebauungsplanebene kénnen die Eingriffe innerhalb der
Teilflachen B, C, D, E, F und G nur begrenzt ausgeglichen werden. Der weitere Ausgleich
soll durch MaRnahmen in den Teilflachen A, H, I, K und L sowie durch die naturschutzfachli-
chen Ausgleichsmalinahmen nérdlich und westlich der Fliegerhorstbebauung (siehe Kap. A
6) erfolgen.

B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine im Jahr 2008 fur das Fliegerhorstgelande erstellte technisch-wirtschaftliche Machbar-
keitsstudie [13] empfiehlt die Ansiedlung von Logistik- und Gewerbeunternehmen sowie die
Sport- und Freizeitnutzung. Die grof¥flachig versiegelten Flachen, die gute Verkehrsanbin-
dung des Fliegerhorstgelandes und seine Lage abseits von Wohngebieten sind hierfur glins-
tige Voraussetzungen. Der erforderliche Flachenzuschnitt fur Logistikansiedlungen ist nur
durch die Anderungen im Bereich der Teilflichen C und D méglich. Der Erhalt der denkmal-
geschiitzten Gebaude in der Teilflache E wird durch die Anderung in gewerbliche Bauflache
ermdglicht. Der durch die Anderungen der Teilflachen erfolgende neue Flachenzuschnitt ist
an die o0.g. Nutzungen optimal angepasst und nutzt weitgehend bereits versiegelte oder be-
baute Boden. Dies entspricht dem Vermeidungsgebot, insbesondere auch im Hinblick auf
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Wiedernutzbarmachung von Flachen
gemal § 1a (2) BauGB. Innerhalb der Zweckverbandsflachen gibt es keine anderweitigen
Planungsmdglichkeiten, die die Schutzglter weniger belasten oder die Gegebenheiten bes-
ser ausnutzen.

In den beiden Zweckverbandskommunen Bruchkdbel und Erlensee sind keine anderen FIa-
chen dieser Grofkenordnung, mit ahnlichen Vorbelastungen und in vergleichbarer Lagegunst
vorhanden. Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen daher nicht in Frage.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pru-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.
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Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden darUber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufthren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Anderung dient der zivilen Umnutzung der Konversionsflache Fliegerhorst Langendie-
bach. Durch die Neuausweisung von gewerblicher Bauflache (Teilflache E), Logisitkflachen
(Teilflachen C und D) und Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage usw. (Teilfla-
chen B, F und G) kommt es zu negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Diese wer-
den durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen in den o.g. Teilflachen sowie nérdlich
und westlich angrenzend an den Anderungsbereich (naturschutzfachliche AusgleichsmaR-
nahmen laut Bebauungsplane Fliegerhorst 0.1, 0.2 und 0.3) und in den Teilflachen A, H, I, K
und L ausgeglichen.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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