REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Stidhessen Nr.: VII1/92.0

Az. 11131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : | Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
16.05.2014 (HPA) -6 - -1-

Beschlussfassung liber die Zustimmung zur Durchfiihrung des Plandnderungsver-
fahrens nach Baugesetzbuch fiir die Stadt Oberursel (Taunus)

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt der Durchfiihrung des Plandnderungsverfahrens fiir die
beiliegende Planung (Drucksache Nr.: 1I-2014-31 der Verbandskammer des Regionalverban-
des FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain nach Bauge-
setzbuch (BauGB) zu.
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2.A

nderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die

Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen

Geb

hier:

iet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weil3kirchen

Entscheidung Uber Aufstellung, Vorentwurf und friihzeitige Beteiligung
(88 2 Abs. 1 und 2, 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

l. Antrag

Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1.

Gemal 88 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8§ 8 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) wird das Ver-
fahren zur 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 fur die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen, Gebiet: "Gewerbe-
gebiet am Bahnhof Weil3kirchen" eingeleitet.

Gemalf vorgelegten Planzeichnungen wird Folgendes geéandert:

Teilflache A: "Grinflache - Parkanlage" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca.2,2 ha)
Teilflache B: "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,3 ha) und "Gemischte Bauflache,
geplant (ca. 0,9 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 2,2 ha)

Teilflache C: "Gemischte Bauflache, geplant” in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca.
1,7 ha)

Die Einleitung des Verfahrens ist im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 6ffentlich be-
kannt zu machen.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, das weitere Verfahren, insbesondere die Abstim-
mung gemaf3 § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB, sowie -
soweit erforderlich - die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufuihren.

Der Regionalvorstand wird beauftragt, die Vorlage der Regionalversammlung Stdhes-
sen vorzulegen mit der Bitte um Kenntnisnahme und Zustimmung zur Durchfiihrung des
Plan&nderungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 10.04.2014
Fur die Richtigkeit:
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II. Erlauterung der Planung

Anlass, Inhalt und Zweck der Anderung sind der vorgelegten Begriindung zu entnehmen. An
dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung:

Im Bereich des Gewerbestandortes um den Bahnhof Weil3kirchen beabsichtigt die Stadt
Oberursel (Taunus), die planungsrechtliche Grundlage fir die Standortsicherung und Erwei-
terungsabsichten eines bestehenden Automobilbetriebes sowie die damit verbundene Neu-
ordnung der Erschlie3ungssituation (Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes Uber
eine Kreisverkehrsanlage an die Kurmainzer Stral3e) zu schaffen.

Des Weiteren soll die als ,Gemischte Bauflache, geplant” im Regionalplan Sudhessen/ Regi-
onalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) dargestellte Flache 6stlich des
Bahnhofs zugunsten einer intensiveren gewerblichen Nutzung als eingeschrénktes Gewer-
begebiet festgesetzt werden.

Ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren wurde 2010 eingeleitet und soll nun weiterge-
fuhrt werden (Bebauungsplan Nr. 219 "Gewerbegebiet am Bahnhof Weil3kirchen").

Als Flachenausgleich fur die 0.g. Erweiterungsflache am stidostlichen Rand des Gewerbe-
gebietes (bisher Grinflache Parkanlage) ist eine Reduzierung der geplanten Gewerblichen
und Gemischten Bauflache westlich des Bahnhofs Weil3kirchen zugunsten der Erhaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung so vorgesehen, dass auf Oberurseler Gemarkung noch eine
sinnvolle Ergdnzung und Weiterflihrung der seitens der Stadt Steinbach derzeit im Verfahren
befindlichen Bebauungsplanung (Bebauungsplan ,Im Grindchen®) zur Entwicklung eines
Gewerbegebietes moglich ist.

Damit die geanderte Planung mit der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt und der weitere Planungsvollzug ermdglicht werden kann,
ist eine Anderung der derzeitigen Darstellung des Regionalplanes Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 erforderlich.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weil3kirchen
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2. Begrindung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil
Weif3kirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weilkirchen

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil

Weillkirchen

Darstellung der Flachen im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weilkirchen

Grenze des Anderungsbereiches




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil

Weillkirchen

Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weilkirchen

Vorgesehene Anderung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil
Weif3kirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weilkirchen

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil
Weillkirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weilkirchen

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil
Weillkirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weil3kirchen




Legende — Regionaler Fldchennutzungsplan 2010
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Belkarte 1: Vermerke, nachr. Ubarmahmen, Kennzeichnungen

{siehe auch Hauptkarte)
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Legende — Regionaler Fldchennutzungsplan 2010

Fpcrregrnoags

= Hazhwasserruckhaleackan, § 8 Abad BauGH
nachnchiiich Ubsmommanivermarki

[::] Denematschutz, Rachenhaft &

Drenkmaischutz, limentalk [T

= @ Denkmatschutz, punkiusd {snarmahmmg (18

l:l Denkmalschutz, im Besondaren no.
UNESCO-WaltkuRuraroa Limas

Bautisches. Besiand und Planung
Grunfidche Basiand und Planung
e e Shdl, Gemeindegranze

p— Grenze des rechilichen Gelungsbersiches des Mshupsin
Regionaten Flichenmutzungsplanes

Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
{setha auth Hauptkarta)
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W Erginzungsstandan o

: Senstiger Einzefhandelssianderl. Besiand &b

E van der Ganehmigung ausgenamman Qarhrpurtted

“Zuldssige grobilichige Seritmants innerhalb der "Sondergebivie Einkaul: trum” {n riari)

1 Mahrungs- end Genusemdisl, Getrinks, Dregenswaren, Waseh- und Pulzmiitsl, Haushalinwamn, Beklakdung, Schuhe, Sporigerils,
Baw- und Garenmarki

2 Mahrengs- und Genussmitte!, Getrinke, Drogerewaren, Wasch- und Putzmitiel, Haushaliswaren, Elekirokinin- und -grofigerdte, Coms
PULEs- Unig Kommuni . Linter tronik. Beklaidung, Schuhe, Haus- und Hemtedilen, Gardinen, Baumarkl

3  Mahrungs- und Gunu:umihl Getrinke, Drnqm-wamn Wasch: und Putzmittel, Waushaliswaren, Bekleidung, Schube, Haus. und
Hammiextilian, Ga

4 Mahrungs. und Genussmiltel, Getrinks, Drogenawanen, Wasch. und Putzmittel, Haushalswaren, Elakirakbein. und -groflgerite,
Computer- und Kemmunkabenselekironik, Unterhaltungsslekiionik. Bawmarkl. Burcorganisston, Bekladung, Schube

& Mahrungs- wnd Genussmidle), Getrinka Droganawann, Westh- und Pulzmitiel, Haushalswarsn, Elekiraklein- und grodgerate,
Computar- und Kommuni tronik, Untert g onik. Mobal, Teppiche, Bokkwung, Schuhe, Sportgerile. Baumarkt

& Elskirokisin: und -grodgerats. Computar und Komminikatongeiektroni, Unterhatungseiekironic, Mobel, Kicher, Bakisidung,
Schuhe, Zooanikel Tiermahrung

7 Mahrungs: und Genussmittel, Getrdnks, Drogenawaren, Wasch- und Putzmatiel, Haushalswaren, Bakisidung, Schube, Baumarki

8 Mahrungs- und Senussmitial, Dregenswanen, Baumarkl, Elskiroklsin- und -groBgariis, Cempufer- und K LFL Sk rara i
Unierhalungselekirenk, Mitel, Kichen, Teppiche, Zeoarihel, Temahrung, Bekledung, Schuhe

8 Mahrungs- und Ger 1, Gi . Drageri 1, Wisehe und Putzmitiel, Haushallswaren, Bekledung, Schube

10 Bau- und Ganenmarkl, Nahrungs: und Genussmatisl
11 Nahrungs- und Genusemite|, Gatrinks. Beumarki Garisnmark
12 Mahrungs- und Ganussmiia| Getrinka

** Davon flichennuizungsplanbezogena Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr 3 BauGH, die in dar Hauptkaris enthalten sind:
Grtliche Hauptverkehrsswafen:

Bnd Homburg: Anschiues Sudrmg/Zubringar (4. Rampananschiuss)

Eschborn: Ausbau des Verknoplungspunkies L 30050 3006 b\mt.hhuubblla Eschbormn-Ost) mil der Anbendung an dis Frankharier Stralla
Frankiurt am Main, Eurcpaviersl Eurcpaalles - Alisher Siralanab iz hen Emser Bricke b Am Rdmerhel
Frankiurt am Main, Sstend: Entlastungsatralie Hanauor Landstrade (Veddngening der Fordinand-Happ-Straled
Frankiurt am Main, Qstend: Mainbrickes-0st in Variingerung der Honsslibriicke

Gingheim-Guitaviburg: Onsumgehung Gintherm i Zuge der L 3040

Grivenwiesbach: Oslumgehung Grivenwieshach im Zugs der B 458

Mishiheim am Main. Lickanschiues Stdring rwiachan der K 181/Spessariatralle und Diesalsiratie

Obertshausen Verbindungarampe swischen dar L 31175 idumpehung Obertahausan und dem Rembricker 'Weg
Cbenurssl Anschiuss der Weingartenumgshung an dis Nassauer Strafle

OfenBach am Man: Umgehung Ofenbach-Burget

Raunheim Anschiussrampen van gar B 43 zur Flsrsneimar Strala (ven der Genshmigung Busgensmmen)

Raunheim: Verhindungsstralle zwischan dar B 23 und der Aschaffenburger Siralle

Witlersheim: Viedegeng der K 172 in dem Cristel Sodel

Ortliche Schignenhauptverkehrastrecken:

Bruchké Glrszug ghel fluss ah Flisgarharst (Erdenaas)

Frankiurt am Main: Hatenbahnaleise m Bereich Osthaten - Fechenheim: Hatenbahnverbimdengsgless Csthaten - Gutleuthaten
Gingheim-G ustavsburg Giterzuggleizanschiuss Halen

Grof-Krozanbung: GUterzuggiesanschiues Staudinger

Hanau: Hafanbahngleisa der Stadbwerks Hanau

Halterahasm. Gilaruggleisanachluss Crriliel

Kelsterbach; Gllerzuggleisanschiuss Umspannwerdk AWE

Alle Schienenstrecken im Us/Stadi: ader Sralenbabnverkehi emschhetbeh edweaise untedrdischar Fahmng



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil
Weillkirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weil3kirchen

Begrindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weil3kirchen
Gebiet: "Gewerbegebiet am Bahnhof Weil3kirchen

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Gewerbegebiet am Bahnhof WeilRkirchen" in
der Stadt Oberursel (Taunus), Stadtteil Weillkirchen zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 3 Teilflachen mit einer Gesamtflache von ca.
6,1 ha.

Das Anderungsgebiet liegt rund um den Bahnhof Weifkirchen.

Teilflache A sldlich des Bahnhofs wird im Norden, Osten und Siden von landwirtschaftlich
genutzten Flachen begrenzt, im Westen schliel3t gewerbliche Bebauung an.

Teilflache B westlich des Bahnhofs wird im Osten von Stellplatzen am Bahnhof und der
Bahntrasse begrenzt und im Siden, Westen und Norden von landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Teilflache C o6stlich des Bahnhofs wird im Westen von einem Weg parallel zur Bahntrasse
begrenzt, im Norden von landwirtschaftlich genutzten Flachen, im Osten von der Kurmainzer
Stralle und im Suden von der StraRe Am Bahnhof und einem angrenzenden Mischgebiet.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Fir den Bereich des Gewerbestandortes um den Bahnhof WeilRkirchen hat die Stadt Ober-
ursel (Taunus) 2010 ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Bebauungsplan Nr. 219 "Ge-
werbegebiet am Bahnhof WeilRkirchen"), dass nun weitergefuhrt werden soll. Ziele der Be-
bauungsplanung sind u.a. die Standortsicherung der ansassigen Gewerbetriebe stiddstlich
des Bahnhofs (Automobilbetrieb und Antriebs- und Spanntechnikbetrieb), die planungsrecht-
liche Vorbereitung einer Anbindung der Kurmainzer Stra3e an die im RPS/RegFNP 2010 als
Planung dargestellte SGdumgehung Oberursel/Steinbach, erweiterte Park and Ride Flachen
sowie die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes 6stlich des Bahnhofs.

Im Zuge der Standortsicherung ist flir den Automobilbetrieb, der modernisieren und erwei-
tern mochte, eine Gewerbezuwachsflache und eine Neuordnung der ErschlieRungssituation
(Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes Uber eine Kreisverkehrsanlage an die
Kurmainzer Stralde) vorgesehen.
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Als Flachenausgleich fir die Erweiterungsflache am sudéstlichen Rand des bestehende Ge-
werbegebietes (bisher Grinflache Parkanlage) ist eine Reduzierung der geplanten Gewerbli-
chen und Gemischten Bauflache westlich des Bahnhofs Weil3kirchen zugunsten der Erhal-
tung der landwirtschaftlichen Nutzung so vorgesehen, dass auf Oberurseler Gemarkung
noch eine sinnvolle Erganzung und Weiterfihrung der seitens der Stadt Steinbach derzeit im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanung (Bebauungsplan ,Im Grindchen®) zur Entwick-
lung eines Gewerbegebietes mdglich ist.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und fur den Flachenausgleich ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen ent-
sprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt zu andern:

Teilflache A: "Grunflache - Parkanlage" in "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca.2,2 ha)
Teilflache B: "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,3 ha) und "Gemischte Bauflache, ge-
plant (ca. 0,9 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 2,2 ha)

Teilflache C: "Gemischte Bauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,7
ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Die auf Teilflache A bisher dargestellte "Grunflache - Parkanlage" und die auf Teilflache C
bisher dargestellte "Gemischte Bauflache" liegen innerhalb des regionalplanerischen Vor-
ranggebietes Siedlung, Bestand und Planung, das gemal Ziel Z3.4.1-3 des RPS/RegFNP
2010 die im RPS/RegFNP 2010 dargestellten Wohnbau- und gemischten Bauflachen, Son-
derbauflachen, Grunflachen, innerdrtlicher Flachen fir Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfs-
flachen sowie Flachen fir Verkehrsanlagen beinhaltet. Die nun vorgesehene Darstellung von
insgesamt ca. 3,9 ha "Gewerblicher Bauflache", die gleichzeitig das regionalplanerische Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe beinhaltet, weicht von dieser Zielsetzung ab. Beide Ande-
rungsbereiche liegen jedoch mit einer Gesamtflache von 3,9 ha unterhalb der regionalplane-
rischen Darstellungsgrenze von 5 ha, so dass die Durchfihrung eines Abweichungsverfah-
rens nicht erforderlich ist.

Mit der Teilflache B wird der auf der Ebene des RPS/RegFNP 2010 geforderte Flachenaus-
gleich fur die Umwidmung der Teilflache A von ,Grinflache - Parkanlage® in ,Gewerbliche
Bauflache* planerisch umgesetzt. Von der Umwidmung in ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft"
ist die bisher dargestellte "Gewerbliche Bauflache, geplant" sowie die ,Gemischte Bauflache,
geplant” in einer GréRenordnung von 2,2 ha betroffen. Mit der Flachenrlicknahme ist gleich-
zeitig die Umwidmung des regionalplanerisch ausgewiesenen 1,3 ha grof3en Vorranggebie-
tes fur Industrie und Gewerbe, geplant sowie (fur den Bereich der ,Gemischten Bauflache®)
eines Vorranggebietes Siedlung, geplant in ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft verbunden.
Der Anderungsbereich liegt mit einer Gesamtflache von 2,2 ha unterhalb der regionalplaneri-
schen Darstellungsgrenze, so dass auch fiir den Anderungsbereich B die Durchfiihrung ei-
nes Abweichungsverfahrens nicht erforderlich ist. Die vorgesehene Darstellung eines "Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft" entspricht dem dieser Ausweisung im RPS/RegFNP 2010
zugrundeliegenden Fachplan (Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen 2004).
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A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 219 soll die planungsrechtliche Grundlage fir
die Neuordnung der Erschlielung geschaffen werden, da das derzeitige Ringverkehrssystem
aufgrund der relativ geringen Verkehrsflachenbreite die ErschlieRung fir den Lkw-Verkehr
erschwert. Vorgesehen ist nun eine direkte Anbindung des Gewerbegebietes stidlich der
Kurmainzer Stral3e an das Ubergeordnete Stral’ennetz. Dabei soll die 6stlich des Gewerbe-
gebietes verlaufende, als abgewogenes Ziel der Raumordnung im RPS/RegFNP 2010 dar-
gestellte Sidumgehung Weilkirchen/Steinbach (L 3006neu) berlcksichtigt werden, auch
wenn deren Realisierung derzeit nicht absehbar ist. Die Anbindung an die Kurmainzer Stra-
Re soll ggf. Uber eine am noérdlichen Rand des Gewerbegebietes verlaufende Querspange in
Gegenlage zur Strale "Am Bahnhof" erfolgen und im Bebauungsplan bereits planungsrecht-
lich gesichert werden. Das Gewerbegebiet kann Uber einen Teil der HiroshimastralRe (vor-
handene Zufahrt zum Automobilbetrieb) an die teilweise bereits herzustellende Querspange
angebunden werden. Der Ubrige Teil der Hiroshimastral3e kann nach Umsetzung der geplan-
ten ErschlieRung zurtickgebaut werden. Der neue Knotenpunkt Kurmainzer StralRe/Am
Bahnhof/Querspange soll zu einem vierarmigen Kreisverkehrsplatz ausgebaut werden.

Die L 3006 - BahnstralRe (Steinbach)/Kurmainzer Stralle (Oberursel) weist heute bereits ho-
he Verkehrsbelastungen auf. Im weiteren Bebauungsplanverfahren sind die verkehrlichen
Auswirkungen unter Einbeziehung der in raumlicher Nahe vorgesehenen Entwicklungen
(z.B. Steinbach "Im Griindchen") nadher darzulegen. Entsprechende Aussagen werden im
weiteren Anderungsverfahren ergénzt.

Als Vorteil ist anzusehen, dass die Planflachen sehr gut an den &ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) angebunden sind. Der S-Bahn-Haltepunkt Oberursel-
Weilkirchen/Steinbach ist fuBlaufig in ca. 100 bis maximal 500 m erreichbar und wird von
der S 5 Frankfurt Sidbahnhof - Friedrichsdorf Bahnhof bedient. Zudem ist der Haltepunkt mit
den Buslinien 251 (Frankfurt Nordwestzentrum - Kronberg) und 252 (Frankfurt Rédelheim
Bahnhof - Oberursel Bahnhof) verknlpft.

Far den ruhenden Verkehr sind am westlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes 6stlich
des Bahnhofs Park-and-Ride-Platze vorhanden, die nach Norden um ca. 18 Stellplatze er-
weitert werden sollen. Weitere Stellplatze fur die geplanten Gewerbebetriebe sind innerhalb
der Bauflachen vorzusehen. In der zu erweiternden Gewerbeflache sltdlich des Bahnhofs
sind bereits Stellplatze vorhanden.

Die vorhandenen Ful- und Radwegverbindungen werden nicht verandert. Entlang der
Bahntrasse verlauft eine Hauptradwegeverbindung zwischen Oberursel und Steinbach. Ent-
lang der Kurmainzer Straf3e ist im RPS/RegFNP 2010 eine geplante Uberdrtliche Fahrradrou-
te dargestellt. Teilflache B wird von den Fernwanderwegen E1 und H4 durchquert.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: ,Entwick-
lungskarte“) ist das Anderungsgebiet als "Griinflache - Parkanlage" (Teilflache A) und "Fl-
chen fur die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung des Ressour-
censchutzes, insbesondere Erosionsschutz und Grundwasserschutz" (Teilflache B und C)
dargestellt.

Die Teilflachen liegen rund um den Bahnhof Weilskirchen im Ubergangsbereich von gewerb-
lich und zum Teil fur Wohnen genutzten Flachen zur freien Landschaft, die dort Uberwiegend
durch grof¥flachigen Ackerbau gepragt ist.

Teilflache A ist bereits Bestandteil des Gelandes des Automobilbetriebes. Die Vegetation ist
durch Rasen, Wiese und Gehdlzgruppen bestimmt. Am &stlichen Rand befindet sich ein
Grinstreifen mit einem im nérdlichen Teil geschlossenen Gehdélzsaum. Dieser soll zur Ein-
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grinung und Ausbildung des Siedlungsrandes erhalten und erganzt werden und ist nicht
Bestandteil der Anderung.

Teilflache B grenzt an ein geplantes Gewerbegebiet auf Steinbacher Gemarkung und liegt
inmitten intensiv ackerbaulich genutzter Flachen.

Teilflache C 6stlich des Bahnhofs ist ebenfalls GUberwiegend ackerbaulich genutzt. Am west-
lichen Rand befindet sich ein Gehdlzstreifen entlang der Bahntrasse, am 6stlichen ein
Schrottbetrieb und Einzelbdume und Gehdlze in den Randbereichen.

Das Landschaftsbild ist im Bereich der Teilflache A durch Gehdlzbestande, die die vorhan-
denen Gewerbebauten gut eingriinen, sowie den weithin sichtbaren Wasserturm auf dem
Gelande des Automobilbetriebes gepragt und im Bereich der Teilflachen B und C durch wei-
te Ackerflachen sowie einzelne Geholzstrukturen und angrenzende bauliche Nutzungen in
den Randbereichen.

Durch die Rucknahme der geplanten Gewerblichen Bauflache (Teilflache B) zugunsten von
Vorranggebiet fir Landwirtschaft werden keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Durch die geplante gewerbliche Nutzung der Teilflachen A und C sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten wie Verlust und Einschréankung von hochwertigen land-
wirtschaftlichen Produktionsflachen, Lebensraumen fir Flora und Fauna, Versickerungsver-
mogen fir Regenwasser und Grundwasserneubildung durch Bebauung und Flachenversie-
gelung sowie Veranderung des Landschaftsbildes und méglicher Blickbeziehungen.

Im Bebauungsplan sind Flachen zur Anpflanzung von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehen, durch die eine Eingriinung und Einbindung in das Landschafts-
bild mdglich ist. Eine genaue Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft und Aussa-
gen zu den erforderlichen Ausgleichsmalinahmen erfolgen erst im weiteren Bebauungsplan-
verfahren und werden entsprechend im weiteren Anderungsverfahren erganzt.

In der Flachennutzungsplanung ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung wegen der Beschrankung auf die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und der
auf dieser Planungsstufe meist noch relativ unbestimmten Planung nur allgemein mdglich.
Fir die Kompensation der geplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
bracht werden kénnen, weist der RPS/RegFNP 2010 die Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem des Landschaftsplans des friiheren
Umlandverbandes 2000 bzw. der kommunalen Landschaftsplane sind dies Gebiete, die we-
gen ihres Zustandes, ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwicklungsmdglichkeiten fur kunfti-
ge MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind.
Eine Konkretisierung der Einzelflachen sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hierflr bieten die Landschaftsplane und
landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte MalRnahmenplanungen. Neben dem Bio-
topverbundsystem bieten sich auch im Rahmen der Realisierung des Regionalparks Mog-
lichkeiten zur Kompensation.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berucksichtigung der Umweltbelange

In Teilflache A liegt eine festgestellte Altlast, die beim Hessischen Landesamt fur Umwelt
und Geologie (HLUG) unter der Altis-Nummer HLUG_ID 434.008.040-000.001 gefuhrt wird
(firmeneigene Deponie der ehem. Fa. Schitz). Gemal Stellungnahme des Regierungsprasi-
diums Darmstadt zum Bebauungsplan vom 08.03.2011 ist vor einer Umnutzung oder Neu-
bebauung das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt, De-
zernat IV/WI 41.1 in Wiesbaden zu beteiligen.
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Hinweise auf archaologische Fundstellen sind nicht bekannt. Der Bebauungsplan enthalt
jedoch Hinweise, dass bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie zu melden sind.

Am sudlichen Rand der Teilflache A ist im RPS/RegFNP eine regional und Uberregional be-
deutsame Leitungstrasse (,Sonstige Produktleitung (i.d.R. Gas)®, Bestand) dargestellt. Die
genaue Lage ist im Rahmen der konkretisierenden Planungen zu untersuchen und mit den
Leitungstragern abzustimmen. Entsprechende Schutzzonen und -bestimmungen sind bei der
weiteren Planung und Umsetzung zu berticksichtigen.

Teilflache C ist durch Verkehrslarmimmissionen von der Kurmainzer Stral3e und der Schie-
nenstrecke belastet (60 dB(A) bis 70 dB(A) am Tag). Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens sind ggf. entsprechend der Art der angestrebten gewerblichen Nutzung Larmschutz-
malinahmen vorzusehen.

Durch die Planung auf den Teilflachen A und C werden BaumalRnahmen und eine Versiege-
lung bislang unbebauter Flachen vorbereitet, wodurch mit Beeintrachtigungen von Umwelt-
belangen zu rechnen ist wie Verlust oder Einschrankung von Bodenfunktionen, von landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen (Teilflache C) und von Lebensraumen flr Flora und Fauna,
Einschrankung des Versickerungsvermdgens flr Regenwasser, Verringerung der Grund-
wasserneubildung sowie Veranderung des Landschaftsbildes und mdglicher Blickbeziehun-
gen.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veran-
derter Flachen Vorrang eingerdumt werden vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthro-
pogen nicht uberformter Boden. Der Verlust und die erhebliche Beeintrachtigung von Boden-
funktionen durch Uberbauung mit Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ist im Bal-
lungsraum jedoch aufgrund des noch erfolgenden Bevdlkerungswachstums und der wirt-
schaftlichen Entwicklung nicht vermeidbar. Im RPS/RegFNP 2010 sind zur Begrenzung des
Flachenverbrauchs - u.a. basierend auf den Ergebnissen der Strategischen Umweltprifung -
sowohl eine entsprechende Flachenauswahl fir die bauliche Entwicklung als auch freizuhal-
tende Flachen, die u.a. dem Bodenschutz dienen, dargestellt. Durch den vorgesehenen Fla-
chenausgleich erfolgt im Rahmen der vorliegenden Anderung keine dariiber hinausgehende
Bodeninanspruchnahme.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die ggf. notwendige artenschutzrechtliche
Prifung und - falls erforderlich - Festlegung von speziellen ArtenschutzmalRnahmen erfolgen
und es sind Festsetzungen zu treffen, die der Beeintrachtigung von Umweltbelangen so weit
wie mdglich entgegen wirken, wie Mallnahmenflachen, Bepflanzungen zur Eingriinung der
Gewerbegebietsrander, MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung etc. (siehe Punkt B
2.3).

Durch die Anderungen in Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet, da die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleibt.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Planung im Bereich der Teilflache A dient der Standortsicherung und Erweiterung eines
seit Langem angesiedelten Automobilbetriebes, der an diesem Standort Forschung und Ent-
wicklung betreibt, sowie der damit verbundenen Neuordnung der Erschliel3ung. Die fiir Er-
weiterung vorgesehenen Grunflachen liegen innerhalb des gut eingegrinten, 6ffentlich nicht
zuganglichen Firmengelandes, so dass durch das Vorhaben weder landwirtschaftlich genutz-
te noch fur die Naherholung bedeutsame Flachen verloren gehen.

Als Flachenausgleich erfolgt westlich der Bahnlinie im Bereich des mit der Stadt Steinbach
geplanten interkommunalen Gewerbegebietes auf Oberurseler Gemarkung eine entspre-
chende Ricknahme von Gewerblicher und Gemischter Bauflache zugunsten von Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft (Teilflache B), was der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
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Nutzung dort entspricht. Die auf Oberurseler Gemarkung noch verbleibenden Gewerblichen
Bauflache ermoglichen Grundstlicke mit einer flir Gewerbenutzung Ublichen Bautiefe von ca.
50 m, die an eine Weiterfihrung der im Bebauungsplan "Im Grindchen" auf Steinbacher
Gemarkung vorgesehene ErschlieBungsstralle angebunden werden kénnen.

Im Bereich der Teilflache C soll aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren
Grundstlcken in Oberursel eine intensivere Nutzung ermaoglicht werden.

Grundsatzlich wird somit das Planungsziel einer moglichen Gewerbeentwicklung an diesem
Standort weiterverfolgt, da er bereits seit Langem als solcher eingefuhrt ist und Gber eine
sehr giinstige Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr verfligt. Bei der weiteren
Planung und méglichen Betriebsansiedlungen ist die derzeit starke Belastung der Kurmain-
zer Stralle (L 3006) zu beriicksichtigen, da eine Realisierung der Sidumgehung, die zu deut-
lichen Entlastungseffekten fihren wirde, derzeit nicht absehbar ist.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Fur den Bereich des Gewerbestandortes um den Bahnhof WeilRkirchen hat die Stadt Ober-
ursel (Taunus) 2010 ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Bebauungsplan Nr. 219 "Ge-
werbegebiet am Bahnhof Weillkirchen"), dass nun weitergeflihrt werden soll. Ziel der Pla-
nung ist u.a., im Zuge der Standortsicherung fur den Automobilbetrieb sudlich des Bahnhofs,
der modernisieren und erweitern mochte, eine Zuwachsflache vorzusehen (Teilflache A, bis-
her Grunflache Parkanlage). Als Flachenausgleich erfolgt eine Reduzierung der geplanten
Gewerblichen und Gemischten Bauflache westlich des Bahnhofs zugunsten der Erhaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung (Teilflache B). Ostlich des Bahnhofs ist fiir eine intensivere
Nutzbarkeit die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen (Teilflache
C, bisher "Gemischte Bauflache).

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und fur den Flachenausgleich ist es erforderlich, die bisherigen Planaussagen ent-
sprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt zu andern:

Teilflache A: "Grunflache - Parkanlage" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca.2,2 ha)
Teilflache B: "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 1,3 ha) und "Gemischte Bauflache, ge-
plant (ca. 0,9 ha) in "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 2,2 ha)

Teilflache C: "Gemischte Bauflache, geplant" in "Gewerbliche Bauflache, geplant” (ca. 1,7
ha)

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BBodSchG § 1, HAItIBodSchG § 1, BImschG 8§ 1, BNatSchG § 1 Abs. 1+ 5, WHG § 6
Abs. 1 Nr. 4

Sie lauten:

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundséatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,
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3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflhrt, gestaltet und so geblndelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, be-
stehende oder kunftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Die Teilflache A des Anderungsgebietes ist gepragt durch Rasen und einzelne Gehdlze, die
Teilflachen B und C durch Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzung.

Folgende Umweltfaktoren sind in den Teilflachen relevant:

- Uberwiegend naturnaher, unversiegelter Boden

- Altlast, die beim Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) unter der Altis-
Nummer HLUG-ID 434.008.040-000.001 geflhrt wird (firmeneigene Deponie flir besonders
Uberwachte Abfalle) in der Teilflache A

- Lage innerhalb der Zone IlIB eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
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- klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung fur den Kaltlufthaushalt (westlicher Teil der
Teilflache C)

- Kulturhistorisches Landschaftselement: Grenzsteine No. 73, 75 und 77 der Exklave Stein-
bach (Teilflache B)

- hohe Einsehbarkeit der Flachen

- Hinweise auf moégliche Vorkommen des aus Sicht des Artenschutzes relevanten Feldhams-
ters (Vorkommen mit ungtinstigem Erhaltungszustand der Population)

Aktuelle faunistische Untersuchungen liegen fir das Plangebiet nicht vor, werden aber im
parallelen Bebauungsplanverfahren noch erarbeitet. Aufgrund der vorhandenen Lebens-
raumausstattung (reine Ackernutzung, einzelne Gehdlzgruppen) ist bei der Avifauna mit Of-
fenlandarten wie auch gehodlzbewohnenden Arten zu rechnen. In der Ackernutzung sind Vor-
kommen des Feldhamsters nicht ausgeschlossen. Als Jagdgebiet ist der Anderungsbereich
sicher auch fir Flederméause von Relevanz - ob Quartiere vorhanden sind, ist auf Ebene des
Bebauungsplanes zu klaren. Fur Amphibien sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden,
Reptilien kdnnen im Gebiet A nicht ausgeschlossen werden.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Durch die bisherige Planung sind im Bereich der Teilflachen B und C durch Versiegelung
und Uberbauung folgende Auswirkungen zu erwarten:

- dauerhafter Verlust und Beeintrachtigung des nattrlichen Bodens und seiner Funktionen
(Lebensraum-, Speicher-, Puffer- , Filter- und natirliche Ertragsfunktion)

- Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen, dadurch Erhéhung der Warmebelastung

- Erhdéhung der Luftschadstoff- und Larmbelastung durch gewerbliche Nutzung und zusatzli-
chen Verkehr

- Verlust und Veranderung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna

- weithin sichtbare Veranderung des Landschaftsbildes durch Gewerbebauten.

Bei Teilflache A entspricht die bisherige Planung der Realnutzung, so dass dadurch keine
zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Auswirkungen der Plandnderung

In Teilflache A wurden die Bdden z.T. bereits friher im Rahmen von Gewerbenutzung anth-
ropogen verandert (s. Altlast). Vorhandene Bodenveranderungen wie z.B. potenzielle
Schadstoffbelastungen sind ggf. in Abstimmung mit dem zustandigen Regierungsprasidium
im Rahmen einer Neubebauung zu sanieren. Im Gebiet C wird eine Teilflache bereits ge-
werblich genutzt, so dass ca. 1 ha derzeit landwirtschaftlich genutzter Boden nun intensiver
als bei der bisher geplanten gemischten Bauflachennutzung Gberbaut werden kann. Durch
die geplante Uberbauung fiir gewerbliche Nutzung und Verkehrswege ist mit dauerhaftem
Verlust und Beeintrachtigung des naturlichen Bodens und seiner Funktionen (Lebensraum-
funktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion, naturliche Ertragsfunktion) zu rechnen. Detail-
liertere Aussagen zu den Auswirkungen auf den Boden sowie zum maglichen Ausgleich
kénnen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden anhand konkre-
ter Festsetzungen. In Teilflache B bleiben die natlrlichen Bodenfunktionen durch Ruckwid-
mung in landwirtschaftliche Flache erhalten.

Des Weiteren sind durch Versiegelung und Uberbauung folgende Auswirkungen zu erwar-
ten:

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- geringfugige Veranderungen des Kleinklimas durch kleinrdumig begrenzten Verlust von
kaltluftproduzierenden Flachen und Erhéhung der Warmebelastung, jedoch aufgrund der
Entfernung ohne Relevanz fir Wohngebiete

- Verlust und Veranderung von Lebensraumen flr Flora und Fauna. Vertiefte Aussagen dazu
erfolgen im weiteren Verfahren, wenn ein Umweltbericht im Rahmen des parallelen Bebau-
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ungsplanverfahrens vorliegt. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird auch die ggf. not-
wendige artenschutzrechtliche Prifung und - falls erforderlich - Festlegung von speziellen
Artenschutzmalinahmen erfolgen.

- Veranderung des Landschaftsbildes

- Die Schutzverordnung des Trinkwasserschutzgebietes ist im Rahmen der weiteren Planung
zu berticksichtigen, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

GemaR § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf inre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maflgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen von Malinahmen zur Ver-
meidung bzw. Minimierung der Beeintrachtigungen von Umweltbelangen sowie zu deren
Kompensation zu treffen wie:

- Minimierung der Neuversiegelung

- Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von Grundstlcksteilen

- Retention von Niederschlagswassers durch Dachbegrinung und Griunflachen und Ruckfuh-
rung von Niederschlagswasser in den Wasserkreislauf

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung sowie Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigem Bewuchs, insbesondere zur Eingriinung der Gewerbegebietsran-
der, Begrunung der Grundstucksfreiflachen und Stralen, Fassaden- und Dachbegriinungen
- Identifizierung und Sicherung empfindlicher und nicht bendtigter Bodenflachen wahrend der
Bauphase, Wiederherstellung baulich temporar genutzter Bodenflachen, fachgerechte Ver-
wertung von Bodenaushub (getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Vermeidung
von Vernassung und Verdichtung, Wiedereinbau), Vermeidung stofflicher Belastungen des
Bodens und des Grundwassers bei den Bauausfuhrungen.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und seiner naturlichen Funkti-
onen sind gemaf Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensieren. Der
Regionale Flachennutzungsplan kann hierfir lediglich eine Rahmensetzung treffen - z.B.
Uber die Darstellung der ,Okologisch bedeutsamen Flachennutzung®. Die konkrete Planung
und Durchfuihrung der Kompensationsmaf3nahmen selbst ist im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. der Fachplanung zu leisten. Daflr geeignet sind insbesondere Bdden mit
geringem Funktionserflllungsgrad, wobei zwischen Eingriff und Ausgleich kein raumlicher
Zusammenhang bestehen muss. Zu den bevorzugten MalRnahmen zahlen z.B. Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustatten, Altablagerungen usw., Abtrag von Aufschuttungen, Verful-
lungen usw., Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, Oberbodenauftrag, Bodenlockerung,
erosionsmindernde MaRnahmen, Wiedervernassung ehemals nasser oder feuchter Standor-
te oder Aufwertung ackerbaulich bewirtschafteter Flache durch Extensivierung.
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B 2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurde nicht gepriift, da es sich bei Teilflache A um die
Erweiterung eines ansassigen Betriebes auf betriebseigenem Gelande handelt, wofur Teil-
flache B als alternativer Gewerbestandort zurlickgenommen wird, und bei der Teilflache C
um eine Umwidmung/Nutzungsintensivierung einer bereits u.a. fur gewerbliche Zwecke vor-
gesehenen Bauflache.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafdgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzuge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufuhren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhdren.
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B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

Fur die Erweiterung einer Gewerblichen Bauflache zugunsten eines bestehenden Betriebes
wird im ortlichen Zusammenhang um den Bahnhof Weilkirchen die Gewerbezuwachsflache
an der Gemarkungsgrenze zu Steinbach reduziert. Ebenfalls in diesem Gebiet wird einen
Gemischte Bauflache zwecks intensiverer gewerblicher Nutzung in Gewerbliche Bauflache
geandert. Erhebliche neue Umweltauswirkungen werden dadurch nicht vorbereitet.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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