REGIONALVERSAMMLUNG SUDHESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

- Geschaftsstelle -

Drucksache fiir die Regionalversammlung Siidhessen Nr.: VIII/93.0

Az. I1131.1-93 b 10/01 Sitzungstag : Tagesordnungspunkt:| Anlagen:
16.05.2014 (HPA) -7 - -
23.05.2014 (RVS) -4 -

Beschlussfassung tiber die Zustimmung zum Abschluss der Plandnderungsverfahren nach
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Stadte GroB3-Gerau und Neu-Anspach

Sehr geehrte Damen und Herren,

den folgenden Beschluss empfehle ich Ihnen:

Die Regionalversammlung stimmt dem Abschluss des Plananderungsverfahrens fiir

die beiliegenden Planungen (Drucksachen Nr. [11-2014-36 und 111-2014-37 der Verbands-
kammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain) im Bereich des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain nach Baugesetzbuch (BauGB) zu.

Mit freundlichen GriBen

Lindscheid
Regierungsprasidentin



Betr.:

Vorg.:

Drucksache Nr. 111-2014-37

Verbandskammer

1. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Grof3-Gerau, Stadtteil Grof3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

hier:  Entscheidung Uber Stellungnahmen, Zusammenfassende Erklarung
(88 1 Abs. 7, 6 Abs. 5 BauGB)

Beschluss Nr. 111-126 des Regionalvorstandes vom 16.05.2013

Beschluss Nr. 111-118 der Verbandskammer vom 03.07.2013 zu DS 111-123
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-172 des Regionalvorstands vom 14.11.2013

Beschluss Nr. 11I-155 der Verbandskammer vom 18.12.2013 zu DS llI-161 (Offenle-
gungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau,
Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande" und Gebiet B: "Zuckerteiche" wird
somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des
Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG)
abschliel3end beschlossen. Die Begriindung ist beigefugt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stidhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 10.04.2014
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftfihrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 06.01.2014 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
1/14 bekannt gemacht. Sie fand vom 14.01.2014 bis 13.02.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 10.01.2014 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Grofl3-Gerau hat sich nicht geaul3ert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim
Magistrat der Stadt Riedstadt

haben keine flir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Griesheim, Stadtbauamt
Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtplanungs- und -bauamt

haben Stellungnahmen abgegeben:

Gemeindevorstand der Gemeinde Bittelborn
Gemeindevorstand der Gemeinde Trebur

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geauRlert:

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischofliches Ordinariat Mainz, Dez. Bau und Kunstwesen
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, AulRenstelle Eschborn

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Energieversorgung Offenbach EVO AG

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

Forstamt Grol3-Gerau, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
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3)

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischofliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage
Kreisausschuss des Kreis Gro3-Gerau

LAG der Hessischen Frauenbiros, Frauenbeauftragte (HGIG)
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Grof3-Gerau

Lokale Nahverkehrsgesellschaft des Landkreises Grof3-Gerau
Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Bliro GasUnion
Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Sudhessen, Abt. E - E1

Riedwerke Kreis Gross-Gerau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Grof3-Gerau, Abtl. Stadtentwasserung

Stadtwerke Mainz, Netze GmbH

STRABAG, Property and Facility Services GmbH
Uberlandwerk GroR-Gerau GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Hessisches Ried

Wasserverband Kinzig

Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried

Wasserverband Modaugebiet

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
Hessen ARCHAOLOGIE

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Sid

HSE Technik GmbH & Co.KG, HEAG Sudhessische Energie AG

IHK Darmstadt

Kreisausschuss des Kreis GroR-Gerau, Regionalplanung und Umwelt
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

Wasserwerk Gerauer Land

haben Stellungnahmen abgegeben:

Amprion GmbH

Bundesnetzagentur

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Landessportbund Hessen e.V.

Regierungsprasidium Darmstadt, 11l 31.2

Von Burgern bzw. Privaten wurden - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls Stel-
lungnahmen vorgebracht.



Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauR3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hiatten, kann
die Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



Anderungsunterlagen

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrindung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)

Ohne Mafl3stab

Grenze des Anderungsbereiches




Darstellung der Flachen im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung

Gerau
Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-

Gerau
Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fléachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Stidzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-

Gerau
Gebiet A: "Ehemaliges Suidzuckergelande”
Gebiet B: "Zuckerteiche"







1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Suidzuckergelande”

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Begrindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande”

Gebiet B: "Zuckerteiche"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde furr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemafR den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefiihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemal § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet A "Ehemaliges Stidzuckergelande" und Ge-
biet B "Zuckerteiche" in der Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil GroR-Gerau zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Die Anderung umfasst zwei Gebiete von insgesamt ca. 21,1 ha.

Gebiet A liegt nordwestlich der Grol3-Gerauer Kernstadt. Nordwestlich grenzt die Flache zu-
nachst an den Nordring und im Anschluf3 daran an Gewerbliche Bauflache. Im Osten grenzt
die Flache unmittelbar an die vorhandene Bahnstrecke, im Siden schlief3t sich die Innen-
stadt an. Westlich grenzt der Bereich zunachst an die Mainzer Strafl’e und dann an Misch-
bauflache. Gebiet A umfasst eine Flache von ca. 10,3 ha.

Gebiet B liegt ca. 1,5 km westlich der ehemaligen Zuckerfabrik und ist von intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben. Der teilweise mit Baumen bestandene Muhlbach
durchlauft das Gebiet im nérdlichen Bereich. Im Anschlul daran befindet sich ein "Vorrang-
gebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand". Nordwestlich des Ande-
rungsbereiches befinden sich in unmittelbarer Nahe die sudlichen Auslaufer der sogenann-
ten Engelteiche. Gebiet B hat eine Flachengréfie von ca. 10,8 ha.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Der rechtswirksame RPS/RegFNP 2010 sieht fir das Gebiet A "Ehemaliges Stdzuckerge-
lande" eine abgestufte Nutzung in gewerblicher und gemischter Bauflache sowie Wohnbau-
flache vor. Fur den Bereich liegt in grof3en Teilen kein rechtswirksamer Bebauungsplan vor.
Nach einer rechtlichen Einschatzung der Anwaltskanzlei Dolde, Mayen und Partner, Bonn,
erscheint aufgrund der starken Verkehrslarmimmissionen (Flug-, Schienen- und StralRen-
larm) eine Entwicklung von Mischbauflache und Wohnbauflache an dieser Stelle und in die-
ser GroRenordnung nur schwer realisierbar. Die Stadt nahm daher von der urspringlichen
Idee einer abgestuften Nutzungsfolge Abstand und suchte neue Entwicklungsmdglichkeiten
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Suidzuckergelande”

Gebiet B: "Zuckerteiche"

fur die Flache. Zwischenzeitlich wurden die Gebaude auf dem Siddzuckergelande zuriickge-
baut, die Altlastensanierung erfolgte im Jahr 2010, das Geléande liegt derzeit brach.

Fir das Gebiet A wurde von einem Planungsburo eine Bestandsanalyse erarbeitet, ein stad-
tebaulicher Entwurf sowie ein Bebauungsplanvorentwurf liegen ebenfalls vor (Bestandsana-
lyse zum Sidzuckergelande, Planungsbiro Stadtbauplan, 2013). Die oben erlauterte
schwierige Immissionsproblematik soll planerisch durch eine Teilung des Stidzuckergelan-
des bewaltigt werden: der nordwestliche Bereich ist flr eine gewerbliche Nutzung vorgese-
hen. Aufgrund der vorhandenen Larmimmissionen ist eine Wohnbauflache nur im sudlichen
Teil Uberhaupt moglich und dort auch nur im geringen Umfang vorgesehen. Diese "Wohn-
bauflache, geplant" (ca. 3,7 ha) verbleibt als einzige der bisherigen Konzeption des
RPS/RegFNP 2010 und ist von dieser Plananderung nicht betroffen.

Um Konflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen auf ein Minimum zu reduzieren ist
zwischen den beiden Nutzungen eine gréRRere Grinflache geplant. Sie integriert gleichzeitig
auch den erforderlichen Larmschutz entlang der 6stlich angrenzenden Bahnstrecke.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grof3-Gerau hat in ihrer Sitzung am 08.05.2013
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Stidzuckergelande" gefasst. Die Ab-
grenzungen des Bebauungsplanes "Stidzuckergelande" gehen tiber den Anderungsbereich
des Gebietes A hinaus.

Sowohl im laufenden Anderungs- als auch im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
wurde im Sommer 2013 deutlich, dass fur die erforderlichen Kompensationsmalinahmen die
Flache des ehemaligen Stidzuckergelandes nicht ausreicht und zusatzliche Flachen bendtigt
werden. In verschiedenen Besprechungsterminen zwischen dem Regierungsprasidium
Darmstadt, der Stadt Grof3-Gerau, dem Planungsbiro und Regionalverband wurde die Not-
wendigkeit der Erweiterung der RPS/RegFNP 2010-Anderung um einen zweiten Geltungsbe-
reich diskutiert. Im Rahmen der Offenlage der RPS/RegFNP 2010-Anderung werden daher
die sogenannten "Zuckerteiche" als zweiter Geltungsbereich (Gebiet B) dargestellt.
Entsprechend den jetzigen Planungsabsichten werden die bisherigen Planaussagen im
RPS/RegFNP 2010 wie folgt geandert:

Gebiet A: "Gemischte Bauflache, geplant” (ca. 4,8 ha) und "Wohnbauflache, geplant" (ca. 5,5
ha) in "Grunflache Parkanlage" (ca. 4,0 ha) und "Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 6,3
ha).

Gebiet B: "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,8 ha) und "Flache flr Versorgungsan-
lagen-Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand" (ca. 10,0 ha) in "Still- und FlieRgewas-
ser" (ca. 10,8 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Gebiet A liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet Siedlung,
Planung". Mit dieser Festlegung ist die regionalplanerische Zielsetzung verbunden, dass in
diesen Gebieten die bauleitplanerische Ausweisung von Wohnbauflachen, gemischten Bau-
flachen und Sonderbauflachen sowie dazugehorigen kleineren gewerblichen Bauflachen
stattzufinden hat.

Durch die Anderung des RPS/RegFNP 2010 sollen Teile dieses "Vorranggebietes Siedlung,
Planung" in ein "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung" in einer Gré3enordnung
von ca. 10,3 ha geandert werden. Es ergeben sich Darstellungsanderungen von gemischter
Bauflache und Wohnbauflachen in Grunflache sowie von gemischter Bauflache und Wohn-
bauflache in gewerbliche Bauflache. Die Anderungen in Griinflache sind dabei unbeachtlich,
da das "Vorranggebiet Siedlung, Planung" generell auch Grinflachen umfasst (siehe Ziel
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Suidzuckergelande”

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Z3.4.1-3). Die Anderung von Wohnbauflache in gewerbliche Bauflache erfolgt in einer Gro-
Renordnung von 2,2 ha, die Anderung von gemischter Bauflache in gewerbliche Bauflache in
einer GroRRe von 4,1 ha.

Westlich an den Anderungsbereich schlief3t sich ein "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand an". Durch die Plananderung erfolgt eine Arrondierung und Uberleitung zur geplan-
ten Wohnbauflache.

Nach bisherigem Planungsstand ist durch die beabsichtigte Nutzungsanderung nicht mit we-
sentlichen Auswirkungen auf die Ortslage von Grof3-Gerau zu rechnen. Er erfolgt lediglich
eine Verschiebung der Vorranggebiete untereinander.

Gemal Ziel Z3.4.2-7 wurden bei der tabellarischen Zusammenstellung der Flachen fir Ge-
werbe in den Stadten und Gemeinden neben den kartenmafig dargestellten gewerblichen
Bauflachen auch 50 % der gemischten Bauflachen berlcksichtigt, da auch in den gemisch-
ten Bauflachen eine gewerbliche Nutzung allgemein zulassig ist, soweit sie die Wohnnutzung
nicht wesentlich stért. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass der zulassige gewerbliche An-
teil in der von der Plananderung betroffenen gemischten Bauflache zu 50 % heraus gerech-
net werden kann und somit die faktische Anderung ca. 4,2 ha betrégt.

Das Gebiet B ist grofitenteils als "Flache flr Versorgungsanlagen - Einrichtung zur Abwas-
serbeseitigung, Bestand" (ca. 10 ha) dargestellt. Im Norden schliel3t sich eine kleine "Flache
fur die Landbewirtschaftung" (ca. 0,8 ha) an. Das Vorrangebiet "Regionaler Griinzug" umgibt
die Flache zwar von allen Seiten, das Gebiet B selbst liegt aber nicht im "Vorranggebiet Re-
gionaler Grunzug". Die geplante Darstellung als "Still- und FlieRgewasser" stellt somit auch
keinen Verstol} gegen das Ziel Z4.3-2 dar, da der Regionale Griinzug nur an das Gebiet
grenzt.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Das Gebiet A ist Uber die westlich angrenzende Mainzer Stral3e an die L 3094 sowie Uber
den Nordring, den Rémerkreisel und im weiteren Verlauf an die A 67 an das Ubergeordnete
StraRennetz angebunden. Die Grol3-Gerauer Innenstadt ist in etwa 5 Minuten und der Bahn-
hof in ca. 10 Minuten fu3laufig erreichbar. Die derzeitige ErschlieBung des Gebietes durch
den offentlichen Personennahverkehr erfolgt tiber die Haltestelle "Oppenheimer Strafl’e" mit
den Buslinien 22 (Gro3-Gerau - Geinsheim - Trebur - Russelsheim) und 61 (Grof3-Gerau -
Nauheim - Risselsheim).

Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens "Sidzuckergelande" wurde
vom Ingenieurbliro Habermehl & Follmann, Rodgau ein Verkehrsgutachten erarbeitet (Ver-
kehrsuntersuchung Grofl3-Gerau Nord, November 2013). Das Verkehrsgutachten bericksich-
tigt die zu erwartenden Neuverkehre aus dem gesamten ehemaligen Sidzucker-Areal, d.h.
Gebiet A einschlieflich der nérdlich daran angrenzenden Flache bis zum Nordring. Inhaltlich
wurde der Status-Quo des stadtischen Netzes im Norden von Grof3-Gerau untersucht und in
einer Prognose die verkehrliche Entwicklung bis 2020 skizziert. Zudem wurde fur alle rele-
vanten Knotenpunkte ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis geflhrt. Als Ergebnis
lasst sich aus dem Gutachten ableiten, dass zur Sicherstellung einer ausreichenden Ver-
kehrsqualitat im klassifizierten Grundnetz 2020 und einer leistungsfahigen Abwicklung des
Verkehrs aus dem gesamten ehemaligen Studzucker-Areal bauliche bzw. betriebliche Mal3-
nahmen notwendig sind. Nach der Umsetzung dieser Malinahmen ist die verkehrliche Er-
schlieBung sichergestellt. Durch das Gutachten ist aus Sicht des Regionalverbandes belegt,
dass eine ausreichende VerkehrserschlieRung erreichbar ist. Die konkrete Umsetzung der
Mafinahmen obliegt jedoch der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Des Weiteren wur-
de erganzend eine Verkehrsabschatzung der Entwicklung des ehemaligen Sidzuckergelan-
des auf die Nachbarkommunen Bittelborn, Trebur, Nauheim und Mdorfelden flr das Progno-
sejahr 2020 durchgefiihrt (Verkehrsuntersuchung Grof3-Gerau Nord, November 2013, Bliro
Habermehl & Follimann). Die Ergebnisse haben gezeigt, dass fir die Kommunen Nauheim (L
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3040 bzw. L 3482), Blttelborn (B 44) und Morfelden (B 44, sudlicher Ortseingang) mit gerin-
gen Verkehrszunahmen zu rechnen ist. Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Verkehrs-
aufkommens entsprechen diese Verkehrszunahmen einem Anstieg kleiner gleich 2 % und
sind im Hinblick auf die taglichen Schwankungsbandbreiten im Bereich Nauheim, Bittelborn
und Morfelden zu vernachlassigen. Im Bereich Trebur sind gemaly Wirkungsprognose keine
verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.

Das derzeitige Erschliefungs- bzw. Knotenpunktkonzept ist so ausgelegt, dass ein durch-
gangiges Ful- und Radwegenetz mit Verbindung zur Innenstadt Gro3-Gerau und einem An-
schluss an den Radweg Nauheim weiterhin gewahrleistet ist. Im Zusammenhang mit dem
neuen Verkehrskonzept ist auch die im RPS/RegFNP 2010 dargestellte "Uberértliche Fahr-
radroute, Bestand" im Verlauf der Ludwig-Kayser-Straf’e und Mainzer Strale zu bericksich-
tigen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird weiter geprift, ob eine Option flr einen
maoglichen Gleisanschluss aus der gewerblichen Bauflache gegeben ware und ob dieser sich
in das geplante Nutzungskonzept einfligen wirde.

Das Gebiet B ist - da es auRerhalb des bebauten Bereiches liegt - Gber landwirtschaftliche
Wege an das Uberortliche Strallennetz angebunden. Dieses Wegenetz bleibt auch in seiner
Struktur so erhalten, ein Ausbau ist nicht erforderlich. Da es sich bei dem Gebiet B um die
Rucknahme einer Bauflache handelt und die Flache zuklnftig als "Still- und FlieRgewasser"
dargestellt wird, muss nur die Erschlieung der Flache wie bisher Gber die landwirtschaftli-
chen Wege sichergestellt werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich A liegt zwischen der gewerblichen Bauflache im Norden und den Aus-
laufern der GroR-Gerauer Kernstadt im Stiden. Ostlich verlaufen zunéchst die Bahngleise
und im Anschlufy daran befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Westlich grenzt die L 3094
an die Flache und anschliefdend grenzen auch hier landwirtschaftliche Flachen an das Ge-
biet.

Das ehemalige Stidzuckergelande wurde nach der Standortaufgabe im Jahr 2007 altlasten-
saniert und vollstandig abgeraumt. Etwa seit 2010 liegt das Gelande brach. Ruderalgesell-
schaften haben sich ausgebreitet und teilweise zu einer flachendeckenden Begriinung des
Gelandes geflihrt. Bedeutende Grinstrukturen, wie der alte Baumbestand und die vorhan-
denen Hecken, befinden sich im slidlichen Randbereich der Flache, im Bereich der ehemali-
gen Betriebswohnungen. Parallel zur Fabrikstral3e im Suden verlauft eine ausgewachsene
Heckenstruktur, welche das Areal deutlich von der anschlieRenden Wohnbebauung ab-
grenzt. Im Norden, entlang der Brlcke, befindet sich eine Pappelallee. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurden 2013 sowohl floristische als auch faunistische Untersuchun-
gen des gesamten Gelandes durchgeflhrt (siehe Fachbeitrag Fauna, Flora, Biotoptypen,
Beratungsgesellschaft Natur, Oktober 2013). Hierbei wurden zum Teil streng geschutzte Ar-
tenvorkommen festgestellt. Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
werden die erforderlichen KompensationsmalRnahmen in Art und Umfang dargelegt.

Das Gebiet A befindet sich innerhalb des im Scoping zum RPS/RegFNP 2010 festgelegten
Untersuchungsradius des Europaischen Vogelschutzgebietes "Hessische Altneckarschlin-
gen". Im Rahmen des Anderungsverfahren wurde daher eine FFH-Prognose erstellt, siehe
hierzu Punkt B 2.2 im Umweltbericht.

Im landschaftsplanerischen Gutachten der Stadt GroR-Gerau ist der Anderungsbereich als
Industrie- und Gewerbeflache dargestellt. Die oben beschriebenen Vegetationsstrukturen im
sudlichen Anderungsbereich sind ebenfalls dargestellt.
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahren wurde deutlich, dass die erforderlichen Kompensati-
onsmaflmahmen nicht alle auf dem ehemaligen Stidzuckergelande selbst untergebracht
werden kénnen. Daher werden zuklnftig die Zuckerteiche als zweiter Geltungsbereich - Ge-
biet B - dargestellt.

Das Anderungsgebiet B, die sogenannten "Zuckerteiche", liegen aufRerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs, ca. 2 km westlich der Innenstadt. Der Bereich liegt inmitten von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Der teilweise baumbestandene, ndrdlich liegende Muhlbach
durchlauft die Flache in westlicher Richtung. Die von Dammen umschlossenen Teiche wur-
den seinerzeit fir das auf dem Gelande der Zuckerfabrik anfallende Abwasser kinstlich an-
gelegt. Seit der Stilllegung der Sldzuckerareals fallen die Teiche nach und nach trocken. Zur
Zeit ist noch ein Teich wasserfiihrend, bei den anderen Teichen hat schon der Verlandungs-
prozess begonnen. Der Untergrund ist aber noch feucht, da sich auf diesen Flachen Schilf
ausgebreitet hat. Die Zuckerteiche liegen im Europaischen Vogelschutzgebiet "Hessische
Altneckarschlingen". Auch fir das Gebiet B wurde eine FFH-Prognose erstellt, siehe hierzu
Punkt B 2.2 im Umweltbericht. Mit der Anderung der Darstellung wird auch dem landschafts-
planerischen Gutachten der Stadt Stadt Grol3-Gerau Rechnung getragen, in dem das Gebiet
B als "Wertvoller Biotopkomlex" dargestellt ist.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange

Gemal der Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrs-
flughafen Frankfurt Main (FluLarmFrankfV) liegt der grofite Teil des Gebietes A in der Tag-
Schutzzone 2, nur ein kleiner Bereich in der geplanten gewerblichen Bauflache im Norden
befindet sich in der angrenzenden Nacht-Schutzzone. Neue Wohnbauflachen sind laut § 5
Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) nur auf Flachen auf3erhalb der
Nacht-Schutzzonen und der Tag-Schutzzone 1 zulassig. In der Tag-Schutzzone 2 missen
bestimmte passive Schallschutzanforderungen erfullt werden um eine Wohnbebauung zu
ermdglichen. Da die Anderung im Gebiet A eine gewerbliche Bauflache sowie eine Griinfla-
che vorsieht, sind die Festsetzungen Uber den Larmschutzbereich nicht relevant.

Im Nordostlichen Bereich grenzt das Gebiet A unmittelbar an die Bahnstrecke. Die Zugstre-
cke ist Teil der europaischen Guterverkehrsstrecke Rotterdamm-Genua. Dieser Nord-Siid-
Guterverkehr wird - wenn der Gotthard-Basistunnel und die ausgebaute Rheintalbahn zwi-
schen Karlsruhe und Basel in Betrieb genommen werden - weiter an Bedeutung gewinnen.
Bereits jetzt sind die Immissionen des Schienenverkehrs auf die Planflache erheblich. In ei-
nem Teil des Bereiches wird auch nachts der Schwellenwert von 60 dB (A) Uberschritten.
Aktive SchallschutzmalRnahmen (Geb&uderiegel, Larmschutzwande, Gelandemodellierung)
sind daher erforderlich und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unbedingt zu be-
rucksichtigen. Ein umfassendes Larmgutachten wurde im Bebauungsplanverfahren erarbei-
tet.

Die auf dem Gelande des Anderungsgebietes A vorhandenen Altlasten wurden vollstandig
saniert, das Gelande ist im Hinblick auf eine geplante gewerbliche Nachnutzung aus boden-
kundlicher Sicht ohne Nutzungsbeschrankungen nutzbar (siehe Bodengutachten IBU Hof-
mann vom 25.09.2013).

Durch die Anderung im Gebiet B werden keine neuen Beeintrachtigungen von Umweltbelan-

gen vorbereitet. Durch die neue Darstellung sowie die Umsetzung von Kompensationsmalf3-
nahmen wird vielmehr dem sensiblen Bereich Rechnung getragen.
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A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Vor der SchlieBung des Werkes im Jahr 2007 wurde das ehemalige Fabrikgelande ber 125
Jahre intensiv gewerblich genutzt. Grund fir die Standortaufgabe war eine Anderung der
Zuckermarktordnung der Europaischen Union und der damit verbundenen Reduzierung des
Garantiepreises fur Zuckerriibenbauern. 2009 begannen die Abrissarbeiten, die Altlastensa-
nierung erfolgte im Jahr 2010. Alle Gebaude, Klarbecken und Silos wurden inzwischen abge-
rissen bzw. zurtickgebaut, derzeit liegt das Gelande brach.

Die im rechtswirksamen RPS/RegFNP 2010 vorgesehene Dreiteilung der Flache in eine ge-
werbliche und gemischte Bauflache sowie in eine Wohnbauflache ist aufgrund der starken
Verkehrslarmimmissionen (Flug-, Schienen und StraRenlarm) in diesem Umfang nicht mehr
realisierbar. Besonders der Flug- und Schienenlarm sind problematisch: die Flache grenzt
Ostlich direkt an die Guterverkehrsstrecke Genua-Rotterdam.

Das ehemalige Sudzuckergelande wurde inzwischen von dem Projektentwickler Nextparx
gekauft, im August 2012 wurde ein Planungsbiro mit der Erarbeitung einer stadtebaulichen
Konzeption fir die Flache beauftragt.

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens - dessen Geltungsbereich tGber
den Anderungsbereich hinausgeht - wurde die L&rmproblematik planerisch durch eine Tei-
lung des Sudzuckergelandes bewaltigt: der nordwestliche Bereich ist fur eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen und ist Bestandteil der vorliegenden Anderung. Im stidlichen Bereich -
auRerhalb der RPS/RegFNP 2010-Anderung - soll kiinftig auf einer kleinen verbleibenden
Flache Wohnbebauung ermdglicht werden. Die geplanten Gewerbegebaude werden so aus-
gerichtet, dal sie die Wohnbebauung vor dem Bahnlarm abschirmen. Um Konflikte zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen auf ein Minimum zu reduzieren, ist zwischen der Wohn-
bau- und Gewerbeflache eine grofRere Grinflache geplant, die auch Larmschutzfunktionen
Uubernehmen soll.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der RPS/RegFNP 2010-Anderung wurde deutlich,
dass die erforderlichen Kompensationsmaflnahmen nicht alle auf dem ehemaligen Gelande
der Sudzuckerfabrik geleistet werden kénnen. In enger Abstimmung mit den beteiligten Be-
hdérden und Verbanden sowie dem bearbeitenden Blro werden daher die sogenannten Zu-
ckerteiche als zweiter Anderungsbereich dargestellt. Anhand eines detaillierten Konzeptes
(Beratungsgesellschaft Natur, September 2013) werden dort weitere erforderliche Kompen-
sationsmalnahmen umgesetzt. Zukiinftig soll der Muhlbach hauptsachlich durch den Be-
reich der ehemaligen Zuckerteiche verlaufen. Das bestehende Bachbett des Muhlbachs soll
erhalten bleiben und vor allem bei starken Niederschlagen als Nebengerinne fungieren. Die
entstehenden Griinflachen sollen zusatzlich als Retentionsraum dienen, der heute noch
wasserfuhrende Teich soll als Laichgewasser erhalten bleiben. Entlang des neuen Verlaufs
des Muhlbachs sollen Sandinseln als Brut- und Schlafstatten fir wassergebundene Vogelar-
ten ausgebildet werden. Das ehemals als "Flache fur Versorgungsanlagen - Einrichtung zur
Abwasserbeseitigung, Bestand" dargestellte Gebiet sowie die sich nérdlich daran anschlie-
Rende kleine landwirtschaftliche Flache werden somit durch die neue Darstellung als "Still-
und FlieRgewasser" sowie die durchzufihrenden KompensationsmaflRnahmen an ékologi-
scher Bedeutung gewinnen.

Damit der parallel zu dem RegFNP-Anderungsverfahren erarbeitete Bebauungsplan "Siidzu-

ckergelande”, als aus dem Rps/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist eine
Anderung der Darstellungen erforderlich.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die im RPS/RegFNP 2010 abgestufte Darstellung von gewerblicher und gemischter Baufla-
che sowie Wohnbauflache im Gebiet A "Ehemaliges Stdzuckergelande" ist aufgrund der
starken Verkehrslarmimmissionen nur eingeschrankt realisierbar. Die Stadt nahm daher von
der urspringlich vorgesehenen abgestuften Nutzung der Flache Abstand und suchte neue
Entwicklungsmadglichkeiten fur das Gelande.

Fir das inzwischen geraumte und altlastensanierte Gelande wurde ein stadtebauliches Kon-
zept erarbeitet, in der die Immissionsschutzproblematik planerisch durch eine Nutzungsauf-
teilung bewaltigt wurde: der nordwestliche Bereich ist fir eine gewerbliche Nutzung vorgese-
hen, nur im stdlichen Bereich soll kiinftig auf einer kleinen Flache eine Wohnbaunutzung
ermoglicht werden. Um Nutzungskonflikte zwischen einer gewerblichen Nutzung auf der ei-
nen und einer Wohnbaunutzung auf der anderen Seite auf eine Minimum zu reduzieren ist
zwischen diesen Bereichen eine grofRere Grinflache als Puffer geplant. Diese integriert
gleichzeitig auch den erforderlichen Larmschutz entlang der angrenzenden Bahnstrecke.

Im Laufe des Beteiligungsverfahrens zur RegFNP-Anderung wurde deutlich, dass nicht alle
erforderlichen KompensationsmalRnahmen auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik
untergebracht werden kénnen und weitere Flachen hierflir bendtigt werden. Im Rahmen der
Offenlage der RPS/RegFNP 2010-Anderung wurden daher die sogenannten "Zuckerteiche"
als zweiter Geltungsbereich (Gebiet B) dargestellt.

Ein entsprechender Bebauungsplan wird parallel zu dem RPS/RegFNP 2010-
Anderungsverfahren erarbeitet. Damit dieser als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt an-
gesehen werden kann ist eine Anderung der Darstellungen erforderlich.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
FluLarmG 81, FluLarmG 8 5, BImschG 8§ 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BBodSchG § 1,
HAItIBodSchG § 1, WHG 8§ 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6, BiImschG § 50

Sie lauten:

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 1 Zweck und Geltungsbereich

Zum Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belas-
tigungen durch Fluglarm in der Umgebung von Flugplatzen werden fir

1. Verkehrsflughafen, die dem Fluglinienverkehr angeschlossen sind, und

2. militérische Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind,

Larmschutzbereiche festgesetzt. Wenn der Schutz der Allgemeinheit es erfordert, sollen
auch fur andere Flugplatze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bestimmt sind, Larmschutzbereiche festgesetzt werden. Larmschutzbereiche werden auch
fur geplante Verkehrsflughafen, die dem Linienverkehr angeschlossen werden sollen, fest-
gesetzt, wenn die Genehmigung fur die Anlegung des Verkehrsflughafens nach § 6 des Luft-
verkehrsgesetzes erteilt ist...

FluLarmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
§ 5 Bauverbote
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(1) In einem Larmschutzbereich durfen Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches flr Schulen, Kindergarten und ahn-
liche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behorde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im &ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fur die Errichtung von

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder 6ffentlichen Ein-
richtungen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Auf3enbereich zulassig sind,
3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften flir Angehérige der Bundeswehr und der auf
Grund volkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupla-
nungsrechtlich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbereichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans noch nicht mit der ErschlieRung oder der Bebauung begonnen worden ist.

(4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fir bauliche Anlagen, fir die vor der
Festsetzung des Larmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteilt worden ist, sowie fur
nichtgenehmigungsbedurftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach Maligabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs hatte begonnen werden
darfen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kuinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).
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(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

HAItIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. I S. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewasserverunreinigungen.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundsatze der Gewéasserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
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reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Gberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht tGberschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu
bericksichtigen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Gebiet A liegt nordwestlich der Grof3-Gerauer Innenstadt, nordlich schlief3t sich eine
gewerbliche Bauflache an, slidlich die Innenstadt. Das ehemalige Sidzuckergeldnde wurde
Uber 125 Jahre intensiv industriell genutzt. Nach Aufgabe des Standortes Ende 2007 wurde
das Gelande gerdumt und altlastensaniert, derzeit liegt es brach. Trockene und feuchte An-
nuellengesellschaften sowie Ruderalfluren haben sich ausgebreitet und teilweise zu einer
flachendeckenden Begriinung des Gelandes gefiihrt. Bedeutende Grinstrukturen wie der
alte Baumbestand und vorhandene Hecken befinden sich dberwiegend in den Randberei-
chen des Areals. Insbesondere der Bereich der ehemaligen Betriebswohnungsgarten sowie
der sudostliche Randbereich der Flache weisen teilweise einen bedeutenden Altbaumbe-
stand auf. Entlang der Fabrikstral3e erstreckt sich eine ausgewachsene Heckenstruktur, wel-
che das Gelande deutlich von der angrenzenden Wohnbebauung abgrenzt (siehe Textteil
stadtebauliches Konzept, Planungsbuiro Stadtbauplan, Stand 13.03.2013).

Auf das gesamte Gebiet A wirken starke Larmimmissionen ein. Der Anderungsbereich liegt
im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens sowie im Larmschutzbereich
des Frankfurter Flughafens - Nacht-Schutzzone und Tag-Schutzzone 2 - entsprechend des
Fluglarmgesetzes (13.11.2011). Das gesamte Gebiet weist eine sehr hohe Warmebelastung
auf. Der Bereich liegt auBerdem im potentiellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins sowie
in einem Gebiet mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Das Gebiet B liegt ca. 1,5 km westlich der ehemaligen Zuckerfabrik und ist von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Die von Dammen umschlossenen Teiche
wurden seinerzeit als Sedimentationsteiche flir das auf dem Produktionsgelande anfallende
Abwasser (vorgeklartes Produktionswasser vom Waschen der Zuckerriben sowie Nieder-
schlagswasser) kinstlich angelegt. Durch die Aufgabe der Fabrik sind alle ehemaligen Tei-
che bis auf einen trockengefallen. Auf diesen hat sich im Bereich der ehemaligen Wasserfla-
chen sowie am Rand teilweise Schilf ausgebreitet.

Der teilweise baumbestandene nordlich liegende Muhlbach fliet in westlicher Richtung. Der
Anderungsbereich B liegt in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (im Sinn des § 46
HWG) sowie in einem Gebiet mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wurden 2013 in beiden Ande-
rungsgebieten faunistische Untersuchungen durchgefuhrt und eine Biotoptypenkartierung
erstellt. Untersucht wurden Végel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Libellen und Heu-
schrecken. Fur die Fischfauna im Bereich der Zuckerteiche und des Mihlbaches wurden
vorhandene Kartierungen ausgewertet.

Im Gebiet A - Zuckerfabrik konnten 34 verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden, da-
von 25 Brutvogelarten. Amphibiennachweise gelangen hier nicht. Allerdings sind bedeutende

-19-



1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt GroR-Gerau, Stadtteil GroR-
Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Suidzuckergelande”

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Vorkommen von Mauereidechsen vorhanden, mit Schwerpunkt im Bereich der ehemaligen
Bahnanlagen am &stlichen Rand des Anderungsbereiches. Die Zauneidechsen siedeln da-
gegen entlang des nordwestlichen Randes im Béschungsbereich zum Nordring. Im gleichen
Gebiet wie dem der Mauereidechsen sind als Besonderheit Vorkommen der Blaufliigeligen
Sandschrecke, einer in Hessen vom Aussterben bedrohten Heuschreckenart, festgestellt,
daneben gibt es individuenreiche Vorkommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke. Fiinf Fle-
dermausarten wurden erfasst, wobei ein Nachweis fiir Quartiere nicht erbracht werden konn-
te. Fur Libellen hat dieser Bereich keine grof3e Bedeutung.

Im Gebiet B - Zuckerteiche umfasst das Untersuchungsgebiet auch die nérdlich angrenzen-
den Engelteiche. Hier konnten 40 Brutvogelarten und 14 weitere Gast-/Zugvogelarten nach-
gewiesen werden. Auch hier kommt die Zauneidechse auf den Boschungen der Deiche vor,
neben einzelnen Nachweisen der Ringelnatter. Die streng geschiitze Knoblauchkréte und die
Wechselkrote besiedeln die Teichbecken. Laut Gutachten ist hier das Vorkommen weiterer
geschuitzter Arten nicht ausgeschlossen. Auch fir die Libellen, die mit 20 verschiedenen Ar-
ten vertreten sind, sind Potenziale flr weitere Arten, darunter auch seltene und geschitzte
vorhanden. Im Mihlbach wurden im Jahr 2010 finf Fischarten erfasst (siehe auch Fachbei-
trag Fauna, Flora, Biotoptypen, Beratungsgesellschaft Natur, Oktober 2013).

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Der rechtswirksame RPS/RegFNP 2010 sieht flir das Gebiet A eine abgestufte Nutzung in
gewerblicher und gemischter Bauflache sowie Wohnbauflache vor. Die Beibehaltung dieser
Darstellung ermdglicht langfristig die Realisierung von gewerblichen - und Wohnbaunutzun-
gen, sowie eine weitere Verdichtung und Versiegelung bisher zumindest zwischenzeitlich
unversiegelter Béden. Damit einher geht ein Verlust von Lebensrdumen fir Flora und Fauna.
Die Versickerung von Oberflachenwasser wird verringert, der Wasserkreislauf negativ beein-
flusst und das Landschaftsbild baulich Gberformt.

Das Gebiet B ist im RPS/RegFNP 2010 im wesentlichen als "Flache fur Versorgungsanlagen
- Einrichtung zur Abwasserbeseitigung, Bestand" dargestellt, was der ursprunglichen Nut-
zung der Flache entsprach. Die Beibehaltung dieser Darstellung ermdglicht theoretisch lang-
fristig die Nutzung der Flache flr eine Abwasserbeseitigung. Damit geht der Verlust von Le-
bensrdumen fur Flora und Fauna einher.

Auswirkungen der Plananderung

Aufgrund der geanderten Darstellung im Gebiet A als "Gewerbliche Bauflache, geplant" ist
weiterhin eine zusatzliche Verdichtung und Versiegelung zwischenzeitlich unversiegelter
Bdden und der daraus folgende Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna gegeben.
Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass sogenannte CEF-MalRnahmen flr die
Mauereidechse und zwei Vogelarten notwendig werden. Die Lebensrdume der Zau-
neidechse sollen erhalten bleiben. Falls hier Beeintrachtigungen der Individuen im Laufe der
Baumalnahmen erkennbar werden, kdnnen fiir die Zauneidechse die verbleibenden Flachen
optimiert werden. Fir die Mauereidechsen ist im siiddstlichen Bereich des Gebietes A ein
Ersatzlebensraum von mehr als 1 ha GréRRe vorgesehen. Die Individuen werden dorthin um-
gesiedelt. Auch die gefahrdeten Heuschreckenarten werden dort Ersatzhabitate erhalten. Die
CEF-Malnahmen fir die Feldlerche und den Baumpieper werden ebenfalls dort konzentriert.
Durch die geplante Grinflache zwischen der gewerblichen Bauflache im Norden und der
Wohnbauflache im Siden ist der dortige Freiraum zukUnftig fur die Freizeit- und Erholungs-
nutzung von Bedeutung.
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Der Anderungsbereich A liegt im Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens.
In diesem Bereich ist eine Wohnbebauung im Allgemeinen nicht zuldssig. Da es sich jedoch
um eine Umstrukturierungsmafnahme im Siedlungsbestand im Schwerpunkt zugunsten ge-
werblicher Nutzung handelt, ist die Plananderung von dieser Regelung nicht betroffen.

Bei Gebiet B handelt es sich um die Ricknahme einer Bauflache. Im Zusammenhang mit der
zuklnftigen Darstellung als "Still- und FlieRgewasser" sowie der geplanten Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen sollen die vorhandenen Lebensrdume fir Flora und Fauna auf-
gewertet werden. Das Konzept sieht vor, dass der Muhlbach zuklnftig auch durch das Ge-
biet der jetzigen Zuckerteiche fliet und im Bereich verschiedene Gelandemodellierungen
stattfinden (siehe Abb. 2 im Anhang). Details werden in einem wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren geklart.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind Notwendigkeit und Umfang etwaiger CEF-Malinahmen noch
unklar. Dies kann erst im Laufe der konkreten Renaturierungsplanung abschlielend geklart
werden.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

GemalR § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maRgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Das Prifverfahren gliedert sich in drei Stufen:
Prognose oder Screening (tUberschlagige Prifung), detaillierte Vertraglichkeitsprifung und
Ausnahmenprifung.

In der Prognose erfolgt die tUberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beeintrachtigungen der
Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes oder seiner mafligeblichen
Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlief3en sind.

MaRgebliche Bestandteile eines europaischen Vogelschutzgebietes sind:

- dort vorkommende oder zu etablierende Vogelarten des Anhangs | sowie der Arten nach
Art. 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

- die Lebensrdume der zu schitzenden Vogelarten

- die fur die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen maf3gebli-
chen standortlichen Voraussetzungen oder Strukturen (z. B. abiotische Standortfaktoren).

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um Natura 2000-Gebiete einer
FFH-Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-
Radius.

Das Gebiet A - ehemalige Zuckerfabrik- liegt innerhalb des 1000 m-Radius um das Vogel-
schutzgebiet "Hessische Altneckarschlingen”, Gebiet B - Zuckerteiche - liegt im Europai-
schen Vogelschutzgebiet "Hessische Altneckarschlingen”, somit sind FFH-Prognosen zu
erstellen. Die Prognosen kam zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden kdnnen (Siehe Angaben in den
Formblattern im Anhang).
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B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen kénnen im Gebiet A durch MaRnahmen zur Gestaltung sowie
Okologische Kompensationsmafinahmen im Nahbereich des Vorhabens gemindert bzw.
ausgeglichen werden. Hierzu zahlen u. a. :

- MalRnahmen zum Schutz gegen Fluglarm

- moglichst geringe Flachenversiegelung

- Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen in Form von Bauzeitenregelungen und
Okologischen Baubegleitungen

- Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
(Sammlung des Oberflachenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser)

- Festsetzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen im Bebauungsplan

Dem Textteil des stadtebauliches Konzeptes ist dariiber hinaus zu entnehmen, dass die vor-
handenen wertvollen Griinstrukturen im Stiden des Anderungsbereiches sowie groRe Teile
der ehemaligen Fabrikmauer erhalten werden sollen. Die geplante Griinflache zwischen den
beiden Bauflachen integriert nicht nur den erforderlichen Schallschutz entlang der Bahnstre-
cken (siehe Texteil stadtebauliches Konzept, Planungsbiiro Stadtbauplan, Stand
13.03.2013). Ein Teilbereich im Nordosten ist fir das geplante Eidechsenhabitat vorgesehen.

Im Gebiet B sind weitere erforderliche Kompensationsmaflinahmen vorgesehen. Das Kon-
zept sieht vor, dass der Muhlbach in Zukunft durch die ehemaligen Zuckerteiche verlaufen
soll. Das bestehende Bachbett des Mihlbachs soll ebenfalls erhalten bleiben und als Ne-
bengerinne vor allem bei Hochwasser fungieren. Die entstehenden Flachen sollen zusatzlich
als Retentionsraum dienen. Der einzig noch heute wasserfiihrende Teich soll als Laichge-
wasser erhalten bleiben. Entlang des neuen maandrierenden Verlaufs des Mihlbachs sollen
Sandinseln fur wassergebundene Vogelarten ausgebildet werden

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Stadt Gro3-Gerau hat mit den im RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Gewerbe-
flachen noérdlich der A 67 sowie der Flache 6stlich der Bahnlinie im Anschluss an das Fach-
marktzentrum ausreichende Moglichkeiten fur eine angemessene gewerbliche Entwicklung.

Die geplante Anderung auf dem ehemaligen Siidzuckergeldnde (Gebiet A) und den damit
verbundenen zusatzlichen Gewerbeflachen ist zum einem den auf die Flache einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen geschuldet, die eine Nutzung als Wohn- oder Mischbauflache fast
unmoglich machen. Zum anderen verfugt die Flache Uber besondere Standortfaktoren, die
fur die zukunftige Logistiknutzung sprechen, wie zum Beispiel die Moglichkeit eines gelande-
eigenen Gleisanschlusses fur den Guterverkehr an den Verkehrskorridor Rotterdam-Genua.
Auch die gute Verkehrsanbindung an die A 67 und damit die kurze Entfernung zum Frankfur-
ter Flughafen ist fir die geplante Nutzung von grof3er Bedeutung.

Mit der geplanten Grunflache im Gebiet A wird die Freiraum- und Erholungsqualitat im Nor-
den GroR3-Geraus aufgewertet und erweitert. Moglichen Nutzungskonflikten wird hier vorge-
beugt, der geplante Gebaudekomplex wird aufgrund der Abpflanzungen nicht so massiv er-
scheinen. Das Gelande der ehemaligen Slidzuckerfabrik wird - nachdem es Uber 125 Jahre
intensiv industriell genutzt wurde - einer neuen vertraglichen Nutzung zugefihrt.
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B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden koénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen konnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prufung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine Uberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlie3en sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Far die lange Zeit industriell genutzte Flache des Slidzuckergelandes wird nach der Stand-
ortaufgabe eine neue Nutzung angestrebt. Aufgrund der vorhandenen starken Verkehrslarm-
immissionen ist eine urspringlich angedachte Entwicklung der Flache als Wohn- und Misch-
bauflache in diesem Umfang nicht mehr mdglich. Das Gelande liegt zur Zeit brach und soll
nun einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Um die Nutzungskonflikte zwischen der
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geplanten gewerblichen Nutzung im Norden und der sidlich liegenden Wohnbauflache auf
ein Minimum zu reduzieren, ist als Puffer eine Grinflache geplant. Diese integriert nicht nur
den erforderlichen Schallschutz entlang der direkt angrenzenden Bahnstrecke. Ein Teilbe-
reich im Nordosten wird - im Rahmen der erforderlichen Kompensationsmaflnahmen - als
Eidechsenhabitat angelegt.

Fir die erforderlichen zusatzlichen Kompensationsmalinahmen werden die sognannten
ehemaligen Zuckerteiche (Gebiet B) herangezogen. Durch geeignete dkologische Malinah-
men wird dieser Bereich aufgewertet.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bittelborn 001 GRGER B-00792
Gruppe: Gemeinde = =

Dokument vom: 13.01.2014
Dokument-Nr.: S-01930

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 10.01.2014 haben Sie uns Uber die Offenlage informiert. In der Begriindung gehen Sie nur
zusammenfassend auf verkehrsplanerische Aspekte ein und verweisen auf ein neues Gutachten des Biiros
Habermehl und Follmann. AbschlieRend fihren Sie aus "Die konkrete Umsetzung der MaRnahmen obliegt jedoch
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung". Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme im Zuge der
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB (Anlage). Eine Zustimmung im weiteren Verfahren haben wir
davon abhéngig gemacht, dass die Verkehrsprognose um uberértliche Auswirkungen erganzt wird. Aus dem
vorliegenden Text ist dies nicht erkennbar. Wir bendtigen daher die Verkehrsprognose, um zu beurteilen, ob unsere
Belange berlicksichtigt wurden. Ein pauschaler Verweis auf nachgeschaltete Bauleitplanverfahren geniigt nach
unserer Auffassung nicht. Wir bitten Sie daher um Bereitstellung der aktuellen Verkehrsprognose.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Verkehrsgutachten war Teil der im Zeitraum vom 14.01.2014 bis 13.02.2014 in den Raumen des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain offengelegten Unterlagen des RegFNP-Anderungsverfahrens.

In diesem Gutachten wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Behorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens eine Abschitzung der
verkehrlichen Auswirkungen fur das Prognosejahr 2020 auf die Nachbarkommunen untersucht. Fur den Bereich
Buttelborn zeigen die Ergebnisse, dass eine geringe Verkehrszunahme (rd. 360 Kfz/24 h Quell- und Zielverkehr) auf
der BundesstralRe B 44 zu erwarten ist. Unter Beriicksichtigung des derzeitigen Verkehrsaufkommens entsprechen
diese Verkehrszunahmen einem Anstieg von etwa 2 % und sind im Hinblick auf die taglichen
Schwankungsbandbreiten zu vernachlassigen. Die Ergebnisse der Verkehrsabschatzung aus der Entwicklung des
ehemaligen Stidzuckergelandes auf die Nachbarkommunen werden im Begriindungstext unter Punkt "A 5.
Verkehrsplanerische Aspekte" ergéanzt.

Die oben erwéhnte Anlage, Stellungnahme der Gemeinde Bittelborn im Rahmen dieses RegFNP-
Anderungsverfahrens zur Friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung, wurde bereits entsprechend
gewurdigt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer:

001_GRGER_B-00795
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01963

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte
Hiermit méchte ich anregen, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlieBlich Giber den im Nordring
geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fiir Parkpléatze, aus dem

Industriegebiet in die Mainzer Straf3e sollte nicht genehmigt werden, da sonst die Mainzer Stral3e und die gesamte
Innenstadt mit dem Verkehr aus dem Industriegebiet belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Riickbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Demzufolge ist mit keinen wesentlichen
Mehrverkehren aus den geplanten gewerblichen Bauflachen in der Innenstadt von GroRR-Gerau zu rechnen. Die
beabsichtigte Zu- und Ausfahrt an der Mainzer Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die
Feuerwehr sowie eine Notuberfahrbarkeit im Havariefall im inneren des Gelandes her.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen Erschlieungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00796
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01963

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Da
dann mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte zu rechnen ist. Eine auch nur geringe
kurzfristige Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den
Nachbarhausern dazu fiihren, dass die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht genehmigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehoéfe und Straen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00797
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01963

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Defakto handelt es sich bei den Geb&auden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Ich rege daher an, das Gebiet
Mainzer Str. ebenso wie die Kirchgartenstr. als Wohngebiet auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie im ndrdlichen
Bereich der Mainzer Strasse. Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in dem die Grundziige der

Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des MaRstabes (1:50.000) kénnen die Darstellungen nicht parzellenscharf
sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer:
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 05.02.2014
Dokument-Nr.: S-01968

001_GRGER_B-00798

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte
Hiermit méchte ich anregen, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlieBlich Giber den im Nordring
geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fiir Parkpléatze, aus dem

Industriegebiet in die Mainzer Stral3e sollte nicht genehmigt werden, da sonst die Mainzer Stral3e und die Innenstadt
mit dem Verkehr aus dem Industriegebiet belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Ruckbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Demzufolge ist mit keinen wesentlichen
Mehrverkehren aus den geplanten gewerblichen Bauflachen in der Innenstadt von GroRR-Gerau zu rechnen. Die
beabsichtigte Zu- und Ausfahrt an der Mainzer Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die
Feuerwehr sowie eine Notuberfahrbarkeit im Havariefall im inneren des Geléandes her.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen ErschlieRungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00799
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 05.02.2014
Dokument-Nr.: S-01968

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Da
dann mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte zu rechnen ist.

Bei meiner Hohe der Kellersohle von 86,01 m 0. NN, ermittelt im Auftrag der Stadt GroR3-Gerau, ist es seit der
Fertigstellung des Hauses nur einmal zu einer feuchten Kellersohle gekommen. Messungen haben ergeben, dass
bei hohem Grundwasserstand in den vergangenen 10 Jahren dieser max. bis 10 cm unter die Kellersohle reichte.
(Entspricht ca 85,9 m (. NN).

Eine auch nur geringe kurzfristige Anhebung des Grundwassers durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und
den Nachbarhdusern dazu fuhren, dass die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht genehmigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand &ufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukunftig auf dem ehemaligen Sudzuckergeldnde nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelénde. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehoéfe und Straen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Miihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehérde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG 001 GRGER B-00800
Gruppe: T6B a a

Dokument vom: 17.01.2014
Dokument-Nr.: S-01932

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Im Auftrag der Stadtwerke Mainz Netze GmbH betreiben wir im Bereich der von Ihnen geplanten MalZnahme die og.
Hochspannungsfreileitung. Innerhalb des Schutzstreifens unserer Leitung (Breite je 20,0 m links und rechts der
Leitungsachse) sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Betrieb oder den Bestand der Leitung gefahrden
kénnen. Bei Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens ist KMW erneut zwecks Héhenfreigabe anzuschreiben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bediirfen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Gro3-Gerau.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer:
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01964

001_GRGER_B-00801

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte
Hiermit méchte ich anregen, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlieBlich Giber den im Nordring
geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fiir Parkpléatze, aus dem

Industriegebiet in die Mainzer Stral3e sollte nicht genehmigt werden, da sonst die Mainzer Stral3e und die Innenstadt
mit dem Verkehr aus dem Industriegebiet belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Riickbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Demzufolge ist mit keinen wesentlichen
Mehrverkehren aus den geplanten gewerblichen Bauflachen in der Innenstadt von GroRR-Gerau zu rechnen. Die
beabsichtigte Zu- und Ausfahrt an der Mainzer Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die
Feuerwehr sowie eine Notuberfahrbarkeit im Havariefall im inneren des Gelandes her.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen Erschlieungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00802
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01964

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Da
dann mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte zu rechnen ist. Eine auch nur geringe
kurzfristige Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den
Nachbarhausern dazu fiihren, dass die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht genehmigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehoéfe und Straen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00803
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01964

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Defakto handelt es sich bei den Geb&auden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Ich rege daher an, das Gebiet
Mainzer Str. ebenso wie die Kirchgartenstr. als Wohngebiet auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie im ndrdlichen
Bereich der Mainzer Strasse. Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in dem die Grundziige der

Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des MaRstabes (1:50.000) kénnen die Darstellungen nicht parzellenscharf
sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services Immobilien GmbH Niederlassung 001 GRGER B-00804
Frankfurt = =

Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01969

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen den 6ffentlich ausgelegten obengenannten Entwurf zur Anderung des

Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 bestehen aus der Sicht der Deutschen Bahn AG
keine Einwande, wenn unsere Stellungnahme vom 04.09.2013 - FRI-M-L(A)Sa, TOB-FFM-13-9427 - zu der
damaligen Entwurfsfassung weiterhin beachtet wird. Diese gilt auch fir die aktuell vorliegende Plan&nderung.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die oben genannte Stellungnahme vom 04.09.2013 wurde bereits im Rahmen der Friihzeitigen Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung gewiirdigt. Die dort vorgebrachten Hinweise beziiglich der vorhandenen Bahnanlagen

betreffen nicht das RegFNP-Anderungsverfahren. Entsprechende Schutzvorschriften und -malRnahmen sind ggf. auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer:
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01965

001_GRGER_B-00805

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte
Hiermit méchte ich anregen, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlieBlich Giber den im Nordring
geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fiir Parkpléatze, aus dem

Industriegebiet in die Mainzer Stral3e sollte nicht genehmigt werden, da sonst die Mainzer Stral3e und die Innenstadt
mit dem Verkehr aus dem Industriegebiet belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Ruckbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Demzufolge ist mit keinen wesentlichen
Mehrverkehren aus den geplanten gewerblichen Bauflachen in der Innenstadt von GroRR-Gerau zu rechnen. Die
beabsichtigte Zu- und Ausfahrt an der Mainzer Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die
Feuerwehr sowie eine Notuberfahrbarkeit im Havariefall im inneren des Geléandes her.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen ErschlieRungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00806
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01965

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Da
dann mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte zu rechnen ist. Eine auch nur geringe
kurzfristige Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den
Nachbarhausern dazu fiihren, dass die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht genehmigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehoéfe und Straen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00807
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01965

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Defakto handelt es sich bei den Geb&auden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Ich rege daher an, das Gebiet
Mainzer Str. ebenso wie die Kirchgartenstr. als Wohngebiet auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie im ndrdlichen
Bereich der Mainzer Strasse. Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in dem die Grundziige der

Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des MaRstabes (1:50.000) kénnen die Darstellungen nicht parzellenscharf
sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer:
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01966

001_GRGER_B-00808

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte
Hiermit méchte ich anregen, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlieBlich Giber den im Nordring
geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fiir Parkpléatze, aus dem

Industriegebiet in die Mainzer Stral3e sollte nicht genehmigt werden, da sonst die Mainzer Stral3e und die Innenstadt
mit dem Verkehr aus dem Industriegebiet belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Ruckbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Demzufolge ist mit keinen wesentlichen
Mehrverkehren aus den geplanten gewerblichen Bauflachen in der Innenstadt von GroRR-Gerau zu rechnen. Die
beabsichtigte Zu- und Ausfahrt an der Mainzer Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die
Feuerwehr sowie eine Notuberfahrbarkeit im Havariefall im inneren des Geléandes her.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen ErschlieRungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00809
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01966

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Da
dann mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte zu rechnen ist. Eine auch nur geringe
kurzfristige Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den
Nachbarhausern dazu fiihren, dass die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht genehmigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehoéfe und Straen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00810
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01966

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Defakto handelt es sich bei den Geb&auden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Ich rege daher an, das Gebiet
Mainzer Str. ebenso wie die Kirchgartenstr. als Wohngebiet auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie sie im
ndrdlichen Bereich der Mainzer Strasse vorkommen. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in

dem die Grundziige der Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des Maf3stabes (1:50.000) kénnen die
Darstellungen nicht parzellenscharf sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer:
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01967

001_GRGER_B-00811

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte
Hiermit méchte ich anregen, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlieBlich Giber den im Nordring
geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fiir Parkpléatze, aus dem

Industriegebiet in die Mainzer Stral3e sollte nicht genehmigt werden, da sonst die Mainzer Stral3e und die Innenstadt
mit dem Verkehr aus dem Industriegebiet belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Ruckbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Demzufolge ist mit keinen wesentlichen
Mehrverkehren aus den geplanten gewerblichen Bauflachen in der Innenstadt von GroRR-Gerau zu rechnen. Die
beabsichtigte Zu- und Ausfahrt an der Mainzer Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die
Feuerwehr sowie eine Notuberfahrbarkeit im Havariefall im inneren des Geléandes her.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen ErschlieRungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00812
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01967

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Da
dann mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte zu rechnen ist. Eine auch nur geringe
kurzfristige Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den
Nachbarhausern dazu fiihren, dass die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht genehmigt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehoéfe und Straen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00813
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 04.02.2014
Dokument-Nr.: S-01967

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Defakto handelt es sich bei den Geb&auden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Ich rege daher an, das Gebiet
Mainzer Str. ebenso wie die Kirchgartenstr. als Wohngebiet auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie sie im
ndrdlichen Bereich der Mainzer Strasse vorkommen. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in

dem die Grundziige der Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des Maf3stabes (1:50.000) kénnen die
Darstellungen nicht parzellenscharf sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Amprion GmbH 001 GRGER B-00814
Gruppe: TéB - -

Dokument vom: 23.01.2014
Dokument-Nr.: S-01948

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Gebiet B "Zuckerteiche" liegt teilweise im Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung.
Die Leitungsfiihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kdnnen Sie unserem
beigefligten Lageplan im MafR3stab 1:2.000 enthnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tatséchliche
Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt. Rechtliche Grundlage firr die Inanspruchnahme der
Grundsticke ist eine im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeit. Diese Dienstbarkeit sieht u. a. vor, dass im
Schutzstreifen der Hochstspannungsfreileitung leitungsgefahrdende Maflinahmen untersagt sind. Mit der geplanten
Nutzungsanderung dieser Flache im Regionalplan von "Flache fiir die Landbewirtschaftung und
Versorgungsanlagen" in "Stillund FlieRgewasser" erklaren wir uns einverstanden.

Wir weisen jedoch schon jetzt darauf hin, dass alle geplanten MaBnahmen (Geléndeveranderungen) im
Schutzstreifen der Freileitung und insbesondere in der Nahe des Hochstspannungsmast 22 detailliert mit dem
Leitungsbetreiber abzustimmen sind.

Im Bereich der Flache A "Ehemaliges Stidzuckergeldnde" verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Gegen die Anderung in diesem Bereich bestehen somit keine Bedenken. Diese Stellungnahme
betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bediirfen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Gro3-Gerau.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bundesnetzagentur 001 GRGER B-00815
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 20.01.2014
Dokument-Nr.: S-01950

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der regionalen Raumordnungs- bzw. Flachennutzungsplanung. Bei
diesen Planungen spielt u.a. auch die Frage einer vorsorglichen Vermeidung ggf. eintretender Beeintrachtigungen
von Richtfunkstrecken (Stérung des Funkbetriebs) durch neu zu errichtende Bauwerke eine wesentliche Rolle.
Daher mdchte ich auf Folgendes hinweisen:

« Die Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (BNetzA) teilt u.a. geman
§ 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen fur das Betreiben von zivilen
Richtfunkanlagen zu. Selbst betreibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und
Genehmigungsverfahren (z.B. im Rahmen des Baurechts oder im Rahmen des Bundesimmissionsschutzgesetzes)
einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fir das Plangebiet in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen
Planungstrager in die Lage versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbetreiber friihzeitig Giber vorgesehene
Baumafinahmen bzw. FlAchennutzungen zu informieren.

« Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauh6hen unter 20 m sind jedoch nicht sehr
wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe kann
daher verzichtet werden. Da im vorliegenden Fall die Planunterlagen keine Aussagen zu neuen Bauten mit Hohen
Uber 20 m enthalten, habe ich keine weitere Priifung der vorgesehenen MaRnahmen durchgefihrt.

« Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf. eintretenden Stérsituationen
kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Frequenzzuteilungsverfahrens fiir Richtfunkstrecken prift die BNetzA
lediglich das Stérverhaltnis zu anderen Richtfunkstrecken unter Beriicksichtigung topografischer Gegebenheiten,
nicht aber die konkreten Trassenverhéltnisse (keine Uberpriifung der Bebauung und anderer Hindernisse, die den
Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kdnnen). Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der geplanten
Flachennutzung erforderlichen Informationen kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. AuRerdem ist die
BNetzA von den Richtfunkbetreibern nicht erméchtigt, Auskinfte zum Trassenverlauf sowie zu technischen
Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen.

« Hinsichtlich einer Bekanntgabe von in Betrieb befindlichen Richtfunktrassen in Flachennutzungsplanen, mdchte ich
darauf hinweisen, dass dieses Verfahren nicht zwingend vorgeschrieben ist (keine Dokumentationspflicht) und nur
eine dem Ermessen Uberlassene Maflnahme zur vorsorglichen Stérungsvermeidung darstellt, die auch durch die
offentlichen Planungstrager nicht einheitlich gehandhabt wird. Eine Darstellung der Trassenverlaufe in den
Planunterlagen ist nur méglich, wenn die Betreiber dies ausdriicklich wiinschen und mit einer Veréffentlichung ihrer
Richtfunk-Standortdaten einverstanden sind (Datenschutz). Zu den Betreibern von Richtfunkstrecken gehéren z.B.
die in Deutschland tatigen gro3en Mobilfunkunternehmen. Diese erfillen zwar einen 6ffentlichen Auftrag, sind
jedoch untereinander Wettbewerber. Ubersichten zu den Netzstrukturen gehéren daher zu den Betriebs- und
Geschéftsgeheimnissen; ihre Veréffentlichung unterliegt grundsatzlich den Wettbewerbsstrategien der Betreiber.
Unter Bericksichtigung dieser Bedingung und der hohen Anzahl laufend neu hinzukommender Richtfunkstrecken ist
es auf regionaler Ebene somit kaum moglich, standig aktuelle Ubersichten zu fiihren.

« Bei den Untersuchungen weden Richtfunkstrecken militdrischer Anwender nicht beriicksichtigt. Diesbezlgliche
Prufungsantrage kénnen beim Bundesamt furr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, E-Mail: BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org gestellt werden.

« Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommunikationslésung darstellt, sind
Informationen Gber den aktuellen Richtfunkbelegungszustand fiir ein bestimmtes Gebiet ggf. in kiirzester Zeit nicht
mehr zutreffend. Ich méchte deshalb ausdrucklich darauf hinweisen, dass die Ihnen hiermit erteilte Auskunft nur fir
das Datum meiner Mitteilung gilt.

« Bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit einer Hohe von Gber 20m (z.B. Windkraftanlagen), empfehle ich Ihnen,
entsprechende Anfragen an mich (Anschrift It. Kopfzeile dieses Briefes) zu richten. Bei Abforderung einer
Stellungnahme sind bitte die geografischen Koordinaten (WGS 84) des Baugebiets anzugeben und ausreichend
Ubersichtliches topografisches Kartenmaterial mit genauer Kennzeichnung des Baubereiches sowie das Maf3 der
baulichen Nutzung zu tbermitteln.
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Falls sich lhre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im Plangebiet zu beriicksichtigenden Leitungssysteme, wie
z.B. unter- oder oberirdisch gefihrte Telekommunikationskabelanlagen oder Energieleitungen, bezieht, méchte ich
darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst tiber keine eigenen Leitungsnetze verfiigt. Sie kann auch nicht tGiber alle
regional vorhandenen Kabeltrassen Auskunft erteilen, da das Fiihren entsprechender Datenbesténde nicht zu ihren
behérdlichen Aufgaben gehort. Angaben iber Kabel- bzw. Leitungssysteme im Planbereich kdnnen daher nur direkt
bei den jeweiligen Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehdrden vor Ort eingeholt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bediirfen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Stadt GroR3-Gerau.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landessportbund Hessen e.V. GB 001 GRGER B-00816
Sportinfrastruktur = -

Gruppe: ToB

Dokument vom: 24.01.2014
Dokument-Nr.: S-01952

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach Priifung der Angelegenheiten im Sportkreis teilen wir [hnen hiermit mit, dass Belange des Sports durch die v.
g. 1. Anderung nicht beeintrachtigt werden. Wir bitten Sie jedoch, den Hinweis des Sportkreises hinsichtlich der
Radewegefiihrung zu bertcksichtigen und verweisen auf nachstehende Mail. Sie lautet wie folgt:

Nach Prufung der mir vorgelegten Unterlagen zu o.g. Planung komme ich zu dem Schluss, dass die Belange des
Sportes nur untergeordnet betroffen sind. Einwénde meinerseits sind nicht erforderlich. Ich weise jedoch daraufhin,
dass die Radewegefiihrung im Plangebiet A aus freizeitsportlicher Sicht, noch nicht geklart ist. Die
Radwegverbindung von GroRR-Gerau nach Nauheim sollte abseits der HauptverkehrsstraRen gefiihrt werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das zukiinftige ErschlieBungskonzept fiir das ehemalige Siidzuckerareal sieht ein durchgéngiges 6ffentliches FuR3-
und Radwegenetz mit Verbindung zur Innenstadt und zwischen Grof3-Gerau und Nauheim vor.

Die detaillierte Ausarbeitung und Darstellung des Ful3- und Radwegekonzeptes erfolgt jedoch auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Vertrage 001 GRGER B-00817
Gruppe: ToB = =

Dokument vom: 28.01.2014
Dokument-Nr.: S-01958

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die Plangebiete liegen hingegen im Larmschutzbereich, der gemaf § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Nacht- Schutzzone und
der Tag-Schutzzone 2, in denen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergéarten und &hnliche
in gleichem MaRe schutzbedurftige Einrichtungen sowie mit einzelnen in § 5 Abs. 3 FluLarmG definierten
Ausnahmen Wohnungen nicht errichtet werden dirfen.

Die Plangebiete liegen schlieBlich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011,
1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Wie im Begriindungstext des Offenlegungsbeschlusses unter den Punkten A 7 und A 8 sowie im Umweltbericht
dargelegt, liegt der gréRte Teil des Anderungsbereiches - gemaR der Verordnung tiber die Festsetzung des
Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main (FluLarmFrankfV) - in der Tag-Schutzzone 2, nur
ein kleiner Bereich in der geplanten Bauflache im Norden befindet sich in der angrenzenden Nacht-Schutzzone. Da
es sich hierbei um eine geplante "Gewerbliche Bauflache" handelt ist diese mit dem Larmschutzbereich bzw. dessen
Festsetzungen vereinbar. Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Siidzuckergeldande um eine
Umstrukturierungsflache, daher bleibt die Flache von der Regelung zur Siedlungsbeschrankung unberthrt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00818
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01977

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte

Ich halte es fiir zwingend geboten, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlie3lich Giber den im
Nordring geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fur Parkplatze, aus dem
Industriegebiet in die Mainzer Stral3e wird dazu fuhren, dass hier kiinstlich Parkplatzsuchverkehr erzeugt und das
gesamte Gebiet Uber Gebihr belastet wird. Aus demselben Grund darf es auch keine FuRgdngeranbindung geben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Ruckbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Die vorgesehene Zu- und Ausfahrt an der Mainzer
Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die Feuerwehr sowie eine Notiiberfahrbarkeit im Havariefall
im inneren des Geléndes her.

Zu einem GesamterschlieBungskonzept gehdért auch die Sicherstellung eines durchgangigen 6ffentlichen Rad- und
FuRwegenetzes. Uber die Anbindung an die Mainzer StraRe wird eine Verbindung zwischen dem ehemaligen
Siudzuckergelande, insbesondere zwischen dem siidlich der Mainzer StraRe vorhandenen und dem geplanten
Wohngebiet, und der Innenstadt hergestellt.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen Erschlieungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00819
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01977

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Ich
rechne fest mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte. Eine auch nur geringe kurzfristige
Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den Nachbarhdusern dazu
fuhren, dass die Fundamente dauerhaft feucht werden und die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht
genehmigt werden! Schutz der bestehenden Bebauung muss garantiert sein.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehtfe und StraRen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser Uiber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.

Seite 1von 1




1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00820
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01977

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Tatsachlich handelt es sich bei den Geb&uden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Eine Ausweisung als
Wohngebiet wiirde den Bestand besser schitzen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie sie im
ndrdlichen Bereich der Mainzer Strasse vorkommen. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in
dem die Grundziige der Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des Maf3stabes (1:50.000) kénnen die
Darstellungen nicht parzellenscharf sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00821
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01978

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu A5. Verkehrsplanerische Aspekte

Ich halte es fiir zwingend geboten, dass der im Industriegebiet erzeugte Verkehr ausschlie3lich Giber den im
Nordring geplanten Anschluss abgewickelt wird. Eine zweite Zu- oder Ausfahrt, auch nicht fur Parkplatze, aus dem
Industriegebiet in die Mainzer Stral3e wird dazu fuhren, dass hier kiinstlich Parkplatzsuchverkehr erzeugt und das
gesamte Gebiet Uber Gebihr belastet wird. Aus demselben Grund darf es auch keine FuRgdngeranbindung geben.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die VerkehrserschlieBung fir die geplanten Gewerbeflachen, einschlie3lich der vorgesehenen Pkw- und Lkw-
Parkflachen, erfolgt ausschlie3lich tiber den Nordring. Eine weitere Anbindung z.B. an die Mainzer Stral3e zur
Abwicklung dieser Verkehre ist nicht vorgesehen, zumal ein Ruckbau der Ludwig-Kayser-Stral3e (Verlangerung der
Mainzer Straf3e) bis zur bestehenden Bebauung beabsichtigt ist. Die vorgesehene Zu- und Ausfahrt an der Mainzer
Stral3e stellt lediglich die ErschlieBung des Gelandes fiir die Feuerwehr sowie eine Notiiberfahrbarkeit im Havariefall
im inneren des Geléndes her.

Zu einem GesamterschlieBungskonzept gehdért auch die Sicherstellung eines durchgangigen 6ffentlichen Rad- und
FuRwegenetzes. Uber die Anbindung an die Mainzer StraRe wird eine Verbindung zwischen dem ehemaligen
Siudzuckergelande, insbesondere zwischen dem siidlich der Mainzer StraRe vorhandenen und dem geplanten
Wohngebiet, und der Innenstadt hergestellt.

Die detaillierte Darlegung des zukinftigen Erschlieungskonzeptes fur das Plangebiet erfolgt jedoch auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00822
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01978

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ruckfuhrung des Niederschlagswassers

Gegen die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers bestehen gro3e Bedenken wenn die Versickerung des auf den
Dachflachen anfallenden Regenwassers zentral im Bereich der vorhandenen Bebauung der Mainzer Str. erfolgt. Ich
rechne fest mit einem Anstieg des Grundwassers Uber die bisherigen Werte. Eine auch nur geringe kurzfristige
Anhebung des Grundwasserspiegels durch eine zentrale Versickerung wird bei mir und den Nachbarhdusern dazu
fuhren, dass die Fundamente dauerhaft feucht werden und die Keller mit Grundwasser volllaufen. Dies darf nicht
genehmigt werden! Schutz der bestehenden Bebauung muss garantiert sein.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Laut dem Entwéasserungskonzept des Ingenieurbiiros Reitzel sind auf Grund des sehr gro3en vorhandenen
Grundwasserkdrpers die Auswirkungen auf den Grundwasserstand aufRerst gering. Dariiber hinaus wird auch
zukiinftig auf dem ehemaligen Sidzuckergelande nicht mehr Niederschlagswasser versickert als derzeit auf dem
unbebauten Gelande. Die zur Versickerung gelangende Wassermenge wird in der Summe sogar geringer, da die
geplanten Ladehtfe und StraRen kanalisiert werden und das dort anfallende Niederschlagswasser Uiber einen
Stauraumkanal gedrosselt dem Mihlbach zugeleitet wird (Ingenieurbiiro Reitzel, Schreiben vom 07.02.2014). Die
geplanten Versickerungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, die zustandige Wasserbehorde
wird dies im Rahmen des paralell laufenden Bebauungsplanverfahrens fachlich prifen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00823
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 13.02.2014
Dokument-Nr.: S-01978

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Tatsachlich handelt es sich bei den Geb&uden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Eine Ausweisung als
Wohngebiet wiirde den Bestand besser schitzen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie sie im
ndrdlichen Bereich der Mainzer Strasse vorkommen. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in
dem die Grundziige der Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des Maf3stabes (1:50.000) kénnen die
Darstellungen nicht parzellenscharf sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00824
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 05.02.2014
Dokument-Nr.: S-01968

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes riickt die Bebauung des Industriegebietes naher an das
vorhandene Wohngebiet Mainzer Str. 52 bis 68 (einschlie3lich der Unternummern) heran. Dieser Bereich wird im
FLN-Plan als Mischgebiet ausgewiesen. Defakto handelt es sich bei den Geb&auden von der Kirchgartenstr. bis
einschlieBlich der Stichstr. Mainzer Str. 68 ausnahmslos um reine Wohnbebauung. Ich rege daher an, das Gebiet
Mainzer Str. ebenso wie die Kirchgartenstr. als Wohngebiet auszuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Nur im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches riickt die geplante Bebauung néher an die bestehende
Mischbauflache im Westen an. Im sudlichen Bereich befindet sich die geplante "Grinflache Parkanlage" und daran
anschlieBend die auRerhalb des Anderungsbereiches liegende geplante Wohnbauflache.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 6 Baunutzungsverordnung). Darunter sind auch solche Gewerbebetriebe zu verstehen, wie sie im
ndrdlichen Bereich der Mainzer Strasse vorkommen. Dariiber hinaus handelt es sich bei dem Regionalplan
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) um einen vorbereitenden Bauleitplan, in

dem die Grundziige der Planung dargestellt sind. Auch aufgrund des Maf3stabes (1:50.000) kénnen die
Darstellungen nicht parzellenscharf sein.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00825
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01970

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Ich méchte anregen, die vorgesehene Anderung des Regionalplans Siidhessen zur Erweiterung der gewerblichen
Bauflache auf dem ehemaligen Siidzuckergelénde als nicht im Einklang mit den Zielen des Regionalplans
Sudhessen befindlich abzulehnen. Zu den Zielen der Regionalplanung gehort es u. a., Menschen vor schadlichen
Umwelteinflissen zu schiitzen und solchen Einflissen vorzubeugen. Dabei sind auch bereits bestehende
Vorbelastungen zu beriicksichtigen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Negative Auswirkungen auf
ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sollen vermieden werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Nach der SchlieBung der ehemaligen Sudzuckerfabrik gab es verschiedene Ideen fir eine Folgenutzung des
Geléndes. Aufgrund der bekannten starken Verkehrslarmimmissionen ist eine Nutzung als Wohnbauflache in dem
RegFNP-Anderungsbereich nicht realisierbar und planerisch nicht sinnvoll. Im Verfahren - sowohl im
Anderungsverfahren, als auch im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren - wurde die Larm- und
Verkehrsproblematik untersucht. In dem Schallschutzkonzept zum Bebauungsplan "Siidzuckergelande" sind
beispielsweise aktive und passive Mal3nahmen vorgesehen, die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt fiir
den gewerblichen Bereich lber einen neuen lichtsignalgeregelten Knotenpunkt an den Nordring und nicht im Bereich
der bestehenden Mischbauflachen. Das ehemalige Siidzuckergeléande wurde bis zur Aufgabe der Fabrik
Uberwiegend gewerblich genutzt. Es entspricht auch den Zielen des Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP)
auf solch einst bebauten und zur Zeit nicht genutzten Flachen wieder eine planerisch sinnvolle Nutzung zu
erméglichen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00826
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01970

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach dem mir bekannten Planungsstand wird iber einen logistikorientierten Projektentwickler (Nextparx) eine
ErschlieBung des Siidzuckergelandes vorangetrieben, die ein erhebliches Verkehrsaufkommen zur Folge haben
wird. Die Einschétzung, dass eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung des Gelandes (rechtskonform) erreichbar
ist (S. 13), teile ich nicht. Zu- und Abfahrten zum und vom neuen Gewerbegebiet werden fast ausschlie3lich tber
den Nordring zur Autobahn A 67 erfolgen miissen. Der Nordring ist aber eine reine Gemeindestral3e, die auf eine
solche Belastung nicht ausgerichtet ist. Es grenzen Wohngebiete an den Nordring, fur die bereits jetzt die erlaubten
Larmgrenzwerte Uberschritten werden. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass in den 90er-Jahren der
Durchgangsverkehr durch die GroR-Gerauer Innenstadt blockiert wurde und der Nordring die Funktion einer
Stadtumgehung erhielt. Hinzu kam ebenfalls in den 90er-Jahren die ErschlieBung eines neuen Gewerbegebietes "Im
Schachen" auch am Nordring (nordostlich L 3482/nordwestlich Nordring) gelegen, in dem sich ebenfalls fast
ausschlieflich Logistikbetriebe angesiedelt haben. Entsprechend bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen, die
bei der Planung weiterer Gewerbeflachen und deren Nutzungsart berlicksichtigt werden missen. Vor diesem
Hintergrund l&sst sich eine rechtskonforme "Ertlichtigung” des Nordrings unter Einhaltung von
Larmschutzgrenzwerten fir Wohngebiete Uberhaupt nicht herstellen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Fir die geplante Entwicklung auf dem ehemaligen Siidzuckergelande ist im Rahmen des parallel verlaufenden
Bebauungsplanverfahrens ein entsprechendes Verkehrsgutachten erstellt worden, in dem der Nachweis fur die
verkehrliche ErschlieBung erbracht wurde. Die VerkehrserschlieBung fiir die geplanten Gewerbeflachen erfolgt
ausschlieflich Giber den Nordring. Das Ergebnis der Verkehrsuntersuchung zeigt, dass nach Umsetzung des
erarbeiteten MaRnahmenkonzeptes (u.a. zusatzliche Anbindungsknotenpunkte, Ertlichtigung diverser Knotenpunkte
(z.B. Romerkreisel), Anderung von Verkehrsfilhrungen) ein sicherer und leistungsfahiger Verkehrsablauf im direkten
Anbindungsbereich des Plangebietes als auch im umliegenden StralRennetz, somit auch auf dem Nordring,
gewabhrleistet ist.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind die schalltechnischen Auswirkungen aller auf das
Plangebiet sowie die umliegenden Siedlungsflachen einwirkenden Larmarten gepruft und ein entsprechendes
Schallschutzkonzept erarbeitet worden. Dieses sieht bspw. aktive sowie passive Schallschutzmaf3nahmen vor.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_GRGER_B-00827
Gruppe: Privat/Einzelperson

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01970

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu lhrer Kenntnisnahme fiige ich dieser Nachricht meine Stellungnahme an die Stadt Gro3- Gerau vom 13.06.2013
zur Vorentwurfsplanung auszugsweise bei, die verschiedene weitere Gesichtspunkte zur Begriindung meiner
Ablehnung der Anderung des Regionalplans enthilt. Diese wird wie folgt zusammengefasst:

Der Stellungnehmer auRRert sich zu der Verkehrsproblematik und fiihrt aus, dass der Standort fir ein
Logistikunternehmen nicht geeignet ist. Das vorhandene Straennetz kann den zuséatzlichen Verkehr in seinen
Augen nicht mehr aufnehmen, der Larm und die Abgase werden fur die Anwohner deutlich zunehmen. Er fordert fur
den Standort eine Wohnbaunutzung. Die Verkehrslarmimmissionen von Flug- und Bahnlarm - die auf das Gebiet

einwirken - schranken seiner Meinung nach die Stadt unverhaltnissmagig ein und missen "in Frage gestellt
werden".

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens "Siidzuckergeléande" wurde ein entsprechendes
Verkehrsgutachten erstellt, in dem der Nachweis fiir die verkehrliche ErschlieBung erbracht wurde. Das Ergebnis
zeigt, dass nach der Umsetzung des erarbeiteten Malinahmenkonzeptes (u. a. zuséatzliche Anbindungspunkte etc.)
ein sicherer und leistungsfahiger Verkehrsablauf im direkten Anbinungsbereich des Plangebietes sowie des
umliegenden StraBennetzes gewahrleistet ist.

Wie bereits im Begriindungstext zur Anderung des Regionalen Flachennutzungplanes (RegFNP) erldutert, ist
aufgrund der vorhandenen starken Verkehrslarmimmissionen eine Wohnbebauung im urspriinglich vorgesehenen
Umfang nicht mehr realisierbar - besonders der Flug- und Schienenlarm sind problematisch. Die Flache grenzt
oOstlich direkt an die Guterverkehrsstrecke Genua-Rotterdam und liegt darliber hinaus laut der Festsetzung des
Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main auRerdem gréf3tenteils in der Tag-Schutzzone 2. Im
Rahmen der RegFNP-Anderung wird diesen starken Verkehrslarmimmissionen Rechnung getragen und die Flache
wird einer planerisch sinnvollen Nutzung zugefuhrt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt [1l 31.2 001 GRGER B-00828
Gruppe: T6B a a

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01962

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Der Plangeltungsbereich B liegt innerhalb des VSG 6217-403 "Hessische Altneckarschlingen”. Die FFH-Prognose
kommt zu dem nachvollziehbaren Ergebnis, dass durch die Renaturierung der ehemaligen Zuckerteiche keine
erheblichen Beeintréachtigungen der Erhaltungsziele zu erwarten sind. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist nicht
erforderlich. Auch die FFH- Prognose zu Plangeltungsbereich A ist nachvollziehbar. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele werden ausgeschlossen, auch hier ist keine FFH-Vertraglichkeitsprifung er- forderlich. Im
weiteren Verfahren bzw. auf Ebene des Bebauungsplans ist noch eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44
BNatSchG sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu erstellen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahren "Siidzuckergelande" wurde in dem "Fachbeitrag Flora,
Fauna und Biotoptypen" eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt, in der Anlage 02 zum Begriindungstext des
Bebauungsplan wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vorgenommen.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt [1l 31.2 001 GRGER B-00829
Gruppe: T6B a a

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01962

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Nach dem 3. Absatz des Abschn. 2.1 - Bestandsaufnahme - der Begriindung liegt der Ande- rungsbereich B u. a. in
einem potentiellen Uberschwemmungsgebiet. Diese Aussage ist zu préazisieren, da der Bereich B von dem am
Miihlbach festgestellten Uberschwemmungsgebiet (siehe StAnz. 24/2000 S. 1798) nicht mit erfasst wird. Demnach
kann hier nur das tberschwemmungsgeféhrdete Gebiet i. S. von § 46 HWG gemeint sein. Im 5. Absatz des Abschn.
A 8. - Darlegung der planerischen Erwagungen - der Begriindung wird bereits eine detaillierte Beschreibung der
spateren Ausgestaltung der sog. Zuckerteiche abgegeben. Es wird deshalb ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die Umgestaltung des Gebietes B der Durchfiihrung eines vorausgehenden wasserrechtlichen Verfahrens bedarf.
An den damit verbundenen Abstimmungsgesprachen ist auch das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt hinzuzuziehen. Dies gilt auch fiir die im Abschn. B 2.3 - Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich - des Umweltberichtes beschriebenen Vorhaben. AuRerdem verweise
ich hinsichtlich des Gebietes A auf meine Stellungnahme zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Sudzuckergeléande”, die ich hier nochmals wiedergebe:

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein werden gem. 8§ 74 WHG auf
der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodellierungen demnéchst Gefahrenkarten fiir den Rhein veréffentlicht
werden, die u.a. ein sog. "Extremhochwasser" abbilden. Dabei wird es sich um ein Hochwasserereignis handeln, fiir
das ein Hochwasserabfluss von 1,3 x HQ zugrunde gelegt wird. Bei diesem Szenario wird es zu
Uberschwemmungen hinter den Rheinwinterdeichen kommen, so dass dort {iberschwemmungsgefahrdete Gebiete
im Sinne des § 46 Abs. 2 HWG vorhanden sein werden.Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb
eines solchen Gebietes. Dass es im Rahmen der Neuerstellung der Hochwassergefahrenkarten aufgrund der
nunmehr digitalen Modellierung und des geanderten Szenarios fir das Extremhochwasser zu Abweichungen
gegenuber den bisherigen Hochwassergefahrenkarten kommen wird, ist zu erwarten. Vorsorgemaflinahmen gegen
Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Die Aufzahlung der Fachgesetze
unter Abschnitt B 1.2 des Umweltberichtes ist um das Hessische Wassergesetz (HWG) zu erganzen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Begriindungstext wird im Umweltbericht im Kapitel 2.1 erganzt.

Die Hinweise, das sowohl das wasserechtliche Vefahren als auch die Eingriffs- und AusgleichsmafZnahmen mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt abzustimmen sind, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlicksichtigen.

Anderungsbedarf:
Texte/lUmweltbericht
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt [1l 31.2 001 GRGER B-00830
Gruppe: T6B a a

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01962

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet A:

Auf dem ehem. Sudzuckergelande wurden in der Vergangenheit Sanierungsmaflnahmen im Boden durchgefihrt. In
einigen Bereichen sind im Boden Restbelastungen im Boden verblieben, keine Auswirkungen auf den Menschen
und das Grundwasser haben. Der aktuelle Status lautet: "Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen”. Bei
derzeitiger Nutzung besteht kein Handlungsbedarf. Bei einer Nutzungsénderung bzw. Bei Eingriffen in den Boden

sind die Sanierungsrelevanz und die Entsorgungsrelevanz zu prifen. Generell ist auf dem gesamten Standort mit
anthropogenen Auffullungen zu rechnen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die genannten Hinweise sind in dem im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren "Siidzuckergelande” in den
verschiedenen Fachgutachten zum Thema Boden (Teil | und II) beriicksichtigt worden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt [1l 31.2 001 GRGER B-00831
Gruppe: T6B a a

Dokument vom: 10.02.2014
Dokument-Nr.: S-01962

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet B:

Es handelt sich hier um die ehem. Abwasserteiche der ehemaligen Zuckerfabrik. Bisherige Untersuchungen des
Bodens und der Béschungen der Zuckerteiche haben keine nennenswerten Verunreinigungen des Bodens z. B. mit
Schwermetallen erkennen lassen. Die in der Néhe liegenden Altablagerungen sind von dem Plangebiet nicht
betroffen. In diesem Zusammenhang verweise ich ebenfalls auf meine Stellungnahme zu dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Stidzuckergelédnde”, die ich hier nochmals wiedergebe: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurden in der Vergangenheit SanierungsmafRnah-men im Boden durchgefihrt. Aus dem beigefligten Auszug
(Anlage) aus der Altflachendatei ALTIS ist ersichtlich, dass in einigen Bereichen Resthelastungen im Boden
verblieben sind, da diese keine Auswirkungen auf den Menschen und das Grundwasser haben. Der aktuelle Status
lautet: "Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen”. Unter dem Register "Bewertungen” wurden alle relevanten
verbliebenen Verunreinigungen aufgefiihrt. Bei derzeitiger Nutzung besteht kein Handlungsbedarf Bei einer
Nutzungsanderung bzw. bei Eingriffen in den Boden sind die Sanierungsrelevanz und die Entsorgungsrelevanz zu
prufen. Generell ist auf dem gesamten Standort mit anthropogenen Auffillungen zu rechnen.

Der Stellungnehmer bittet im folgenden noch darum auf Ebene des Bebauungsplanes auf senorische Auffaligkeiten
zu achten und wenn solche auftreten, umgehend das Regierungsprasidium Damrstadt zu informieren und zu
beteiligen. Dariiber hinaus werden von dem Stellungnehmer Hinweise gegeben, wie auf der Ebene des
Bebauungsplanes mit der Darstellung von Altlasten, Altflachen, schadlichen Bodenveranderungen umgegangen
werden soll. Als Anhang sind der Stellungnahme Ausziige aus der Altflachendatei beigefligt aus denen hervorgeht,
dass die Bodensanierung zwar abgeschlossen ist, es aber immer noch kleine Restbelastungen im Boden gibt. Diese
haben jedoch keine Sanierungsrelevanz bzw. sind - wie die Verunreinigung des Grundwassers im westlichen Teil
des Geléndes - nicht sanierungsbedurftig.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die genannten Hinweise sind in dem im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren "Siidzuckergelande” in den
verschiedenen Fachgutachten zum Thema Boden (Teil | und II) berilicksichtigt worden.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"

Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Bittelborn 001 _GRGER B-00832
Gruppe: Gemeinde = =

Dokument vom: 05.02.2014
Dokument-Nr.: S-01956

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Seitens der Gemeinde Bittelborn erfolgt keine Zustimmung zu der geplanten Anderung. Bereits bei der ersten
Beteiligung haben wir auf die fehlende tberértliche Verkehrsprognose hingewiesen. Im laufenden Verfahren wird in
der Begrindung erneut nur auf das stadtische Netz eingegangen und das "eine ausreichende VerkehrserschlielBung
erreichbar ist". Das neue Verkehrsgutachten des Biros Habermehl und Follmann ist uns trotz mehrmaliger
Anforderung nicht zur Verfiigung gestellt worden. Der Verweis auf die folgende Bauleitplanung ist nach unserer
Auffassung nicht ausreichend. Ohne Kenntnis der Prognosen und Berechnungen kénnen wir nicht abschétzen, ob
zuséatzlich Larmbelastungen fir den Ortsteil Bittelborn eintreten kdnnen. Eine Zustimmung kann unter diesen
Umsténden nicht erfolgen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Verkehrsgutachten war Teil der im Zeitraum vom 14.01.2014 bis 13.02.2014 in den Raumen des
Regionalverbandes FrankfurtRheinMain offengelegten Unterlagen des RegFNP-Anderungsverfahrens.

In diesem Gutachten wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen Behérden-
und Offentlichkeitsbeteiligung im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens eine Abschiatzung der
verkehrlichen Auswirkungen fur das Prognosejahr 2020 auf die Nachbarkommunen untersucht. Fur den Bereich
Buttelborn zeigen die Ergebnisse, dass eine geringe Verkehrszunahme (rd. 360 Kfz/24 h Quell- und Zielverkehr) auf
der BundesstralRe B 44 zu erwarten ist. Unter Beriicksichtigung des derzeitigen Verkehrsaufkommens entsprechen
diese Verkehrszunahmen einem Anstieg von etwa 2 % und sind im Hinblick auf die taglichen
Schwankungsbandbreiten zu vernachlassigen. Die Ergebnisse der Verkehrsabschatzung aus der Entwicklung des
ehemaligen Stidzuckergelandes auf die Nachbarkommunen werden im Begriindungstext unter Punkt "A 5.
Verkehrsplanerische Aspekte" ergéanzt.

Anderungsbedarf:
Texte/Erlauterung der Planung
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fir die Stadt Gro3-Gerau, Stadtteil Gro3-Gerau

Gebiet A: "Ehemaliges Sudzuckergelande"
Gebiet B: "Zuckerteiche"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Trebur

001_GRGER_B-00833
Gruppe: Gemeinde

Dokument vom: 17.02.2014
Dokument-Nr.: S-01983

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Zu den der Gemeinde Trebur tiberlassenen Anderungsunterlagen der Stadt GroR-Gerau zu Gebiet A "Ehemaliges

Siidzuckergelande" und Gebiet B "Zuckerteiche" erhalten Sie anliegend unser Schreiben vom 17.02.2014 an die
Stadt Gro3-Gerau zur Kenntnis. Dieses lautet wie folgt:

Die Gemeinde Trebur fordert die Stadt Gro3-Genau auf, stralenverkehrsrechtlich bzw. privatrechtlich im
Zusammenhang mit der Auftragsvergabe "Herstellung/Gestaltung der Zuckerteiche' dafir Sorge zu tragen, dass die
Wirtschaftswege der Gemeinde Trebut nicht von Lkw's befahren werden. Sollte eine Befahrung unumgéanglich seht
ist die Gemeinde so zeitnah zu informieren dass vor Beginn der Malinahme eine Bestandsaufnahme der
Wirtschaftswege erfolgen kann. Auch sonstiger Verkehr der eventuell Giber die gemeindlichen Wirtschaftswege fiihrt,
bedarf einer Genehmigung der StralRenverkehrsbehérde der Gemeinde Trebur.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren.
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Betr.:

Vorg.:

Drucksache Nr. 111-2014-36

Verbandskammer

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

hier:  Entscheidung Uber Stellungnahmen, Zusammenfassende Erklarung
(88 1 Abs. 7, 6 Abs. 5 BauGB)

Beschluss Nr. 111-128 des Regionalvorstandes vom 16.05.2013

Beschluss Nr. 111-120 der Verbandskammer vom 03.07.2013 zu DS 111-125
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 111-164 des Regionalvorstands vom 10.10.2013

Beschluss Nr. 111-145 der Verbandskammer vom 13.11.2013 zu DS llI-154 (Offenle-
gungsbeschluss)

l. Antrag
Die Verbandskammer mdge beschlief3en:

1. Die zur 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg
und Westerfeld, Gebiet A "Gartengebiet Haintriesch” und Gebiet B "Gartengebiet
Im Weiher" wird somit aufgrund 88 2 Abs. 1 und 205 BauGB in Verbindung mit
§ 8 Abs. 1 des Gesetzes lber die Metropolregion Frankfurt /Rhein-Main
(MetropolG) abschlielend beschlossen. Die Begriindung ist beigeflgt.

3. Der Regionalvorstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlieRenden Beschluss der Regionalversammlung Stdhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fur das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 10.04.2014
Fur die Richtigkeit:

Esther Stegmann
Schriftflhrerin



II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die offentliche Auslegung wurde am 25.11.2013 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr.
48/13 bekannt gemacht. Sie fand vom 03.12.2013 bis 17.01.2014 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 29.11.2013 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Neu-Anspach hat sich nicht gedufRert.
Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
haben sich nicht geauRlert:

Gemeindevorstand der Gemeinde Schmitten
Gemeindevorstand der Gemeinde Wehrheim
Magistrat der Stadt Bad Homburg

Magistrat der Stadt Oberursel Taunus
Magistrat der Stadt Usingen

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
haben sich nicht geaul3ert:

Abwasserverband Oberes Usatal

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern

Bischofliches Ordinariat Limburg, Dez. Finanzen, Verwaltung und Bau

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen (BVNH) e.V.

Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland, Leiterin des Landesverbandes
Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf

Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte

Bundesnetzagentur, Aul3enstelle Eschborn

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbriicken

Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung

Forstamt Weilrod, Hessen-Forst

Freilichtmuseum Hessenpark GmbH

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Darmstadt

Hessenenergie GmbH

Hessische Ditzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche

Hessische Landesbahn GmbH

Hessisches Immobilienmanagement

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.

IHK Frankfurt am Main

Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischoéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
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Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landkreis Darmstadt-Dieburg LAG der Hessischen Frauenbiros, Abt. fir
Chancengleichheit

Landrat des Hochtaunuskreises

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132
Verband Hessischer Fischer e.V.

Verkehrsverband Hochtaunus, Zweckverband

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Géarten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Zweckverband Naturpark Hochtaunus

haben keine flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Bundesnetzagentur

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

Geschéfsstelle Bad Homburg Industrie und Handelskammer Frankfurt
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Mitte
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

TenneT TSO GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich: Umwelt, Naturschutz
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&dologie und Paldontologie
Netzdienste Rhein-Main GmbH

Regierungsprasidium Darmstadt, 111 31.2

Syna GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauf3ert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berthrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.



lll. Erlauterung und Begrindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwartig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplandnderung abschlieRend beschlossen werden.



Anderungsunterlagen

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

INHALTSVERZEICHNIS
1. Kartentell
2. Begrundung

A. Erlauterung der Planung
B. Umweltbericht

Regionalverband PoststralRe 16 Telefon: +49 69 2577-0 beteiligung@region-frankfurt.de
FrankfurtRheinMain 60329 Frankfurt am Main Telefax: +49 69 2577-1204 www.region-frankfurt.de
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts







am Berg und Westerfeld
Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"
Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod

Lage des Anderungsbereiches (Quelle: Prasentationsgraphik 1:10.000 ATKIS®-Basis-DLM)
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"
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Grenze des Anderungsbereiches

Gebiet A in Rod am Berg:

"Wohnbauflache, Bestand" (ca. 0,2 ha), "Flache fur die Landbewirtschaftung” (ca. 0,1 ha)
und "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 0,3 ha) in "Grinflache - Wohnungsferne Garten"
(ca. 0,6 ha)

Gebiet B in Westerfeld:

"Flache fur die Landbewirtschaftung” in "Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,7 ha)



2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Anpassung der Beikarte 1: Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Anpassung der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"







2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Begrindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde furr die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaR den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt gemaR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in den Gebieten A "Gartengebiet Haintriesch" und B
"Gartengebiet Im Weiher" in der Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld
zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung besteht aus 2 Gebieten mit einer Gesamtflache von ca.
1,3 ha.

Gebiet A liegt am norddstlichen Ortsrand von Rod am Berg. Es wird im Stdwesten von
Wohnbebauung begrenzt und ansonsten von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Gebiet B liegt nordoéstlich des Ortsteils Westerfeld. Es wird im Norden von der Stral’e Zum
Kirchborn, im Osten von einer gewerblichen Bauflache, im Siden von landwirtschaftlichen
Nutzflachen und im Westen von Gartengrundstlcken begrenzt.

Die Abgrenzungen kdnnen den vorgelegten Planzeichnungen enthommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

In Neu-Anspach sollen in zwei Ortsteilen Flachen fir bestehende und geplante Gartennut-
zung planungsrechtlich gesichert werden, da ein hoher Bedarf an der Bereitstellung woh-
nungsferner Garten besteht.

Entsprechende Bebauungsplane wurden im Parallelverfahren (Bebauungsplane "Gartenge-
biet Haintriesch" in Rod am Berg und "Gartengebiet Im Weiher" in Westerfeld) aufgestellt.
Damit diese als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kdnnen, ist es
erforderlich, die bisherigen Planaussagen entsprechend der Festsetzung in den Bebau-
ungsplanen wie folgt zu andern:

Gebiet A in Rod am Berg:

"Wohnbauflache, Bestand" (ca. 0,2 ha), "Flache flr die Landbewirtschaftung" (ca. 0,1 ha)
und "Vorranggebiet fur Landwirtschaft" (ca. 0,3 ha) in "Grinflache - Wohnungsferne Garten"
(ca. 0,6 ha)
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Gebiet B in Westerfeld:
"Flache fur die Landbewirtschaftung" in "Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,7 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Das Anderungsgebiet A liegt innerhalb der regionalplanerischen Festlegung "Vorranggebiet
fur Landwirtschaft" und "Flache fir die Landbewirtschaftung”. Die westlich angrenzende
"Wohnbauflache, Bestand", die gleichzeitig auch das regionalplanerische "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand" beinhaltet, wird randlich berthrt. Aufgrund der geringen Flachengrolle
von 0,6 ha liegt keine raumbedeutsame MalRnahme vor.

Das Anderungsgebiet B liegt innerhalb der regionalplanerischen Festlegung "Flache fiir die
Landbewirtschaftung". Gemaf des regionalplanerischen Grundsatzes des Kapitels 10.1
"Landwirtschaft" ist in den "Flachen fir die Landbewirtschaftung" die Offenhaltung der Land-
schaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. Die Anderung in "Grinflache -
Wohnungsferne Garten" steht diesem Grundsatz nicht entgegen.

Beide Anderungsgebiete liegen zusatzlich im Bereich der regionalplanerischen Festlegung
"Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen", die weiterhin beibehalten wird.Das Ande-
rungsgebiet liegt im Bereich der regionalplanerischen Festlegung XXX/ folgender regional-
planerischer Festlegungen:

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Die Verkehrserschlieung der Gartengebiete erfolgt Gber vorhandene Stralden und Wirt-
schaftswege.

Gemal den Bebauungsplanen wird in beiden Gebieten die Errichtung von Stellplatzen auf
den Gartengrundsticken nicht als erforderlich angesehen. Es wird davon ausgegangen,
dass die Garten nur gelegentlich mit dem Pkw angefahren werden missen und die Kraft-
fahrzeuge kurzfristig auf den Wegeparzellen abgestellt werden kénnen, die hierfur ausrei-
chend breite Querschnitte aufweisen.

Im Gebiet B "Im Weiher" ist im Bebauungsplan flr zentrale Stellplatze an der Strale Zum
Kirchborn eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfla-
che (unbefestigt)“ festgesetzt.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
lungskarte") ist das Anderungsgebiet A als "Flache fir die Landbewirtschaftung” und im
ndrdlichen Teil als "Streuobst" dargestellt. Das Anderungsgebiet B ist als "Flache fur die
Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung des Ressourcenschutzes,
Schutz des Bodens vor Erosion" dargestellt.

Gebiet A liegt im Ubergangsbereich vom durch Wohnh&user und Hausgéarten gepragten
Ortsrand zur freien Landschaft. Es befinden sich dort bereits wohnungsferne Garten, z.T. mit
kleinen Lauben, Geratehtten und Gehdlzstrukturen, die das Landschaftsbild pragen und der
Erholungsnutzung dienen, sowie zwei Grunlandparzellen.

Gebiet B liegt zwischen Ortsrand und einem Gewerbebetrieb in einem Bereich, der durch
Gartengrundstiicke und dazwischen liegende Acker- und Griinlandlachen gepragt ist. Die
Planflache wird derzeit als Grinland und Pferdekoppel genutzt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

In den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanen erfolgte eine Eingriffsbilanzie-
rung und Ausgleichsflachenplanung.

Zur Eingriffskompensation fir das Gartengebiet Im Weiher sieht die Stadt Neu-Anspach vor,
den notwendigen externen Ausgleich durch Anrechnung von MalRnahmen des stadtischen
Okokontos zu erbringen.

Im Gartengebiet Haintriesch ist der erforderliche Ausgleich raumlich benachbart auf einer im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Die landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange

Altlasten oder Altablagerungen sind in den Anderungsgebieten nicht bekannt.

Im Gebiet B verlauft eine 20kV- und eine 110kV-Freileitung sowie eine Gas-
Hochdruckleitung, deren Schutzabstande und -bestimmungen (hier insbesondere bezlglich
der Anpflanzung und Pflege von Gehdlzen im Schutzbereich) im Rahmen der Bebauungs-
planung zu berlcksichtigen sind.

Durch die Anderungen werden keine erheblichen neuen Beeintréchtigungen von Umweltbe-
langen vorbereitet.

In den Bebauungsplanen ist ein Hinweis enthalten, dass die Gebiete von einem Erlaubnisfeld
zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole Uberdeckt werden.

A 8. Darlegung der planerischen Erwagungen

Die Anderung im Gebiet A in Rod am Berg dient der planungsrechtlichen Sicherung vorhan-
dener wohnungsferner Garten. Durch die Lage am Ortsrand, angrenzend an die Hausgarten
der Wohnbebauung, sind sie von der Ortslage gut erreichbar und fligen sich in die Umge-
bungsnutzung ein. Die bisherige Einbeziehung einer Teilflache in die bestehende Wohnbau-
flache stellt eine Darstellungsungenauigkeit dar, die durch die Anderung korrigiert wird.

Die Anderung im Gebiet B in Westerfeld dient der Bereitstellung von Flachen fiir die Anpach-
tung von wohnungsfernen Garten, fir die in Neu-Anspach seit Jahren ein hoher Bedarf fest-
gestellt wird, dem nun Rechnung getragen werden soll. Das Gebiet liegt zwischen Wohnbe-
bauung und einem Gewerbebetrieb und erganzt die dort z.T. bereits vorhandene, planungs-
rechtlich gesicherte Gartennutzung. Die Flache wurde bisher als Pferdekoppel genutzt. Das
Gebiet kann Uber vorhandene Verkehrswege erschlossen werden.

Da im Gebiet A bereits eine gartnerische Nutzung vorherrscht und im Gebiet B eine extensi-
ve Weidenutzung, werden der Landwirtschaft durch die Planung keine hochwertigen Produk-
tionsflachen entzogen. Die Abweichung vom Landschaftsplan UVF 2000 ist daher gerecht-
fertigt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

In Neu-Anspach sollen in zwei Ortsteilen Flachen fir bestehende und geplante Gartennut-
zung planungsrechtlich gesichert werden, da ein hoher Bedarf an der Bereitstellung woh-
nungsferner Garten besteht. Entsprechend der im Parallelverfahren aufgestellten Bebau-
ungsplane wird im Gebiet A in Rod am Berg "Wohnbauflache, Bestand" (ca. 0,2 ha), "Flache
fur die Landbewirtschaftung" (ca. 0,1 ha) und "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" (ca. 0,3 ha)
in "Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,6 ha) geandert und im Gebiet B in Westerfeld
"Flache fir die Landbewirtschaftung” in "Grinflache - Wohnungsferne Garten" (ca. 0,7 ha).

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BNatSchG § 1 Abs. 1+ 5, BiImschG § 1, BBodSchG § 1, WHG §6 Abs. 1 Nr. 1

Sie lauten:

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aufllenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflhrt, gestaltet und so geblndelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie méglich gehalten werden. ..."

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

§ 1 Zweck und Grundséatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

8 6 Allgemeine Grundséatze der Gewasserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Gebiet A ist gepragt durch bestehende Nutz- und Freizeitgarten mit Rasen, Nutz- und Zier-
geholzen und Pflasterwegen sowie durch zwei Grinlandparzellen. Das Landschaftsbild ist
durch den Ubergang zwischen Wohnbebauung mit Hausgarten und landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen gepragt sowie durch die im Plangebiet bestehende Gartennutzung.

Gebiet B wird derzeit als Griinland und Pferdekoppel fur Pensionspferde genutzt. Das Gebiet
wird von einem Entwasserungsgraben durchquert, der im Bebauungsplan durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert wird. Das Landschaftsbild ist durch die Lage zwischen
Wohnbebauung, landwirtschaftlich genutzten Flachen, vorhandene wohnungsfernen Garten
und einem Gewerbebetrieb gepragt sowie durch die im Plangebiet bestehende Nutzung als
Pferdekoppel.

Beide Flachen dienen der Kaltluftentstehung, die in die freie Landschaft abflief3t.
B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Im Gebiet A kdnnte die bisherige Planung zu einer Beseitigung der planungsrechtlich nicht
gesicherten Gartennutzung und Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
fuhren.

Im Gebiet B entspricht die landwirtschaftliche Realnutzung der bisherigen Planung.

Auswirkungen der Plan&dnderung

Durch die Planung ist in beiden Gebieten eine geringe Neuversiegelung durch die nach Be-
bauungsplan zulassigen Geratehutten oder Gartenlauben mdglich. Aufgrund der geringen
GroRe sind dadurch aber keine bedeutsamen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf Dach-
flachen anfallendes Niederschlagswasser kann vor Ort versickert oder zur Bewasserung ge-
nutzt werden.

Durch die Umwandlung von Grunland in Garten ist zwar mit Veranderungen der Bodenbe-
wirtschaftung und Artenzusammensetzung zu rechnen, jedoch nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen der betroffenen Umweltbelange. Ggf. kdnnen auch fir einzelne Aspekte positi-
ve Auswirkungen eintreten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Eine detaillierte Artenerfassung erfolgte in den Bebauungsplanverfahren. Danach ist eine
besondere Betroffenheit des Artenschutzes insgesamt nicht gegeben, da ein Vorkommen
der europarechtlich geschitzten Wiesenknopf-Ameisenblaulinge aufgrund des geringen Vor-
kommens des Groflen Wiesenknopfes (Funktion als potenzielle Nektar- und Raupenpflanze)
innerhalb der Grinlandbestande auszuschlief3en ist und samtliche fir Végel und Fledermau-
se interessante Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt werden und in den bestehenden
Garten lediglich die bereits seit langem bestehende Nutzung abgesichert also beibehalten
wird.

Erheblichen Veranderungen des Kleinklimas, des Landschaftsbildes und der allgemeinen
Erholungsnutzung sind aufgrund der geringen FlachengréfRe der Gartengebiete und der vor-
handenen Landschaftsstruktur nicht zu erwarten.

FFH-Vertraglichkeitsprufung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den mafRlgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen zahlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um FFH-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Grinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die magli-
chen Umweltauswirkungen entgegen wirken. Das sind im Wesentlichen:

- Minimierung der Flachenversieglung durch Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit von
Wegen und Sitzplatzen

- Festsetzungen zu Bepflanzungen und Einfriedungen sowie zu GréRe und Gestaltung der
Gartenhitten

B 2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Zu Gebiet A kommen keine Alternativstandorte in Betracht, da die Sicherung der bestehen-
den Garten sowie eine moderate Neuausweisung in diesem Zusammenhang Ziel der Pla-
nung ist.

Zu Gebiet B wurden Alternativstandorte geprift, die jedoch aufgrund fehlender verkehrlicher
Anbindung oder Flachenverflugbarkeit nicht weiterverfolgt wurden.

B 3. Zusatzliche Angaben
B 3.1 Prifverfahren

Das verwendete Prufverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pri-
fung von Einzelflachen (Einzelpriifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertraglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Larm, TA Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stadte-
bau) aufgetreten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod
am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Fur die Einzelprifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzguter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kdonnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden darUber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine tUberschlagige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlielen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlge der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufthren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
offentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des Uberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Syna GmbH 002_NEUAN_B-00762
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 11.12.2013
Dokument-Nr.: S-01835

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die oben genannte 2. Anderung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass
unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung berticksichtigt werden.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Freileitungen unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die
allgemein jeweils giltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Uber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Diese Versorgungsanlagen sind fir
die Stromversorgung zwingend notwendig, daher mussen diese in ihrem Bestand erhalten werden. Fir unsere
110kV und 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich Gebiet B "Gartengebiet Im Weiher" Westerfeld
verlaufen, sind die im Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unfallen unbedingt zu
beachten.

Der Abstand zu unseren 20kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten. Der Abstand zu unserer
110kV-Freileitung ist nach DIN VDE 0210 Teil 1 einzuhalten. Der Schutzstreifen der 110kV-Freileitung betragt 40m,
jeweils 20m links und rechts der Leitungsachse. Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitungen betragt 22m, jeweils
11m links und rechts der Leitungsachse, sowie 18m, jeweils 9m links und rechts der Leitungsachse. Innerhalb des
Schutzstreifens der Leitungen sind Leitungsgefahrdende Vorrichtungen, hierzu gehéren auch Anpflanzen von
Baumen sowie Veranderungen des vorhandenen Geléndes (Aufschittungen), unzuléssig. Des Weiteren sind die
Lagerung von Kraftstoffen und anderer Feuergefahrdeter Stoffe im Schutzstreifen der Freileitung nicht zulassig.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 110/20kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit kippbarer
Ladeflache und sonstigen Baugeraten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.
Insbesondere verweisen wir auf das Merkblatt "Bagger und Krane — Elektrische Freileitungen" der Bau-
Berufsgenossenschaft. Da schon die Annaherung an die 110/20kV-Freileitungen zum Uberschlag fiihren kann, sind
die in den Regelwerken genannten Sicherheitsabstédnde unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht hier
Lebensgefahr fiir den Fahrzeugfuhrer und alle sich in der Néhe befindlichen Personen. Die Baufahrzeuge durfen
nach Beendigung des Arbeitstages nicht tber Nacht unterhalb der 110/20kV-Freileitungen geparkt werden. Das
Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der Freileitungen ist nicht gestattet.

Des Weiteren muss gewahrleistet sein, dass die unter den 110/20kV Freileitungen und deren Schutzstreifen
angepflanzten Baume und Straucher regelmafig zuriickgeschnitten bzw. ausgeastet werden. Bei der Projektierung
der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden, dass das Wurzelwerk auch in
Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" hin. Bei Baumanpflanzungen
im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abstanden sind die BA&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen,
wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser
Schutzmafinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle
sind Pflanzungsmafinahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns abzustimmen.

Unter Einhaltung der zuvor genannten Hinweise bestehen unsererseits keine Bedenken den Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan im o0.g. Bereich umzuwidmen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Die Hinweise und Schutzbestimmungen betreffen das Gebiet B und sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten. Sie wurden in dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan bereits beriicksichtigt.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Landesamt fir Denkmalpflege Hessen Abt. 002 NEUAN B-00761
Archéologie und Paléontologie = =
Gruppe: ToB

Dokument vom: 18.12.2013
Dokument-Nr.: S-01833

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gegen die Anderung des Regionalplans in Gebiet A und Gebiet B werden von Seiten unseres Amtes keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung im Text zur Zustimmung der Baugenehmigung aufzunehmen:
"Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden, Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8§ 20, Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Wir bitten, die mit
den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Hinweis ist im Rahmen der Umsetzung der Planung zu berticksichtigen und bereits
in den parallel zum vorliegenden Anderungsverfahren erstellten Bebauungsplanen enthalten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Hochtaunuskreises 002 NEUAN B-00784
Fachbereich: Umwelt, Naturschutz - a
Gruppe: ToB

Dokument vom: 10.01.2014
Dokument-Nr.: S-01914

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch”

Die planerische Aufarbeitung und nachtrégliche Legalisierung des Gebiets wird begriif3t. Aus der Neuausweisung
einer geringen Anzahl zusétzlicher Gartenparzellen ist keine Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft
abzuleiten. Innerhalb des Geltungsbereichs sollten jedoch Stellplatze fir PKW vorgesehen werden, um
Beeintrachtigungen des landwirtschaftlichen Verkehrs auf umliegenden Wirtschaftswegen zu vermeiden. In dem

parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wurde diese Forderung entsprechend von Seiten unserer
Behorde vorgetragen.

Gebiet B: "Gartengebiet im Weiher"

Vom Grundsatz her ist der Standort aufgrund seiner Lage zwischen einem bestehenden Kleingartengebiet und
einem Gewerbeunternehmen (Mobelherstellung) sinnvoll gewahlt. Die durch die Flacheninanspruchnahme einer
Pferdekoppel verursachte Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft wird vor diesem Hintergrund
zuriickgestellt. Entgegen der Darstellung unter dem Punkt A 5. Verkehrliche Aspekte enthalt der Entwurf des
Bebauungsplans einen als PKW-Stellflache festgesetzten Bereich innerhalb des Geltungsbereichs.

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen zu der vorliegenden 2. Anderung sollte fiir beide Gebiete auf die
bestehende Notwendigkeit von PKW-Stellplatzen innerhalb der Geltungsbereiche der Kleingartengebiete im
Rahmen der die Planung konkretisierenden Bebauungsplane hingewiesen werden. Unter Beriicksichtigung der
Stellungnahmen zu den parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren werden zu der beabsichtigten Plananderung
seitens des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung keine Anregungen oder Bedenken ge&ufert.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:

Da im RPS/RegFNP 2010 Stellplatze in geringer Anzahl nicht dargestellt werden, betrifft die Stellplatzregelung die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Abwégung, ob - wie bisher in den Bebauungsplanen angenommen -
die Errichtung von Stellplatzen auf den Gartengrundstiicken nicht erforderlich ist, weil die Garten nur gelegentlich mit
dem Pkw angefahren werden missen und die Kraftfahrzeuge kurzfristig auf den hierfiir ausreichend breiten
Wegeparzellen abgestellt werden kénnen, ist auf Bebauungsplan-Ebene zu vollziehen.

Entgegen der Aussage in der Stellungnahme wird in der Begriinung unter Punkt A 5. Verkehr mit folgender Aussage
der im Bebauungsplan vorgesehenen Stellplatz im Gebiet B erwéhnt:

"Im Gebiet B "Im Weiher" ist im Bebauungsplan fur zentrale Stellplatze an der Stral’e Zum Kirchborn eine
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache (unbefestigt)" festgesetzt."
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Netzdienste Rhein-Main GmbH 002 NEUAN B-00785
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 15.01.2014
Dokument-Nr.: S-01916

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Einwande zu Gebiet B "Gartengebiet Im Weiher": Gas-Hochdruck

Zum vorliegenden Bebauungsplan wird von Seiten der Sparte Gas-Hochdruck Einspruch eingelegt, da innerhalb des
ausgewiesenen Flurstiickes mit der Gemarkung Westerfeld, Flur 5, Flurstiick 129/1, der Bestand unserer Gas-
Hochdruckleitung Nr. 1020 gegeben ist. Die laut Begriindung zum Bebauungsplan zugelassene Erschlie3ung und
Bebauung gefahrdet den Bestand sowie den Betrieb der Gas-Hochdruckleitung und schlief3t somit eine Zustimmung
zum Bebauungsplan in der vorliegenden Form und des Inhaltes aus.

Allgemein: Anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen lasst sich der Geltungsbereich nicht exakt feststellen.
Als Anlage fligen wir diesem Schreiben die Stellungnahme zum Bebauungsplan BP "Gartengebiet Im Weiher" vom
25.03.2013 an die Stadt Neu-Anspach, bei:

Gas-Hochdruck: Zum vorliegenden Bebauungsplan wird von Seiten der Sparte Gas-Hochdruck Einspruch eingelegt,
da innerhalb des ausgewiesenen Flurstiickes mit der Gemarkung Westerfeld, Flur 5, Flurstiick 129/1, der Bestand
unserer Gas-Hochdruckleitung Nr. 1020 gegeben ist. Die laut Begrindung zum Bebauungsplan zugelassene
ErschlieBung und Bebauung gefahrdet den Bestand sowie den Betrieb der Gas-Hochdruckleitung und schlie3t somit
eine Zustimmung zum Bebauungsplan in der vorliegenden Form und des Inhaltes aus.

Allgemein: Wir bitten darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung als auch bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Vorraussetzung fiir die
Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 "Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”. Fur alle BaumafRnahmen ist die NRM — Norm "Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Zudem mdéchten wir
Sie darauf hinweisen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuldssig ist. Aus diesem Grund fordern
Sie fur ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen online an.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis ist fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Mal3nahmen zu beachten. Der Aspekt wird in dem parallel zum
vorliegenden Anderungsverfahren laufenden Bebauungsplan-Verfahren behandelt:

Der Verlauf der Gas-Hochdruckleitung wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich eines beidseitigen
Schutzstreifens von insgesamt 6,0 m nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Zudem wurden erganzende
textliche Festsetzungen getroffen, die eine Uberbauung oder Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen oder
Strauchern im Bereich der Leitungstrasse ausschlieen.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Netzdienste Rhein-Main GmbH 002 NEUAN B-00786
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 15.01.2014
Dokument-Nr.: S-01917

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Auf lhre Anfrage vom 26.09.2013 kdnnen wir Thnen heute mitteilen, dass nach Ricksprache mit unseren
zustandigen Fachabteilungen, gegeniiber dem Bebauungsplan "Gartengebiet Im Weiher", grundséatzlich keine
Einwénde bestehen. Bitte nehmen Sie die folgenden Anmerkungen noch in das Ifd. Verfahren auf. Ansonsten
berufen wir uns auf unsere Stellungnahme vom 25.03.2013, welche hiermit weiterhin Bestand behélt. Anmerkungen
Fachabteilung: Sowohl in der "Textlichen Festsetzung" unter Punkt 4.3.1 als auch in der "Begriindung' unter Punkt 8,
ist der Text "... eine Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstrager (NRM ...) wird empfohlen.' durch " ist
zwingend notwendig." zu ersetzen. Ferner teilen wir Ihnen mit, dass durch eine bestehende Dienstbarkeit fir die
Gas-Hochdruckleitung (G-HD) zum Flurstiick 129/1, ein grundséatzliches Betretungsrecht besteht. Um dieses
Betretungsrecht auf einem Minimum zu halten, sind an den Parzellengrenzen oberirdische, frei sichtbare
Markierungen zur Ausweisung des Schutzstreifens anzubringen. Dies sollte ebenfalls in Abstimmung mit der NRM
und vor Beginn der Nutzung durch die Pachter angebracht werden. Die geplante Parzellierung der
Grundstucksflache im Bereich des Leitungsverlaufes der G-HD lasst nur eine stark eingeschrankte Nutzung der
ausgewiesenen Parzellen zu, welche dem Bebauungsplan aus unserer Sicht nicht zweckdienlich sind. Aus
Erfahrung von anderen Gartenanlagen wissen wir, dass die Vorschriften nach einiger Zeit missachtet werden. Wir
regen, unter Beachtung einer sinnvollen Nutzung, eine Zusammenlegung von Parzellen an. So wirden der
Abstimmungsbedarf und die Einschrankungen reduziert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis ist fiir das laufende Anderungsverfahren nicht von Belang.
Er istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei der Umsetzung konkreter Malinahmen zu beachten.
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
fur die Stadt Neu-Anspach, Stadtteile Rod am Berg und Westerfeld

Gebiet A: "Gartengebiet Haintriesch"

Gebiet B: "Gartengebiet Im Weiher"

Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspréasidium Darmstadt [1l 31.2 002 NEUAN B-00790
Gruppe: T6B = =

Dokument vom: 21.01.2014
Dokument-Nr.: S-01923

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen weiterhin keine Bedenken gegen die o.g.
Flachennutzungsplananderung.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass gegen die vorgesehenen
RegFNP-Anderungen keine grundsétzlichen Bedenken bestehen. Zu Details der Eingriffsfolgenbewiltigung sowie
der Beriicksichtigung arten- und biotopschutzrechtlicher Belange in den parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren
verweise ich auf die zustéandige untere Naturschutzbehdrde beini Hochtaunuskreis. Dartiber hinaus teile ich Thnen

mit, dass von den Anderungsbereichen kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet beriihrt wird. Ein Natura-2000-
Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen die 2. Anderung des RPS/RegFNP
2010 fur die Stadt Neu-Anspach keine Bedenken.

Seitens des Dezernats Bergaufsicht weise ich jedoch auf Folgendes hin:

In den Gebieten obiger Planung ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Durch das
Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich auch keine aktuell unter Bergaufsicht
stehenden Betriebe im Planbereich oder dessen naherer Umgebung. Die Gebiete werden von einem Erlaubnisfeld
zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole tiberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben
beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitditen bekannt. Dem Vorhaben stehen daher aus Sicht der Berghehérde keine
Sachverhalte mit rechtlicher Verbindlichkeit und abwéagungsfahige Sachverhalte entgegen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Eingriffsfolgenbewaltigung und Berlicksichtigung arten- und biotopschutzrechtlicher Belange sowie
zum Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwéarme und Sole sind in den Bebauungsplanen sowie in der Begriindung
zum vorliegenden Anderungsverfahren beriicksichtigt.
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