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Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010
hier: Durchfiihrung von Plandnderungen nach Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalvorstand des Regionaiverbandes FrankfurtRheinMain hat in seiner Sitzung am
10. Oktober 2013 nachfolgende Beschlisse zur Aufstellung von Planénderungen des Regio-
nalplans Sudhessen/Regionalen FlAchennutzungsplans 2010 zur Vorlage an die Verbands-
kammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gefasst:

2. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Butzbach, Stadtteil Butzbach,

Gebiet: "Bauzentrum an der Ostumgehung”

hier: Einleitung des Verfahrens (Aufstellungsbeschiuss)

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungspians 2010 fir die
Stadt Eppstein, Staditeil Eppstein, )

Gebiet A: "Staufenstraie”

Gebiet B; "Burgstralie”

hier: Einleitung des Veifahrens (Aufstellungsbeschluss)

Wir bitten die Regionalversammiung Sudhessen um Kenntnisnahme der Aufstellungsbe-
schlisse und um Zustimmung zur Durchfiibrung der Plandnderung nach Baugesetzbuch
(BauGB).

Nach Zustimmung der Regionalversammlung Stidhessen zur Durchflhrung der Plandnde-
rung nach Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt die Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse
im Staatsanzeiger Hessen durch den Regionalverband.
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II. Erlauterung der Beteiligungssituation

Die &ffentliche Auslegung wurde am 18.03.2013 im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr.
12/13 bekannt gemacht. Sie fand vom 26.03.2013 bis 30.04.2013 statt. Die benachbarten
Kommunen und die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 22.03.2013 beteiligt.

1)

2)

Die betroffene Stadt Eschborn hat sich nicht geauiert.

Von den benachbarten Kommunen, mit denen die Anderung abgestimmt wurde,
hahen sich nicht geduRert:

Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Magistrat der Stadt Frankfurt
Magistrat der Stadt Hofheim am Taunus
Magistrat der Stadt Steinbach (Taunus)

haben Stellungnahmen abgegeben:

Magistrat der Stadt Schwalbach am Taunus

Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
haben sich nicht gedufert:

Abwasserverband Westerbach

Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
Arbeitsgemeinschaft Hessische Industrie- und Handelskammern
Bischéfliches Ordinariat Limburg

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen (BVNH) e V.
Bund Freikirchliche Gemeinden in Hessen-Siegerland

Bund Freikirchlicher Pfingstgemeinden

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkauf
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle Mitte
Bundesnetzagentur, Auenstelle Eschborn

DB Netz AG, Niederlassung Frankfurt

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine LV Hessen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische infrastruktur, Niederlassung Mitte
Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Deutscher Wetterdienst

Die Heilsarmee, Nationales Hauptquartier, Liegenschaftsabteilung
Eisenbahn-Bundesamt, Aullenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Energie und Versorgung Butzbach GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau, Kirchenverwaltung
Forstamt Kénigstein, Hessen-Forst

Hessenenergie GmbH

Hessenwasser GmbH & Co. KG

Hessische Didzese der Selbstandigen Evang- Luth. Kirche
Hessische Landesbahn GmbH
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3)

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung West
Hessisches Immoebilienmanagement

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

HGON Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e V.
Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Amt fir den landlichen Raum
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Landesarbeitsgemeinschaft der Hessischen Frauenbiiros
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohlfahrisverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

Naturschutzbund Deutschiand, LV Hessen

RWE Transportnetz Strom GmbH

Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verwaitung der staatlichen Schidsser und Garten in Hessen
Wasserbeschaffungsverband Taunus

Wasserverband Kinzig

Wehrbereichsverwaltung West, Aullenstelle Wiesbaden
Zweckverband Naturpark Hochtaunus

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwigungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des dffentlichen
Rechts

PLEDOC

Regierungsprasidium Darmstadt

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Syna GmbH

Tennet TSO GmbH

traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Polizeiprasidium Westhessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH

Von Biirgern bzw. Privaten wurden - wie aus den Anlagen ersichtlich - ebenfalls Stel-
lungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geduBert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht beriihrt werden.
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Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.



Ill. Erlduterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwéagung aller
gegenwirtig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hatten, kann
die Flachennutzungsplaninderung abschlieRend beschlossen werden.



























Begriindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur
die Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phanix"

A: Erl8uterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfilhrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Stidhessen/Reglonalen Fl4chennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes (ber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgeflhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stelit gem&R § 5 BauGB
fiir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main Im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
geméf § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Grinden der stiddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Sportpark Phtnix” in der Stadt Eschbomn,
Stadtteil Eschbom zu Oberarbelten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Der Geltungsbereich besteht aus zwei Teilflachen von insgesamt ca. 8,1 ha.

Die Teilfliche 1 umfasst den Bereich der Heinrich-Graf-Sportanlage ndrdlich der Einmin-
dung der Zeppelinstrafde in die Strafie "Am Sportfeld”.

Die TeilflAche 2 wird im Norden durch einen waldartigen Gehblzbestand und im Osten durch
die Landesstrale L 3005 begrenzt. Im SOdosten grenzt der Bereich an die Elly-Beinhorn-
Stralle, im Siiden und Westen an die Gemarkungsgrenze zur Stadt Schwalbach am Taunus
und im Nordwesten an freie Feldflur.

Die Abgrenzungen kénnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

$Seit mehreren Jahren bemiiht sich die Stadt Eschborn, im SOdwesten ihres Gemeindegebie-
tes zus#tzliche Sportaniagen zu errichten. Die urspringliche Planungskonzeption sah vor,
die gegenwértig vorhandene Heinrich-Graf-Sportanlage aufzugeben und stidwestlich der
L3005 zusammen mit der Stadt Schwalbach am Taunus die interkommunale Pianung
*Sportpark Arboretum” zu errichten. Nach einem Blrgerentscheid verfolgt die Stadt Schwal-
bach am Taunus diese Planung nicht mehr, so dass Eschborn die Planung jetzt allein auf
eigenem Gemeindegebiet weiterverfoigt. Ein entsprechender Bebauungsplan Nr. 241
"Sportpark Phanix” ist gegenwdéirtig im Aufstellungsverfahren.

Vorgesehen ist jetzt, die Heinrich-Graf-Sportanlagen nicht mehr zu verlagern, sondern am
jetzigen Standort beizubehalten und durch weitere Sportanfagen slidwestlich der Landes-
strale L 3005 zu ergénzen. Die Planaussagen des RPS/RegFNP 2010 stellen auf Eschbor-
ner Gemarkungsgebiet noch den dberholten Planungsstand des "Sportparks Arboretum” dar
und sind nicht mehr aktuell.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann und um nach Wegfall der Planungen fUr den "Sportpark Arboretum” diesen Bereich
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im Bebauungsplan vorgesehenen Geb&ude von untergeordneter Gréide, so dass auch nicht
von giner Zersiedlung ausgagangen werden kann. Die Produktion bzw. der Transpor fri-
scher und kiihler Luft werden durch die Planung voraussichtlich nicht behindert und die
Durchitftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Orislagen nicht verschiechtert.

Gem&RB der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Bebauungsplan-
Verfahren Nr. 241 "Sportpark Phonix" der Stadt Eschborn und der Abstimmung mit dem Re-
glerungspraisidium Darmstadt ist fur diese Anderung keine Abweichung von regionalplaneri-
schen Zielausweisungen arforderlich.

A 5. Verkehrsplanerische Aspakte

Die Plangehiete liegen an der L 3005, die als bedeutende Verbindungsstrafie die Stadt
Kronberg im Taunus (ber Schwalbach am Taunus und Eschborn-Niederhéchststadt an das
Nordwestkreuz Frankfurt und somit an das Obertrtliche Stralennetz {(BAB A5, BAB A66)
anschliefit. Die Teilfliche 1 - bestehende Heinrich-Graf-Sportanlage - wird Uber die Berliner
Strafle erschlossen.

For die Teilfliche 2 ist die Erschlieflung (iber die Elly-Beinhorn-Strafle vorgesehen. Die inne-
re HaupterschlieBung erfolgt Gber eine davon ausgehende Zufahrt. Aus ndrdlicher Richtung
kann dia Sportanlage von der L. 3005 Ober den neu ausgebauten Knotenpunkt L 3005/Elly-
Beinhom-StralRe erreicht werden.

Uber sine neue FuBgénger- und Radfahrerbriicke als Querung der L 3005 werden die Sport-
anlagen der Teilfldche 2 auf kurzem Weg direkt mit der bestehenden Heinrich-Graf-
Sportanlage sowie der bestehenden Ortslage von Eschborn verbunden (diese Querung wird
im RPS/RegFNP 2010 nicht dargestellt). Durch eine Teilverlegung des Sossenheimer \Wegs
an den westlichen Rand der Teilflache 2 bleibt dieser als wichtige Wegeverbindung fiir die
Naherholung zwischen Ortslage und Arboretum erhalten.

Die Beurteilung der Erschlieflungsqualitit im Netz und insbesondere auf die benachbarten
Knotenpunkte erfolgte in einem Verkehrsgutachten, das im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 241 *Sportpark Phdnix” erstelit wurde. Der Nachweis einer gesicherten
VerkehrserschlieBung des Anderungsbereiches wurde erbracht. Flr die Knotenpunkte Eliy-
Beinhorn-StralRe/Sossenhaimer Strafle/Frankfurter Strafle und Elly-Beinhorn-Strafle/Zufahrt
*Sportpark Phdnix" wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen durchgefihrt. Diese zeigten,
dass gemessen am vorhandenen Grundverkehrsaufkommen die durch den "Sportpark Pho-
nix" verursachten Zusatzverkehre gering sind. Der Verkehrsabfluss an den Knotenpunkten
ist gawahrieistet.

Parallel zu diesem Anderungsverfahren befindet sich der Bebauungsplan Nr. 109 Intarnatio-
nal School der Stadt Schwalbach am Taunus im Verfahren. Durch die geplante Anbindung
der Schule tiber die Elly-Beinhorn-Strale und die Sossenheimer Strafe an das Gberdrtliche
Straennetz ist ebenfalls eine Mehrbelastung des Knotenpunktes Elly-Beinhorn-
Strae/Sossenheimer StraBe/Frankfurter Stralle zu erwarten.

Da in den Verkehrsgutachten zu den Bebauungsplénen die aus dem jeweils anderen Plan-
gebiet resultierenden Mehrverkehre auf das umliegende Stralennetz und insbesondere auf
den genannten Knotenpunkt unbericksichtigt sind, wird im Rahmen der Bebauungsplanver-
fahren empfohlen, einen entsprechenden verkehrlichen Nachweis zu ergédnzen, um die kinf-
tige ErschlieBung beider Planvorhaben zu gewdhrleisten.

Mit der Ervichtung von insgesamt 120 Pkw-Stellplatzen im sddlichen Bereich der Teilfliche 2
werden ausreichend Parkkapazitdten geschaffen. In Spitzenzeiten ist vorgesehen, Stellplatz-
kapazitaten in den benachbarten Einzelhandels- und Gewerbeflachen zu nutzen.

Zudem werden ausreichend Abstellflachen fir Fahrréder vorgesehen.

Die Stadt Eschbormn ist mit den S-Bahn-Linien S3 (Richtung Bad Soden und Darmstadt) und

$4 {Richtung Kronberg und Darmstadt) liber die S-Bahn-Haltpunkte "Eschborn" und "Esch-
borm $0d" an den dffentlichen Parsonennahverkehr angebunden. Der nachstgelegene S-
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Bahn-Haltepunkt "Eschborn” liegt ca. 1,0 km vom Anderungsbereich entfemt. Die n#chste
Bushaltestetie befindet sich in der Sossenheimer Strafls.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Im Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwicklungskarte") ist
im Bereich der Teilfldche 2 noch das Landschaftsschutzgebiet "Taunus® dargestelit. Dieses
ist durch die Verordnung zur Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes "Osttaunus™ und
zur Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnungen "Taunus” und "Schmiehbachtal
bei Kelkheim" inzwischen zurickgenommen worden.

Im Landschaftsplan (Karte 24: “"Entwicklungskarte™) wird die Teilfliche 1 als "Fliche, die in
besonderem MaR der Erhoiung dienen oder die flr diese Zwecke entwickelt werden soll” mit
der naheren Zweckbestimmung "Sportanlage (ohne Hallenbauten)” dargestellt und fast voli-
standig als Fldche, die aus klimatischen Griinden freizuhalten ist. Die Teilfliche 2 wird Zum
Oberwiegenden Teil als "Flache fir die Landbewirtschaftung” und ais Ackerfiiche dargestellt,
Der Raumeindruck wird am Nord- und Ostrand des Gebietes wesentlich von den Hecken-
und Gehdlzstrukturen an der L 3005 bestimmt, wihrend der Siid- und Westrand des Ande-
rungsbareiches in Acker- und Brachfidichen an der Eschbomer Gemarkungsgrenze Ubergeht.
im Bereich der Brilcke Gber die L 3005 befinden sich nach den Planaussagen des Land-
schaftsplans zwei Feldgehblze, die in der Entwickiungskarte als potenziell zu schitzender
Lebensraum und Landschaftsbestandteil nach § 23 HENatG a.F. dargestellt sind. Gegenwdr-
tig zéihlen Feldgehdlze nach § 30 BNatSchG und § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG nicht mehr zu
den gesetzlich geschiitzten Biotopen, sind aber als wertvolle Biotope einzuschatzen. Inzwi-
schen existiert nur noch die gréiere der beiden Strukturen.

Stdystlich davon veriduft von Slidwesten nach Nordosten eine Baumreihe, die den Land-
schaftsraum gegenwdrtig einfasst, Zwischen dieser Baumreihe und der Elly-Beinhom-Stralte
liegt eine Wiese, die im Landschaftsplan als eine "Griinfilche Sportaniage (ohne Hallenbau-
ten)" dargestelit wird. Der RPS/RegFNP 2010 stellt in diesem Bereich die "Sonderbaufliche -
Sport und Erholung, Bestand” dar. Entlang dieser Baumreihe zeigt die Entwicklungskarte
einen Regionalparkkorridor, der nach ca. 100 m nach Nordwesten abknickt und zu der Bri-
cke Ober die L 3005 fihrt. Diese Planung ist inzwischen tberholt. Im RPS/RegFNP 2010 [st
diese Routenfilhrung nicht mehr festgelegt.

Nordwestlich des Weges zwischen der Briicke (ber die L 3005 und dem Arboretum befindet
sich ein Hallenbau, der groRflachig von Hecken und Feldgehdizen umgeben ist. Der Weg
selbst ist im Landschaftsplan als Regionalpark-Anbindung, die Halle ist als bebaut darge-
stellt, als Entwicklungsziel ist "Fl&che fur die Landbewirtschaftung” angegeben. Im Bereich
dieses Weges verlauft eine Kabelschutzrohranlage mit einlisgenden Lichtwellenleiterkabeln.
Von dieser Regionalparkanbindung zweigt ein betonierter Fahrweg nach Stdosten ab und
schwenkt nach ca. 120 m nach S{iden.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Planung nur unwesentlich mit einem Fla.
chenverlust von ca. 0,5 ha bewirtschafteter Flache ber(ihrt, wodurch weder eine landwirt-
schaftliche Existenz noch die Versorgung der Bevtilkerung bedroht sind.

Die Gehslizstrukturen im ndrdlichen Teil der Teilfldche 2 wurden seitens des Forstamtes Ko-
nigstein und der Oberen Forsibehdrde beim Regierungsprasidium als Wald im Sinne des
Hessischen Forstgesetzes eingestuft. Ein Teil dieser Fldchen blelbt aufgrund der Reduzie-
rung der Sportflachenplanung nun erhalten. Bei der Vorhabensrealisierung ist for den restli-
chen Tail (ca. 1,3 ha) ein Waldumwandlungsverfahren gem#i § 12 Hessisches Forstgesetz
und eine flachengleiche Ersatzaufforstung erforderlich. Diese soll durch Erweiterung des
Arboretums oder Anpflanzungen im ntrdlichen Anschlussbereich bzw. dstlich des alten
Flugplatzgebdudes erfolgen. Sofern nicht anders maglich, kdnnte der Waldersatz auch {iber
die Hessische Landgeselischaft gewshrleistet werden.
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Der sGiddstliche Bareich der Tellfidche 2 Dberplant die Manahmenfiiche M1 des Bebau-
ungsplans Nr. 218 “Camp Eschborn® der Stadt Eschborn. Der Bebauungsplan setzt auf die-
ser Fldche eine extensive Griinanlage fest. Die MaRnahme ist bislang noch nicht umgesetzt.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Eschborn wird die festgesetzte Malt-
nahme (und nicht der Ist-Zustand) der Umweltpriifung und der Eingriffs-Ausgleichs-
Betrachtung zugrunde gelegt. Eina detaillierte Einschatzung und Quantifizierung der Ein-
griffs-Ausgleichs-Situation wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet. Da-
nach sind sogenannte CEF-MaBinahmen ("measures for Continued Ecological Functionality”
= vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) erforderlich, um den Anforderungen des européi-
schen Antenschutzrechts zu genligen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Bebauungsplan detailliert behandelt. Das
Ausgleichskonzept sieht neben Maltnahmen im Plangebiet folgende MaRnahmen zwischen
dem Sportpark Phdnix und dem Arboretum vor: Aufgabe von Ackernutzung zugunsten ex-
tensiver Weidelandnutzung, Durchfihrung des Beweidungskonzeptes mit einem Landwirt,
Entwlckiung von Randstreifen mit punktuellen Mafinahmen filr neus Lebensraume fir Zau-
neidechsen, kleinfléchige Erweiterung des Arboretums im direkten Anschlussbereich.

Im Zusammenhang mit dem Regionalpark bzw. den Erholungsbelangen ist auierdem eine
Ergéinzung des Wegenetzes sowie ein attraktiver Aufenthaltsbereich im Zentrum der Weiden
vorgesehen.

Die landschaftsplanerischen Belange beziglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umwelthericht behandelt.

A 7. Erkliirung zur Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Bereich der Teilfidche 1 wird die Plandarstellung an die tatséchliche Nutzung ("Heinrich-
Graf-Sportanlage™) angepasst. Die Sportanlagen genieen Bestandsschutz. Erhebliche Um-
weltauswirkungen sind durch die Anderung der Darstellung nicht zu erwarten.

In der Teilfldche 2 wird im ndrdlichen Teilbereich nordwestlich und stddstlich des "Vorrang-
gebietes flir Regionalparkkorridor” und der "Uberdrtlichen Fahrradroute” die bisher darge-
stelite "Griinflache Parkanlage" zuriickgenommen, so dass die derzeitige Nutzung erhalten
bleiben kann. Umweltauswirkungen sind dadurch ebenfalls nicht zu erwarten,

Saddstlich daran anschlieBend wird die Darstellung angepasst an die aktuelle Planung des
*Sportpark Phénix”. Bei der Realisierung der Sportanlagen gehen wentvolle Biotope, insbe-
sondere Feldgehtize und Sukzessionsstrukiuren, verloren. Dadurch gehen Lebensrgume far
die Fauna verloren, wovon auch streng geschitzte Arten betroffen sind. Bei der beabsichtig-
ten intensiven Fldchenausnutzung sind diese Besintrachtigungen unvermeidbar und auf der
Ebene der verbindlichen Baulsitplanung zu minimieren und auszugleichen. Zum Schutz der
streng geschitzten Arten (Schwarzkehlchen, Klappergrasmiicke, Zaunseidechse) sind vorge-
zogene AusgleichsmaBinahmen (sog. "CEF"-Malinahmen) erfordertich und innerhalb der
Planflache und der extemen Ausgleichsfldchen vorgesehen,

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Fastsetzungen zu traeffan, die der Beain-
trachtigung von Umwesltbelangen so weit wie miglich entgegenwirken, wie Begrlinung der
Grundstlcksfrelfiachen, Festsetzung von MaBnahmenflachen, Manahmen zur naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung, Minimierung von Bodeneingriffen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwligungen

Die Stadt Eschborn verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, das Sportangebot und
die Trainingsmdglichkeiten wegen starker Uberlastung der vorhandenen Sportanlagen zu
verbessern und zu optimieren, eine verstirkte Nachfrage, insbesondere von ortsanséissigen
Verelnen, nach der Errichtung weiterer sportlicher Einrichtungen in der Region zu befriedigen
sowie auch fir nicht vereinsgebundene Freizeitaktivitdten das Angebot zu erganzen,
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Die Abweichung vom Landschaftsplan UVF 2000 zugunsten einer verbesserten Sportstit-
tenversorgung ist daher gerechtfertigt.
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von schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefllich oder Oberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurflige Gebiete, insbesondere tffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und dffentlich ge-
nutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und MaB3nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 fest.
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét als Belang zu
ber{icksichtigen.

BNatSchG: Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfihigkelt des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschatft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederhersteilung von Natur und Landschatft (aligemeiner Grundsatz).

(5) Groffiichige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Dle emeute Inanspruchnahmae bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
far Grinfldchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im
AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und Ahnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflibrt, gestaltet und so geblndeit werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie mdglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréinderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 2weck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichemn oder wie-
derherzustelien. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie selner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mglich vermieden werden.

HAIBodSchG: Hessisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) vom 28. Sept. 2007
§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. Méarz 1998 (BGBL. | 8. 502), zuletzt gesndert durch Geseiz vom 9. Dezember 2004
{(BGBI. | 8. 3214), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlagsenan Rachts-
verordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustelien. Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flécheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR,
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4. die Sanierung von schédlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewdsserverunreinigungen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnabme

In der Teilfiache 1 befindet sich die "Heinrich-Graf-Sportanlage”. Der Bereich ist daher heute
bereits durch Sportplitze gepragt. Zwischen 1941 und 1960 befand sich dort eine Lehmgru-
be mit Ziegelei. Gegenwartig liegen keine gesicherten Informationen vor, womit diese L.ehm-
grube verflllt wurde. Ein Sanierungserfordernis wurde seitens des zusténdigen Regierungs-
prasidiums nicht vorgebracht.

Die Teilflache 2 ist im nbrdlichen Teil gepragt von Ackerflaichen und Gehdlzstrukturen rund
um die Fahrzeughalle am Weg von der Ortslage Eschborn zum Arboretum, Stdbstlich die-
ses Weges ist die Flache gepragt von ausgedehnten Gehdlzflichen, an die gehdizarme
Sukzessionsflichen anschliefen. In den sidwestlichen Gebietsrand ragen schmale acker-
baulich genutzte Flichen hinein. Daran schlieft sich weiter im SOdosten eine Pappelreihe
an, die eine Zasur bildet zwischen der freien Landschaft nordwestlich der Pappelraihe und
den bereits eher anthropogen gepragten Sukzessionsflachen im Bereich der bisherigen
“Sonderbaufléiche - Sport und Erholung” am Rand des interkommunalen Gewerbegebiets
*Camp Phdnix Park".

Bezlglich der Flora konnte eine mittlere Artenvielfalt festgestellt werden, seltene oder ge-
fahrdete Pflanzenarten fehlen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fanden faunistische Bestandserhebungen zu
unterschiedlichen Zeitpunkten statt. Vdgel, Flederméuse und Reptilien wurden 2011 kartiert,
weitere Artengruppen 2005 mit Nacherhebungen bis 2008. 2012 wurden weitere Untersu-
chungen durchgeflibrl. Insgesamt weist das Gebiet sine artenreiche Fauna auf, darunter
auch seltene und geschiitzte Arten, wenngleich oft nur einzeln oder in geringer Individuen-
zahl. Nachgewiesen wurde u.a. die Zauneidechse und 29 Vogelarten. Erwahnenswert ist vor
allem das Vorkommen der im Gebiet britenden sowie in der Roten Liste gefilhrten Vogelar-
ten Klappergrasmcke und Schwarzkehlchen, deren Population sich in einem unginstig-
unzureichenden Erhaltungszustand befindet. FOr diese wurde im Bebauungsplanverfahren
eine spezielle artenschutzrechtiiche Prifung erstellt. Flederm&use konnten trotz gezielter
Nachsuche nicht festgestellt werden. Auch Vorkommen des Feldhamsters wurden ausge-
schlossen.

In der Vergangenhelt wurde die Teilfliche 2 fandwintschaftlich intensiv genutzt. Teile des
Gebiets wurden als Baustelleneinrichtungs- und Lagerfliche zwischengenutzt. Es gibt ge-
genwirtig kleinrdumige Gelindemodellierungen. Es Ist daher davon auszugehen, dass das
Bodengefiige bereits massiv anthropogen Gberformt ist. Seltene odsr kulturhistorisch be-
deutsame Bdden liegen nicht vor.

Im Plangebiet befinden sich insbesondere im Bereich der Teilflache 1 archiologische Fund-
stellen unterschiedlicher Zeitstellung.

Das Gebiet weist ein Kaltluftentstehungspotenzial auf, ist jedoch als Ausgleichsraum von
geringer Bedeutung, da die angrenzenden Siedlungsbereiche aufgrund verschiedener Fakto-
ren nicht direkt von der Kiimaaktivitt profitieren.

Das Landschaftsbild wird durch die angrenzende groBfidchige Ackernutzung, Brachen, Ge-
hotzh4chen und die Pappelreihe im S{iden gepragt, aber auch durch das daran anschlieen-
de Gewerbegebist mit z. T. grovolumigen Baukdrpern.

Das Gebiet ist aufgrund der Wegebeziehungen zwischen Orislage, freier Landschaft und
Arboretum ein stadtnaher Naherholungsbereich.

Durch die stark befahtene L 3005 wirken Larm- und Schadstoffbelastung in des Plangebiet
hinein.
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B 2.2 Prognose und Bewertung

Auswirkungen der bisherigen Planung

Der Bereich der Teilfldche 1 ("Heinrich-Graf-Sportanlage”) wurde bislang als "Wohnbaufl-
che, geplant” dargestelit. Diese Planung wird voraussichtlich durch StraRenverkehrsiarm der
slidlich gelegenen L 3005 belastet. Auch kdnnen Konflikte mit stidlich gelegenen Spiel- und
Sportplatzen auftreten. Die Verlagerung der Heinrich-Graf-Sportantage kann jedoch die
Lérmkonflikte mit der umliegenden Wohnbebauung entschérfen.

Der Bereich befindet sich in einem Gebiet mit hoher Wiirme- und hoher Luftschadstoffbelas-
tung. Dle urspringliche Planungsabsicht verschérft diese Problematlk tendenziell weiter.

Im Bereich der Teilfldche 2 sind Vorkommen streng geschitzter Tierarten bekannt. Durch die
Realislerung der Planung gehen die Lebensridume dieser Arten verloren oder werden beein-
tréchtigt.

Im Norden der Teilfidche 2 ist bislang eine "Griinfiiche - Parkanlage" dargestelit. Bei der
Realisierung dieser Planungsabsicht wird die Grlinflache durch den Stralenverkehrsl&rm der
L 3005 in ihrer Erholungseignung beeintréchtigt. Die Warme- und Luftschadstoffbelastung
verringert die Erholungseignung weiter. Bdden mit hoher Produktionsfunktion werden der
landwirtschafilichen Nutzung entzogen. Die Umsetzung der Planung kann jedoch die das
Gebiet durchquerende Regionalparkroute und die Uberbrtliche Fahrradroute weiter aufwer-
ten. Bei Realisierung der Parknutzung kann es zu Gelidndemodellierungen und der Neuanla-
ge von Wegen kommen, wodurch das vorhandene Bodengefige gestdrt und die Grundwas-
serneubildung beeintrachtigt werden kbnnen. Bei intensiver landschaftlicher Umgestaltung
kénnen wertvolle Biotope beeintrachtigt werden oder verloren gehen,

Im sOddstlichen Bereich der Teilfldche 2 ist bislang eine “Scnderbaufléiche - Sport und Erho-
lung, geplant” dargestelit. Durch die Realisierung dieser Planung werden grofRe Teile dieser
bislang unversiegelten Bodenflachen versiegelt. Eine Bebauung an diesem Standort wird
Lebensréume vemichten, das Bodengefiige stéren und kann die Kaltluftentstehung und den
Kaltluftabfluss besintréichtigen.

Auswirkungen der Plandnderung

In der Teilfiiche 1 kommt es durch diese Plan#énderung zu keinen zusatzlichen Auswirkun-
gen. Die neue Darstellung entspricht der tatsachlichen gegenwértigen Nutzung.

Im ndrdlichen Teil der Teilfliiche 2 wird zuklnftig "Fiéiche fir die Landbewirtschaftung” dar-
gestelt. Diese Darstellung entspricht im Wesentlichen der gegenwartigen Nutzung. Die Ge-
hélzstrukturen sind maBistabsbedingt nicht darstelibar. Auswirkungen der Plansnderung sind
in diesem Bereich daher nicht zu erwarten.,

Im Bereich der geplanten "Grinflache - Sportanlage, ..." werden bei der Umsetzung der Pla-
nung die Sukzessionsfldchen und die Gehdlzstrukturen in groRem Umfang verloren gehen,
was einen Verlust von wertvollen Biotopen und Lebensriumen fiir die Fauna bedeutet.
Durch entsprechende Gestaltung und Pflege von Ausgleichsfidchen westlich angrenzend
{extensive Weidenutzung und Geholzpflanzungen) kann der Lebensraum fir die lokale Po-
pulation erhalten bleiben. Fiir die Zauneidechse, die Klappergrasmtcke und das Schwarz-
kehichen wurde auf der Ebene des Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Priiffung
erarbeitet und es wurden vorgezogene Ausgleichsmafinahmen, sc genannte CEF-
MaBnahmen, vorgesehen (siehe Anlage: Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Die Sportflichen werden in ihrer Erholungseignung voraussichtlich durch den Straflenver-
kehrsldrm der L. 3005 sowie durch die Wamme- und Luftschadstoffbelastung besintrichtigt.
Die Sportnutzung wird wiederum zu Lérmimmissionen in den benachbarten Wohngebieten
und im Naherholungsgebiet Arboretum filhren. Das Schallgutachten zum Bebauungspian
kommt zu dem Ergebnis, dass die mit dem Betrieb der geplanten Sportanlage verbundenen
Larmimmissionen fir die benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen keine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte verursachen.
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Bdden mit hoher Produktionsfunktion werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzegen. Im
Bereich der Ausgleichsflichen bieibt die landwirtschaftliche Nutzung jedoch erhalten (Wei-
denutzung).

innerhalb der Griinflache ist die Errichtung von Gebauden in geringem Umfang maglich,
ebenso die Versiegelung von Flachen fiir die Anlage von Wegen. Dort wird die Grundwas-
sermeubildung tendenziell beaintrachtigt.

Durch die Errichtung der Sportanlagen und die damit verbundenen Bodenversiegelungen im
Bersich von Wegen und Geb#uden wird das Bodengeflige weiter besintrichtigt werden.

Die Realisierung des Sportparks wird sich nur lokal auf die 8rtliche Klimasituation auswirken,
weil insbesondere die Errichtung von Hochbauten nur einen untergeordneten Fiachenanteil
einnehmen kénnen und die Sportaniagen selbst weiterhin als Kaltluftentstehungs- und ab-
flussgebiet wirken kéinnen.

Durch die vorgesehenen Eingriinungsmafnahmen und die Entwicklung der westlich angren-
zenden Ausglsichsfiache ist die Veranderung des Landschafisbildes insgesamt nicht als ne-
gativ zu bawerten.

Der Sportpark selbst bedingt als Anlage fiir Sport und Freizeit eine zuséatzliche Erholungs-
funktion far die Bevélkerung. Das Rad- und FuBwegenetzt bleibt fir die Naherholung erhal-
ten.

FFH-Vertriglichkeltsprifung

Geman § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Pline und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prufen. In den maRgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flichennutzungsplane zu den zu
prifenden Planen z&hlen. Natura 2000-Gebiete sind Geblete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurda festgelegt,
dass geplante Bauflichen innerhalb eines 1000 m-Radius um FFH-Geblete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflichen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Prtfung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergeben sich folgende Zielsetzungen, um die
Beeintréchtigungen der Umweltbelange zu vermaiden, zu minimieren und auszugleichen:

- Erhalt, Entwicklung und Neuschaffung von Lebensriumen

- Durchfihrung von Baufeldriiumung und Fatlen von Biumen aulerhalb der Brutzeiten

- Minimierung von Bodenversiegelung

- Bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde sind dem Landesamt fiir Denkmalpfiege zu
mekden

- Naturmahe Regenwasserbewirtschaftung

- Be-, Durch- und Eingrinung des Sportparks )

- Bericksichtigung der Belange von Freizeit und Erholung bei der Uberplanung des Fuk- und
Radwegenetzes

- Emichtung einer L&rmschutzanlage entlang der Landesstrae L 3005

B 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkelten

Im Vorfeld der verbindlichen Baulsitplanung der Stadt Eschborn wurden vier Standorte in der
Gemarkung Eschborn auf ihre Standorteignung fir einen Sportpark OberprOft. Der Begrin-
dung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass der vorliegende Standort nordwestlich des
interkommunalen Gewerbegebiets "Camp Phénix Park” fiir die Entwicklung eines Sportparks
empfohlen wurde.

In diesem Zusammenhang wurden auch Nutzungsalternativen untersucht. Diese betreffen
jedoch ausschliefllich das Maf der baulichen Nutzung (von der Leichiathletikanlage mit 250
Zuschauerplétzen bis zum Sportstadion flr 7.000 2Zuschauer). Geplant wird im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens eine Leichtathletikanlage mit 500 Zuschauerplitzen. FOr diese
Anderung des RPS/RegFNP 2010 sind die genannten Nutzungsalternativen ohne Belang,
well auf dieser Planungsebene keine Aussagen zum Mal} der baulichen Nutzung getroffen
werden.

B 3. Zusiitzliche Angaben
8 3.1 Prilfverfahren

Das verwendete PrUfverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahren zur Pro-
fung von Einzelflichen (Einzelprifung) und zur Prognose der Natura 2000-Vertriglichkeit.
Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA L4rm, TA Luft)
oder anerkannten Regeiwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil I, Schallschutz im Stédte-
bau) aufgetreten.

Fur die Einzelprofung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,

Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben

bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedens Schutzgiiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevilkerung, Tiere und Pflanzen/Biologlsche Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschatt, Kultur- und Sachglter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hlerzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweliqualitdt, die negativ oder positiv beeinflusst werden kdnnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrachtigen k&nnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
sétzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kbnnen. Fr einzelne Umwelithemen wurden darlber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen“ definiert, bei deren Uberschreiien mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Pritfung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine liberschldgige Bawertung, ob erhebliche Besin-
trichtigungen der Entwickiungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschlieen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jihrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusstage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain beha#t sich vor, faliweise aufgrund solcher Berichie die betroffenen Trager
dffentlicher Belange anzuhbtren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Eschborn plant, zwischen der L 3005 und der Gemarkungsgrenze zu Schwalbach
den sogenannten "Sportpark Phonix". In diesem Bereich stellt der Regionalplan Stdhes-
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Regionatverband
FrankiurtRheinMain

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Fidchennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn

Gebiet: "Sportpark Phdnix"

Beachluss itber die Gffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {(BauGB) sowie dle
Bshdrdenbetailigung nach § 4 Ahs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

ghallungnchmor: Pollzelprisidium Westhassen Abteliung Einsatz 002 ESCH B-00445
1 - o

Gruppe: T4B

Dokument vom: 02.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01258

Diess BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Gagen die 2. Anderung des Regionalplans Sidhessen bestehen aus varkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken,

Glaichwonhl bittet die zustindige Pohzeidirektion Main-Taunus in Bezug auf den sog. "Ruhenden Varkehr", beim
Anlepen von Parkplstzen und Parkbuchten im Sffentlichen und eingeschriinkt éfientlichen Verkehrsraum um
Einhaltung der Richtlinia EAR 05 der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2005)

hinsichtlich Parkplatzbreiten und Parkplatzlingen. Hierdurch kann die Gefshr von Unfallen und daraus
resultierenden Unfallfluchten minimlert werden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bagriindung:

Die Stellungnahme betrifit nicht die Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung, sondern die verbindliche
Bauleliplanung. Die Hinweise kommen erst bei der Umsetzung korkrater MaRnahmen zum Tragen.
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Regionatverband
FrankfurtRheindain

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn

Gebiet: "Sportpark Phanix"

Beschluss {lber die dffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behirdenbateiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Bshandlung der Stellungnabmen

Btellungnehmer: Stadtwerke Verkehregesselischaft Frankfurt am 002 ESCH B-00493
Main VGF mbH - -

Gruppe: TS8

Dokumsnt vom: 05.04.2013
Dokument-Nr.: S-01204

Diese BE kommt in 1 Dokument(en} vor.

Stellungnahme:

Die Stadtwerke Verkehrsgessilschaft Frankfurt am Main mbH (VGF) hat zur 2. Anderung des Regionalplans

Sudhassen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn, Gebiet: .Sportpark
Phdnix", keine grundsaitziichen Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass die Frankfurter Buslinie 58 (Eschborm — Flughafen Frankfurt} und die regionale Buslinie
810 (HoMeim — Schwalbach) den Knatenpunkt ,Sossanheimer StraBe™ "Frankfurter Strate"/,Elly-Beinhom-Strate”
befahren. Momentan erfolgen Kurzfahrten dar Buslinie 58 montags bis samstags zwischen 4:00 Uhr und 8:00 Uhr,
bei denen die Busse in der "Elly- Beinnom-Stralle” wenden. Ob zukiinftig zeitiche Anderungen der Kurzfahrien

geplant sind, die mit dem Varkehrsaufkomman vom/zum Sportpark kallidieren, bitten wir, mit der lokalan
Nahverkehrsgeseflschaft traffiG} abzustimmen.

Behandiung:

Die Stellungnabme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Stallungnahme betrifft nicht die Ebene der Regionalen Flachennutzungsplanung, sendern die verbindliche
Bauleitplanung. Die Hinweise kommen erst bei der Umsetzung konkreter Maltnahmen zum Tragen.
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Regionahverband
FrankfurtRheinbdain

2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phdnix”

Beschluss (ber die Sffentliche Aualegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
BehSrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Bahandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schwalbach am Taunus Bau- und Planungsamt 002 ESCH B-00588
Gruppe: Gemeinde - -

Dokument vom: 19.04.2013
Dokumaent-Nr.: S-01348

Diesa BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Die geplante Leichtathletikanlage, das Kleinspielfeld mit den Abmessungen 55 m x 35 m sowie das Spieffeld mit den
Abmessungen 90 m x 55 m sollen in der Fiache for Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft errichiet werden.

Diese Flicha wurde in dem gemeinsam aufgestaliten Bebauungsplan Nr. 98 fir die Gemarkung Schwalbach am
Taunus und Nr. 216 for die Gemarkung Eschborn festgesetzt. Wenn diese Ausgleichsfidiche nun mit der geplanten
Sportantage bebaut werden soll, hiiit die Stadt Schwalbach am Taunus einen Flichenausgleich in unmitlelbarer
Nihe dieses Geldndas fiir zwingend notwendig. Landwirtschaflich genutzte Flachen diifen dafir jedoch nichlin
Anspruch gencmmen werden, da die hlesigen Landwirte ohnehin schon unter knappen zur Verfigung stehenden
landwirtschaftlichen Flschen zu Isiden haben.

Behandiung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genomman.,

Begrindung:

Durch die Naukonzaption im Rahmen des Bebauungsplanes "Sportpark Phinix" werden die Festseizungen der alten
Bebsuungspldne in diesem Bereich entsprechend gedndert. Die urspringliche Darstellung der Oberplanten
Matnahmeflchen wird als Voreingriffszustand der naturschutzrechtiichen Eingriffe-Ausgleichsbilanzierung
zugrunde gelegt. Insofem ist das Ausgleichserforderis fur die Inanspruchnahme der MaBnahmenfidche
berlcksichtigt.

Ein Flachenausgleich in unmittelbarar Naha ist in der Ausgleichskonzeption vorgesehen. Es werden hierbei auch
Ackerfiachen mit einbezogen deren landwirtschaftiiche Nutzung in Form einer Extensivierung fangfristip gesichert
werden soll.
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Regronalyerband
FrankfurtheinMan

2. f\nderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fidchennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phdnix"

Baschluss Liber die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesstzbuch (BauGB) sowie die
Behdrdenbsteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Bshandlung der Steliungnahmen

Stellungnehmer: Netzdienste Rheln-Main GmbH 002_ESCH_B-00591
Gruppe: T88 -

Dokument vom: 129.04.2013
Dokument-Nr.: 3-01388

Diese BE kommt In 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Auf Ihre Anfrage vom 22.03.2013 kadnnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenlber der

2. Anderung des Regionalplans SUdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschbom, Gebiet: ,Sportpark Phinix" folgende Anmerkungen und
Einwilinde bestehen.

Wir erheben Einspruch, da bereits Abstimmungen zur AusfOhrung der Rampe und der Winkelstitzwande
{L&rmschutzwande) im Bereich der Gas-Hochdruckleitung getroffen wurden,

welche noch ergebnisofien sind. Die Anderungen, weiche bei einem Termin am 15.02.2013
Zwischen Ventretern der Stadt Eschbom, dem Energieversorger der Syna GmbH, dem
Planungsbro Albert Speer & Partner GmbH und der NRM vereinbart wurden, finden sich nicht
in den Unterlagen wieder. Zudem handelt es sich bei den zur Verfogung gestellten Unterlagan
nicht um den akiuellsten Stand. Bandtigen Sie waitere Informationen zum o. g. Termin bzw. zu
den Unterlagen, bitten wir um Kontaktaufnahme zum Planungsbaro Albert Speer & Partner
GmbH oder direkt zur Stadt Eschborn.

Aullardem erheben wir wisderum Einspruch gegen den Abschnitt 14.1.7, unter Begrindung,
Der genaue Verlauf der Leffungen ist durch den Versorgungstrger zu bestimmen®.

Als Anlage fiigen wir diesem Schreiben die Stellungnahmen zum Bebauungsplan BP Nr. 241
Sportpark Phédnix" vom 27.04.2012 und vom 10.01.2013, welche an das Planungsblro Albart
Spear & Partner GmbH in Frankfurt am Main versandt wurden, bei.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VersuRarung sowie bei imwidmung von
Grundstacksfiachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erfarderlich wird.

Voraussetzung fur die Planungen von Grinfiichen bildet die aktuelle Version des DVGW- Arbeitsblattes GW 125
JBaumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Fur alle BaurmafBnahmen ist dis NRM — Norm ,Schutz untesirdischer Versaorgungsieitungen, Armalturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhaiten. 2udsm machten wir Sie darauf hinweisen, dass die Oberbauung
vorhandener Leitungstrassen unzuléissig ist.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bagriindung:

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flichennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010} werden nur die
Hauptversorgungsieitungen dargestelit. Solche sind im erungsgebiet nicht vorhanden.

Dia ganannten Versorgungsleitungen warden daher nicht in den RPS/RegFNP 2010 aufgenommen. Die
erfordadichen Schutzabsténde und sonstigen Schutzbestimmungen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung scwia der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten.
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Re?‘onalvuhan' d
FrankfurtAheinhan

2. Anderung des Regionalplans Si:dhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phiinix"

Beachiuss iiber die Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesstzbuch (BauGB) sowile dle
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Bahandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 002_ESCH_B-00593

Gruppe: Privat/Elnzsiperson

Dokument vom: 28,04.2013
Dokumnent-Nr.: 3-0135%0

Diese BE kommt in 4 Dokument(en) vor.

Stellungnahma:

Nachdem ich bereits selt Jahren vergeblich versucht und angeregt haba, meine obigen Grundsticksfischen durch
eine vernlnflige und angemessene Planung in die hoch entwicketie Umgebung einzubeziehen, mufl ich nun auch
noch feststellsn, dal} ganz offensichtlich die seit Jahrzehnten bestehende Zufahrt Gber einen dffentlichen
Verkehrsweg in dieser Qualitit nicht mehr gegeben ist und dieser Bereich soger weiter bebaut wurde.

Meine Grundstiicke unter den oben geschilderten Umstinden nun auch nach von der &ffentlichen
Verkehrsanbindung in dieser Form “abzuschneiden” und die Zu- und Abfahrt eventuell nur noch durch ein
“Ubarfahrtsrecht" zu sichern, kann von mir nicht akzeptiert werden. Es ist nicht nachvoliziehbar, weshalb dieses
Grundstick, bestehend aus 3 zusammenhéngenden Parzellen, vallig unmotiviert von der rasanten Entwicklung der
Umgebung abgeschnitten wurds.

Mit dissem Schreiben 8ufiere ich mich bewulit 2u einer Anderung des Regionalan Flachennutzungsplans innerhalb
dear Frist bis zum 30.04.2013, die for mdgliche Auterungen der Blirger festgesetzt wurde, in der Hofinung auf eine

Bertcksichtigung meiner Anregungen, die ich bereits vor Jahren formuliert hatte und die ich waeiterhin aufrecht
erhalte.

Behandlung:

Die Stsllungrahme wird zur Kanninis genommen.

Bagriindung:

Der Reglonalplan SDdhessen/Regionale Flichennutzungsplan 2010 ist ein vorberelitender Bauleiiplan, in dem die
Grundzipe der Planung dergestellt sind. Aufgrund des gesetziich vorgeschriebenen Matistabes (1:50.000) kénnen
die Darstellungen nicht parzellsnscharf sein.

Die Einbeziehung einzelner GrundstOcke liegt im Entwicklungsspielraum der verbindlichen Bauleitplanung und wird
daher im Rahmen des Babauungsplan-Verfahrens geregelt.
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Regionalverband
FrankiurtAbeiniain

2. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: “Sportpark Phonix"

Baschluss itber dis 5ffentliche Austfegung nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BsuGB) sowie die
Beh&rdenbsteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Steliungnehmaer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Markus-J. 002_ESCH_B-00614
Trepte =
Gruppe: TB

Dokoment vom: 04.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01513

Diese BE kommt in 1 Dokument(en} vor.

Stellungnahma:

Der Ursprungsplan Sportpark Arboreturn” hiltte planungsrechtlich aufgrund Ihrer eigenen Carsteliungen Gberhaupt
nicht zur Debatte stehen dirfen; die gesetzlichen Vorgaben bereits fir dessen FNP-Anderung wurden u. E.
widerrechtlich von den Kammern offenbar bewuit oder unbewullt miBachtet. Insofern ist schon die FNP- Anderung
2u Gunsten des  Sportpark Arboretumn” ungiitig und muB rickwirkend auf den aiten Stand vor der FNP-Anderung
zwecks .Sportpark Arboretum™ korrigiert werden. Das gesamte FNP- Anderungsverfahren im Hinblick auf Sportpark
Phonix mult daher neu aufgeroflt werden; dabei muB der FNP mit dem Stafus vor der Anderung zu Gunsten des
Sportpark Arboretum als Grundlage fir die FNP-Anderung flr den Sportpark Phdnix genommen werden.

Bshandiung:

Der Stellungnahme wird nicht gefoigt.

Bagriindung:

Die Stadt Schwalbach am Taunus hat im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen
Fischennutzungsplanes 2010 (RPS/RegF NP 2010) die Ricknahme der Darsteliung der sog. "Sportpark Arboretum”-
Planung auf ihrem Gemarkungsgebiet angeregt. Diesar Anragung wurde gefolgt. Diese Ricknahme wurde von der
Genehmigung ausgenommen (Weilfiche Nr. 38), weil sie erneut hitte offengelagt werden missen, was unterblieb.
Diese Weilfdche ist durch das Erglinzungsverfahren inzwischen in den RPS/RegFNP 2010 eingegangen.Die
Sportpark-Arboretum-Planung auf dem Eschbarmer Gemarkungsteil war hiervon nicht betroffen. Die vam
Stellungnehmer erkannte Planungspflicht zur Ricknahme der bisherigen Darstellung auf Eschbomer Gemarkunyg ist
giinziich nicht nachvollziehbar.

Eine MiBachiung gesetzlicher Vorgaben durch die Regionalversammiung und die Verbandskammer st nicht
erkennbar.
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Regronaiverband
FrankfurtRheinhtan
2. Anderung des Regionalplans SOdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschbom
Gebiet: "Sportpark Phdnix"

Beschluss liber die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesstzbuch (BauGB) sowie die
Bahdrdanbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

?tollungmhmm Schutzgsmeinschaft Dautscher Wald Markus-J. 002 ESCH B-00815
re - -

Grupps: T6B

Dokument vom: 01.04.2013
Dokumant-Nr.: 501513

Diese BE kommit in 1 Dokument{en}) vor.

Stellungnahme:

Auf Selte 11 wird davon geredet, dafl der Regionale Grinzug mit 2,3 ha in das beplante Gebist hinein reiche und
damit keine Uberregionale Bedeutung habe. Diese, lhre, zitierte Darstellung aus den Unteriagen is! m.E. als
moralisch verwerfiich und schmutzig zu bezeichnen, denn das beplante Gebiet ragt in den Regionalen Grlinzug mit
2,3 ha und hat somit einen sehr hohen Oberregionalen NEGATIVEN Einflull auf den Regionalen Griinzug. Wie Sie
2u der Einschiitzung gelangen, dall die Uberplanung von 2,3 ha des Regionalen Grlinzug” von geringer Bedeutung
sel, 2.B. wie von Ihnen behauptet fir die Klima- und Grundwasserbildung, den Verust von Naherholungswert, der
Schiidigung des Naturschutz, dem Biodiversititsverlust, den Verlust von Biotopvernetztungsstrukturen im Sinne der
von lhnen aufgeliststan Geseaizt{BNatSchG, BimschG, BBodSchG, HAlBodSchG), haben Sie zu erkldren

Beshandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrilndung:

In der Sitzung vom 14.09.2012 hat der Haupt- und Planungsausschuss der Durchfilhrung des vorliegenden
Plandinderungsverfahrens zugestimmt und damit die Behandlung der regionalplanerischen Belange anerkannt.
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Regionabverband
FrankfurtRheinMan

2. Anderung des Regionalplans Sitdhessen/Regionalen Fliichennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Eschborn, Stadttell Eschborn
Gaebiet: "Sportpark Phonix"

Baschiuss Uber die 6ffentfiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesstxbuch (BauGB) sowie die
BshSrdenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stalilungnehmar: Schutzgemelnschaft Deutscher Wald Markus-J. 002 ESCH B-00616
Trept - -
Gruppe: 788

Dokumant vom: 01.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01513

Disse BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahmae:

Ihr Umweltbericht bazieht sich auf Erhebungen aus dem Jahre 2011 und zuvor und ist damit veraltiet. Ihr
Umwaltbericht antstammt weitgahend aus dem Umweltbericht von GOTTE GmbH & Partner des B-Plan 241
Sportpark Phinix, Aufiraggeber Magistrat der Stadt Eschbomn: Diese gesamte Ausarbeiturg der Verfasser des
Gitte-Umweltberichtes ist nach veralteten Informations-Kenntnisstand zu beurteilen; so wird im besagten
Umwelthericht behauptet, das Arboretum sei ein Landschaftsschutzgebiet. Der Schutzstatus des
Landschafteschutzgebistes filr das Arboretum ist per EraR der Hessischen Landesregierung zum 01.01.2008
aufgehoben worden. Das Arboretum hat faktisch keinen Schutzstatus. Eine Bannwalderkldrung ist reine Makulatur,
wie es an der aktuellen Flughafenerweiterung Frankfurt zu ersehen lst.

Die obsn aufgeflhrte negative Kritik bestdtigt und bewsist sich hiermit selbst, da sonst nach unseren
Beabachtungen und photo- sowie film-dokumentarischen Baweisaufnahmen der von uns gameldeten Arten
Blaufiiglige Odlandschracke” sowie ,Neunttter' mittlerweile hier aufgefihrt wiren, welche in unseren
Stellungnahman zum B-Plan Nr. 241 Sportpark Phonix aber auch in unsrige vorige FNP-Steliungnahme bereits
singearbeitet wurden. Zwischenzeillich wurden weder Ober gingige Insekten-Arten, wie rudimentar Kafer,
Heuschrecken und Schmetterlinge keine weiteran wirbellose Tierarten in der Arierfassung, wie Mollusken,
aufgenommen, noch berlicksichfigt, cbwohl auf den Oberplanten Flachen eine recht hohe Populations-Dichte der
geschiizien Weinbergschnecke zu verzeichnen ist. Auch wird vehament das Vorhandensein von Fledermausen
massiv geleugnet! Liegen Nachuntersuchungsergebnisse aus 2012 vor? Wir fordern von Jhnen das entsprechende
Gutachten hiermit ein!

Es hegt sich somit der berechtigte Verdacht, dalt Sie als Grundlage fir den Umweltbericht kein unabhéngiges
Gutachten verwsndet haben, sondem ginziich das ,Gutachten” aus den von lhnen vielzitierten Eschborner
Bebauungsplan B-Plan Nr. 241 verwendaete, bei welchem es sich unseres Erachtens (u. E.) um ein nach
Auftragsgaberseite der Stadt Eschborn ergebniscrientiertes ,Gutachten® handelt. Insofern ist u. E. der Umweltbericht
nicht als unabhiingig anzusehen und wird volistindig abgelennt; i.\V.m. der Anderung des FNP zu Gunsten des
fragwirdigen Vorhabens Eschbomns ist u. E. Ihre gesamte Ausarbeitung nicht neutral sondern parteiisch fur
Eschborns Kommunalpoliliker-Mehrheit rhetorisch varfafit.

Bshandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genammen.

Begrilndung:

Unter Punkt A 6 (Landschaftspianerische Aspakte) der Begriindung zum Anderungsverfahren des Regicnalplans
Sudhessen/Regionaler Flidichennutzungsplans 2010 wird bereits richtig gestellt, dass das Landschafteschutzgebiet
inzwischan zurilckgencmmen wurde.

Der Untersuchungsrahmen wurde im Vorfeld der Bauleitplanung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde des Main-
Taunus-Kreises abgestimmt.

Die Blaufi(igelige Odlandschrecks konnte bai den Untersuchungen in 2012 nicht mehr nachgewiesen werden.
Insofern bestaht kein Handiungserfordernis mangels Vorhandensein sowie aufgrund des fehlenden
auroparechtiichen Schutzstatus.

Tagfatter, Heuschracken und Laufkiifer waren bereits 2005 Gegenstand systematischer Untersuchungen. In 2012
fanden erglnzande, abenfalls hinsichtlich Art und Umfang mit der UNB abgestimmte Erhebungen zu Tagfaltern und
Heuschrecken statt.
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Waeichtiere waren weder im laufenden Bauleitplanverfahren, noch in der Vorgangerplanung Sportpark Arboretum
Untersuchungsgegenstand. Da die Abstimmung des Untersuchungsrahmens im Vorfeld der Planung mit der
zustiindigen UNB beim Main-Taunus-Kreis erfolgt ist und auch im friihzeitigen Beteiligungsverfahren keine
entsprechende Forderung erhoben wurde, stelite sich die Frege nach einer entsprachenden Untersuchung dieser
Tiergruppe nicht. Im Ubrigen ist ein Vorkommen geschitzter Arten diaser Gruppe ist im Untersuchungsgebiet
unwahrscheiniich, da die in Hessen aufiretenden geschiltzten Weichtisrarten v.2. in sauberen Stillgawsssern bzw.
Feuchibiotopen leben und derartige Strukturen im Planungsbereich nicht vorkommen. Die in der Stellungnahme
angsfihrte Weinbergschnecke stellt In diesem Zusammenhang eine Ausnahme dar, da sie in Anlage 1
Bundesarenschutzverordnung gefilhrt wird und somit basonders geschitzt ist. Dem strengen Artenschutzregime
des BNatSchG unterliegt sie aber nicht. Grund fir den Schutzsiatus ist der Umstand, dass die Art for Kichenzwecke
sehr stark dezimlent wurde. Eine besondere Problematik in Zusammenhang mit dem vorlisgendsn Bebauvungsplan
ist nicht erkennbar.

Die Finanzierung sines zweiten Gutachtens zu den gleichen Inhalten wird von unserer Seite als nicht
nachvoliziehbar bewertet. Es lisgen uns keine Anhaltspunkte daflir vor, dass das von der Stadt Eschborn
besaufiragte Gutachten inhaltliche Mangel aufweist.
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Regionatverband
FrankfurtRherMain

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungspians 2010 fur die
$tadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phdnix"

Baschluss (ber die Sffentliche Ausleguny nach § 3 Aba. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowle dle
Behtrdanbateiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Dautacher Wald Markus-J). 002_ESCH_B-00617

Trapte
Gruppe: TEB

Dokumant vom: 01.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01813

Diese BE kommt in 1 Dokument(an) vor.

Stellungnahme:

Die Tiere sind dort einzig und alleine durch die Umsetzung des Bauvorhabens gefahrdet und es werden auch keine
unabhiingige Ersatz-MaBnahmen nach § 44 BundesNaturschutzGesetz, weder fir Zauneidechse, Blauflliglige
QOdlandschrecke, Neuntdter, Schwarzkehichen, Yiappergrasmicke noch fir andere geféhrdeie Tierarien
vorgesshen; lediglich vollkommen unzureichende Ausgleichsflichen werden geplant, deren sinnlase halbherzige
Strukturmalinahmen als ErsatzmaRnahmen auch noch unrechiméBig POSITIV in die Oko-Punkie- Bilanz, sogar zu
sinen Dbarschul fir Eschbom fihre (B-Plan 241).

Ist gezislt nach Feldhamstemn und Fledermausen jingst Uberhaupt gesucht worden? Uns kommt im Umwelbericht
eher vor, dall das Nichtvorhandensein eher vermutet wird.

Ist gezielt nach Amphibien und andesen Reptilienarten jungst Oberhaupt gasuchi worden? Uns kommt im
Limweltbericht ausdrocklich eher so vor, dal das Nichtvorbandensein eher vermutet wird (Wir fordem von ihnen das
entsprachende Gutachten samt Kartierungs-Protokalle inclusive Wetterangaben wahrend der Kartierungs-Génge
hiermit eini)ii

Behandiung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Bagrindung:

In der Anlage zum Umweitbericht des Bebauungsplanes wurde fur die drei relevanten Arten (Klappergrasmicka,
Schwarzkehichen und Zauneidechse) sina spaziells artenschutzrechtiche Prifung durchgefihnt und die
entsprechenden CEF-Mallnehmen fastgelegt, um damit ainen Verstol gegen die Vertote des § 44 BNa1SchG zu
vermeiden. Alle MaBnahmen sind im Planungsbereich bzw. im Bereich der Ausgleichskonzeption vorgesehen. In der
Bewertung wird davon ausgegangen, dass dadurch geeignate Lebensraumverhditnisse fir den Erhalt der Arten
{auch der Arten, die nicht dem sirengen Artenschutzrecht unterliegen) im Planungsgebiet gewahrieistet werden
kdnnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fanden faunistische Bestandserhebungen zu unterschiediichen
Zeitpunkten statt. Vigel, Flederméuse und Reptilien wurden 2011 kartiert, weitere Artengruppen 2005 mit
Nacherhebungen bis 2008. 2012 wurden weitere Untersuchungen durchgafihrl. Das Vorkemmen des Feldhamsters
wurde ausgeschicssen und auch die gezielte Suche nach Fledarmausen biisb ohne Nachweis.
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Regionaherband
FrankfusttheindMan
2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Fléchennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phonix"

Beaschluss (ibar die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Bsehé&rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Markus-J. 002 ESCH B-00618
Trapte - -

Gruppe: TOB

Dokument vom: 01.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01513

Diase BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Es wird in Ihren Darstallungen suggeriert, die iiberplante Flche sei in Bazug auf Naherholung wertlos wegen des
Verkehrslirms der LandesstraBe L 3005. Damit wird gesagt, da das gesamie Rhein-Main-Gebiet und das
Naturschutzgebiat Manchbruch, das direkt am Flughafen Frankfunt liegt, wertlos sei, da es zum Teil noch erheblicher
vom Flugldnm belastet wird.

Behandlung:

Die Stellungnahma wird zur Kenntnis genommen.

Bagriindung:

Im Umweithericht wird angefihrt, dass das Plangebiet den Larm- und Schadstoffbelastungen durch die siark
befahrens L 3005 ausgesetzt ist und die Erholungseignung dadurch beeintriichtigt werden kann. Die grundsétzliche
Eignung als Naharholungsgebiet wird dadurch jedoch nicht in frage gestelit.
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Regionatverband
FrankfurtRhenbdan

2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phonix"

Beschiuss liber dis Sffentliche Auslegung nach § 3 Aba. 2 Baugesstzbuch (BauGB) sowie die
Behdrdenbetsiligung nach § 4 Abs. 2 BauGE, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Markus-J. 002_ESCH_B-00619
Trepte -

Gruppe: TOB
Dokument vom: 01.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01513

Diesa BE kommt in 1 Dokument{en} vor.

Stellungnahme:

Im Hinblick auf dle Lage des Stadions beziehen Sie sich (und begrinden damit des weiteran mehrfach dis Auswahl
des Standortes) auf den B-Plan 241, der durch Albert SPEER & Partner ausgearbeiiet wurde in Zusammenarbeit mit
Gatte & Partner. Albert Speer & Partner (kurz: AS&P) begriindet: ... .die Lage des Vorhabens als besten Standort
der Leichtathietik-Sporianiage, da eine Weiterentwicklung zu einem 7.000 Platz- Stadion auch maglich ist”..., was
anhand menrfacher Wiedernolung betont wird. Dies wird flr die Zukunft somit nicht ausgeschiossen, sondarn
durchaus als reell zu bawerten sein_ Betont werden mull auch die mehrfach dargestelite Schiulifolgerung von AS&P,
dall die Umsetzung des B-Plans einen erheblichen, negativen Einflull auf den Skologischen Wert der Uberplanten
Flachen habe. Ihre Behauptung, daB hier keine Erweiterung mehr vorgesehen sel, mu daher als UNRICHTIG
baurteilt werden; thra Gremien werden sich somit als Halfaers-Helfer bawulit oder unbewuBt miftbrauchen lassen, die
Schutz-Zone Regionaler Grinzug” mit all seinen restrktiven Einschrankungen auf das Planungsrecht per Salami-
Taktik aushabeln. Dafiir wurde ja bereits dar Landschaftsschutz- Status vom Hessischen Landtag gezielt fur diesa
Region ,Arboretum und Umgebung” aufgehoben.

Bahandlunyg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bagriindung:

Es liegen uns keinerlei Anhaltspunkte fur ainen weiteren Ausbau der Zuschauerpliitze innerhalb des inzwischen

verkleinerten Planungsgebietes vor. Die konkrete Umsetzung der MaBnahmen belrifft jedoch die verbindiiche
Planungsebens.
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Regionahwerpand
FrankfuriRbembdan

2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fiichennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebist: "Sportpark Phonix"

Baeachluss iibsr dle tffentfiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Bshirdenbeteiligung nach § 4 Abs. Z BauGE, Behandiung der Stellungnahman

Stellungnehmer: Schutzgemeinachaft Deutscher Wald Markus-J. 002_ESCH_B-00620

Trapts
Gruppe: TSB

Dokument vom: 01.04.2013
Dokumant-Nr.: 5-01513

Dlese BE komnmt in 1 Dokument(en) vor.

Stallungnahme: |

Stimtliche Gutachten, die zur Erstellung lhrer Untertagen fOr die Anderung des FNP als Grundlage dienten, fordem
wir hiermit schriftlich in Papierform im Sinne des Umwelt-Informations-Recht UIG an. Basonderen Wert legen wir auf
die Gutachten, die zu threr Meinung fihren, daff durch die Uberplanung von 2,3 ha Regionaten Grinzugs keine oder
vernachldssigenswerte Einflisse im Hinblick Klima- und Grundwasserbildung, den Verlust von Naherholungswert,
der Schidigung des Neturschutzes, dem Biodiversitatsveriust, den Veriust von Biolopvernetziungsstrukturen im
Sinne der von lhnen aufgelisteten Gesetzt{BNatSchG, BimschG, BBodSchG, HAMIBodSchG) flhren. Wir fordern von
Ihnen die entsprechanden Gutachten samt Nebenaufzeichnungen hiarmit an!), denn womoglich beruhen u. E. hier
hier lhre Dartstellungen nur auf Meinungen oder Polemik zur Stimmungsmacha des Wahlverhalens der
Abgesandten der zusténdigen wehlberechtigten Kammer, statt sich auf schriftiche Gutachten zu berufen, 148t sich
aus den uns vorgelegten Unterlagen u. E. durchaus interpretieren ... Ob Gberhaupt lhnen das Recht auf
Abwitigbarkeit .geringe Bedeutung", .geringen Einflul” etc. zusteht zu beurtelen, wagen wir ausdrlicklich zu
bexzweifelnl!!

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Antrag auf Aktensinsicht nach Hessischem Umweliinformationsgeseiz wird gesondert bearbeitet und betrifft
nicht dieses Anderungsverfahren.

GemdR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die dffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die Kontrolle des Abwigungsvorgangs obliegt der
Verwaltungagerichtsbarkeit.
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Regronatverband
FrankiutRhenMan

2. Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Eschborn, Stadtteil Eschborn
Gebiet: "Sportpark Phdnix"

Beschluss fiber die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dia
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Schutzgemeinschaft Deutacher Wald Markus-J. 002_ESCH_B-00621
Trepte
Gruppe: T6B

Dokument vom: 01.04.2013
Dokumaent-Nr.: 8-01513

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahmae:

Des weitaren fordem wir eine artenschutzrechtliche Einzelberuteilung fir die Nachiigall und besonders fur den
MNeuntster, die von lhnen tberhaupt nicht erfaftt worden sind, obgleich von uns der Neunttter vor Bekanntwerden
des Eschbomer Vorhabens ,Sportpark Phanix” und FNP-Anderung der Neunttter dort als Bestands- Vogel der UNB-
MTK gemeldst wyrde. Der Neuntdter ist eine lichtempfindliche Brutvagelart, die negativ auf Flutlichtanlagen reagiert
und ihr Brutrevier irreversibel verl&ft, Ausgleichsfidchen und Ersatzmafnahmen fir den Neuntdter zu schaffen, sind
wertlos, wenn Flutlichtaniagen vorhanden sind, die indirekt durch ihr difuses Ablicht auf die Ausgleichsfisichen
imitiaren. Dies konnte von Dr.Keil (damals Leiter der staai.Vogelschutzwarte, Hessen-Saarland-Rheinland Pfaiz) im
Rahmen der Fiutlichtaniagen der BAB 66 fesigestellt werden (mndi. Heinz Kissling, NaBu Ffm und Sielmann-

Stifiung}, weswegen der Neuntéter und der Raubwilrger in Frankfurt- Sessenheim durch das Fluilicht vertrieben
wurden.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bagrilndung:

Die Art wurds im Rahmen der acht 2011 durchgefiihrten avifaunistischen Erhebungen nicht erfasst. Laut Aussage
der staatlichen Vogelschutzwarte Frankfurt von 2013 konnte das Verhtren der Art im Sommer im Rahmen einer
Exkursion im Bereich Arboretum bestitigt warden, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund seiner
Biotopstruktur grundsatzlich for den Neunister geeignet. Entsprechend ist for die Planung von einam Vorkommen
der Art auszugehen. Eine besondere artanschutzrechtiiche Relevanz, die eine spezielle arlenschutzrechtiiche
Prifung erfordem wirde, besteht aber nicht. Der Neuntbter ist keine sshr gefdhrdete Vogelart, sondem wird in der
der Vorwamliste der Roten Liste Hessen gefiihrt, die Population befindet sich in Hessen in einem glnstigen
Erhaltungszustand.in Zusammenhang mit der geplanten Ausgleichskonzeption kann aufgrund der
Lebansraumanspriiche der Art davon ausgegangen werden, dass der Neuntdter durch die im Anschlussbersich an
die Sportaniage vorgesehenen MaBinahmen auch weilerhin geeignets Lebensraumstrukturan zwischen
Landesstrale und Arboretum finden wird und insofern ein Ausgleich fur den Lebensraumverlusi im Geltungsbereich
gewdtvrieistet werden kann.

Hinsichtlich der negativen Foigen von Flutlichtanlagen auf Tiere sind vorrangig die Auswirkungen auf insekten
bekannt und wissenschaftiich untersucht, In Bezug auf die in der Stellungnahme genannie Lichtempfindlichkeit von
Vigeln bzw. insbesondere von Neuntdter und Schwarzkehlchen konnten von seiten des Planungsbiiros auch im
Rahmen gezielier Racherchen keine entsprechenden Hinweise gefunden werden.
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Regionalvertand
Frank furtRhewnbdain

2. Anderung des Regionatplans Stidhessen/Regionalen Flichennutzungspians 2010 fur die
Stadt Eschborn, Stadttell Eschborn
Gebiet: "Sportpark Ph&nix”

Beschluss iiber die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowle die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 8auGB, Behandlung der Stellungnhahmen

Stellungnehmer: Schutzgemsinschaft Deutscher Wald Markus-J. 002 ESCH B-D0622
T - —
Grr‘u';t;e: T88

Dokument vorny: 01.04.2013
Dokument-Nr.: 501543

Diese BE kommt in 1 Dokument(an} vor.

Stellungnahme:

Aufgrund der nachhgltigen m. £. Renitenz der politisch Verantwortlichen im Eschborner Rathaus mut wiederholt die
Forderung in Litanei gestellt werden, daf Eschbom im Rahmen einer Gemeindereform als Ortsteil der Stadt
Frankfurt am Main untergeordnet wird, um endlich einheitliche, sinnvolle infrastrukturen fir den OPNV,
individualverkehr im Hinblick auf Freizeit, Naherholung, Sport, Natur- und Umweltschutz fir die Bewohner
Eschboms, aber auch fur die Dbrigen Anrainer des Arbeoretum und der Bundesautobahn BAB 66 schaffen und
durchsetzten zu kénnen.

Behandiung:

Dis Stellungnahme wird zur Kenntnis géenommen.

Begrindung:

Die Durchfihrung siner Gemeindereform lisgt nicht im Zustindigkeitsbereich des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain.
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Katholisches Bistum der Alt-Katholiken in Deutschland, Bischéfliches Ordinariat Bonn
Kirche Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Amt fiir den landlichen Raum
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Landesarbeitsgemeinschaft der Hessischen Frauenbiiros, z.Hd. Frau Doris Globig
Landeshauptstadt Wiesbaden

Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesverband des Hessischen Einzelhandels e V.
Landeswohlfahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Main-Taunus-Kreises

Main-Taunus-Verkehrsgesellschaft mbH

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

RWE Transportnetz Strom GmbH

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

Stadtwerke Hochheim

Stadtwerke Mainz, Netze GmbH

STRABAG, Property and Facility Services GmbH, RE 3132

Syna GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verwaltung der staatlichen Schlosser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wasserversorgungsverband Main-Taunus-West
Wehrbereichsverwaltung West, AuBenstelle Wiesbaden
Zweckverband Naturpark Hochtaunus

haben keine fiir die Ermittiung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Hessen Mobil, Stralken- und Verkehrsmanagement Darmstadt
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises

Landessportbund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des éffentlichen
Rechts

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biiro GasUnion
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Tennet TSO GmbH

Wasserbeschaffungsverband Hofheim

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

IHK Wiesbaden

Polizeiprasidium Westhessen, Abteilung Einsatz E13
Regierungsprasidium Darmstadt, [l 31.2
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedufRert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlihit werden.
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ll. Erlduterung und Begriindung des Beschlusses

Da die Verfahrensbeteiligung keine Stellungnahmen erbracht hat, die nach Abwagung aller
gegenwdrtig bekannten Gesichtspunkte eine Anderung der Planung erfordert hétten, kann
die Flachennutzungsplananderung abschlieend beschlossen werden.






























Begriindung

zur 1, Anderung des Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 for
die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: "Feldberg-, Altkénig- und Schwedenstraite”

A: Erlduterung der Planung
A 1. Formells Grinde fir die Durchfithrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010} wird gemal den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
{BauGB}) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iiber die Metropotregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefithrt. Der RPS/RegFNP 2010 stelit gemall § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemdf § 5 HLPG (Hessisches Landespltanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Grinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderiich, die Planaussagen im Gebiet "Feldberg-, Altknig- und Schwedenstralte”
der Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main zu Uberarbeiten.

A 2, Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 3,0 ha, Der Anderungsbereich liegt im
Osten des Staditeits Hochheim am Main. Er wird im Westen von der Altkdnigstralte und im
Norden von der Feldbergstrafie begrenzt. Im Osten grenzt der Bereich an brach liegende
Gewerbeflichen und an eine gewerblich genutzte Halle, im Siden an eine Grinfliche und
daran anschliefende gewerbliche Nutzungen.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und lnhalt des Anderung

Die Stadt Hochheim am Main beabsichtigt, eine teilweise brach liegende Fisiche neu 24 ord-
nen und zu entwickeln. Etwas mehr als die Halfte der Flache soll weiterhin gewerblich ge-
nutzt werden. Die andere Halfte sall als Wohnbaufldche entwickelt werden. Der entspre-
chende Bebauungsplan ist im Verfahren (Parallelverfahren) und weist im Anderungsbereich
ein aligemeines Wohngebiet aus. Ftir den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Vlic
(5. Anderung) wird daher der RPS/RegFNP 2010 ge#ndert.

In dem am 17. Oktober 2011 in Kraft getretenen Regionalplan Sildhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist die Flache als "Gewerbliche Bauflache,
Bestand" dargestellt. Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt
angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan wie folgt zu Andern:

"Gewerbliche Baufidche, Bestand” {ca. 3 ha) wird gedndert in "Wohnbaufidche, geplant”

Der Kartenhintergrund in den Beikarien 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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Altiasten oder Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Dies geht zumindest
aus den orientierenden Untersuchungen vom 1.02.2007 ,Phase il Standortbewertung Amcor
Flexibles Hochheim GmbH, Feldbergstralie 9, Hochheim™ der Golder Associates hervor.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die der Beein-
trachtigung von Umweltbelangen so weit wie méglich entgegen wirken, wie Begriinung von
Fassaden, Grundstiicksfreiflichen und an Strafien, Festsetzung von MaBnahmenfiichen for
Naturschutz und Landschaftspflege, Mallnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, etc..

A 8. Darlegung der planerischen Erwigungen

Ein Grofiteil des Plangebietes liegt seit einigen Jahren brach. Hier bietet sich nun die Még-
lichkeit, innerhalt des bestehenden Siediungské&rpers Wohnbaufldchen zu entwickeln. Dies
entspricht der Strategie Hochheims, priorit4r innerstadtische Potenziale zu nutzen. Im Ande-
rungsbereich, der fir Wohnbauzwecke umgenutzt werden soll, ist die Errichtung ven Doppel-
und Reihenhdusern vorgesehen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft von Gewerbebetrieben und der geplanten Wohnbe-
bauung, musste der Aspekt LArm besondere Berlcksichtigung finden. Daher wurde das
stiddtebauliche Konzept auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens entwickelt. Der
Anderungsbereich liegt im Siedlungsbeschrinkungsgebiet des Frankfurter Flughafens ge-
maflt RPS/RegFNP 2010 und mit dem siidlichen Teilgebiet im Larmschutzbereich des Flug-
hafens Frankfurt (Tag-Schutzzone 2). Aulerdem muss Sorge getragen werden, dass auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Anforderungen zum passiven Schallschutz Be-
rlcksichtigung finden. Da es sich bei dem Plangebiet um Flichen innerhalb des Siedlungs-
bestandes fir st4dtebauliche Umstrukturierungsmafnahmen handelt, bleibt es von der Re-
gelung des Siedlungsbeschrinkungsgebietes unberiihrt.

im Bebauungsplan-Verfahren erfoigt der naturschutzrechtliche Ausgleich sowoh! fiir die In-
anspruchnahme der bereits rechtlich gebundenen Ausgleichsfliche als auch fiir die Kom-
pensation des Eingrifies durch die Waohnbebauung.

Fir die geplante Wohnbauflache ist seitens der Stadt Hochheim keine Ricknahme geplanter
Baufl&chen an anderer Stelle erforderlich (Fldchenkompensation), da es sich um eine Um-
strukturierungsfliche innerhalb des Siediungsbestandes handelt (Gewerbliche Baufiache,
Bestand) und keine bisher unversiegelten Freiflachen am Qrtsrand in Anspruch genommen
werden.
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WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (WHG) - Wasserhaushaltlsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsitze der Gewiisserbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Zisl, ihre
Funktions- und Leistungsfahigkelt als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fir Tiera und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondare durch Schutz vor nach-
teiligen Veradnderungen von Gewassereigenschaften.

FluL&rmG: Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm

§ 1 Zweck und Geltungsbereich

Zum Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belas-
tigungen durch Flugldrm in der Umgebung von Flugpldtzen werden flr

1. Verkehrsflughafen, die dem Fluglinienverkehr angeschiossen sind, und

2. militarische Flugpldlze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriabwerken zu dienen
bestimmt sind,

Larmschutzbereiche festgesetzt, Wenn der Schutz der Allgemeinheit es arfordert, sollen
auch fiir andere Flugpldtze, die dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken zu dienen
bastimmt sind, Larmschutzbereiche festgesetzl werden. Larmschutzbereiche werden auch
fir geplante Verkehrsflughdalfen, die dem Linienverkehr angeschlossen werden sollen, fest-
gesetzt, wenn die Genehmigung flr die Anlegung des Verkehrsflughafens nach § 6 des Luft-
verkehrsgesetzes erteilt ist...

FluLirmG: Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

§ 5 Bauverbote

(1) In einem Larmschutzbereich dirfen Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche in gleichem Malle schutzbedrftige Einrichtungen nicht errichtet werden in den
Tag-Schutzzonen des Larmschutzbereiches gilt Gleiches fiir Schulen, Kindergarten und ghn-
liche in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustidndigs
Behtrde kann Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevilkerung mit 6ffentli-
chen Einrichtungen adar sonst im &ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

{2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dlrfen Wohnungan nicht errichtet
warden.

(3) Das Verbol nach Absatz 2 giit nicht far die Errichtung von

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder &ffentlichen Ein-
richtungen sowie fir Betriebsinbaber und Betriebsieiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Aullenbereich zuléssig sind,
3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinften fir Angehérige der Bundeswehr und der auf
Grund vélkerrechtlicher Vertrdge in der Bundesrepublik Deutschland stationisrten Streitkraf-
te,

4. Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannl gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
setzbuchs,

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gamachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Ermeuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Satz 1 Nr. 4 gilt nicht fir Grundsticke, auf denen die Errichtung von Wohnungen baupta-
nungsrechilich mehr als sieben Jahre nach einer nach dem 6. Juni 2007 erfolgten Festset-
zung des Larmschutzbersichs vorgesehen gewesen ist, sofern im Geltungsbereich des Be-
bauungspians noch nicht mit der Erschlielung oder der Bebauung begonnen worden ist.

{4) Absatz 1 Satz 1 und 2 und Absatz 2 gelten nicht fur bauliche Anlagen, fir die vor der
Festsetzung des Ladrmschutzbereichs eine Baugenehmigung erteiit worden ist, sowie fir
nichtgenehmigungsbedirftige bauliche Anlagen, mit deren Errichtung nach MafRlgabe des
Bauordnungsrechts vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs hitte begonnen werden
darfen.

HDSchG: Hessisches Gesetz 2um Schutze der Kulturdenkméier
§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
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B 2. Umwaeltauswirkungen der Anderung

B 2.1 Bestandsaufnahme

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine durch Straucher und Baume strukturierte Wie-
senfiiche, die als Ausgleichsfliche im Bebauungsplan Viic rechtlich gebunden ist. Der
Nordosten der Flache ist durch eine bebaute Gewerbebrache weitgehend versiegelt. im
Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnte die Zwergfledermaus und verschiedene
fir die Biotoptypen typische Vogelarten festgestellt werden.

Auf dem Bereich der geplanten Wohnbebauung wirken Larmirmmissionen von angrenzenden
Gewerbe- und industriebetrieben ein. Das Anderungsgebiet liegt im Siedlungsbeschran-
kungsgebiet des Frankfurter Flughafens gema RPS/RegFNP 2010 und mit demn sildlichen
Teilgebiet im Larmschutzbereich des Flughafens Frankfurt - Tag-Schutzzone 2 entsprechend
des Flugldrrmgeselzes {13.11.2011).

Die Biden im Anderungsgebiet sind stark anthropogen verandert, natiidiche Bodentypen mit
den entsprechenden Eigenschaften und Funktionen sind nicht mehr vorhanden. Es liegen
Hinweise vor, dass im Bereich der geplanten Bebauung Bodendenkmaler vorhanden sind.

Das gesamte Gebiet weist eine sehr hohe Warmebelastung und eine hohe Luftschadstoffbe-
lastung auf.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung sieht fiir das Gebiel "Gewerbliche Baufliche, Bestand" vor, das ent-
spricht im tstlichen Teil der Realnutzung Im Westen des Plangebietes befindet sich eine
rechtiich gebundene Ausgleichsftache mit teilweise umgesetzien KompensationsmaRnah-
men. Eine geplante Nutzung als gewerbliche Bauflache fihrt dort zum Verlust von Lebens-
rdumen fur Flora und Fauna. Anthropogen Gberformie Baden werden versiegeit, eine Versi-
ckerung von Oberflachenwasser wird verringert und der Wasserkreislauf negativ beeinflufit.
Bei Erdarbeiten ggf. auftretende Bodenfunde sind dem Landesamt fur Denkmalpflege anzu-
zeigen.

Auswirkungen der Plandnderung

Aufgrund der Umnutzung der Pianfliche in Wohnbauftache sind folgende Auswirkungen zu
erwarten: Flugldrm und Gerduschemissionen durch benachbane Gewerbebetriebe wirken
sich auf die geplante Wohnbauflache aus. Die Planfliche liegt im Siedlungsbeschrankungs-
gebiet des Frankfurter Flughafens (RPS/RegFNP 2010). in diesem Bereich ist eine Wohnbe-
bauung im Allgemeinen nicht zuldssig. Da es sich alterdings um Fidchen innerhalb des Sied-
lungsbestandes fir staddtebauliche Umstrukturierungsmafinahmen handelt, bleibt es in die-
sem Fall von den Regelungen des Siedlungsbeschrankungsgebietes unberiihrt.

Durch die Inanspruchnahme der teilweise realisienten Ausgleichsfldiche im Westen des Plan-
gebiates gehen Lebensraume fur Flora und Fauna verloren, Boden werden versiegelt. Im
parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren wird die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den artenschutzrechttichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgeseiz in einem
Fachbeitrag Artenschutz behandelt. Durch die geplante Nachverdichtung ist von einer Ver-
ringerung der Versickerung von Oberflaichenwasser und einer dadurch bedingten negativen
Auswirkung auf den Wasserhaushalt auszugehen. Bei Erdarbeiten ggf. auftretende Boden-
funde sind dem Landesamt fur Denkmalpfiege anzuzeigen.
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satzlich mit starken rechtiichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen konnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dartber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen” definiert, bei deren Oberschrsiten mit voraussichtiichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Priifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfoigt eine Uberschldgige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafigeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschiielen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundziige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufahren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauamter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund soicher Berichte die betroffenen Trager
sffentlicher Belange anzuhdiren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des {iberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblitter bilden die Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht und kdnnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Sliidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: "Feldberg-, Altkonig- und Schwedenstrafie"

Beschiuss (iber die ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB} sowie die
Behérdenbeteiligung nach § & Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnatimen

Stellungnehmer: 001_HOCH_B-00494
Gruppe: T6B

Dokumant vom: 03.04.2013
Dokument-Nr.: $-01250

Diese BE kommi in 1 Dokumeni({en) vor,

Stellungnahme:

Die zustandige Polizeidirektion Main-Taunus bittet darum, in Bezug auf den sog. "Ruhenden Verkehr" beim Anlagen
von Parkplitzen und Parkbuchten im #ffentlichen und eingeschrankt difentlichen Verkehrsraum um Einhaltung der
Richtlinie EAR 05 der Farschungsgeselischaft fur Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2005} hinsichtlich
Parkplatzbreiten und Parkpiatzlangen. Hierdurch kann die Gefahr von Unfilien und daraus resuttierenden
Unfalifluchten minimiert werden.

Behandiung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung. Er ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleijplanung. Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: "Feldberg-, Altkonig- und SchwedenstraBe"

Beschluss iiber die affentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGR} sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauiB, Rehandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: 001_HOCH_B-D0485
Gruppe: T4B

Dohkument vom: 26.04.2013
Dokument-Nr.: 501377

{iese BE kommil in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahmea:

Es wird auf die folgende Stellungnahme vorn 8.11.2012 verwiesen

Wir hatten bereits in unserer Stellungnahme vom 03.05.2012 zum Bebauungspian Nr. Vic “Feidberg-, Altkdnig- und
Schwedensirae” darauf hingewiesen, dass das geplante Wohngebiet durch Gerauschemissionen beeintrichtigt
sein wird.

"Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soflen grofileils brachiiegende Gewerbefldchen in Wohnnutzung iberiuhrt
werden Grundsitziich haben wir keine Einwéinde gegen diese Planungen Allerdings befinden sich nach unserem
Kenntnisstand direkt angrenzend an das Plangebiet mehrere Supermdrkte (Frankfurter Strale Hausnummem 71
und 73), deren Belieferung offenbar (iber die Feldbergstrale, also den Rand des Plangebietes. erfolgt. Wir sehen
erhebliches Konfilkipotential mit det geplanten angrenzenden Wohnnutzung, zumal solchar Lieferverkehr oftmals
frish morgens in den Randstunden der Nacht erfolgt Im weiteren Verfahren sollten daher eine Ausweisung der
betroffenen angrenzenden Fidchen als Mischgebiet sowie passive Schallschutzmanahmen fir die Wohnbebauung
geprift werden *

Den Ef4uterungen zur Anderung des Flachennulzungsplanes haben wir entnommen, dass das geplante
Wahngebiet im Siedlungsheschrankungsgebiet des Flughafens Frankfurt/Main lieg! Auch wenn in dieser Randzone
der Bau von Wohnungen rechtlich zuldssig ist. hatten wir dies dennach - gerade im Zusammenhang mit den von
Nachbargrundstiicken ausgehenden Gerauschemissionen - fir unzwackmafig. Durch die noch laufende
Optimierung der An- und Abflugverfahren ist nicht mit Sicherheit auszuschliaBen, dass das beplante Gebiel in
Zukunft auch eine hénere Lérmbeiastung haben kdnnte

Wir schlagen deshalb vor, die Planung fur ein Wohngebiet an dieser Stelle nochmals grundsétzlich zu dberdenken.
Wenn das Gebie! weiterhin gewerhlich genutzt werden kénnte, wéren weitaus weniger Konflikte zu erwarten

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefoligt.

Begrilndung:

Aufgrund der direkten Nachbarschalt von Gewerbebetneben und der geplanien Wohnbebauung musste der Aspekt
Liarm bescendere Beriicksichtigung bei der Planung finden Daher wurde das stddiebauiiche Konzept auf Grundiage
eines schalltechnischen Gutachiens entwickelt

Im Rahmen des Bebauungspianverfahrens wurde beziglich der Gerauschimmissionen auf das zu entwickelnde
Wobhngebiet eine gutachlliche Stellungnahme erarbeitet. Das Gutachten ist Teil der Begrindung des
Bebauungspianes und wurde auch im Rahmen der Umweltprifung ais umweltrelevante Stellungnahme dffentlich
ausgelegt. Das filr das immissionsschutzgutachten zustdndige Baro fuhrt hierzu auf, dass die kritischen
Gerduschimmissionen, namiich die des Lisfarverkehrs der Verbrauchermérkte, messtechnisch tags und nachts
erfasst wurden Im Sinne einer Maximalwertbetrachtung wurden die lautesien Pegel, die Tags gemessen wurden,
auch fir die Berechnung der Nachtzeit herangezogen, obwohl dies beinhalten wirde, dass dann an den
Bestandswohnungen bereits die Immissionsrichtwerte fiir die Nachizeit iberschritten werden. Des Weiteren wurden
den Fldchen der verschiedenen Mirkte Immissianskontingente zugeordnet, damit am Bestand die
Immissionsnchiwerte eingehalien werden konnen (Bestandsschutz). Aus dieser Untersuchung und Vorgehensweise
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1. Anderung des Regionalplans Stiidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
filr die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: “Feldberg-, Altkénig- und SchwedenstraBe”

Beschiuss (iber die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugeseizbuch (BauGB) sowle die
Beh&rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnohmer: 001_HOCH_B-00486
Gruppe: T8H

Dokument vom: 12.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01373

Disse BE kammt in 1 Dokument{en) vor.

Steliungnahme:

Es wird auf die foigende Stellungnahme vom 16.10 2012 verwiesen

Das in Frage stehende Gebiet liegt innerhalb der Bauhithenbeschrankung des Bauschutzbereiches geméas § 12
LuftVG und zwar innerhalb der Anflugsektoren im Umkreis wan 10 Kilometern bis 1% Kilometern Halbmesser um den
Landebahnbezugspunkt der Landebahn 07L/25R und dem Startbahnbezugspunkl der S/L-Bahnen Center und Sud
{§ 12 Abs 3 Satz 1 Nr 2 b) LuftvG} Die Zusbmmung der Lufifahrtbehdrde ist erforderich, wenn die Bauwerke die
Hohe von 100 Metern (Hohe bezogen auf die Landebahn- bzw Startbahnbezugspunkte der Lande-/Startachen von
100 mUNN) Uberschreiten.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Lirmschutzbereich, der geméh § 4 Abs 2 Salz 1 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fiuglam durch die Verordnung Gber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen
Frankfurl Main verm 30.09.2011 {GVBI 2011, 438) fesigesetzt wurde und zwar innerhalb der Tag- Schutzzone 2, in
denen Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen, Kindergérten und ahnliche in gleichem Mafte
schulzbediirftige Einrichlungen nicht emrichlet werden dirfen.

Das Piangebiet liegt schlieBlich innerhalb des im Regionalen Fidchgnnutzungsplan vom 17.10 2011 (StAnz 2011,
$311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrinkungsgebiets, in dem
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zuldssig ist.

Bahandlurg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise zur Bauhshenbeschrinkung des Bauschutzbereiches gemal § 12 LuftVG sind im Rahmen der
verbindtichen Bauleitplanung sowie der Bauplanung zu beachten.

Bezdiglich der Lage im LArmschutzbereich wird auf die folgenden Ausfuhrungen unter Punkt A 7 in der Begriindung
zur 1 Anderung fur die Stadt Hochheim am Main verwiesen. Auszug Begrindung: "Der Anderungsbereich liegt mit
dem sidlichen Teilgebiet im Lirmschutzbereich des Flughafens Frankfurt, Fir die geplanten Wohnbaufldchen
innerhalb der Tag-Schutzzone 2 sind gemal § 7 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm
Schallschutzanforderungen zu erfulten. Dies ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleiiplanung zu beriicksichtigen *

Im Bebauungsplan der Stadt Hochheim “Feldberg-, Altkdnig- und Schwedenstralle” sind im Bereich des
Aligemeinen Wohngebieles Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zuldssig. Beztglich der Lage im
Siedlungsbeschrankungsgebiet wird auf die Ausfilhrungen in Kapitel 3.4.4 des RPS/RegFNP 2010 sowie auf Punkt
A 4 der Begriindung zur 1. Anderung des RPS/RegFNP 2010 fur die Stadt Hochheim am Main verwiesen, die
dartegen, dass Flachen innerhalb des Siediungsbestandes fur stadtenauiicne Umstruidurierungsmafinahmen von
dieser Regelung unberGhr bleiben.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010
fur die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: "Feldberg-, Altkdnig- und Schwedenstrale”

Beschluss iiber die 4ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) sowis die
Behd&rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehrmer: 001_HOCH_B-00497
Gruppe: T6B

Dokument vom: 25.03.2013
Dokument-Nr.: 301243

Diese BE kommit in 1 Dokurnent{en} vor.

Stellungnahme:

Falls fur Ihre Matnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft geforden wird, mufl sichergestett
sein, daB dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Soliten diese Ausgleichsmalinahmen
vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung

Behandiung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genarmmen.

Beagriindung:

Der Hinweis betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung. Er istim Rahmen der verbindiichen
Bauieitplanung zu beachten.
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1. Anderung des Regionalplans Slidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Hochhelm am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: "Feldberg-, Altkdnig- und Schwedenstrafe”

Beschluss iiber die #ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Beh#rdenbeteitigung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmar: ol H
Gruppe: T6B 001_HOCH_B-00498

Dokument vom: 12.04.2013
Dokument-Nr.: 5-01306

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Es wird Varsorglich auf die durch den Eisenbahnbetrieb und durch die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der
genannten DB-Strecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall) hingewiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Das Vorhaben ist von der Bahnstrecke 850m entfernt und liegt damit, geman unserer Schienenkirmkarte, aulerhalb
der fiir die Bauleitplanung relevanten Larmpegel.
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1. Anderung des Regionalpians Sidhessen/Regionalen Fischennutzungsplans 2010
{ilr die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebilet: "Feldberg-, Altkdnig- und Schwedenstrale”

Beschluss (iber die &ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) sowie die
Beh&rdanbstelligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahmer: 001_HOCH_B-00499
Gruppe: T48

Dokument vom: 26,04.2013
Dokumant-Nr.: 801378

Diase BE kommt in 1 Dokutment{en) vor.

Stellungnahma:

Es wird auf foigende Stellungnahme vam 4 Mai 2012 verwiesen:

Wir hatten bereits in unserer Steliungnahme zum Bebauwungsplan Nr. Vilc "Feldberg-, Allkénig- und
Schwedensirale” darauf hingewiesen, dass das geptanta Wohngebiet durch Gerduschemissionen beeintrachtigt
sein wird:

“Das Aligemeine Wohngebet an der Feldbergstralle grenzt unmittelbar an die Belriebsgrundstiicke der
Einzelhandeisgeschifte der REWE Markt GmbH und ALDI GmbH & Co KG. die als Gewerbegebiet ausgewiesen
sind. Aufgrund des Liefer- und Kundenverkehrs sehen wir ein erhebliches Konfliktpotential durch
Gersuschemissionen. Firr die bestehenden Gewerbebetriebe sehen wir einen Bestandsschulz als gegeben an.
Dieser Konflikt 14sst sich nur dadurch 19sen, dass entweder der Beraich an dar Feldbergstraie als Mischgebiet
ausgewiesen wird oder im Bebauungsplan ausreichende SchallschulzmaBnahmen fiir die Wohnbebauung
vorgesehen werden.

Das Guiachten zu den Gerduschimmissionen durch die bestehenden Gewerbebetriebe liegt uns nicht vor. Insoweirt
kdnnen wir nicht beurleilen, ob die textiichen Festselzungen Nr. 2.8.4 und 2 8.5 die Emissicnen des Liefer- und
Kundenverkehrs der bestehenden Gewerbebetriebe nérdlich der Feldbergstrale berlicksichtigen.

Wir halen es deshalb gegebenenfalls fur erforderich, den Bebauungsplan entsprechend zu andern.”

Den Eriauterungen zur Anderung des Flachennulzungspianes haben wir entnommen. dass das geplante
Wahngebiet im Siediungsbeschriinkungsgebiet des Flughafens FrankfurtMain fiegl. Auch wenn in dieser Randzone
der Bau von Wohnungen rechllich zulassig ist, halten wir dies dennoch - gerade im Zusammenhang mil den von
Nachbragrundstiicken ausgehenden Gerauschemissionen - fir unzweckmaRig. Durch die noch lautende
Optimierung der An- und Abflugverfahren ist nicht mit Sicherheit auszuschiielen, dass das geplante Gebiet in
Zukunfl auch eine hthere L&rmbelastung haben kdnnle.

Wir schiagen deshalb vor, die Planung f(ir ein Wohngebiet an dieser Stelle nochmals grundsatzlich zu Uberdenken.
Wenn das Gebiet weiterhin gewerblich genutzt werden kdnnte, waren weitaus weniger Konflikte zu erwarnen

Behandlung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Aufgrund der direkten Nachbarschafl von Gewerbebetrieben und der geplanten Wohnbebauung musste der Aspekt
Lirm besondere Benicksichtigung bei der Planung finden. Daher wurde das stadtebauliche Konzept auf Grundlage
gines schalltechnischen Gutachiens entwickeit.

Im Rahmen des Bebauungsptanverfahrens wurde bezlglich der Gerduschimmissionen auf das zu entwickeinde
Wohngehbiet eine gutachtliche Stellungnahme erarbeitet Das Gutachten ist Teit der Begrondung des
Bebauungsplanes und wurde auch im Rahmen der Umwektprifung als umweltrelevante Stellungnahme affentlich
Busgelegt.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fidichennutzungsplans 2010
fiir die Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim am Main,
Gebiet: "Feldberg-, Altkdnig- und SchwedenstraBe”

Beschiuss liber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die |
Behérdenbetsiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen |

Steliungnehmer: 001_HOCH_B-00500
Gruppe: T6B

Dokumaent vom: 19.04.2013
Dokument-Nr.: 501375 ‘

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor. |

Stellungnahme:

Unter A 7 des Textteds wird ausgesagt, dass im Plangebiet keine Altlasten oder Altablagerungen bekannt sind. ich
bitte darum folgenden Satz erginzend aufzunehmen: Oies geht zumindest aus den orientierenden Untersuchungéen

vom 1.02.2007 “Phase Il Standartbewertung Amcor Flexibles Hochheim GmbH, Feldbergstrae 9, Hochheim® der

Golder Asscciates hervor.

Behandiung:

{ Dar Stellungnabhme wird gefolgt.

Begrindung:

Der Hinweis wird in der Begrindung unter Punkt A 7 "Erkiarung zur Bericksichtigung der Umweltbelange™ ergdnzt.

Anderungsbedarf:
Texte/ErlSuterung der Pfanung ‘
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Betr.:

Vorg.:

- Drucksache Nr. llI-147
2\

L / Verbandskammer

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dornigheim-Ost 1",

Staditeil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

hier: Beschluss tber die Stellungnahmen und abschlieBender Beschluss iiber die Ande- :
rung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 =

Beschluss Nr. 11I-63 des Regicnalvorstandes vom 16.08.2012

Beschluss Nr. 111-63 der Verbandskammer vom 19.09.2012 zu DS 1II-73
(Aufstellungsbeschluss)

Beschluss Nr. 11-101 des Regionalvorstands vom 24.01.2013

Beschluss Nr. 111-99 der Verbandskammer vom 06.03.2013 zu DS 111-103 (Offenle-
gungsbeschluss)

I. Antrag
Die Verbandskammer médge beschlielen: |

1.  Die zur &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden wie aus
den Anlagen ersichtlich behandelt.

2. Die 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Maintal, Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A:
Gewerbegebiet "Dornigheim-Ost 1", Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B:
Gewerbegebiet "Am Regionalpark” wird somit aufgrund §§ 2 Abs. 1 und
205 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Metropelregion
Frankfurt /Rhein-Main (MetropolG) abschlieRend beschlossen. Die Begriindung
ist beigefiigt.

3. Der Regionalverstand wird beauftragt,

- die Einwender sowie die betroffenen verbandsangehdrigen Stadte und
Gemeinden von dem Beschluss zu unterrichten,

- den abschlielenden Beschluss der Regionalversammiung Slidhessen mit
der Bitte um Zustimmung vorzulegen,

- die Anderung des Regionalplans Slidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 mit Legende und Begriindung der
Genehmigungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen,

- die Genehmigung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen bekannt zu
machen.

DER REGIONALVORSTAND
Frankfurt am Main, 22.08.2013
Fir die Richtigkeit:

Li ( b
Esthér Stegmann
Schriftflihrerin






Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Landesarbeitsgemeinschaft der Hessischen Frauenbliros

L andesjagdverband Hessen e.V.

lL.andesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohifahrtsverband Hessen

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen
Neuapostolische Kirche, Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
Polizeiprasidium Sidosthessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verwaltung der staatlichen Schigsser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig Wehrbereichsverwaltung West

haben keine fiir die Ermittiung und Bewertung des Abwigungsmaterials
zweckdienlichen informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Amt flir Bodenmanagement Blidingen

E.ON Kraftwerke GmbH

Forstamt Hanau-Wolfgang, Hessen-Forst

Fraport AG

GASCADE Gastransport GmbH

Handwerkskammer Wieshaden

Hessisches Baumanagement, Regicnalniederlassung Rhein-Main
IHK Hanau-Gelnhausen-Schlichtern

Landessportbund Hessen e V.

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen
Maintal-Werke-GmbH

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Netzdienste Rhein-Main GmbH, Technisches Biiro Gas-Union
PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am Main VGF mbH
traffiQ, Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

E.QON Netz GmbH

Hessen Mobil, Straften- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Hessenwasser GmbH & Co. KG

Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises, Bauordnung und Kreisentwicklung
Regierungsprasidium Darmstadt, 11l 31.2

Tennet TSO GmbH

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht geauert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-
nalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlhrt werden.

Alle Stellungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewurdigt und behandelt.

































Begriindung

zur 1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir
die Stadt Maintal,

Stadtteil Dornigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Darnigheim-Ost 17,

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

A: Erlduterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionaien Fiichennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010} wird gemé&n den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
{BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Ober die Metropalregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geman § 5 BauGB
fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stddiebaulichen Entwicklung ergebende Art der Badennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
demisse der Raumordnung fest,

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stiadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen in der Stadt Maintal im Stadtteit Doringheim im Gewer-
begebiet "Ddrnigheim-Ost 1" und im Stadtteil Bischofsheim im Gewerbegebiet "Am Regio-
nalpark” zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Die Anderung umfasst zwei Gebiete von insgesamt ca. 4,6 ha.

Gebiet A liegt am dstlichen Stadirand von Dornigheim. Nérdlich des Gebietes verlauft die
Landesstrale L 3268, ostlich liegen Waldflachen und der Friedhof von Dérnigheim, stdlich
grenzt ein Abfallentsorgungsbetrieb an und westlich gewerbliche Nutzung. Gebiet A umfasst
eine Flache von 3,2 ha. Die Nutzung des Gebietes unterteilt sich wie foigt: 1,4 ha Flache wird
derzeit als Friedhofserweiterungsfldche vorgshalten und wurde in den letzten Jahren land-
wirtschaftlich genutzt. Aktuell wird sie nicht bewirtschaftet. Weitere 1,2 ha Flache ist mit Wald
bestanden und wird forstwirtschaftiich genutzt. Auf einer Fliache von 0.6 ha befinden sich
nicht genehmigte Kigingarten.

Gebiet B liegt am shdéstlichen Stadtrand von Bischofsheim zwischen der Autobahn A 66 und
der Bahnlinie Frankfurt / Hanau. Es hat eine Flachengréfle von 1,4 ha. Im Norden des Ge-
bietes B befinden sich Gebdude eines landwirtschafilichen Betriebes, iandwirtschattliche
Nutzflachen und anschiieRend die Autobahn A 66. im Osten und SGden schliefen landwirt-
schafilich genutzte Fl&chen an. Die im Westen angrenzenden Flachen sind gewerblich ge-
nutzt. Im Gebiet B befindet sich ein Teich, der gut mit Gehdlzen eingegrint ist. Der dstiiche
Teil der Fliache wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Abgrenzungen konnen den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

In der Stadt Maintal gibt es eine hohe Nachfrage nach Gewerbefldchen, die nicht hinreichend
gedeckt werden kann, da in der Sladt derzeit keine gréBeren unbebauten Gewerbegrundstil-
cke zur Verfugung siehen. Im Staditeit Dérnigheim michte die Stadt daher das bestehende
Gewerbegebiet Dirnigheim-Ost in Richtung Osten in den Bereich einer nicht mehr bendtig-
ten Friedholserweiterungsflache ausweiten. Um die weitere wirtschaftliche Entwicklung des
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A 5. Verkohrsplanerische Aspekte

Das bestehende Gewerbegetiet D3rrugheim-Ost ist dber die nérdlich und sOdlich gelegenen
{Landesstralen L 3268 und L 3328 an den (bertrtiichen Verkehr angebunden. Der nérdliche
Bereich des Gewerbegebietes, in dem der Anderungsbereich A liegt, ist in dstlicher Richtung
Uber die Landesstrafien L 3268 und L 3209 an die Autobahn A 66, Anschlussstelie Hanau-
Wast, sowie in westlicher Richtung iber die Landesstralen L 3268 und L 3195 an die An-
schlussstalle Maintal-Dornigheim der Autobahn A 66 angebunden.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes Ddrmigheim-Ost erfolgt dber die Anschlilsse
Marie-Curie-Ring im Norden und Carl-Zeiss-Straile im Suden an die Landesstraien,

Das Gebiet A wird (iber eine Stichstralle an den Marie-Curie-Ring angebunden. Durch dia
Erweiterung der Gewerbefliche wird es zu einer ErhOhung der Verkehrsbewegungen kom-
men, die jedoch als nicht erheblich eingestuft wird. Der zusatzliche Verkehr kann problemios
Uber das bestehende Verkehrsnetz abgewickelt werden.

Das Gewerbegebiet Ddmigheim-Ost ist an die Buslinien MKK-23 und 560 mit mehreren Hal-
testellen angeschlossen Der tiberwiegende Teil des ruhenden Verkehrs wird auf den priva-
fen Grundstiicken der Gewerbetreibanden abgewickelt. FUr den Fullgdngerverkehr gibt es
innerhalb des Gewerbegebietes separate Gehwege, der Radverkehr wird auf den fiur den
motorisierten Verkehr vorgesehenen Fahrbahnen gefihrt.

Gebiet B ist nach Westen {iber einen befestigten Feldweg an die Bruno-Dreller-Siralke an-
gebunden, die tber die KreisstraBe K 984 zur Anschlussstelie Maintal-Bischofsheim der Au-
tobahn A 66 fuhrt. Im Osten st6Rt der Feldweg auf einen in Nord-Sddg-Richtung verlaufenden
asphaltierten Feldweg. der die Stadtteile Bischafsheim und D&migheim verbindet

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

im Landschaftsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt 2000 (Karte 24: "Entwick-
fungskarte") ist fir das Gebiet A folgendes dargesteilt: Die zuklinftige Gewerbeflache ist als
"Grinfliche, Friedhof” mit tatséichlicher Nutzung "Acker” dargesteiit. Die Flache, fir die der
RPS/RegFNP 2010 "Fldche fir die Landbewirtschaflung” darstellt, ist im Landschaftsplan als
fischenhafies Biotopvernetzungselement sowie "Lebensraum gemaR § 23 (1) HENatG” dar-
gestellt. Die Waldzuwachsfache des RPS/RegFNP 2010 ist im Landschaftsplan als "Flache
{or Wald ginschlielllich Waldneuanlage” mit "Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen” gekenn-
zeichnet,

Die bisherige Friedhoferweiterungsflache im Gebiet A wurde in den letzten Jahren landwirt-
schaftlich genutzt, die Nutzung ist inzwischen aber aufgegeben worden, Einzige strukturge-
bende Elemente sind hier vier einzeine, alte Obstbdume. Diese Teilflache liegt unter Hoch-
spannungsleitungen. Im Bebauungspian sind Baubeschrankungszonen dargestelil. in denen
Hohenbeschrankungen der baulichen Anlagen und maximale Wuchshéhen von Baumen
festgesetzt sind.

Die "Fléche fir die Landbewirtschaftung” befindet sich ebenfalis unter Hochspannungsleitun-
gen und wurde in den letzten Jahren mit Baumen bepflanzt, sodass sich hier ein Wald entwi-
ckelte. Die Waldzuwachsflache des RPS/RegFNP 2010 wird aktuell landwirtschaftlich als
Wiese genutzt. Die stdlich davon gelegenen Kleingartenfiachen sind illegal entstanden und
liegen im Landschaftsschutzgebiet "Stadt Maintal” (Verordnung vom 16.08.2011), in dem sie
unzuldssig sind.

Im gesamten Gebiet A haben die Biden eine hohe Lebensraum- und/oder Archivfunktion. Es

handelt sich um die geoclogische Besonderheit von Flugsanddinen, die sich zu seltenen Bé-
den {Binnendinen und machtige Filugsanddeckschichten) entwickelt haben. Nahezu das
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Fiir die Kompensation der gaplanten Eingriffe, die nicht in den Bauflachen selbst unterge-
brachi werden kénnen, weist der RPS/RegFNF 2010 die Okologisch bedeutsame Flichen-
nutzung aus. Abgleitet aus dem Biotopverbundsystem der kommunalen Landschaftsplane,
sind dies Gebiete, die wegen ihres Zustandes, inrer Lage oder wegen ihrer natiirlichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fiir kiinftige Manahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflage besonders geeignet sind. Eine Konkretisierung der Einzelflichen sowie eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgt erst auf der Ebene der verbindiichen Bauleitplanung. Hierfir
bieten die Landschaftspldne und landschaftsplanerischen Gutachten detaillierte Mafinah-
menplanungen. Neben dem Biotopverbundsystem bietet auch die Realisierung des Regio-
nalparks Mbglichkeiten zur Kompensation.

Die jandschaftsplanerischen Belange bezlglich der Umweitfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandeth.

A 7. Erklérung zur Berllcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die der Beein-
trachligung von Umweltbelangen durch eine gewerbliche Nutzung in Gebiet A so weit wie
méglich entgegenwirken, wie Begrlinung der Grundstiicksfreiflichen und Strafllen, Festset-
zung von Mallinahmenflachen fir Naturschutz und Landschaftspflege, Mallnahmen zur Re-
genwasserbewirtschaftung eic..

Durch die Anderungen im Gebiet B werden keine neuen Beeintrichtigungen von Umweltbe-
fangen vorbareitet.

A 8. Darlegunyg der planerischen Eswligungen

in der Stadt Maintal gibt es eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen, die derzeit nicht hin-
reichend gedeckt werden kann, da in der Stadt keine gréfieren unbebauten Gewerbegrund-
stiicke zur Vertigung stehen.

Im Stadtteil Dornigheim mdchte die Stadt daher das bestehende Gewerbegebiet Drnigheim-
Osl in Richtung Osten in den Bereich einer bisher nicht genutzten Friedhofserweiterungsfls-
che ausweiten. Dazu hat sie die Aufstellung das Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Dornig-
heim-Ost 1" beschiossen mit dem Ziel, weitere Gewerbefldchen 2u entwickeln und die Her-
abwertung des Gebietes zu verhindern. Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB
erfolgta im Mai 2012, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fandg
am 03. Mai 2012 statt.

Die bisherige Friedhofserwaiterungsflache ist Uiberdimensioniert und wird nicht mehr bens-
ligt. Der Anteil von Urnenteisetzungen im Boden ader in Urnenwdnden kegt nach Schalzun-
gen der Maintaler Friedhofsverwaltung derzeit bei Uber 70 % der Gesamibestattungen Die-
se Bestattungsform hat einen deutlich geringeren Flachenbedarf hat als traditionelle Bestat-
tungen in EinzZel- oder Reihengrdbern. Da davon auszugehen ist, dass sich die Tendenz zu
Urnenbestattungen auch in Zukunft fortsetzt, ist mit den in Dé&migheim zur Verfigung ste-
handen Friedhofsflichen eine dauerhafte Versorgung mit Beisetzungsfidichen sichergesteiit,
Die Friedhofserweiterungsfidche wurde in den letzten Jahren ackerbaulich genutzt. inzwi-
schen ist die Nutzung eingestellt, da die Fiache nicht in andere landwirtschaftliche Flachen
eingebunden und nur mit einem Mehraufwand zu bewirtschaften ist. Da die geplante Nut-
zung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, und um die weitere
wirtschaftliche Entwickiung des Standortes Maintal-Dérnigheim zu gewéhrieisten, wird der
RPS/RegFNP 2010 an dieser Stelle in "Gewerbliche Bauflache, geplant” gesndert.

Mit dern Bebauungsplan "Gewerbegebiet Dornigheim-Ost 1" sollen darGber hinaus die Nut-
zungen im Nordosten des Gewerbegebietes neu geregett bzw. an die inzwischen entstande-
ne Realnutzung angepasst werden. Da die Neuregeluing bzw. Anpassung ebenfalls mit der
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B: Umwelthericht

B 1. Einleitung
B 1.1 inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Um der hohen Nachfrage nach Gewerbefidchen in der Stadt Maintal nachkommen zu kin-
nen, soll das bestehende Gewerbegebiet Dérnigheim-Ost in Richtung Osten in den Bereich
einer nicht mehr benétigten Friedhofserweiterungsfiache vergréBert werden, Dieser Teil des
Anderungsgebietes A soll in geplante Gewerbefliche umgewandelt werden. Dariiber hinaus
umfasst das Anderungsgebiet A zwei weitere Teilbereiche: die Darstellung fir eine sdidiich
der Landesstrale L 3268 gelegene Waldfidche soll an die tatséchliche Nutzung angepasst
und eine derzeit durch nicht genehmigte Kleingérten genutzte Flache soil entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplians “Gewerbegebiel Ddrnigheim-Ost 1 als "Wald, Zu-
wachs" dargestellt werden.

Zur Kompensation der neuen Fladcheninanspruchnatime durch gewerbliche Baufidche bietet
die Stadt Maintal eine gleichgroRe Flache im Stadttell Bischofsheim an (Gebiet B), die im
Rahmen dieser Anderung des RPS/RegFNP 2010 zur(ickgenommen und in "Griinflache,
Parkanlage” umgewandeft wird.

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplédne

Die folgenden Ziele van Fachgeselzen und Fachpldnen sind zu beachten:

BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BWaldG § 1, BimschG § 1, BBodSchG § 1, HAIIBodSchG § 1,
WHG § 6 Abs. 1 Nr. 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 4, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6, HDSchG § 1, BauGB
§ 1 Abs. 6

Sie lauten:

BNatSchG: Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2008 (BGBI. | 8. 2542). Sie lauten auszugsweise:

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
ung Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Beteich nach MalRgabe der nachfolgenden Abs4tze so zu
schiitzen, dass

1. dig biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefilich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsf&higkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichent sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwickiung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) GroRfischige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsridume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fiichen sowie die
Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahrme von Freifldchen im
Auflenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht geflihrt, gestaitet und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
50 genng wie mdglich gehalten werden. ..."

BWaldG: Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft

§ 1 Gesetzeszweck
Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,
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zu gewlhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Fldche der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

HDSchG: Hessisches Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdier

§ 1 Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

(1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quelien
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung nach Mallgabe dieses Gesetzes
zu schittzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Ent-
wickiung, Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

BauGB: Baugesetzbuch

§1Abs.6

Bei der Aufsteliung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die atigemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélitnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdikerung, ...

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege. die
erhaltenswerten Ortsteile, Strafien und Pldtze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadiebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, ...

7. die Belange des Umweltschutzes, einschiiellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
aj die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, LuRt, Klima und

das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfait,

b} die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Nalura2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

&) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgater,

&) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfilien und Abwéssern,

f) die Nutzung ermeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pidnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschulzrechis,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Lufiqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Europadischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Die bisher fiir eine Friedhoferweiterung im Gebiet A vorgehaltene Flache wurde in den letz-
ten Jahren landwirtschatftlich genutzt. inzwischen ist diese Nutzung aber aufgegeben wor-
den. Die "Flache far die Landbewirtschaftung” des RPS/RegFNF 2010 befindet sich unter
Hochspannungsieitungen und wurde in den letzten Jahren mit Bidumen bepflanzt, sodass
sich hier ein Wald entwickeite. Die Waldzuwachsfldche des RPS/RegFNP 2010 wird aktuet
landwirischaftlich als Wiese genutzt. Die sildlich davon gelegenen Kisingartenflachen sind
illegal enlstanden und Yiegen im Landschaftsschutzgebiet "Stadt Maintal” (Verordnung vom
16.08 2011), in dem sie unzuiassig sind. Der norddstliche Teil des Gebietes A liegt in der
2one il des Trinkwasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsaniagen des Wasserwer-
kes (Il Wilheimsbad der Stadiwerke Hanau GmoH,
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Das Prifverfahren gliedert sich in drei Stufen:
Prognose oder Screening (Uberschlagige Prifung), detaillierte Vertraglichkeitsprifung und
Ausnahmenprifung.

In der Prognose erfoigt die liberschldgige Bewertung. ob erhebliche Beeintrachtigungsn der
Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes oder seiner mafigeblichen
Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschliefien sind.

Mafigebliche Bestandteite eines FFH-Gebietes sind:

- yorkommende oder zu etablierende Lebensraumtypen sowie Arten der Anhange | und i der
FFH-Richtiinie

- die charakteristischen Arten und Lebensgemeinschaften des jeweifigen Lebensraumtyps,
die den nach den Erhaltungszielen zu sichernden ader anzustrebenden Erhaltungszustand
bestimmen,

- die Lebensrdume der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie,

- die fiir die zu erhaitenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen maligebli-
chen standértlichen Vorraussetzungen oder Strukturen (z.B. abiotische Standortiaktoren)

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde fesigelegt,
dass geplante Bauflichen innerhalb eines 1000 m-Radius um FFH-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Granflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.

Die geplante gewerbliche Bauflache in Ddrnigheim liegt innerhalb des 1000 m-Radius, somit
ist eine FFH-Prognose zu erstellen. Die Prognose kam zum Ergebnis, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden
kénnen (Siehe Angaben im Formblatt im Anhang).

B 2.3 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen im Gebiet A kdnnen durch Malnahmen zur Gestaltung sowie
durch 6kologische Malnahmen moglichst im Nahbereich des Vorhabens gemindert werden
Hierzu 2&hlen u.a.;

- moglichst geringe Flidchenversiegelung,

- Verwendung wasser- und [uftdurchldssiger Bodenbelage,

- Riickfihrung des Niederschlagswassers in den Wasserkreislauf am Ort der Entstehung
{Sammiung des Oberfldchenwassers und Nutzung als Brauch- und Beregnungswasser),

- Festsetzungen zu Nutzung regenerativer Energien, die (ber den Bebauungsplan zu regeln
sind,

- Festsetzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (auch Dach- und Fassadenbe-
griinungen) im Bebauungsaplan.

Hinweise zu naturschutzfachlichen Ausgleichsmafnahmen werden im Zuge des paralielen
Bebauungsplanverfahrens erganzt.

Zur Kompensation ist die Umsetzung der Aufforstung der nordichen Waldfidchen vorgese-
hen. Sollten darliber hinaus spezielle Manahmen zum Schutz der im Gebiet vorkommen-
den Arten erforderlich sein, werden diese im angrenzenden Wald oder einer weiteren geeig-
neten Flache durchgefihrt.

8 2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

{m Stadtteil Dérnigheim der Stadt Maintal stehen derzeit keine griReren unbebauten Gewer-
begrundsticke zur Verfigung. Die letzie im Eigentum der Stadt Maintaf befindliche Fldche im
Gewerbegebiet Dérnigheim-Ost wurden mittlerweile vermarktet. Daruber hinaus gibt es im
Gewerbegebiet Dornigheim-0st nur noch einzeine Restflachen in privatem Eigentum, die
derzeit nicht vermarktet werden. Auch in den anderen Gewerbegebieten der Stadt sind ge-
genwdrtig keine gewerbiichen Baufldchenreserven verfligbar. Da die derzeitige Friedhofser-
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"Wald, Bestand” geandert werden. Auf einer Fliche von 0,6 ha, auf der sich derzeit nicht
genehmigte Kleingérten befinden und die im RPS/RegFNP 2010 als "Wald / Bestand" darge-
stellt sind, soll die Darstellung in "Wald / Zuwachs" gedndert werden. AuRerdem soll eine 1,4
ha groBe Friedhofserweiterungsfliche, die als *Grinflache/Friedhof” dargestelit ist, in "Ge-
werbliche Baufliache, geplant" gedndert werden. Als Fldchenkompensation fir die 1,4 ha
susitzliche Gewerbefldche tauscht die Stadt Maintal im Stadtteil Bischofsheim eine "Gewer-
befliche, geplant” in gleicher Flachengréie. Die Darstellung wird hier in "Grunflidche, Park-

anlage” geéndert.
B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundiage fiir den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.

-22-






Formblatt zur FFH-Vorprijfung

nach § 34 Abs 1 BNatSchG

Nadura 2000-Geblet nach der Europlischen Vogelschuterichtinie

Ne.: | 5818-401 | Mait bal BhIheim und NSG "Rumpanheimar und Bilrgeler
Kiasgruben®
1. Anlass und Aufgabenstallung
Vu'pmlung einer moglichen Beelnlr&cht:gung durch den Regronalen Fiacrwnnuizungsusn des Reglordverbaddas
FrankfurtRheinkain _
2. Beschrelbung der Planung
| At der Flanung | Gewerbliche Bauldche, goplant N Nr |
' Kommunefn) | Mainta o [ Pachepy| 14
2.1 Widdaktoren di ¢ von der Planung susgshen kirnen |
L1 {berbauung ! Vsrslegelung o ' ' |
 2-1 Direkte Veranderung von Vagetallms f Bldopstrukluren
3-1 Verdnderung dss Badens bzw Lhtergmmbs
5.1 Akustische Reize {Schdl]
| 52 Bewegung / Opische Reizausidser (Sichiberkel, ohne Lichl)
| 6-3 Licht {auch. Anlockung)
f5~6 Oaposaﬂonen mit struktura‘ien Auswrltunqen (Staub Schwebst u Sedimente)
3. Kumulstive Wirkungen mit foigenden Planungen
[ N Art der Planung ] |
4  Beschreibung des Natura 2000-Gebletes
Cuskte Slandarﬂdatenbogenf\ierordnung
Rachelnel " Tizea | Avandereltachen] 2
Kurzcharakiesistik Main bei Mutheim und ehemalige Kiesgruben mit Sand- und Kiesinseln,
. Pachwasserzonen, Rohrichte und Gehdlzbestanden sowie Wiesenberaichen
| Brutvogelarien Und deren Erhatungsziela T
nach Aphang § VSRL:
Erhatung von zumindest natumahen Fauchigebieten mit inren Verlandungszonen,

: Zwergdommal (Ixobrychus minulus)

Reéhnchten und Rieden ;Erhaltung von ausgedeninten Schilfdtvichlen Schutz der
Gewasser vor Nafe- und Schadstoffeintrigen

—
- Grauspecht (Picus canus)

|Zug und Rastvogelarien
mch Anhang | VSRL:

Moorente {Avthya nyroca]

Tuergiager (Mo abelis)

| B‘ulvogda'tan

|____.Ar1 4{2} VSRL. o
- Kndkents [Anas q.nerquadtla}

0907 2012

Erhaltung van strukiurreichen Laub- und Laubmischwaldamn in verschiedenan
Ertwicklungsphasen mit All- und Totholzanwirern, stehendem und liegendem Totholz
1nd Hehlenbaumen im Rahmen einer natirichen Dynamik Erhatung von
strukturreichen, gestuften Waldaufien- und Wadinnenrandemn sowie von offanen |
Lichtungen und Bloken im Rehmen einer nattrdichen Dynamik |

" "Und deren Erhdtungsziele

Emdtung‘;ron schifreichen Fachgewassamn Erheltung von Pufferzonen 2um Schulz der
Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeinirigen Erhaltung zumindest storungsarmer
Rashgevdsse__r_ -

thdlting von zumindest slomngsam‘en Bereichen an grmaren Rastgamssarn 2ur 7ot
des Vogalizugas und im Winler Schulz der Gewdsser vor Néhr- ung Scﬂadsidfqm:rﬁgan

" Undderen Erhdlungsziela

Erhaltung von Stillgewassern mit breen Flachuferzonen und einer reichen Unlerwasser-
und Wervegetation . Eratung von Pufferzanan 2um Schute der Gewassar vor Naty - und
Schadstaffeintragen ;Erhaltung zumindest storungsarmer Brut- und Nahrungshat»tate,
insbesondere i ischeradich, jagdich sowe flir Zwecke der Erhdung genutzien
Bereichen

5318 401_ 30 Maintal GE_Doermgheim-Ost_ 09072012 doc, S U3






Formblatt zur FFH-Vorprifung
nach § 34 Abs 1 BNatSchG

Netura 2000-Geblet nach der Eurcpiilschen Vogalschutzrichtiinie

Nr.: | 5818-401 | Main bel MUhihe(m und NSG “Rumpenheimer und Bdrgeler
Kissgruben*®

Lofteente (Anas dypeals) Erhallung von Stilgewdssem mit breiten Rachuferzonen und einer reichen Unterwasser-
und Wervegatahion ;Erhallung zurmindest strungsarmer Rast- und Nahrungshabilsle,
insbesondere In Escheredich, jagdich sowle fur Zwecke der Erhalung genutzten
Bereichen

Krickents {Anas crecca)
und Uervegetation ;Erbaltung zumindest stbrungsarmer Rast- und Nahrungshabitale,
insbesanders in ischerelich, jagdich sowle fir Zwecks der Erhdung genutzten
Barsichen

II
|

P

- e — — . PP
|

| Tafalente (Aytoya ferina)

Ermallung von hohen Grundwasserstanden in den Rastgebieten Erhaitung von 4

Grirlandhatitaten mit einem fir die Art ginstigen Nahrstoffhaushelt Erhditung von

Stilgewdssern mit ausreichend breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser-

und Wervegetation ;Erhalfung zumindest strungsermer Rastgewiésser, Insbesondere in

fischerelich, jagdich sowie fixr Zwecke der Erhdung genulzien Bereichen
Scnnamﬁﬁh;s—s?ah&;l Emaltung von Stilgewassern mit breiten Rachuferzonsn und einer reichen Unferwasser-
und Weivegetation

Eshaltung van zumindest naturnahen Stllgewassem |Erhallung zumindest

sidrungsarmer Rast- und Nahwungshabitale, insbesonders in fscherelich, jagdich sowle

fiar Zwecke der Erholung genutzien Bersichen
Reiherente {Aythya fuliguia) Erhaltung von Stilgewassern mil Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Uervegelation ;Erhatung einer sich an tradidonellen Nulzungsformen orientisrencien
Teichbewrischaftung, die zumindest phasenweise sin hohes Nahrungsangebot
gewahreisiet Evhaltung zumindesi sthrungsarmer Rast- und Nahrengehabitate,
insbesondere in fischerelich, jagcich sowée flir Zwetke der Erhaung genuizlen
Bereichen

Erhaitung einer den okdogischen Anspriichen der Art forderichen Wasser- und
Gewasserqualitat ‘Erhalung zumindes! stdrungsarmer Rastgebiele, insbesondera in

landwirtschafiich und jagdlich sowie fir Zwacke der Erhdung genulzten Bereichen zur
Zal des Vogelzuges und in den Wintermanaten

Pleifente (Anas penalope) o

Bergente (Aythys meria)

5. Prognose méglicher Besintriichtigungen der Entwicklungs- und Erhaliungsziale
51 Auswirkungen mit Bezug 1ut Filiche

Gebesersnewg || dembrAbwted|  7t0m)|

5.2 Einschiitzung, ob srheblichs Beelntriichtigungen susgeschiossen werden kithen

Der Bereich zwischen der geplanten Gewerbelache und dem Vogelschutzgebiel ist bereils durch Gewerbe, eine
Biokompostierung, eina Sporthalle grofle Grunlandbereiche und weitere Nutzungen gekannzeichnat Zwischen Schutrgediet
und Pianflache vedauft dariber hinaus die L 3326 enllang. Aufgrund der rAurnlichen Distanz kénnen Beaintrachtigungen des
Schutzgebieles nur durch indirekte Wirkfekioren {Larm, Licht, Kulissenwirkung ) exfoigen Erhebliche Besinirachtigunan
werden auf Grund der Mutzungssirukur zwischen Schutzgabiel und Planflache ausgeschiossen Alle indirekten Wirkfa ktoran
sind bereits vorhanden und werden durch diese Planung sicht weslentich vergndert. hzw. sing aul diese Enlfernung nicht

mehe wirksam

6. Egebnls PVFRM. FFH-VP erfordedich FFH-VP nichi erfordadich | X

0907 2012 £818-401_30_Maintal_GE_Doernigheim-Ost_09072012 doc § 33
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1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil Dornigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dornigheim-Ost 1°,

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss (iber die tffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behbrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGH, Behandiung der Stefiungnahmen

Stellungnehmer: Tennet TSO GmbH 001 MAINT B-00452
Gruppe: T8 - -

Dokument vom: 17.04.2013
Dokument-Nr.: §-01364

Diese BE kammt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Innerhalb des Pianungsgebietes A Gewerbegebiet ,Dérnigheim-Ost 1" befinden sich folgende und Anlagen der
TenneT TSO GmbH!

» 220/1 10-kV-Freiteitung GroRkrotzenburg — Frankfurt/N. Ltg. Nr. P2007

+ 3801110-kV-Freileitung Karben — Grofkrotzenburg, Ltg. Nr. P3024

» Umspannwerk Dérnigheim.

Der Stellungnehmer hat bereits zur 1. Anderung des RPS/RegFNP 2010 mit Schreiben NLB-Wi-i-ID-6758 vom
22.10.2012 Stellung genommen und weist darauf hin, dass die Hinweise und Auflagen aus den 0.g Schreiben nach
wie vor ihre Galtigkeit behalten.

in der 0.g. Slellungnahme werden Hinweise u.a. zu folgenden Themen gegeben: Baubeschrankungszonen. Bau-
und Wichshiéhen von Gehélzen, Mastschutzbereich, LArmimmissionen des Umspannwerks.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die 0.g. Hinweise des Steliungnehmers zum Bebauungsplan betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie
bedirfen der Beachtung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und sind in den Bebauungsplan Gbemommen
worden.

in Kapitel A 6 der Begrindung des Anderungsverfahrens wird auf die Freileitungen hingewiesen. Hier wird
sinngemaf Foigendes ergénzt: Im Bebauungsplan sind Baubeschrénkungszonen dargestellt, in denen
Hahenbeschrankungen der baulichen Anlagen und maximale Wuchshbhen von Biumen festgesetzt sind

Anderungsbedarf:
Texte/Erduterung der Planung

Saite 1 won 1
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Mainta),

Stadtteil Dornigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Ddrnigheim-Ost 17,

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss iiber die 8Hfentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: DB Services immobilian GmbH Niederfassung 001 MAINT B-00453
Frankfurt - -
Gruppe: T48

Dokument vom: 18.04.2013
Dokument-Nr.: 801365

Diese BE kemmt in 1 Dokurment(en] vor.

Stellungnahme:

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bediifen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Sente ¥ von 1
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die

Stadt Maintal,
Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet “Dérnigheim-Ost 17,
Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss liber die 8ffentliche Ausfegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hestanwassar GmbH & Co. KG 001 MAINT B-0D454
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 16.04.2013
Pokument-Nr.: 801323

Diege BE komm! in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich in den Bereichen Stadt Maintal, Stadtteil Ddmigheim, Gebiet A
Gewerbegebiet ,Dornigheim Ost 1" wie bereits bekannt, eine Trinkwassertransportieitung DN 533 der Hessenwasser
GmbH & Co. KG befinden. Den Vertauf der Leitungen (Darstellung rot) entnehmen Sie bitte dan beigefiigten
Planunterlagen

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

L

Begriindung:

Die genannle Trinkwassertransportieitung liegt ausserhall des Anderungsbereichs.

Senle 1 von 1
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Maintaf,

Stadtteil Dornigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dornigheim-Ost 1",

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark™

Beschluss (iber die 8ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) sowie die
Bohidrdenbetelligung nach § 4 Abs. 2 BauGS, Bshandiung der Stelfungnatimen

Steflungnehmer: Hessen Mobi! Stralen- und Verkehrsmanagement 001 MAINT B-00455
.Gelnhausen - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 26.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01385

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Staditeil Domigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Ddrnigheim-Ost 1
Die Ausweisung des Plangebietes erfoigt in Kenntnis der von den klassifizierten Stralien ausgehenden Emissionen.
Die Stadt Maintal hat Sorge daflr zu tragen, dass Vorkebrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gemal § 9 (1)
24 BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Hessen
Mobil Straen- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Lérm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéleren Zeitpunkt,

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bediifen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Sede 1 van
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessan/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Maintal, |
Stadtteil Dornigheim, Gebiet A; Gewerbegebiet "Dérnigheim-Ost 17,
Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark” |

Beschluss iiber die tffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB} sowie die |
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGS8, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Hassen Mobll Straen- und Verkehrsmanagement 004 MAINT B-00456
Gelnhausen - -
Gruppe: T6B |

Dokument vom: 28.04.2013
Dokument-Nr.: 501385 |

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor. |

Stellungnahme: |

Staditeil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark” :

Die Ausweisung des Plangebiates erfoigt in Kenntnis der von den klassifizierten Strallen (A 66, B 8) ausgehenden |
Emissionen. Die Stadt Maintal hat Sorge dafiir 2u tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen
gematt § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung selcher Einwirkungen gelroffen |
werdan. Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Obernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Lérm-,
Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinam spiteren Zeitpunkt. |
L.

Behandiung:

Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen. |

Begriindung: |

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bediirfen der Beachtung im Rahmen der ‘
verbindlichen Bauleitplanung.

Sete 1 van 1
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dérnigheim-Ost 1%,

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss {iber die 8ffentliche Auslagung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmar: E.ON Netz GmbH Betriabszentrum Lehrte 001 MAINT B-00457
Gruppe: TSB - .

Dokument vom: 22.04.2013
Dokument-Nr.: 5-01370

Diese BE kommt in 1 Dokumeni(en) vor,

Stellungnahma:

Durch den Gefiungsbereich A Gewerbegebiet .Oamigheim-Ost 1" verlaufen unsere Hochspannungstreileitungen
110-kV-Leitung Dérnigheim-Niedermittlau, (LH-11-1051) und 110-kV-Leitung Dérnigheim-Windecken, {(LH-11-1094).
Unsere Belange sind im Anhang detailliert beschrieben. Diese sind von lhnen in die Begriundung mit aufzunehmen.

in der o.g. Stellungnahme werden im Anhang Hinweise zum Freileitungs- und Mastschutzbereich sawie zu
Bauhsshen gegeber.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. i!

Begriindung:

- —_ -

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bedirfen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und sind in den Bebauungsplan ibernommen worden.

In Kapitel A 6 der Begriindung des Anderungsverfahrens wird auf die Freileitungen hingewiesen. Hier wird
sinngemaR Folgendes erganzt: Im Bebauungsplan sind Baubeschrankungszonen dargestellt, in denen
Hohenbeschrankungen der baulichen Anlagen und maximale Wuchshdhen von Baumen festgesetzt sind.

Anderungsbedarf:
Texte/Efduterung der Planung

Saits 1 vor 1
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil D8righeim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dérnigheim-Ost 1",

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschiuss (ber die dfentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB] sowie dio
Bahdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmar: Regierungspréisidium Darmstadt Il 31.2 001 MAINT B-00458
Gruppe: ToB - -

Dokument vom: 18.04.2013
Dokument-Nr.: $-01362

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor,

Stellungnahme:

Zu der geplanten Aufforstungsfiiche ist im Hinblick auf die Vorschriften des § 5 der Verordnung zum LSG ,Stadt
Maintal” noch bei der unteren Naturschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises die Genehmigungsbediirftigkeit zu
klaren.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Nach Aussagen der Stadt Maintal haben diesbezlglich Klarungsgesprache zwischen der Unteren und Oberen
Naturschutzbehtirde und der Stad! Maintal statigefundan. Mit Stellungnahme vom 25.04.2013 im Rahmen der
Offenlage des Anderungsverfahrens begriifit die Obere Forstbehtrde die vorgesehene Plandnderung ausdriickiich,
da hierdurch die Planungsabsicht der Kommune, durch Aufforstung ungenehmigter Kleingartenbereiche die
Waldflachen in deren Flachensubstanz dauerhafl zu erhalten, planungsrechtlich gesichert wird,

Die Stadt Maintal wird die Genehmigung der Auffarstung bei der Untere Naturschutzbehdrde beantragen.

Seite 1 von 1
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil Dornigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Ddrnigheim-Ost 1",

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschiuss Uber die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) sowie die
Behérdenbetsiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Bahandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer; Regierungsprisidium Darmstacit [l 31.2 004 MAINT B-00475
Gruppe: TOB - -

Dokument vom: 18.04.2013
Dokument-Nr.: §-01362

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme:

Das Regierungsprasidium Dammstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfuri, verweist auf seine
Steltungnahme vom 07. November 2012 zum Bebauungsplanentwurf .Gewerbegebiet Dérnigheim- Ost 17, die -
soweit sie fir die Ebene der Fldchennutzungsplanung relevant ist - enisprechend gilt. Die Hinweise betreffen das
Anderungsgebiet A

Grundwasserschutz/Wasserversorgung:
Hinweis auf Wasserschutzgebiet "Withelmsbad (ll)" der Stadtwerke Hanau

Bodenschutz.
Ausfohrliche Hinweise zu Altablagerungen und Altstandorten mit Boden- und Bodenluftbelastungen

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Keantnis genommen.

Begrindung:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
I Kapitel A € der Begrindung wird auf das genannte Wasserschulzgebiet und die geltenden Verbote hingewiesen.

Bodenschutz:
Die Fischen mit Aitablagerungen und Altstandorten fiegen nicht im Anderungsbereich.

Seite 1 von §
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1. Anderung des Regionaiplans Stidhessen/Regionalen Flidchennutzungsplans 2010 fir die

Stadt Maintal,
Stadtteil Ddrnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dornigheim-Ost 17,
Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss iiber die 8ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behsrdenbetelligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Steliungnehmer: Regierungspriisidium Darmstadt 1 31.2 001 MAINT B-00476
Gruppe: T6B - -

Dokument vom: 18.04,2013
Dokument-Nr.: 5-01362

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet B

Die von der Plananderung erfassten Grundstiicke sind Bestandteil von altiastenverdachtigen Fidchen Wegen des
grofien Malstabes der vorgelegten Planzeichnungen kann nicht zugeordnet werden, zu welchen Altablagerungen
(Nr. 435.019.010-000.004, . 025, ..024) die Anderungsfldchen zahlen. Des Weiteren kann auch nicht zugeordnet
werden, ab ein Teil der Fidchen zu der bestehenden Driving Range (Goffilbungsplatz)” gehtrt. Dies ist jedoch zu
vermuten. M.E. (st fiir die betroffenen Flurstiicke zu priifen, ob hier die Ausweisung als Grinflache- Parkanlage
maglich ist oder ats ,Sportaniage” erfolgen muss.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. j

Begriindung:

km Gebiet B seibsl sind Keine Altlasten und Altlastverdachsthachen bekannt. Teilweise direkt an das Gebiet
angrenzend liegen folgende Ablagerungsfldchen: HLUG-D 435 019.010-000 004, .. 023, . .-001 482 Von diesen
geht keine Beeintrachtigung der geplanten Nutzung Grinflache - Parkaniage aus

Nur ein kieiner Teilbereich im Suden der Flache, die als Driving Range genutzt wird, wird in Granfldche - Parkanlage
gedindert. Der iberwiegende Teil bleibt Gewerbliche Baufiche, geplant. Die Erhaltung der Driving Range ist nicht
Ziel der Planung.

_———

Saite 1 von 1
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil Ddrnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dérnigheim-0Ost 1",

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Baschluss {iber die Stfantliche Auslagung nach § 3 Abs. 2 Baugasetzbuch (BauGB) sowie dia
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungsprilsidium Darmstadt Il 31.2 001_MAINT B-00477
Gruppe: T4B -

Dokument vom: 18.04.2013
Dokument-Nr.: $-01362

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet B
lch weise darauf hin, dass die im Bereich der Pltananderung vorhandene Grundwassermessstelle zu erbaiten ist und
Bodeneingrifie wegen der vorhandenen Altablagerungen immer mit der Bodenschutzbehiéirde abzustimmen sind.

Behandlung:

[ Die Stellungnahme wird zur Kenntris gencmmen.

Begrihdung:

Laut information des “Fachinformationssystems Grund- und Trinkwasserschutz Hessen" des Hessischen
{.andesamts fiir Umwell und Geologie {HLLG) befindat sich im Gebiet B sidlich des Teiches die
Grundwassarmessstelle Nr. 9998 der Sladtwerke Mihlheim am Main GmbH.

Die Erhaltung der Grundwassermessstelie petrifft nicht die Planungsebene dieser Anderung und ist bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen,

Im Gebiet B selbst sind keine Altlasten und Altlastverdachsifidchen bekannt Teilweise direkt an das Gebiet
angrenzend liegen folgende Ablagerungsfidchen: HLUG-ID 435.019.010-000.004, ...023, ...-003.482. Von diesen
geht keine Beeintrdchtigung der geplanten Nutzung Griinfliche - Parkanlage aus.
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Regioralverband
Frankturifime ban

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplans 2010 fur die

Stadt Maintal,
Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A; Gewerbegebiet "Dornigheim-Ost 1",
Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss tiber die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behardenbetalligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises 001 MAINT B-00478
Bauordnungsamt - -
Gruppe: T6B

Dokument vom: 28.04,2013
Dokument-Nr.: S-01396

Diage BE kommt in 1 Dokument{an) vor.

Stellungnahmae:

Gebiet B. Gewerbegebiet Am Regionalpark”
Wir hegen keine Bedenken gegen die Planung. sofern sicher gestellt ist, dass die im Umkreis liegenden
Altablagerungen keine Gefahrdung darstellen

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

im Gebiet B selbst sind keine Alitasten und Altlastverdachstiichen bekannt. Teitweise direkt an das Gebiet
angrenzend liegen folgende Ablagerungsflidchen: HLUG-ID 435 019.010-000 004, 023, | -001.482 Von digsen
geht keine Beeintréchtigung der geplanten Nutzung Grinfidiche - Parkanlage aus.
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FrankfurRimicban
1. Anderung des Regionafplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungspians 2010 fur die
Stadt Maintal,
Stadtteil Dornigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dérnigheim-Ost 17,
Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss (iber die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behirdenbeteiligung nach § 4 Atis. 2 BauGBh, Behandiung der Stellungnahmen

Stallungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises 001 MAINT B-00479
Bauordnungsamt - -
Gruppe: T5B

Dokument vom: 28.04.2013
Dokument-Nr.; S-01396

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Gebiet A: Gewerbegebiet ,Démigheim-Ost 1*
Aus der Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 05.06.2012 im
Zuge des Bauleitplanverfahrens.

in der genannten Stellungnahime wird auf Grabreste der jingeren Eisenzeil verwiesen. Ein von der Unteren
Denkmalschutzbehirde formulierter Textbaustein sollte in den Bebauungsplan (ibernommen werden.

Behandlung:

Begrindung:

Die Hinweise betreffen nicht das laufende Anderungsverfahren. Sie bedirfen der Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,
Stadtteil Darigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Darnigheim-Ost 1",
Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschiuss (ber die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) sowie die
Behdrdenheteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Bahandlung der Stellungnahmen

Stelfungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Krelses 001 MAINT B-00480
Bauordnungsamt - .
Gruppe: T6B

Dokument vom: 23.04.2013
Dokument-Nr.: $-01396

Diese BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Steflungnahme:

Der nordliche Teil des Gebiets A liegt in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets 11 (Wilhalmsbad) der
Stadtwerke Hanau. Aufforstungen sind dart verboten. In der letzten hier vortiegenden Fassung des B-Plan-Entwurfs
wurden keine Aufforstungen in diesem Teilbereich mehr festgesetzt.

Bohandluhg:

‘ Der Stelungnahme wird nicht gefolgt. t

Begriindung:

Laut Trinkwasserschutzgebietsverordnung (Anordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsaniage -
Wasserwerk lll in Hanau Wilhelmsbad - der Stadl Hanau vom 13. 01,1970} sind Aufforstungen nicht verbolen Die
Obere Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme vom 25.04.2013 im Rahmen dieses Verfahrens die
Aufforstung im nérdlichen Teil des Gebieles A ausdriicklich begrift. Auch der Bebauungsplan-Entwurf stellt *Flache
fur Forstwirtschaft, Wald Zuwachs™ dar.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Maintal,

Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dérnigheim-Ost 1",

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschluss {iber die &ffentliche Ausiegung nach § 3 Abs. 2 Baugsesetzbuch {BauGB) sowie die
Behdirdenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB, Behandliung der Steifungnabmen

Stallungnehmer: Krelsausschuss des Main-Kinzig-Kreises 001 MAINT B-00481
Bauordnungsamt - -
Gruppe: T5B

Dokumernt vomn: 28.04.2013
Dokument-Nr.: $-01186

Diase BE kommt in 1 Dokument{en} vor.

Steliungnahme:

Innerhalb des Teilgebiets B ( ,Am Regionalpark”) liegl ein Teich. In den Teich wird erlaubterweise Regenwasser aus
dem nérdiich angrenzenden Frivatgeldnde eingeleitet. Die Ausweisung neuer Baugebiete in dessen
Gewasserrandstreifen (10 m ab Béschungsoberkante) is! untersagt (§ 23 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz}. Die
umgebende zukinftige Bebauung ist daher so zu geslalten, dass ausreichende Pufferzonen zu allen Seiten des
Gewdssears von einer Bebauung freigehalten werden. Sofern im Bereich des Gewasserrandstreifens ein Baugebiat
ausgewiesen werden soll, entscheidet die obere Wasserbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankiurt, Ober Ausnahmen

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
L

Begrindung:

in dem Anderungsverfahren wird die Darstetlung von Gewerbliche Baufliche, geplant in Grinflache - Parkanlage
gefndert. Mit dieser Darstellung sind die Pufferzonen zu allen Seilen des Gewissers gasichert.
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1. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die ‘
Stadt Maintal,

Stadtteit Dérnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Démigheim-Ost 1",

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B; Gewerbegebiet "Am Regionalpark” ‘

Baschluss iiber die dffentiiche Ausfegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowis die
Bahtrdenbetalligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen ‘

Bauordnungsamt
Gruppe: TUB

Dokument vom: 28,04.2013 ‘

Stellungnehmer: Krelsausschuss des Main-Kinzig-Kreises 001_MAINT_B-00482 ‘

Dokument-Nr.: $-01386

Diese BE kommt in 1 Dokumeni{en} vor. ‘

Stellungnahmae:

Grundsitzlich sind Komgpensationsflachen, die im Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden, auch in den
Flachennutzungsplan zu {ibernehmen und darzusteilen. ‘

Behandiung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. } |

Begrundung:

Die Kompensationsflichen der rechtswirksamen Bebauungspiine werden vom Regionalverband digital erfasst und ‘
im Zuge der Fortschreibung bzw. Neuaufsteltung des Reglonalen Flachennutzungsplanes eingearbeitet.
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1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplans 2010 far die
Stadt Maintal,

Stadtteil Dérnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet "Dérnigheim-Ost 17,

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”

Beschiuss Giber die SHentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behbrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises 001 MAINT B-00483
Bauardnungsamt - -
Gruppe: T3B

Dokument vom: 28.04.2013
Dokument-Nr.: 8-01396

Oiese BE kommt in 1 Dokumeni{en) vor.

Stellungnahme:

Die Urmwandiung der beraits entstandenen Gehdlzsukzession auf der varwildernden Kleingartenfliiche zu Wald
hallen wir nach wie var fiir kontraproduktiv. Hierbei geht strukturreicher Lebensraum verloren, den eine fldchige
Anpflanzung mit Eiche nicht innerhalb der nachsten Jahre auffangen kann. Dies soflte wenn Oberhaupt schrittweise
erfolgen.

Behandlunyg:

Der Steliungnahme wird nicht gefoigt.

Begrindung:

Die Obere Nalurschutzbehtrde hat in ihrer Stellungnahme vormn 25.04.2013 im Rahmen dieses Veifahrens die
Aufforstung im nardlichen Teit des Gebietes A ausdriicklich begriut. Auch der Bebauungsplan-Entwurf stellt "Fliche
fir Forstwirtschaft, Wald Zuwachs” dar und setzf als Entwickiungszie! die Auffarstung mit naturnaher Laub-
Mischwald fest. Die Flachen sind mit heimischen, standorigerechten Laubgehdizen aufzuforsten. Bestandbildende
Baumart Eiche.
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Frankfurfieg rhdan

1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Maintal,

Stadtteil D&rnigheim, Gebiet A: Gewerbegebiet “Dérnigheim-Ost 1°,

Stadtteil Bischofsheim, Gebiet B: Gewerbegebiet "Am Regionalpark”™

Beschiuss ber die éffenttiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzhuch {BauGB} sowie die
Behbrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises 001 MAINT 8-00484
Bauordnungsamt - -
Gruppe: Té8

Dokumaent vom: 28.04,.2013
Dokument-Nr.; 5-01388

Diese BE kommt in 1 Dokumerit{an) vor,

Stellungnahme:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 05.11.2012 im Rahmen der Betsiligung gemal § 4 Abs 1 BauGB
zum o.g. Verfahren und auf die Stellungnahme vom 28.10.2012 zum parallel laufenden Bauleitplanverfahren germnan
§ 4 Abs. 2 BauGB, die wir weiterhin aufrecht erhalten.

in den oben genannten Stellungnahme werden Hinweise 2u folgenden Themen gegebean:
Arenschutz, CEF-MaRnahmen, Aufforstung (Gebiet A}

Behandlung:

[ Die Stellungnatime wird zur Kennlnis genommen.

e ———— - o

Begriindung:

Laut Umweltbericht zum Bebauungsplan-Entwurf werden keine Verbotsiatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten,

sofemn die festgelegten CEF-Malnahmen umgeseizt werden. Ausnahmegenehmigungen nach § 45 BNatSchG sind

aus Sicht des Gulachters nicht erforderlich.

Derzeit ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Belange einer Umsetzung der Planung entgegen stehen. |

Die Obere Naturschutzbehtirde hat in ihrer Steliungnahme vom 25.04.2013 im Rahmen dieses Verfahrens die
Aufforstung im nérdlichen Teil des Gebietes A ausdricklich begraiit

. _ | |
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Landesarbeitsgemeinschaft der Hessischen Frauenbiiros
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landessporibund Hessen e.V., GB Sportinfrastruktur
Landesverband des Hessischen Einzelhandels e.V.
Landeswohifahrtsverband Hessen, Hauptverwaltung

Landrat des Kreises Gro-Gerau

Lokale Nahverkehrsgesellschaft des Landkreises Grol-Gerau
Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen

Netzdienste Rhein-Main GmbH

Polizeiprasidium Sudhessen

Riedwerke Kreis Gross-Gerau

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen e.V.
Staatlich technische Uberwachung Hessen

STRABAG, Property and Facility Services GmbH
Uberlandwerk Grof3-Gerau GmbH

Verband Hessischer Fischer e.V.

Verwaltung der staatlichen Schlésser und Garten in Hessen
Wasserverband Kinzig

Wehrbereichsverwaltung West, Auf3enstelie Wiesbaden

haben keine fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwigungsmaterials
zweckdienlichen Informationen mitgeteilt:

Amprion GmbH

Bundesnetzagentur

DB Station & Service AG, Regionalbereich Mitte
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hessen Mobil, Stralien- und Verkehrsmanagement Darmstadt
hessenARCHAOLOGIE

Hessisches Baumanagement, Regionalniederlassung Sid
Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen, Kérperschaft des dffentlichen
Rechts

PLEDOC, Leitungsauskunft/Fremdplanungsbearbeitung
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgeselischaft m.b.H.

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke Mainz, Netze GmbH

Tennet TSC GmbH

haben Stellungnahmen abgegeben:

DB Services immobilien GmbH, Niedenassung Frankfurt
Fraport AG, Rechtsangelegenheiten und Vertrage

IHK Darmnstadi

Kreisausschuss des Kreis Grol}-Gerau
Regierungsprasidium Darmstadt

3) Von Birgern bzw. Privaten wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Wenn im Verfahren Beteiligte sich nicht gedufert haben, kann davon ausgegangen werden,
dass die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden Belange durch die Anderung des Regio-

nalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht berlihrt werden.

Alle Steflungnahmen werden - wie aus den Anlagen ersichtlich - gewiirdigt und behandelt.

































Begriindung

zur 1. Anderung des Regionalplans SudhesservRegionalen Flachennutzungspians 2010 fur

die Stadt Raunheim .
Gebiet: "Zwischen Ziegelhtittenweg und Mainstraile”

A: Erlduterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fidchennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird geman den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGBj in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furtyRhein-Main (MetropolG) durchgefihrt. Der RPS/RegFNP 2010 stelit gemf § 5 BauGB
for den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemaR § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Foigenden dargelegten Grinden der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebist "Zwischen Ziegelhittenweg und Mainstralte”
in der Stadt Raunheim zu Uberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbersich umfasst eine Fiiche von ca. 8,4 ha.

Der Anderungsbereich fiegt im ndrdlichen Stadtgebiet im historischen Ortskern von Raun-
heim. Er wird im Nordwesten begrenzt durch die B 43 und im Nordosten durch die Mainstra-
Re. Im Stidosten verlauft die Grenze parallel zur Mainzer StraRe. Der Ziegelhittenweg bildet
die sidwestliche Grenze.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Raunheim méchte unter Berticksichtigung der von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossenen Begrenzung der Wohnsiediungsentwicklung in der von Flugiann be-
troffenen Stadt die Entwicklung im historischen Oriskern zwischen ZiegelhUttenweg und
Mainstrae in Zukunft besser lenken kénnen. Zum Erhalt des urspriinglichen Ortsbildes soli
bel geplanten Erwelterungs- und Umnutzungsma@nahmen im Bestand eine bauleitplaneri-
sche Steuerung erfoigen.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist im Verfahren (B-Plan "Mainzer Strafie / Bahnhofstra-
Re"). Der ndrdliche Bereich weicht mit der Festsetzung eines aligemeinen Wohngebietes
jedoch von den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010 ab. Dieser stellt den gesamten Stadt-
kem als gemischte Baufliche dar.

Damit der Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden
kann, ist es erforderlich, die bisherige Planaussage entsprechend der Festsetzung Im Be-
bauungsplan wie folgt zu andern:

"Gemischte Baufiache, Bestand” in "Wohnbaufléche, Bestand” (ca. 8,4 ha)

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
deriich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.
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A 7. Erklérung zur Beriicksichtigung der Umwelitbelange

Gemaf der Verordnung (ber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsfiug-
hafen Frankfurt Main (FluLarmFrankfV) liegt der Anderungsbereich kamplett in der Nacht-
Schutzzone und Tag-Schutzzone 2.

Laut § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Fiuglarm (FluLarmG) darfen in der Nacht-
Schutzzone keine neuen Wohnungen errichtat werden.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluLArmG gitt das Verbot nach Absatz 2 jedoch nicht fiir die Errichtung
von Wohnungen im Geltungsbereich sines nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Ernsuerung, der An-
passung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Dies soll
gewahrleisten, dass zum Zweck einer nachhaltigen stéidiebaulichen Entwicklung innerhalb
der Ortsteile und zur Erhaltung der Lebensfahigkeit der Ortschaften auch weiterhin Bebau-
ungspldne mit Wohngebieten aufgestellt werden diirfen.

Entsprechend den Edéduterungen unter Kapitel A 8 (Darlegung der planerischen Erwagun-
gen) wird davon ausgegangen, dass dieser Ausnahmetatbestand erfiilit ist.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Schallschutzanforderungen gemé&n
§ 6 FiuLarmG zu erfillien.

Aus der Altlachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
(HLUG) geht hervor, dass sich im Anderungsgebiet Betriebe mit einem hohen bzw. sehr ho-
hen Gefihrdungspotential fir die Umwelt befinden, Im Rahmen von konkreten Malnahmen
sind zur Abwigung einer méglichen Gefahr bei dar Nutzung dieser Standorte Einzelfall-
recherchen durchzufihren.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die der Beein-
trachtigung von Umweltbelangen so welt wie mdglich entgegenwirken, wie Begrlinung von
Fassaden, Grundsticksfreifldchen und an Stralen, Festsetzung von Malnahmenflachen fur
Naturschutz und Landschafispflege, MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, etc..

A 8. Darlegung der planerischen Erwdgungen

Durch die Lage der Stadt im Siedlungsbeschrénkungsgebiet und dem Larmschutzberelch
des Frankfurter Flughafens sind im AuRenbereich keine Neuausweisungen von Siedlungs-
flachen mehr mdglich. Eine weitere bauliche Entwicklung kann daher nur im Bestand erfol-
gen.

Der daraus entstehende Siedlungsdruck auf die vorhandenen Baugebiete hat auch im Ande-
rungsgebist zu Umnutzungs- und Erweiterungsabsichten gefohrt. Um die Zaht der vom Flug-
larm betroffanen Menschen nicht zu erhdhen, hat die Stadt Raunheim jedoch beschlossen,
In dem von Siedlungsbeschrankung betroffenen Stadtgebiet die Bevédikerungszah! nicht an-
steigen zu lassen.

Der Anderungsbereich ist entsprechend der urspriinglichen Ausprigung und friherer Plan-
aussagen im RPS/RegFNP 2010 als Mischgebiet dargestelit. Da fOr den Ortskern kein Be-
bauungsplan besteht, kann die Zulassigkeit von Vorhaben bisher nur auf der Grundlage des
§ 34 BauGB erfolgen.

Die zur Entstehungszeit vorhandene Einheitlichkeit der Bebauung ist jedoch durch bereits
erfolgte Neu- und Erweiterungsbauten nur noch begrenzt vorhanden. Der Beurteilungsrah-
men fur Vorhaben nach § 34 BauGB wurde dadurch stark erweitert, so dass die bisherige
Genehmigungsgrundlage eine weitere Aufldsung des noch vorhandanen stidtebaulichen
und gestalterischen Zusammenhanges zur Folge hitte und die von der Stadt Raunheim ge-
winschte Steuerung bzw. Begrenzung der Bevdlkerungsentwicklung verhindert.

Um dem Verlust des historischen Ostsbildes entgegenzuwirken und die Anzahl mbglicher
neuer Wohnungen zu begrenzen, hat die Stadt Raunheim elnen Bebauungsplan ins Verfah-
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B: Umweltbericht

B 1. Einleltung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Raunheim hat fur den Kernbereich der Stadt einen Bebauungsplan ("Mainzer Sfra-
Re/BahnhofstraBe”) ins Verfahren gebracht. Unter Berlicksichtigung der historischen Bedeu-
tung soll for diesen Bereich durch die planerischen Vargaben langfristig eine stidtebaulich
geordnete Entwickiung gesichert werden.

Der ntrdliche Bereich des genannten Bebauungsplanes weicht von den Darstellungen des
RPS/RegFNP 2010 ab. Damit er als entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich,
die bisherige Darstellung "Gemischte Baufliche, Bestand” in "Wohnbaufléche, Bestand" zu
dndern.

B 1.2 Umweltschutzzisle der Fachgesetze und Fachpléine

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplénen sind zu beachten:
BWaldG § 1, FluLiirmG § 5, BimschG § 1, BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BNatS8chG § 1 Abs.
1+5, WHG §6 Abs.1 Nr. 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 6

Sie lauten:

BWaldG: Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft

§ 1 Gesetzoszweck

Zweck dieses Gesetzes ist insbesonders,

1. den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens {Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fur die Umwelt, inshesondere fir die davernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, das Kiima, den Wasserhaushait, die Reinhattung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevtlkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemate
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

FluLErmG: Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm

§ 5 Bauverbote

{1) In einem L&rmschutzbereich diirfen Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime und
dhnliche in gleichem Mafle schutzbedOrftige Einrichtungen nicht errichtet werden. In den
Tag-Schutzzonen des La&rmschutzbereiches gilt Gleiches far Schulen, Kindergarten und 4hn-
liche in gleichem MaRe schutzbedirftige Einrichtungen. Die nach Landesrecht zustandige
Behdrde kann Ausnahmaen zulassen, wenh dies zur Versorgung der Bavsikerung mit dffentli-
chen Einrichtungen oder sonst im &ffentlichen Interesse dringend geboten ist.

{2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone dirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

(3) Das Verbot nach Absatz 2 gilt nicht fir die Errichtung von

1. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen von Betrieben oder éffentlichen Ein-
richtungen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Wohnungen, die nach § 35 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Auenbereich 2ulassig sind,

3. Wohnungen und Gemeinschaftsunterklinfien fiir Angehbrige der Bundeswahr und der auf
Grund vilkerrechtlicher Vertrage in der Bundesrepublik Deutschland stationierten Streitkréf-
te,

4, Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereiches be-
kannt gemachten Bebauungsplanes,

5. Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Bauge-
sefzbuchs,
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(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrduma sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die emeute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur GrOnflachen vorgasehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifidchen im
AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und shnliche Vorhaben soflen fandschafts-
gerecht gefithrt, gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushaits vermieden oder
s0 gering wie mdglich gehalten werden. ..."

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundséitze der Gewissarbewirtschaftung

(1) Nr. 1: Die Gewtisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel, ihre
Funktions- und Leistungsfihigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nach-
teiligen Veranderungen von Gewéssereigenschaften.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz

§ 6 Allgemeine Grundsitze der Gewéisserbewirtschaftung

(1) Nr. 6: Die Gewi#sser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondera mit dem Ziel, an
oberirdischen Gewassern so weit wie miiglich natiiriche und schadiose Abflussverhélinisse
zu gewshrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fliche der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst wesentliche Telle des histarischen Ortskerns der Stadt Raunheim,
ist komplett bebaut und wird inzwischen fast ausschlieBlich zum Wohnen genutzt. Der Ver-
siegelungsgrad auf den Privatgrundstiicken variiert, was sich wiederum auf die Ausstattung
mit Granstrukturen auswirkt.

Die elnzigen &ffentlichen Grinfiichen befinden sich im Bereich der stadtischen Gebdude an
der SchulstraBe.

Auf das gesamte Gebiet wirken Larmimmissionen von der im Norden verlaufenden B 43 ein.
Das Anderungsgebiet liegt im Siedlungsbeschréinkungsgebiet des Frankfurter Flughafens
gemaR RPS/RegFNP 2010 sowie im Larmschutzbereich des Flughafens Frankfurt - Nacht-
Schutzzone und Tag-Schutzzone 2 - entsprechend des Fluglidrmgesetzes (13.11.2011).

Die Bdden im Anderungsgebiet sind stark anthropogen veréndert, natirliche Bodentypen mit
den entsprechenden Eigenschaften und Funktionen sind nicht mehr vorhanden,

Das gesamte Gebiet weist eine sehr hohe Wirmebelastung und eine hohe Luftschadstoffbe-
lastung auf.

Der gesamte Geltungsbereich liegt auBerdem innerhalb des potentielien Uberschwem-
mungsbareiches des Mains (Vorbehalt Hochwasserschutz).

B 2.2 Prognose und Bewertung

Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung sieht fiir das Gebiet "Gemischte Baufldche, Bestand” vor, was der
urspringlichen Nutzung des historischen Ortskermns entsprach. Die Beibehaltung dieser Dar-
stellung erméglicht langfristig die Ausbreitung gewerblicher Nutzungen, sowie eine weitere

Verdichtung und Versiegelung bisher unvarsiegelter Bden. Damit geht der Verlust von Le-
bensrdumen fir Flora und Fauna einher.
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Fur die Einzelpriifung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,

Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickeit, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezleht sich auf geplante Einzelvorhaben

bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevdlkerung, Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfait, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgliter) sowie Wechsetwirkungen und 42
meist gebistsbezogene Umwsltthemen untersucht. Hierzu zahlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv besinflusst werden kdnnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrdchtigen kdnnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
s&tzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fiir bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kdnnen. Fr einzelne Umweltthemen wurden darUber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeltsschwellen” definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Priifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine lberschligige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trichtigungen der Entwicklungs- und Erhaitungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner mafgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtlich auszuschiieRen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereltenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundziige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisiarten Planungsziele
durchzufGhren.

B 3.2 Geplante DberwachungsmaRnahmen {Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweitberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Bauémter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umselzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesonders bei wesentlichen Abweichungen zur Beschiusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt Zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behlt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
bffentlicher Belange anzuhoren.

B 3.3 Zusammenfassung

Aufgrund des liberschaubaren Verfahrens ist eine Zusammenfassung entbehnrlich.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenbl4tter bilden die Datengrundlage filr den voriiegenden Umwaeltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRhainMain eingesehen werden.
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1. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Raunheim
Gebiet: "Zwischen Ziegethiitenweg und Mainstralle”

Beschluss dber dis sffantliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowle die
Behiirdenbatelligung nach § 4 Abs. 2 BauGS, Behandlung der Steflungnahmen

Stellungnehmer: Fraport AG Rechtsangelegenheiten und Ventrige 001_RAUN_B-00517
Gruppe: T5B

Dokumant yom: D8.00,2013

Ookument-Nr,: S-01454

Diase BE kommt in 1 Dokument(en) vor.

Stellungnahme.

2u der Flachennutzungsplandnderung verweisen wir auf unsere bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gemat § 3 Abs 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnanme vom 25.01.2013, in der
Folgendes ausgefinit wurde:

Oas in Frage stehende Bebayungsgebief liegl innerhalb der Bavhdhenbeschrdnkung das Bauschulzbereiches des
Verkshrsflughalens Frankfurt/Main gemag § 12 LuftvG und zwar innerhalb des Anflugsektors 07 von dem Ende der
Sicherheitsflachen bis zv einem Umkreis um die Start-fLandebahnbezugspunkte von 10 km Halbmesser mit einer
zul#ssigen Hohe, die von 0 m an diesem Ende bis 100 m {Hohe bezogen auf die Start-/L.andebahnbezugspunkie der
Landeflichen von 100 mUNN] ansteigt (§ 12 Abs 3 Satz 1 Nr. 28) LufiVG) Die Zustimmung der Luftfahnbahirde ist
ertorderlich, wenn die Bauwerke die genannte Begrenzung Oberschreiten sollen. Sofern die zulassigen Hohen nichi
iiberschritten werden, bestehen gegen die angestreble Nutzung hinsichtlich der uneingeschriinkten Anfliegbarkeit
und der Hindernisfreiheil des Verkehrsflughafens FrankfurtMain. Dariber hinaus liegt das Gebiet innarhall des
Hindernisinformationsbereichs (H!B) gemal § 18b LuftVG. Gegen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der
uneingeschrankten Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt! Main bestehen keine
Bedenken, sofem in diesem Bereich die Bauwerkshthe die Grenze von 177.0 m Gber NN und 30 m Gber Grund
nicht tberschreitet. Lm Fall ainer Ubarschreitung der 0.g9. Grenze informiert gemaR § 18b LuftVG die oberste
tuftfahribehdrde des Landes (HMWVL) die fur die Flugsicherung zustandige Stelle (DFS). Um diese Information
sicherzustellen, ist es erforderiich, dass der Verfahrenstriger der Bauleitplanung bzw bei konkreten Bauvorhaben
die Bayaufsichtsbehdrde das HMWVL entsprechend informiert.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Larmschutzbereich, der gemdl § 4 Abs. 2 Salz 1 des Geselzes zum Schatz
geqgen Fluglam durch die Verordnung dber die Festsetzung des LAmnschutzbereichs fiir den Verkehrsflughatfen
Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) fesigesetzt wurde. und zwar innerhalb der Nacht- Schutzzone und
der Tag-Schutzzone 2, in denen Krankenhiuser, Aftenheime, Erbolungsheime, Schulen, Kindergaren und dhriiche
in gleichem Malle schulzbediirflige Einrichtungen sowie mil einzelnen in § 5 Abs 3 FluL&mG definietten
Ausnahmen Wohnungen nichi errichtet werden diirfen  Das Plangebiet liegt schlieBlich innerhalb des im Regionalen
Ftacheanutzungsplan vorm 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen. den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
umgebenden Siediungsbeschréinkungsgebiets. in dem die Ausweisung never Wohnbaufldchen und Mischgebiste im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zuldssig ist

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Begrindung:

Die Hinweise zu den Bauhthenbeschtiinkungen petreffen die verbindliche Planungsebene und Xommen erst bei der
Umsetzung konkreter Mallnahmen zum Tragen Das Anderungsverfahren des Regionalplans
Slidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010} wird davon nicht berbhrt.

in Bez2ug auf die Lage im Ldrmschutzbereich des Flughafens Frankfurt wird in der Begriindung zum Verfahren
dargelegt, dass fur die geplante Anderung der Ausnahmetatbestand nach § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluLamG zutrifft. Dieser
hesagt, dass das Verbol nicht for die Errichtung van Wohnungen im Geltungshersich eines nach der Festsetzung
des Larmschutzhereichs bakannt gemachten Bebauungsplanes gilt, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der
Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Auch die Bauverbote im
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1. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Fidchennutzungsplans 2010 fir die
Stadt Raunheim
Gebiet: "Zwischen Ziegelhittenweg und Mainstrafie”

Beschiuss (iber die Sffantliche Ausiegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behirdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Regierungspriisidium Darmstadt i1 31.2 001 RAUN B-00518
Gruppe: T8B : ' - - T

Dokument vom: 25.06.2043
Dokument-Nr:: S-01491

Diese BE kommt in 1 Dokument{en) vor.

Stellungnahme:

Den mir Gibersandten Anderungsunterlagen ist nur setr schwer zu entnehmen, in welchen Punkten diese van den
Unterlagen abweichen, die Sie mir mit Inrem Schreiben vorm Januar 2013 Ghersandt haben. So sollten
beispialsweise die Anderungen unier dem Abschn. A 7. (Erkidrung zur Bericksichtigung der Umweithelange} zum
Thema Bodenschutz in kursiver oder fetter Schrift hervorgehoben werden, um diese besser erkennen zu kiinnen.
Zudem wiire es hilfreich, wenn aus den Unterlagen der Stand der Bearbeitung hervorgehen wiirde, um keine
Verwechsiung mit den mir zu Beginn des Jahres Gbersandten Unterlagen aufkommen zu lassen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Der Verfahrensstand der Anderungsunteragen ist dem jeweils beiliegenden Anschreiben zu entnehmen. Da das
Regierungsprésidium auf eigenen Wunsch die Unterlagen in mehrfacher Ausfihrung erhalt, misste der
Verfahrensstand auf die zu verteilenden Unteragen (bertragen werden.

Eine automatische Eintragung auf die Anderungsunterlagen wird geprift. Eine Hervorhebung der geanderten
Textpassagen ist aus technischen Griinden leider nicht maglich.

Serde 1 won 1






Reyiondlasrband
FrankfurtRhankan

1. Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Raunheim
Gebiet: "Zwischen Ziegelhittenweg und Mainstrale”

Beschiuss Uber die éHfentliche Auslagung nach § 3 Abs. 2 Baugeselzbuch [BauGB) sowie die
Behirdenbeteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB, Behandiung der Stellungnahmen

Stellungnehmer: Reglerungspriisidium Danmstadt Il 31.2 001 RAUN B-00520
Gruppe: T6B : : o b

Dokument vom: 25.06.2013
Dokument-Nr.: 501491

Diese BE xommt in 1 Dokument{en] vor.

Stelilungnahme:

Aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes verweise ich auf meine Stellungnahem zul vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung:

Kampimittelrdumdienst: Die Ausweriung der beim Kamofmitiekdumdienst variiegenden Krigegstufibilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von
ehemaligen Flakstellungen befindel. Vom Vorhandensein von Kampimitiein auf solchen Flidchen muss grundsétzlich
ausgegangen werden. Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksfiachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende Mafinahmen staitfinden.

Behandiung:

‘ Die Stellungnahme wird zur Kenninis genommen

Begriindung:

im Bebauungsplan ist der Hinweis auf das mégliche Vorkemmen von Kampfmitteln bereits aufgenommen und die
Erforderlichkeit einer systematischen Kampfmittelsondierung vor einem Eingriff in den Boden festgeschrieben.
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1. Anderung das Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Raunheim
Gebiet: "Zwischen Ziegelhiittenweg und Mainstrale"

Baschluss (ber die Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Behdirdenbetalligung nach § 4 Abs. 2 BauvGB, Behandlung der Stellungnahmen

Stallungnehmer: DB Services immobiiien GmbH Niederlassung ~ 0D1_RAUN B-00524
Frankfurt _ = — .
Gruppe: T4B

Dokument vom: 256.08.2013
Dokumaent-Nr.: §-01485

Diese BE kommdt ity 1 Dokument({en) vor.

Stellungnahme:

Gegen den éffentlich ausgelegten abengenannten Entwurf zur Anderung des Regionalplans Stidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplans 2010 bestehen aus der Sichl der Deutschen Bahn AG keine Einwande, wenn
unsere Stellungnahme vom 01.02.2013 - FRI-FFM-1(1).8a, TOB-FFM-13-8758 - weiterhin beachtet wird.

Folgende Hinweise wurden in der 0.9 Stellungnahme atusgetibrt:

Varsorglich wird jedach auf die durch der Eisenbahnbetrieb und durch die Arbeiten zur Erhallung der Bahnanlagen
der genannten OB-Strecke entstenenden Immissionen {insbesondere Luft- und Kdrperschall) hingewiesen.
Entschidigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht
geltend gemachi werden, da die Bahnstrecke planfestgestelif ist. Es obliegt dan Anfiegern, erforderlichenfalls fir
Schutzmalinahmen Zu sorgen.

Bohandlung:

Dig Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Hinweise betreffen die verbindliche Planungsebene. fiir das laufende Anderungsverfahren des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2610 sind sie nicht von Belang
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